TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 64/2020/DS-PT

Ngay: 17 - 6 - 2020

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
QSD dét va boi thuong thiét hai vé tai san

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V4 Hoang Anh.

Céc Tham phan: Ba Tang Thi Thiy Nga.

Ong Nguyén Thanh Hiru.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19/5/2020 va 17/6/2020 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Soc
Trang xét xu phiic tham cong khai vy an thy 1y sé: 24/2020/TLPT DS ngay 14 thang

01 nam 2020, v€ viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va boi
thuong thiét hai vé tai san.

Do ban an dan sy so tham s6 55A/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur phiic thim s6 34/2020/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2020, Thong bao doi phién toa phic tham s6 345/2020/TB-TA ngay 03
thang 3 nam 2020, Thong bao doi phién toa phuc thdm s6 533/2020/TB-TA ngay 23
thang 3 nam 2020, Thong bdo doi phién toa phuc thdm s6 692/2020/TB-TA ngay 20
thang 4 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham so6 26/2020/QDPT-
DS ngay 19 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba M. Pia chi: 4p Al, xa B1, huyén C1, tinh Séc Tring. (cd
mat)

2. Bi don: Ba N. Pia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap cua ba N: Ba N2. Dia chi: Ap A2, xi B, huyén C,
tinh Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 24/02/2016). (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba N2. Dia chi: Ap A2, xd B, huyén Cha Thanh, tinh Séc Tring. (c6 mit)
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3.2. Ba N3. Pia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh Soc Trang. (ving mit)
3.3. Ong N4. Dia chi: Ap A, x3 B, huyén C, tinh Soc Trang. (ving mat)
3.4. Ba N5. Pia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh So¢ Tring. (ving mit)
3.5. Ong N6. Pija chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (ving mit)

’ Ngueoi dai dién hop phdp cua ba N3, ong N4, ba N5, ong N6: Ba N2. Dia chi:
Ap A2, xa B, huyén C, tinh Séc Tring (theo van ban uy quyén ngay 21/3/2017). (c6
mat)

3.6. C)ng M1. bia chi: ép Al, xa B1, huyén C1, tinh So6c Trang. (c6 mat)
3.7. Ong T. Dia chi: Ap A, x3 B, huyén C, tinh Soc Trang. (viang mit)

Nguoi dai dién hop phdp cua ong T: Ba T1. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 17/3/2020). (c6 mat tai phién toa ngay
19/5/2020, vang mat tai phién toa ngay 17/6/2020)

3.8.BaTl. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat tai phién toa
ngay 19/5/2020, vang mat tai phién toa ngay 17/6/2020)

Nguoi khang cdo: Ba M 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

™ Nguyén don ba M trinh bay: Vao nam 2011, vo chong ba N va 6ng N1 co ch
dat rudng cho ba 02 cong 10 tam (tdm 3m) tai thura s6 106, t& ban d6 s6 04,,toa} lac tai
ap A3, xa B, huyén C, tinh S6c Trang véi gia 35 chi vang 24K, thoi han co dat 1a 03
nam.

Nam 2012, 6ng N1 bénh ning ba N sang nhuong phan dat trén cho ba véi gia
14 chi vang 24K/cong (tAm 3m), ba dd giao cho ba N 38 chi vang 24K, c6 lam bién
nhan tai Ban nhan dan 4p A3, ba N htra s& dem gidy chimg nhan quyén st dung dat
(gidy CNQSD d4t) cho ba di 1am thi tuc sang tén, ba N cir hen nhung khong dua gidy
CNQSD dat cho ba dugc véi 1y do ong N1 bénh ning, ba N phai cham soc, khong di
chudc gidy CNQSD dat dugc.

Ngay 20/12/2014, ba c6 giri don yéu cau hoa giai dén Ban nhan déan p thi
duogc Truéng Ban nhan dan ap tra 10i ba N khong c¢6 mat & dia phuong nén khong
tién hanh hoa giai duoc. Ngay 13/12/2015, ba tiép tuc giri don yéu cau hoa giai dén
Ban nhan dan 4p thi ba N doi chudc lai dat, ba khong dong ¥ véi 1y do da lap duong
nude cii r0i va da hop dong cho thué 03 nam, néu ba sai ba phai boi thuong gap 03
lan.

Ngay 12/01/2016, ba N cung con, ré va thué nhiéu ngudi khac mang theo hung
khi dé lap dudng nudc ma trudc day da cd, sang nhuong cho ba. Sau d6, ba co bao
Cong an x3 B nhung khong ngin can duogc. Sau khi ba N lip dudng thoat nudc lai,
nude ngdp sau laa bi chét, ba c6 dén Uy ban nhan dan xi B yéu cau giai quyét khai



thong duong nudc dé ctru laa nhung ba N khong thuc hién, ba phai thué ngudi thao
d& lam duge mot vu. Pén vu 2, ngay 20/4/2016 bén ba N tiép tuc dép lai, cho ngudi
git, cam khong cho bom nude cho dén nay. Ba phai thué dudng nude rudng bén canh
de lam rudng, dong thoi phai bdi thuong cho 6ng T 1a nguoi thué ruong cac khoan
tién sau: Tién lta glong 500kg x 8.500d/kg = 4.250. OOOdong, Tién mudn dudng nude
06 vu: 6.000.000ddng; Tién mua bong: 2.400.000d0ng; Tién thué 02 ngudi thao d:
240.000d6ng; Tién thué 03 nguoi dat bong: 360.000(‘1‘6ng; Tién mua ma:
2.000.000dong; Tién cdy dim 60 ngdy cong: 6.000.000d0ng. Téng cong 1a
21.250.000d6ng.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét budc ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo To mua dat ngay 25/12/2012 va boi thuong
thiét hai do lta bi chét 1a 21.250.000d6ng.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba N2 (dong thoi la ngwoi dai dién
hop phdp ciia bi don ba N, ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba N3, éng N4, ba
N5 va éng N6) trinh bay: Vao nam 2011, vo chong ba N va 6ng N1 ¢6 ¢b cho ba M
dién tich dat 02 cong 10 tim (tAm 3m) tai thira s6 106, t& ban d6 s 04, toa lac tai ap
A3, x3 B, huyén C, tinh Séc Trang véi gia 35 chi vang 24K, thoi han ¢d 14 03 nim tir
ngay 04/4/2011 dén ngay 04/4/2014. Sau khi c6 dat, vo chong ba N giao dat cho ba
M canh tac. Pén nim 2012, ba N ¢c6 muon thém ctia ba M 02 chi vang 24K. Do ba M
¢6 ¥ dinh nhan sang nhuong dat ciia ba N nén ba N noi sang nhuong gia 17 chi vang
24K/cong tinh luén phan dién tich dat gidap bo kinh, ba M chi dong ¥ nhan sang
nhuong gia 14 chi vang 24K/cong nhung khong tinh phan dat giap bo kinh, do d6
thoa thuan sang nhuong dat khong thanh. Nam 2013, ba N ¢6 muon thém cua ba M
01 chi vang 24K. Tong cong, phia ba N di nhan cta ba M 38 chi vang 24K.

Nam 2014, hét thoi han c¢b dat. Dén ndm 2015, ba N ¢6 xin ba M cho chudc lai
dat nhung ba M khong dong ¥, ba M yéu cau ba N tiép tuc thyc hién hop dong sang
nhuong dat thi ba N khong dong y. Con viée ba N ky hop déng sang nhuong dat véi
ba M khong c6 cho 6ng N1 va céc con 1a ba N2, ba N3, ong N4, ba N5 va 6ng N6
biét.

Pbi véi viec ba M yéu cau ba N boi thuong thiét hai do lua bi chét 1a
21.250.000d6ng, ba N khong dong y vi thoi han c6 dat da hét, phan dat duong nude
1a bo kénh khong nam trong phan c0, do gia dinh ba dao. Khi xdy ra tranh chap ngay
22/01/2016, 6ng T canh tac phan dat trén, c6 dén Uy ban nhan dan xa B 1am cam két
xin mé lai duong nude trong thoi gian 01 vu lta, dé c6 thoi gian tim dudng nudc
moi.

Nay ba N phan td yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta ba M va ba N theo To mua dat ngay 25/12/2012 d6i véi thira
50 106, to ban dd sd 04, toa lac tai ap A3, xa B, huyén C, tinh Soc Tring. Ba N dong
y tra lai 38 chi vang 24K cho ba M.

* Newoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng M1 trinh bay: Ong thong nhat
theo 101 trinh bay cua ba M.



* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T trinh bay: Ong thong nhat theo
101 trinh bay cua ba M, ba M c6 thué dudng nude bén canh dé 1am rudng, ba M c6 bodi
thudng cho ong cac khoan sau: Tién lta gibng 500kg x 8.500d/kg = 4.250.000ddng;
Tién mudn dudng nude 06 vu: 6.000.000d0ng; Tién mua bong: 2.400.000d0ng; Tién
thué 02 ngudi thao d&: 240.000ddng; Tién thué 03 nguoi dit bong: 360.000ddng;
Tién mua ma: 2.000.000d6ng; Tién cdy dim 60 ngay cong: 6.000.000ddng. Toéng
cong 1a 21.250.000d6ng. Ong c6 dén Uy ban nhan dan xi B xin mé lai dudong nudc,
vi bi thiét hai vu lua dau nén duogc Uy ban nhan dan xa B cho m¢& lai duong nude 01
vy, vu sau dap lai nhu’ng ong khong dip. Hién nay chua mé duong nudc méi, duong
nude d6 da dap lai roi.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T1 trinh bay: Ba théng nhat véi
161 trinh bay cua 6ng T.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thu 1y, giai quyét. Tai
ban 4n so tham s6 55A/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 va quyét dinh sira
chita, bo sung ban an so tham sd 28/2019/QD-SCBSBA ngay 16 thang 12 nam 2019
da &p dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Piéu 271, khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu
122, Dicu 124, Dicu 127, Diéu 128, Dicu 134, Diéu 137, Dicu 697, Diéu 698, Diéu
699, Dicu 700, Dicu 701, Dicu 702, Dicu 604, Dicu 605, Dicu 608 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Piéu 127, khoan 1
Piéu 136 Luat dat dai naim 2003; khoan 3 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xiz: Chdp nhdn don phan t6 cia ba N vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat gita ba M va ba N theo To mua dat ngay 25/12/2012.
Tuyén bo giao dich déan s vé viéc hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt theo
“To mua dat” ngay 25/12/2012, giita ba M véi ba N la vé hiéu. Buéc ba M, éng M1
giao trd lai thira dat s6 106, to ban do so 04, toa lac tai dp A3, xa B, huyén C, tinh
Séc Trang cho ba N, ba N2, ba N3, éng N4, ba N5, éng N6 (cé tuyén s6 do, tir cdn
dat kém theo). Budc ba N, ba N2, ba N3, éng N4, ba N5, éng N6 giao trd lai cho ba
M, ong M1 38 chi vang 24K (Ba muoi tam chi vang 24K) Khéng chdp nhdn don khoi
kién cua ba M yéu cau Toa dn gidi quyét budc ba N tiép tuc thue hién hop dong to
mua dat ngay 25/12/2012 va béi thwong thiét hai do lua bi ngdp nudc chét
21.250.000dong. Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, dn phi va
théng bdo quyén khang cdo cho cac dwong su theo quy dinh phdp ludt.

Ngay 05/12/2019, nguyén don ba M ¢6 don khang cdo ban an néu trén, yéu cau
cap phtc thim xem xet giai quyet theo huong sua ban an so tham: Chip nhan don
khoi kién ctia ba M vé viée yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong theo To mua dét
ngay 25/12/2012 va bdi thuong thiét hai do lua bi ngép nudc chét 1a 21.250. OOOdong,
Khong chap nhan don phan td ciia ba N vé& viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba M va ba N theo To mua dat ngay 25/12/2012; Yéu
cau ba N phai co6 mit tai phién toa phuc tham dé doi chat va chat van.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba M khong rut lai don khai kién va van
gilt nguyén ndi dung don khang cao; nguoi dai dién hop phap cua bi don ba N khong



rat lai don phan td; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring vé
tinh c6 can cir va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan tha va chap hanh phap luat t6
tung cua nhiing nguoi tién hanh t tung va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc thAm. V& ndi dung
vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua ba M,
can ¢ vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 sua ban an so tham
theo hudng budc phia ba N tra cho phia ba M 38 chi vang 24K quy ddi ra thanh tién
tai thoi diem xét xur.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung
ctr tai phién toa, can clt vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang cdo, thoi han khang cao
la dtng theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cua nguyén don ba M 1a hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don ba N va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba N3, 6ng N4, ba N5, o6ng N6, ong T Véng mat nhung c¢6 ngudi dai dién
tham gia phién toa; viéc vang mit cia ho ciing khong anh huong dén viée xét xtr. Do
vy, Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tién
hanh xét x&r vu an.

[3] Xét cac ndi dung khang céo ctia ba M vé viée yéu cau ba N bdi thudng thiét
hai do lua bi ngép nuoc chét1a 21 250. OOOdbng va yéu cau ba N phai co mat tai phién
tda phiic tham dé ddi chét va chét van, thay rang: Ba M khoi kién yéu cau ba N bdi
thuong thiét hai do lta bi ngép nudc chet 1a 21.250.000d6ng, nhung trong sudt qué
trinh gidi quyet vu 4n ba M khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg cur nao dé chimg
mlnh cho yéu cau ctia minh. Vi vdy, viéc Toa an cép so thim khong chap nhén yéu
cau khoi kién nay cua ba M 1a ¢6 cin cir, dung phap luat. Con vé viéc ba N vang mat
tai phién toa phuc tham thi d6 1a quyén ciia ba N, vi nguoi dai dién cta ba N 1a ba N2
da c6 mit va co quyén quyét dinh cac van dé co lién quan dén quyén, nghia vu ciia ba
N trong vu 4n nay thay cho ba N, nén viéc ba M yéu cau ba N phai c6 mit tai phién
tdoa phuc tham dé d6i chat va chat van 1a khong c6 can ca. Tir d6, cac ndi dung khang
cdo ciia ba M vé viéc yéu cau ba N bdi thuong thiét hai do lha bi ngap nudc chét 1a
21.250.000ddng va yéu cau ba N phai c6 mit tai phién toa phic thAm dé dbi chat va
chat van 1a khong co can ctr ¢é Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét ndi dung khang cdo ciia ba M vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhugng QSD dat giita ba N va ba M theo nodi dung “To mua dat ngdy
25/12/2012”, thiy rang: Theo gidy CNQSD dat sé 00234 ngay 01/9/1997 cta Uy ban
nhan dan huyén D thé hién phan dét dién tich 5.700m? tai thira s6 106, t& ban d6 so
04, toa lac tai ép A3, xa B, huyén D (nay 1a huyén C), tinh S6c Trang duoc cép cho



ho 6ng N1. Tuy nhién, viéc cap gidy cho ho 6ng N1 ¢ day la do co quan co tham
quyén cap gidy viét theo miu gidy CNQSD dat do Tong cuc Quan 1y rudng dat phat
hanh, stir dung chung theo quy dinh tai Quyet dinh s6 201-Qb/DKTK ngay 14/7/1989
ctia Tong cuc Quan ly ruong dat, con vé ngudn gdc dat thi theo sy thira nhén cua vg
con ong N1 (gdm ba N, ba N2, ba N3, Oong N4, ba N5, ong N6) thira dat s6 106 1a tai
san cua cha me 6ng N1 tang cho vo chong ong N1, ba N, khong phai tai san co ngudn
gbc tir viéc Nha nudce thyuc hién chinh sach trang trdi dat dai cap cho ho gia dinh 6ng
N1. Viéc Toa an cap so thim chi cin ¢ vao viéc gidy CNQSD dét ghi 1a cdp cho ho
ong N1 dé xac dinh thira dat s6 106 1a tai san chung cua hd ong N1 goém vo chéng
6ng N1, ba N cung 05 nguoi con néu trén ma khong tién hanh xac minh, lam 16 vé
ngudn gbc dat 1a khong co can cir. Tir d6, Hoi dong xét xir xac dinh thira dat s6 106 1a
tai san chung ctia vo chong 6ng N1, ba N.

[5] Do thira dat s6 106 1a tai san chung ctia vo chong ong N1, ba N nén viéc ba
N tu minh dimg ra chuyén nhuong cho ba M ma khong c6 su thoa thuan hay dong y
cua ong N1 1a vi pham cac quy dinh tai cac Diéu 219, 223 Bo luat Dan su nam 2005
va cac Diéu 27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000 vé viéc dinh doat tai san
chung cua vo chong, xam pham dén quyén va loi hgp phap cua 6ng N1. Vé van dé
nay, ba M ciing thtra nhan tai thoi dlem ba N va ba M ky hop dong chuyén nhuong
QSD dit thi ba M biét 1 thira dat s6 106 1a tai san Chung ctia vo chong 6ng N1, ba N;
ba M cho rang viéc chuyén nhugng 6ng N1 biét va dong ¥ nhung do khi d6 ong N1
dang bi bénh ning nén khong ky gidy t& chuyén nhuong dat duge, tuy nhién day chi
1a 101 trinh bay tir mot phia ctia ba M chtr khong c6 tai liéu, chimg ¢ ndo thé hién ¥
chi ctia 6ng N1 dong ¥ voi viée ba N chuyén nhuong dat cho ba M. Hon nifa, tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong QSD dit thi gidy CNQSD dat s6 00234 ngay
01/9/1997 (trong d6 c6 thira dat s 106) néu trén dang dugc éng N1 thé chap dé dam
bao cho khoan vay no tai Quy tin dung nhan dan X (theo Théng bdo sé 01/VB-2020
ngay 22/5/2020 cua Quy tin dung nhdn dan X), nén du cho ong N1 c6 dong y voi viée
chuyén nhuong dt thi ciing 13 vi pham nghia vu ctia bén thé chap tai san theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 348 Bo luat Dan sy nam 2005. Dong thoi, tuy “To mua dat
ngay 25/12/2012” ¢6 xac nhan cia Truong Ban nhan dan 4p A3 nhung diy chi 1a
hinh thuc gidy tay, khong thuc hién ding theo quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong QSD dét 1a phai c6 ching nhan cta cong chimg nha nudc hoic chimg
thue caa Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat
Pat dai nam 2003. Vi vy, hop dong chuyén nhugng QSD dét giita ba N va ba M da
bi v6 hi€u theo quy dinh tai cac Piéu 128, 134 Bo luat Dan su nam 2005, nén Viéc
Tda an cip so tham tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c6 can cu, ~dung phap luat. Voi viée
hop dong vira vO hi¢u v€ mat ndi dung (do vi pham diéu cam cua phap ludt) vira vo
hi¢u v€ mat hinh thirc, nhung Toa an cap so tham lai ra quyét dinh budc cac bén thyuc
hién hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005 1a
khong diing, vi viéc budc thuc hién hinh thirc cta hop dong chi 4p dung trong truong
hop hop df)ng tuan thi ding vé mit ndi dung nhung chua tuan thu dung vé mat hinh
thirc. Xét thay, sai sot nay khong anh huong dén ndi dung giai quyét vu an nén Hoi
dong xét xur chi néu 1én dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém. Tu do, ndi dung
khang cdo cua ba M vé viée yéu cau t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong



QSD dat gitta ba N va ba M theo ndi dung “To' mua dat ngay 25/12/2012" 1a khong
co can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Do hop ddng chuyén nhuong QSD dét giira ba N va ba M theo ndi dung
“To mua ddt ngay 25/12/2012” d bi vo hiéu, nén viéc xtr Iy hau qua hop dong vo
hi¢u duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 va
huéng din tai diém ¢ tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao.

[7] V& 15i din dén hop ddng v6 hiéu: Toa an cip so tham xac dinh mic do 16i
ctia ba N va ba M 14 ngang nhau, mdi bén 50% la khong hop 1y. Vé [6i ciia ba N: Tai
thoi diém chuyén nhuong dat, ba N noi voi ba M rang viéc ba N chuyén nhuong dét
cho ba M 1a nham muc dich 14y tién diéu tri bénh cho 6ng N1 va ong N1 ciing da
ddng ¥ véi viéc chuyén nhuong, nhung do 6ng N1 dang bi bénh ning khong ky dugc
nén ba N dai dién ky “To mua dat ngay 25/12/2012”, ¢6 Truong Ban nhan dan ap A3
xé4c nhan; ba N ciing htra hen sé& giao gidy CNQSD dét cho ba M di l1am thu tyc sang
tén; tuy nhién, hién nay ba N lai cho rang viéc chuyén nhuong dat do ba N ty ding ra
thuc hién ma khong c6 sy dong ¥ cta ong N1; gidy CNQSD dat tai thoi diém d6 ciing
dang thé chap vay vbn tai Quy tin dung nhan dan X nhung ba N khong thong bao
thong tin nay cho ba M biét; hop dong chuyén nhugng QSD dat ba N da khong thuc
hi¢n theo ding hinh thirc ma phap luat quy dinh. Vé 16 ciia ba M- Do trudce khi thoa
thuan chuyen nhugng dat thi gitta vo chong 6ng N1, ba N véi ba M di ¢ thoa thuan
cam cb dat, nén ba M vi tin twong ba N ma di dong y v6i viéc ba N tuy ding ra
chuyén nhuong dat ma khong c6 van ban thé hién sy thoa thuan hay dong ¥ cua ong
N1, trong khi ba M ciing thira nhan tai thoi diém d6 ba c6 nghe dia chinh x3 noi viéc
chuyén nhuong thira dat sb 106 can phai co sy dong y ctia 6ng N1; ba M ciing khong
yéu cau ba N xuat trinh ban chinh gidy chimg nhan QSD dit; hop dong chuyén
nhuong QSD dit ba M da khong thuc hién theo ding hinh thirc ma phap luat quy
dinh. T d6 cho thdy, ba M mot phan do tin tuong ba N va mot phan do mudn gitp
dd cho gia dinh ba N trong viéc ¢ chi phi diéu tri bénh cho 6ng N1 ma di chap nhan
viéc chuyén nhuong dat, con ba N thi da loi dung sy tin tuéng va giup d& cua ba M
dé cung cap cac thong tin gian doi nham muc dich dé cho ba M dong y xéac 1ap viéc
chuyén nhuong dat. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh 16i ddn dén hop dong vo hiéu
ctia ba N 1a nhiéu hon ba M va muc d6 18i tuong Gng véi ty 1 ba N 70%, ba M 30%.

[8] V& trach nhiém boi thuong thiét hai va xac dinh thiét hai: Gia tri thira dat sb
106 tai thoi diém chuyén nhuong theo nodi dung “To mua dat ngay 25/12/2012” 1a 14
chi vang 24K/cong tdim (3m) tuong duong 1.296m?% Gia tri thira dat s6 106 theo gia
chuyén nhuong trén thi truong tai dia phuong hién nay (theo Bién ban xdc minh ngay
22/5/2020 ciia Toa én nhén dan tinh Séc Trang) 1a khoang 55.000.000d6ng/cong tam
(3m), tiic 14 khoang 11,4 chi vang 24K/cong tam (3m). Nhu vay, gia tri thia dét s6
106 hién nay 1a thap hon gia tri tai thoi diém chuyén nhuong dan dén viéc khong c6
thiét hai (do chénh léch gia tri dat) xay ra, cho nén mic du ba N c¢6 15i dan dén hop
dong vo hiéu nhiéu hon ba M nhu di phan tich néu trén thi cling khong c6 can ctr dé
budc ba N phai boi thuong thiét hai cho ba M.



[9] Vi véy, khi xtr 1y hau qua hop dong chuyen nhuong QSD dat vo hiéu, Toa
an cap so thAm chi budc phia ba N tra s6 tién chuyén nhuong dat 1a 38 chi vang 24K
cho phia ba M va budc phia ba M tra lai dat cho phia ba N ma khong dit ra van dé
bdi thudng thiét hai 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

[10] Viéc chuyén nhuong dat chi do ba N tir dng ra thuc hién voi ba N, khong
co tai liéu, chung ctr nao thé hién 05 ngudi con cua 6ng N1, ba N 1a ba N2, ba N3,
ong N4, ba N5, 6ng N6 dong ¥ voi viée chuyén nhuong, nhung Toa an cap so thim
lai tuyén budc ho cung c6 nghia vu giao tra 38 chi vang 24K cho ba M, 6ng M1 Ia
chua chinh xéc, néu c¢6 tuyén budc tra thi ciing chi c6 cin cit dé tuyén budc ho tra 35
chi vang 24K vang c¢6 dat ma ong N1, ba N di nhén truéc day con 03 chi vang 24K
ma ba N nhén thém sau d6 1a trach nhiém cua riéng ba N. Vé van dé nay, tai phién
tda phiic tham ba N2 1a nguoi dai dién hop phéap cta ba N cing cac ngudi con khac
ctia 6ng N1 cling ddng ¥ tra toan bo 38 chi vang 24K cho phia ba M dé duoc nhan lai
phan dat huong hoa cua gia dinh. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay
ctia gia dinh ba N va khong sira an so tham vé van dé nay.

[11] Tuy nhién, viéc Toa an cip so tham tuyén budc phia ba N tra cho phia ba
M 38 chi vang 24K nhung khong quy d6i ra thanh tién theo gia vang tai thoi diém xét
xu la khong dung, do vay dé dam bao quyén lgi cua cac duong su Hoi df)ng xét XU
xet thdy can phai budc phia ba N tra cho phia ba M 38 chi vang 24K quy d6i ra thanh
tién theo gia vang tai thoi diém xét xa phuc tham 1a 38 chi vang 24K X
4.844.000dong/chi = 184.072.000d6ng. Ngoai ra, phan dét tranh chap tai thira dat sd
106 duoc ba M, 6ng M1 cho ong T, ba T1 thué mudn va hién nay van do éng T, ba
T1 dang quéan 1y, st dung nhung Toa an cip so tham chi tuyén budc ba M, 6ng M1
cht khong tuyén budc 6ng T, ba T1 cung c6 nghia vy giao tra thira dat s6 106 1a c6
thiéu sot, khong dam bao cho viéc thi hanh 4n sau nay. Do vdy, Hoi dong xét XU can
ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy ndm 2015 sira ban an so thAm veé cac
van dé nay cho phu hop.

[12] Tt nhitng phan tich néu trén, toan bo khang cao cua ba M 1a khong c6 can
ctr dé chap nhan, nhung do Toa an cap so tham dd c6 mot sb sai s6t nén Hoi dong xét
xtr quyét dinh cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015 sira
ban an so tham vé cc van dé phan tich & muc [11].

[13] Dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

[14] V& an phi dan su phtc thdm: Do ban 4n so tham bi stra nén ba M khong
phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH
tung dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba M. Sira ban an dan sy so
tham s0 55A/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén C,
tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can cir khoan 3 va khodn 6 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khodan 1
Piéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Piéu 271, khodn 1 Diéu 273, khodn 1 Piéu
280 B¢ ludt To tung dan sw nam 2015; cac Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137, 219,
223, 348, 410, 604, 605, 608, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B¢ ludat Dan sw nam 2005;
cac Diéu 27, 28 Ludt Hon nhadn va Gia dinh nam 2000, céc Pieu 105, 106, 107, 127
Ludt Pdt dai nam 2003; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Phan I Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Héi dong Tham phdn Toa én nhdn dan toi cao; khodn 3
Piéu 27 Phap lénh dn phi, 1é phi Toa dn.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M vé viéc yéu cau ba N tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat theo ndi dung “Td mua dat
ngay 25/12/2012” va yéu cau ba N boi thuong thiét hai do lta bi ngap nudc chét véi
s tién 21.250.000d0ng.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt 1a v hiéu.

2.1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N va ba M
theo “To mua dat ngay 25/12/2012” 14 v6 hiéu.

2.2.BaN, ba N2, ba N3, ong N4, ba N5, 6ng N6 cung c6 nghia vu hoan tra cho
ba M, ong M1 sO tlen chuyén nhuong quyén str dung dat da nhan 13 38 chi vang 24K,

quy 601 ra thanh tién tai thoi diém xét xur la 184.072. 000dong (Mot tram tam muoi
bon triéu khong tram bay muwoi hai nghin dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ba M, 6ng M1 dbi véi khoan tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ba N, ba N2, ba N3, ong N4,
ba N5, 6ng N6 con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong tng véi thoi gian chua thi
hanh an.

2.3.Ba M, 6ng M1, 6ng T, ba T1 cung c6 nghia vy trd cho ba N, ba N?, ba N3,
ong N4, ba N5, 6ng N6 phan dat :[ai thira s6 106, to ban do s6 04, toa lac tai ap A3, xa
B, huyén C, tinh Soc Trang; c¢6 so do, tir can nhu sau:

* Phan dat chua bao gém bo kénh dién tich 4.188,8m?, loai dat 2L.:

- Hudng dong giap dat ba M, sb do 67,4m;

- Hudng tay giap bo kénh, s do 71,7m;

- Huéng nam giap dat ba R, s6 do 75,6m;
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- Huéng bac giap dat ong R1, sé do 49m.

* Phan dét bo kénh dién tich 1.326,5m?

- Huéng déng giap thira dat s6 106, s6 do 71,7m;

- Huéng tay giap kénh, s do 71,7m;

- Huéng nam giap dat ba R, s6 do 18m;

- Huéng bac giap dat ong R1, s6 do 19m.

Trén dat c6 01 cdy tram loai A va 02 cdy ban loai A.

Thira dat sé 106, to ban dd s6 04, toa lac tai ap A3, xi B, huyén C, tinh Soc
Trang di duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan quyén str dung dat s6
00234 ngay 01/9/1997 cho ho ong N1.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ba M phai chiu la 1.000. 000dong (Mot triéu
dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng ma ba M di ndp 13 1.000. OOOdong
(Mot tricu dong) Nhu vy, ba M da thuc hién xong nghia vu chiu chi phi tham dinh,
dinh gia.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.262.500d6ng (Mot triéu hai
tram sdu muwoi hai nghin ndm tram dong) nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng
ma ba M da ndp 1a 731.500d0ng (Bdy tram ba mwoi mot nghin ndam tram dong) theo
cac Bién lai thu sé 009538 ngay 14/01/2016 (200.000d6ng) va 0006812 ngay
04/4/2017 (531.500d6ng) ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Soc Trang.
Nhu vay, ba M phai ndp thém an phi dan su so tham 1a 531.000d0ng (Nim tram ba
muoi mot nghin dong).

4.2. Ba N khong phai chiu ér} phi dan su so tham va gTu:c;c nhén lai s tién tam
ung ma ba N da nop la 200.000dong (Hai tram nghin dong) theo Bién lai thu so
0002136 ngay 17/8/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh So6c Trang.

- An phi dan sy phiic thAm: Ba M khong phai chiu an phi dan su phuc tham va
duoc nhén lai sb tién tam ung ma ba M da ndp 1a 300.000d0ng (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0001217 ngay 05/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C, tinh Soc Trang.

- Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duwong su (10);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén C (01);
- Chi cuc THADS huyén C (01);
- Phong KTNV-THA (01);
- Luu: HSVA - VP (02).

Vo Hoang Anh
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