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Ban 4n s6: 118/2020/DS-ST

Ngay: 18/6/2020

VIV tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong nha dt.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PU'C, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong

2. Ba Nguyén Thi Ly

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thu Dtrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan quégn Thii Dicc, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ba Thu Thu — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Tha Ptc, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 228/2019/TLST-DS ngay 22
thang 3 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat”,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 157/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nim
2020 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Truong Vin C, sinh nim 1977
Dia chi: duong D, Phuong S, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1976
Dia chi: duong T, phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mit).
2. Bi don:
2.1 Ong Bui Ngoc L, sinh nam 1974
2.2 Ba Bui Thi Kim T, sinh nam 1969
~ Cung dia chi: Buong M, khu pho S, phuong P, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).
NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Truong Van C do 6ng Nguyén Xudn H 1a dai dién theo uy
quyén trinh bay:



Ngay 02/3/2016, 6ng Truong Van C va 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T da ky
hop ddng dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dét thudc thira 537 va quyén su dung dét thudc thira 538, to ban do sb 12, tai
duong T, khu phd H, phuong B, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh, gia tri hop dong
chuyén nhuong 13 14.200.000.000 dong. Ong C da dit coc s tién 1.000.000.000 dong
ngay sau khi ky hop ddng dit coc, c6 bién nhin nhén tién cua 6ng L, ba T ghi trén hop
ddng dit coc. Ong L, ba T cam két trong vong 30 ngay ké tir ngdy ky hop dong dit coc
s& lam tha tuc chuyén nhuong ngay cho 6ng C, néu chim tré coi nhu vi pham hop
ddng. Tuy nhién, hét thoi han cam két ma 6ng L, bd T van khéng thuc hién viéc
chuyén nhuong. Ong C dugc biét 6ng L, ba T dd chuyén nhuong nha dat va khu dat
trén cho ngudi khac. Ong C da nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng L, ba T tra lai tién coc va
bdi thudng do vi pham hop dong nhung 6ng L, ba T van khong thyc hién.

Do d6, dng C khoi kién yéu cau:

- Hity hop dong dit coc s6 2382, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2016
tai Van phong cong chirng Quan 9 gitta 6ng Truong Van C va 6ng Bui Ngoc L, ba Bui
Thi Kim T.

- Yéu cau 0ng L, ba T tra lai so tién da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng L, ba T phai boi thudng cho dng C sé tién 1.000.000.000 dong do
vi pham nghia vu theo hop dong dat coc.

S tién 6ng C dit coc cho 6ng L, ba T 14 tai san riéng ciia 6ng C.
Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

2. Bi don 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thl Kim T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé
tham gia t0 tung giai quyét vu an nhung vang mit khong 13 1y do.

3. Tai phién toa:

Ong Truong Vin C do 6ng Nguyén Xuan H lam dai dién xac dinh van giir
nguyén cac yéu cau khoi kién: Yéu cau hiy hop dong dit coc sb cong chiung 2382,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2016 tai Van phong cong chimg Quén 9
giita 6ng Truong Vin C va 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T; Yéu cau 6ng L, ba T
tra lai s6 tién dat coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong va phai bdi thuong cho 6ng C sb
tién 1.000.000.000 dong do vi pham nghia vu theo hop dong dit coc.

Ong Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T di dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa
lan thtr hai nhung van vang mit khong 1o 1y do.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tha Dtc, Thanh phé HO Chi Minh phét
biéu y kién:

4.1 Vé t6 tung: Toa an da tién hanh thu tuc t tung tir khi thu ly vu an cho dén khi
mo phién toa, quyét dinh dwa vu an ra xét xir diing theo quy dinh ciia phap luat té tung
dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir di thyc hién dung quy dinh ciia phap
luat t6 tung dan sy, dong thoi, quyén va nghia vy cua duong su duoc tén trong va bao
dam dang quy dinh cua phap luat.

4.2 V& nodi dung: bé nghi Hoi déng x¢&t xur chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don: Huy hop dong dit coc s6 cong chimg 2382, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 02/3/2016 tai Van phong cong chung Quan 9 gitta 6ng Truong Van



C va 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T; Budc 6ng L, ba T tra lai cho dng C sb tién
dat coc da nhan la 1.000.000.000 dong; Budc 6ng L, ba T phai boi thuong cho 6ng C
s0 tién 1.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an cung 101 khai ctia
duong su, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Ong Truong Vin C tranh chip véi 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T vé hop
df)ng dit coc dé thuc hién viée chuyén nhuong quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat thudc thira 537 va quyén sir dung dat thudc thira 538, to ban do s 12, tai duong T,
khu phd H, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ci Khoan 3 Diéu 26,
Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015
thi quan hé tranh chép 14 tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong nha, dat va thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Thu Pire, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don 6ng L, ba T di duoc Toa an triéu tip tham gia phién toa hop 1é lan thir
hai van vang mdt khong r0 1y do. Can ctt Biém b Khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung
dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] V& noi dung:

Ong L,baT da duogc Toa an tri€u tap hop 1€ dén Toda an dé trinh bay ¥ kién cia
minh d6i véi yéu cau khoi kién cia dng C nhung ving miat khéng 1 1y do ciing nhu:
khong cung cdp tai liéu, chimg ¢ cho Toa an. Nhu vay, bi don di tir bo cac quyén
dugc phap luat quy dinh, Hoi dong xét xir can cir vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong
hd so vu 4n dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Xét yéu cau cua 6ng Truong Vian C, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin ctr Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so goc
sO 2665/2008/GCN do Uy ban nhan dan quan Tha Puc cip ngay 22/4/2008 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dit s AK 562744 do Uy ban nhan dan quan Thu Duc céap
ngay 22/4/2008 thi hai bat dong san gdm quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
thudc thira 537 va quyén sir dung dat thudc thira 538, to ban do sb 12, tai dudong T, khu
phé H, phuong B, quan T, Thanh phd HO Chi Minh déu di dugc cap nhat ndi dung
thay doi va co sé phap 1y cho ba Bui Thi Kim T st dung trén trang 4 ctia 02 gidy chimg
nhan néu trén ngay 27/10/2015.

Cin cr hop dong dit coc s6 cong chung 2382, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chiing Quén 9 va xac nhan ngay 02/3/2016, Hoi dong xét xur xét
thiy c6 du co sé xac dinh 6ng L, ba T daty nguyén ky thoa thuan dit coc dé chuyén

nhuong hal bat dong san thudc quyén s hiru, quyén sir dung ctia minh cho dng C va da
nhan s tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Cian cir Van ban s6 4765/CNTD ngay 15/11/2019 cta Chi nhdnh Vin phong
Ding ky dat dai quin Thu Dtc cung cip thong tin thi hai bat dong san nay déu da duoc
cap nhat ndi dung thay d6i va co so phap 1y cho 6ng ba Pang Van T — Vi Thi H sir
dung trén trang 4 cta 02 gidy ching nhan néu trén ngay 13/12/2016.

Nhu viy, 6ng L, ba T d3 vi pham nghia vu d3 thoa thuan tai Hop dong dit coc da
ky két.
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Cin ct Diéu 358, Pidu 425 B6 luat Dan sy nim 2005 thi 6ng C khoi kién yéu cau
hay hop dong dat coc da ky két; yéu cau 6ng L, ba T tra lai so tién dat coc da nhan la
1.000.000.000 dong va boi thuong cho dng C so tién 1.000.000.000 dong do vi pham
nghia vu theo hop dong dat coc 1a ¢6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu buc dé nghi HO1 dé)ng xét xur chép
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng C la c0 co s0.

- V& 4n phi dan su so tham: Ong L, ba T phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho
ong C.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39,
biéu 186, Khoan 2 biéu 227, bi¢u 271, bi¢u 273 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 358, Diéu 425 B¢ luat Dan sy niam 2005;

- Can ctr Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Luat Phi va Lé phi nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, duogc stra d6i, bd sung nam 2014;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong Vin C.

1.1 Hay hop ddng dit coc s6 cong ching 2382, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/3/2016 tai Van phong cong ching Quéan 9 gitra 6ng Truong Van C va 6ng Bui
Ngoc L, ba Bui Thi Kim T.

1.2 Budc 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T tra lai cho 6ng Truong Van C )
tién da nhan 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

1.3 Budc 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T phai bdi thudng cho 6ng Truong
Vin C s0 tien 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

2. Truong hop 6ng Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T cham tra tién thi éng Bui
Ngoc L, ba Bui Thi Kim T phai tra 1ai doi vdi so tién cham tra twong ung voi thoi gian
cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 357 va Dicu 468 B luat Dan su
nam 2015.

3. V& 4n phi dan su so tham:

Ong Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T phai chiu 72.000.000 (Bay muoi hai triéu)
dong.

Tra lai cho 6ng Truong Vin C sb tién tam tng an phi di ndp 1a 36.000.000 (Ba
muoi sau tri¢u) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2018/0023854 ngay 22 thang 3 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Thu Bure, Thanh pho HO Chi Minh.

4. V& quyén khang cio:
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Ong Truwong Vin C dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Ong Bui Ngoc L, ba Bui Thi Kim T dugc quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh &n dan
su thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM,;

- VKSND quén Tha Pirc, TPHCM;

- Chi cuc THADS quén Thu buc, TPHCM,;

- BPuong su;

- Luu VP, hd so vu an.

-Nguyén Thi Phuwong Chau



