TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2020/DS - PT
Ngay: 18 - 6 - 2020

“V/v: Yéu cau tuyén bé don xin cam
két chuyén doi tén nhdn quyén sir dung
dat, di chiic vé hiéu; Huy quyét dinh
ca biét; Cong nhdan di san va chia di
san thira ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ong Pham Ton

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién

Ong Mai Xuin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 70/2019/TLPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Yéu cau tuyén bo don xin cam két chuyén
doi tén nhan quyén s dung dat, di chiic vé hiéu; Hity quyét dinh cd biét; Cong
nhan di san va chia di san thira ké”.

Do Ban an dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1025/2020/QBP-PT ngay 04 thang
6 nam 2020, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Dinh H, sinh nim: 1962. Dia chi: T 11
phuong T Tay, quan T, thanh phd Pa Ning. C mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh T, sinh nim 1958. Dja chi:
quan T, thanh ph6 Da Nang. C mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
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- Luat su Lé VO Thanh H, Van phong Luat su D chi nhanh ba Nﬁng; bia
chi: TP. Pa Nang. C mit.

- Luat su Nguyén Thi D, Vin phong luat su V; Dia chi: quan T, TP. HO
Chi Minh. C mat.

* Bi don: Ba D6 Thi Thay M, sinh nam: 1966. Dia chi: quan T, thanh phé
Pa Ning. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1993, dija chi:
thanh phd Pa Néng. C mit

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang. Dia chithanh phé Pa
Néng. C vin ban xin xét xir vang mit.

2. Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 Pa Nang; Pia chi: thanh phd Pa
Néng. C vin ban xin xét xir vang mit.

3. Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning; Dia chi: quan T, thanh
phé Pa Ning. Ving mit.

4. Uy ban nhan dan phuong X, quan T, thanh phd Pa Nang; Pia chi: quan
T, thanh ph6 Pa Nang. Vang mit.

5. Ban dy 4n quoc 16 1A L - T (cii) (nay la Ban quan 1y dy 4n dau tu xay
dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép Pa Ning). Dia chi: thanh phd Da
Néng. C van ban xin xét xir ving mit.

6. Phong Cong chtng sb 2 thanh phd Pa Nang; Dia chi: quan T, thanh
ph6 Pa Ning. C don xin xét xir vang mit.

7. Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1957; Dia chi: tinh Quang Nam. C miit.

8. Ong Nguyén Dinh L2, sinh nam 1959; Dia chi: quan L, thanh phé ba
Ning. C mit.

9. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1956; Pia chi: quan T, thanh phd Pa Nang.
Ving mat.

10. Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1982; Pia chi: td 66 phudng X,
quan T, thanh phd Da Ning. Ving miit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Phuc T, sinh nim: 1976, dia
chi: thanh phd Pa Ning (Theo Gidy uy quyén ngay 23/7/2019 duoc Uy ban
nhan dan phuong H, quan H, thanh ph Pa Nang chtng thuc). C mat.

11. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 2001; Dia chi: to 66 phudong X,
quan T, thanh phd Pa Ning. C don xin xét xir vang mit.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua chi T: Luét su Lé Van C,
2



Cong ty Luat TNHH MTV F; Dia chi: thanh ph Da Nang. C mit.

12. Chi Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 2004; Pia chi: t6 66 phuong X,
quan T, thanh phd Pa Ning. Ving mit.

13. Chj Nguyén Thi T4 U, sinh nim 2006; Pia chi: t6 66 phuong X, quan
T, thanh phb Pa Ning. Ving mit.

14. Chi Nguyén Thi T V, sinh nim 2008; Dia chi: td 66 phuong X, quan
T, thanh phd Da Ning. Ving mit.

Ngueoi gidm ho cho chi Nguyén Thi Phuong T, chi Nguyén Thi Té U, chi
Nguyén Thi T V: Chi Nguyén Thi Thanh T (chi rudt), sinh nim 2001; Dia chi: t
66 phuong X, quan T, thanh phd Pa Néng. C don xin xét x{r vang mit.

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don - 6ng Nguyén Dinh H, ngudi ¢ quyén
loi va nghia vy lién quan - ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dinh L2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén
don 6ng Nguyén Dinh H trinh bay:

Cha me ong Nguyén Dinh H 1 cu 6ng Nguyén Pinh B (chét nim 2008)
va cu ba Phan Thi S (chét nam 2014) sinh dugc 06 nguoi con gom: ba Nguyén
Thi C, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dinh L2, 6ng Nguyén Dinh L, ong
Nguyén Dinh H, 6ng Nguyén Pinh L1. Ngoai ra, cu B va cu S khong c6 con
riéng, con nudi nao khac, 6ng ba ndi va éng ba ngoai cua 6ng H da chét tir 1au.

Ong Nguyén Pinh L1 (chét nim 2016) c¢6 vo 1a ba P Thi Thay M va
nhiing ngudi con chung véi ba M 1a chi Nguyén Thi Thanh T, chi Nguyén Thi
Phuong T, chi Nguyén Thi Té U, chi Nguyén Thi T M. Ngoai ra ong L1 co6 01
ngudi con riéng 1a chi Nguyén Thi Thu T.

Ba Nguyén Thi C chét naim 2012, khong ¢ chong, con.

Khi chét cu ong Nguyén Pinh P va cy ba Phan Thi S khong dé lai di
chuc.

Cu D va cu S c6 dé lai di san 1a nha va dat tai dia chi s6 793 duong N,
quan T, thanh phé Da Néng.

Nguén géc nha dat noi trén 1a trude day cu P va cu S ¢6 nha dat tai to 26
phuong X, quan T, thanh phé Pa Nang. Sau d6 Nha nudc mé tuyén duong N
thu hoi dat cua cac cu, bo tri tai dinh cu 01 16 dat bang hop dong giao nhan
quyén sir dung dat s6 286/HD-GD ngay 12/9/2002 gitta Ban quan Iy duan L - T

v6i cu Nguyén Dinh D va cu Phan Thi S (Chi tiét vé 16 dat: 16 s6 02, Khu B 4.2
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thuéc phudng X, dién tich 125 m?).

Gia tri dén bu nha dat bi thu hdi khoang 200.000.000 dong, tra ng Nha
nuée duge 200.000.000 dong, con no lai Nha nude khoang 200.000.000 dong,
do d6 cu P va cu S vay thém bén ngoai 200.000.000 dong dé tra tién dat dimg
tén cu 6ng Nguyén Dinh D. Sau d6 hai cy xdy nha 4 tang nhu hién nay, tuy
nhién vé ching ctr chimg minh viéc xdy dung nha cta cha me trén dat thi éng
khong cung cip dugc. Sau khi 1am nha xong rdi can vn dé trang bi trang thiét
bi kinh doanh khach san nén dem gidy chimg nhan nha dat di vay tién ngan
hang, tuy nhién do cu P d4 16n tudi nén méi dé con trai Nguyén Pinh L1 dung
tén vay ngan hang.

Mot thoi gian sau d6 thi cha ong dm ning phai nhap vién tinh than khong
con minh man nhu trude ddy nita, me 6ng thi khong biét chir vi vay toan b gidy
to nha dat ong giao lai cho chi gai ong 1a ba Nguyén Thi C cét giit. Chi C khong
c¢6 chong, con nén song véi cha me dng tir nho duge cha ong tin tudng giao gidy
td. Khi cha me 6m thi cac anh chi em trong gia dinh chi tap trung vao viéc chim
soc cha va duoc cha noi rang: Nha nay 1a nha cta cha me bay gio gidy to nha dat
van dung tén cha me cac con ctr yén tdm, cha me khong cho riéng ai ca, ngoi
nha ndy s& dé lam nha tho, 13 phan con ching t6i chi biét nghe 10i cha me.

Vira qua, nhin ngdy gid cha me, anh chi em ctia 6ng H vé ngdi nha nay dé
ctng gid thi mai biét rang nha dat di sang tén em trai Nguyén Pinh L1. Qua b
xtc, anh em 6ng H di sao lyc toan bo ho so giao dat va ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat méi phéat hién nhiéu van dé bat thuong, 6ng Nguyén
Pinh H cho ring ban cam két vé viéc chuyén ddi tén nhan quyén sir dung dat do
UBND phuong X xac nhan ngay 21/11/2005 1a gia mao chir ky ctia cha me 6ng
nén viéc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng L1, ba C,
viéc ba C lap di chic cho 6ng L1 ciing nhu Nha nudc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho mot minh ong L1 dung tén 1a khong diing.

Nay ong Nguyén Pinh H van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau Toa
an:

- Tuyén bd don xin cam két vé viéc chuyén ddi tén nhan quyén sir dung
dat do cu ong Nguyén Pinh P va cu ba Nguyén Thi C 1ap dugc Uy ban nhan
dan phuong X xac nhan ngay 21/11/2005 v6 hiéu;

- Tuyén b di chic cta ba Nguyén Thi C lap ngay 29/11/2012 tai Phong
cong chung s6 02 thanh phd Pa Nang vo hiéu;

- Huy gidy chung nhan quyén st dung dit s AD 337681 do Uy ban nhan
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dan quan T cap ngay 30/11/2005 cho ong Nguyén Pinh L1 va ba Nguyén Thj C;

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai
san gin lién v&i dat sd BR 539861 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Pa Ning cip ngay 20/02/2014 cho 6ng Nguyén Dinh L1;

- Pé nghi Toa an cong nhan nha va d4t tai dia chi 793 N, phuong X, quan
T, thanh phd Pa Ning 1 cua cu 6ng Nguyén Dinh D (chét) va cu ba Phan Thi S
(chét) 1a di san thira ké chua chia;

- Chia di san thira k& ddi voi can nha néu trén cho nhimg ngudi thude
hang thira ké thir nhat ciia cu D va cu S gdm 05 phan: ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Dinh L2, 6ng Nguyén Dinh L, 6ng Nguyén Dinh H, vo va con ong
Nguyén Dinh L1 1a ba P4 Thi Thay M va chi Nguyén Thi Thanh T, chi Nguyén
Thi Phuong T, chi Nguyén Thi T U, chi Nguyén Thi T M, chi Nguyén Thi Thu
T, vé ty 1¢ phan chia: Dé nghi chia déu 1am 05 phan. Ong H thong nhét gia tri
dinh gia ctia Cong ty dinh gid BTC Value. Ong H yéu cau duoc nhan bang hién
vat va thdi tra ky phan cho nhiing dong thira ké khac.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don ba Pé Thi Thiiy M trinh bay:

Ba B Thi Thuy M théng nhat vé hang thira ké ciia cu ong Nguyén Dinh
b va cu ba Phan Thi S nhu nguyén don trinh bay.

Ba B§ Thi Thay M khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don vi 1y do nhu sau:

- Tai san thtra dat tai dia chi s6 793 N, thanh phd Pa Ning d3 dugc cu ong
Nguyén Pinh D, cu ba Phan Thi S cho ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Dinh
L1 bang gidy cam két chuyén d6i tén dugc Uy ban nhan dan phuong X xac
nhan. Pon xin cam két dugc Uy ban nhan dan phudng xac nhan 1a dung thu tuc
va c6 gia tri phap 1y. Viéc chuyén doi tén nguoi stir dung dat tai khu tai dinh cu
duoc thyuc hién theo quy dinh ctia thanh phé ba Nrfmg tai cong van s6 11/UB-VP
ngay 04/01/2005 va céng van 509/UB-VP ngay 26/01/2005 vé thuc hién chu
trwong cho chuyén d6i tén nhan quyén st dung dat tai cac khu tai dinh cu;

- Thira dat nay di duoc ba Nguyén Thi C lap di chuc ting cho 6ng
Nguyén Dinh L1 1/2 phan cua ba hop phap va ong Nguyén Pinh L1 di dugc cap
gidy ching nhan theo ding quy dinh ctia phap luat;

- Ngoi nha trén dat tai 793 N, quan T, thanh phd Pa Ning 14 tai san chung
trong thoi ky hon nhan, thudc s¢ hiru hop phap cua vo chong 6ng Nguyén Dinh
L1 va ba PS Thi Thay M.



Ngoi nha ndy dugc xay dung tir ndm 2004. Tai thoi diém nay, do chua
hoan thanh céc thu tuc chuyén quyén dé ba C, 6ng L1 dtng tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dit nén cuy 6ng Nguyén Pinh D di dai dién xin cip phép
xdy dung. Mic du dai dién dimg tén nhung khi d6 cu B va cu S déu di 16n tudi,
khong c6 kha nang kinh té, cung voi d6 viée da xac dinh chuyén quyén sir dung
dat cho ba C, ong L1 nén toan bo sb tién xdy dung ngdi nha déu do vo chdng
ong Nguyén Pinh L1, ba D6 Thi Thity M chi tra.

Ké tir khi ngdi nha nay duoc xay dung cho dén nay vo chdng éng L1, ba
M da lién tuc vay muon dé sira chira, cai tao, coi néi, nang cép ngoi nha vira dé
sinh hoat vira d¢ kinh doanh.

Do vay, mic du cy D dimg tén xin cip phép xdy dung nhung thyc té vo
chong ong L1 ba M méi 1a ngudi truc tiép tao lap, sé hitu va quan 1y truc tiép.
Do vay, ngdi nha nay 1a tai san chung ciia vo chong ong L1 va ba M theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 27 Luat Hoén nhan va Gia dinh nam 2000, khoan 1 Diéu
33 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014. Nha dat nay khong phai 13 tai san cta
cu Nguyén Pinh P va cy Phan Thi S dé lai nén 6ng Nguyén Pinh H khéng c6
bat cr lién quan, quyén loi nio;

- Ba P Thi Thily M cing cac ngudi con 1a nhitng nguoi thira ké hop
phap nha dat noi trén.

Ngay 22/4/2016, 6ng Nguyén Dinh L1 chét khong dé lai di chuc, khéi tai
san nha dat nay s& duoc chia theo phap luat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 675 Bo luat dan sy nam 2005, hang thira ké thir nhat cua ong L1 gém VO
ba Pd Thi Thay M cung nhiing ngudi con 1a chi Nguyén Thi Thanh T, chi
Nguyén Thi Phuong T, chi Nguyén Thi Té U, chi Nguyén Thi T M, chi Nguyén
Thi Thu T.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pé nghi Toa an cong nhan dién tich dat tai
s6 793 N, Pa Nang 1a thuéc quyén sé hitu hop phap ctiia ong Nguyén Dinh L1.
Cong nhan nha trén dat tai s6 793 N, Pa Néng 1a tai san chung giita ong Nguyén
Pinh L1 va ba D6 Thi Thay M.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi va nghia vu
lien quan éng Nguyén Pinh L2 va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng trinh
bay:

Ong Nguyén Dinh L2 thong nhat hang thira ké cta cu 6ng Nguyén Dinh
b va cu ba Phan Thi S nhu nguyén don trinh bay.
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Ong Nguyén Pinh L2 théng nhat véi y kién cia nguyén don ong Nguyén
Dinh H, khong dong ¥ véi ¥ kién cua ba BS Thi Thuy M.

Khi Toa an giai quyét chia thira ké thi 6ng ddng ¥ nhan ky phan ctia minh.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Pinh L trinh bay:

Ong Nguyén Pinh L théng nhét vé hang thira ké ciia cha me nhu nguyén
don trinh bay. Sau khi giai toa cha 6ng boc duogc 16 dét tai 793 N, thanh phd Da
Nang. Ong & trong qué xa x0i, theo ong thi d6 1a nha ciia cha me x4y dung trén
dat. Sau khi cha me qua doi 6ng mudén 1am noi tho phung chir khong dé cho mot
ai vi anh em cuia Ong ai ciing c¢6 nha riéng. Nay 6ng Nguyén Dinh L khong tranh
chép, khong c6 v kién gi vé yéu cau khai kién ctia nguyén don ciing nhu ¥ kién
ctia bi don. Néu Toa an chia thira ké thi ky phan ciia ong s& nhan va cho lai cac
con ctia 6ng Nguyén Pinh L1.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba trinh bay:

Ba Nguyén Thi T théng nhat hang thira ké cta cu 6ng Nguyén Pinh P va
cu ba Phan Thi S nhu nguyén don trinh bay.

Ba théng nhat voi ¥ kién cia nguyén don 6ng Nguyén DPinh H, khong
ddng y vai ¥ kién cua bi don ba DS Thi Thiy M.

Khi Toa an giai quyét chia thira ké thi ba déng y nhan ky phan cta minh.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu T trinh
bay:

Chi Nguyén Thi Thu T théng nhét vé hang thira ké cta cu Nguyén Dinh B
va cu Phan Thi S nhu nguyén don trinh bay.

Chi Thanh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Toan bd
nha dat 793 N, Pa Ning di dugc co quan Nha nudc cd thim quyén cap gidy
ching nhan quyén s dung dat cho 6ng Nguyén Dinh L1 theo dung quy dinh
ctia phap luét do vy yéu cau cta nguyén don khong c6 cin ctr, dé nghi Toa an
bac yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan, dong thoi la
NQuoi gidm hé cho chi Nguyén Thi Phwong T, chi Nguyén Thi To U, chi
Nguyén Thi T V la chi Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Chi Nguyén Thi Thanh T thong nhét vé hang thira ké ctia cu Nguyén Dinh

D va cu Phan Thi S nhu nguyén don trinh bay.
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Chi Nguyén Thi Thanh T, chi Nguyén Thi Phuong T, chi Nguyén Thi T
U, chi Nguyén Thi T V 1a con cua 6ng Nguyén Dinh L1 va ba D6 Thi Thay M.

Chi T va cac em chi khong dong y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Céc chi théng nhét véi ¥ kién ctia bi don.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Ban Qudn Iy Dy dn Pau tw
Xay dwng cdc Céng trinh Din dung va Céng nghiép Pa Ning cé vin bdn
trinh bay y kién:

Ho6 6ng Nguyén Dinh D va ba Phan Thi S thudc dién giai téa dén bu (sd
HO so dén bu 456) thuoc du an tuyén duong L - T, do Ban Giai toa Pén bu céc
Dy an Pau tu Xay dung thanh ph Pa Nang (Nay 1a Ban Quan Iy Du 4n Pau tu
Xay dung quan T) thuc hién giai toa va giai quyét dat tai dinh cu. Ban Quan ly
du an Qudc 16 1A va L - T (Nay 1a Ban Quan 1y Du 4an Pau tu Xay dung cac
Cong trinh Dan dung va Cong nghiép Pa Nang) thuc hién lap hop dong giao
nhan quyén st dung dét tai dinh cu ddi voi 16 dat sb 02-B4.2 thudc phuong X,
quan T, thanh phd Da Ning, tai hop dong sé 286/HP-GP ngay 19/02/2002.

Qua kiém tra, xem xét cac diéu khoan ciia hop dong sé 286/HD-GP ngay
19/02/2002 da ky gitra Ban Quan 1y du an Quoc 16 1A va L - T v6i ong Nguyén
binh D, ba Phan Thi S, chu ho da thuc hién hoan thanh cac nghia vu lién quan
va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb AD 337681 d6i voi 16 dat
néu trén.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truwong
thanh phé Pa Ning cé van bdn trinh bay y kién:

Ong Nguyén Pinh P va ba Phan Thi S thudc dién giai toa du an tuyén
duong L - T va duoc b tri tai dinh cu tai 16 dat s6 02, khu B4-2 duong N,
phuong X, quan T.

Ngay 12/9/2002, Ban Quan 1y du an Quédc 16 1A, L — T va ong B, ba S lap
hop dong giao nhan quyén sir dung dét s6 286/HD-GD.

Ngay 15/10/2005, 6ng D ba S ¢6 don xin cam két vé viéc chuyén doi tén
nhan quyén str dung dat dbi v6i 16 dat trén sang cho ong Nguyén Pinh L1 (con
trai) va ba Nguyén Thi C (con gai), dd duoc Uy ban nhin dan phuong X xac
nhan ngay 21/11/2005.

Trén co so d6, Uy ban nhan dan quan T cdp Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AP 337681 ngay 30/11/2005 tai duong N, phuong X, quan T ddi
v6i 16 dat s6 02-B4.2, to ban dd sb KT 01/1, dién tich 125m?, muc dich sir dung:
Pat & d6 thi, cho 6ng Nguyén Dinh L1 va ba Nguyén Thi C.
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Niam 2014, theo di chuc cta ba C (do Phong Cong chimg sd 2 chimg thuc
s6 11188 ngay 29/11/2012), éng L1 khai nhan thira ké 1/2 quyén sir dung dat
ctia ba C tai Vian ban khai nhan di san thira ké duoc Phong Cong chimg s6 2
cong ching s6 757 ngay 21/01/2014, duoc Chi nhanh Vin phong Piang ky
quyén sir dung dat thanh phd Pa Ning tai quan T chinh 1y bién dong sang tén
thira ké ngay 24/01/2014.

Sau d0, 6ng L1 xin cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cong
nhan tai san trén dat, di duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BR 539861 ngay 20/02/2014 tai 792 N, phuong X, quan T, thanh phd Pa Ning
d6i véi thira dat s6 02, to ban dd sb B4-2 dién tich 125m? dién tich xay dung
120m? dién tich sir dung 481,5m2.

Tir nhitng co sé trén, SO Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Pa Ning
nhan thay:

Trén co so Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AP 337681 ngay
30/11/2005 cua Uy ban nhan dan quan T, Vin ban khai nhan di san thira ké va
ho so cap d6i cong nhan tai san ciia 6ng L1; Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu
49 Luat Pat dai nam 2003 quy dinh vé nhitng truong hop dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat; Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 13, khoan 3 Diéu 43,
Quyét dinh s6 31/2012/QD-UBND ngay 31/7/2012 cta Uy ban nhin dan thanh
phd vé viéc ban hanh quy dinh vé cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén s& hitu nha &, tai san khac gan lién v6i dat va dang ky bién dong sau khi
cap gidy ching nhan trén dia ban thanh phé Pa Nang.

Viéc S Tai nguyén va Mai truong cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha o, tai san khac gan lién voi dat sd BR 539861 cho 6ng
Nguyén Pinh L1 doi voi nha, dét trén do nhan thira ké 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cta phap luat. Mic khac, tai thoi diém d6 6ng H khong co khiéu
nai gi lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan noi trén.

Do d6, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning giit nguyén Gidy
chtng nhan s6 BR 539861 ngay 20/02/2014 cia S¢ Tai nguyén va Méi trudng
cap cho ong Nguyén Dinh L1.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong Céng chirng sé 2
thanh phé Pa Ning cé van bdn trinh bay y kién:

Viéc chung nhan di chic sé 11188 ngay 29/11/2012 giita ba Nguyén Thi
C va 6ng Nguyén Pinh L1 duoc Cong chimg vién Phong Cong chimg s 2 thuc
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hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, theo yéu cau va theo cac
gidy to hop 1¢ do nguoi tham gia hop ddng, giao dich xuét trinh.

Khoan 3 Diéu 5 Luét Cong chimg quy dinh: “Hop dong, giao dich dugc
cong chung co gia tri ching ct, nhing tinh tiét, su kién trong hop dong, giao
dich dugc cong ching khong phai chimg minh, trir truong hgp bi Toa an tuyén
b6 14 v hiéu”.

Phong Céng chimg s 2 dé nghi khong tham gia va xin ving mit trong
qué trinh Toa 4n nhan dan thanh phé Da Néng thyc hién thu tuc t6 tung ddi véi
vu an dan su néu trén.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Pang ky Dit dai
thanh phé Pa Ning cé vin bdn trinh bay y kién:

Nha dat tai s6 793 N, phuong X, quan T, thanh phé Pa Nang da duoc Uy
ban nhan dan quan T, thanh phé Pa Ning cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 30/11/2005 cho 6ng Nguyén Dinh L1 va ba Nguyén Thi C véi dién tich
dat ¢ 1a 125m? thude 16 02.B4.2 du an L - T, trong hd so cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat gom co:

- Bang tinh gia tri dén bu ctua ong Nguyén Dinh P tai té 26, phuong X
ngay 07/01/2002;

- Hop dong giao nhan quyén st dung dat 16 s 02 khu B4.2 phuong X
giita bén giao dat Ban Quan Iy Dy an L - T ngay 12/9/2002;

- Bién lai ndp tién st dung dat ciia 6ng Nguyén Dinh P va ba Phan Thi S
ngay 13/9/2002;

- Bién ban ban giao 16 s6 02 khu B4.2 phudng X giita bén giao dat Ban
Quén ly Dy an L - T ngay 23/10/2003;

- Pon xin cam két vé& viéc chuyén ddi tén nhan quyén st dung dat giita
ong Nguyén Dinh D va ba Phan Thi S voi 6ng Nguyén Pinh L1 va ba Phan Thi
C c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong X ngay 21/11/2005 (Thyc hién theo
cha truong cta Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning vé viéc cho phép chuyén
ddi tén nhan quyén st dung dét tai cac khu tai dinh cu tai Cong van s6 11/UB-
VP ngay 04/01/2005).

Nhu vay, hd so cip gidy chimg nhan lan dau do Uy ban nhan dén quan T
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 30/11/2005 cho 6ng Nguyén Dinh
L1 va ba Nguyén Thi C vé6i dién tich dat ¢ 1a 125m? thudc 16 02-B4.2 dur an L -
T 1a dang trinh tu va quy dinh;

Ngay 21/01/2014, 6ng Nguyén Dinh L1 nhén thira ké ' di san thira ké
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néu trén theo Van ban khai nhan di san thira ké ctia Phong Cong chimg sb 2
thanh phd Pa Ning va di chinh 1y bién dong sang tén tai Chi nhanh Vin phong
Ding ky Dét dai tai quan T ngay 24/01/2014.

Ngay 20/02/2014, 6ng Nguyén Dinh L1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Pa Ning cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit tai thia s6 02, to ban do sd B4.2
v6i dién tich dat & 125m? dién tich xay dung 120m?, dién tich sir dung 481,5m?,
hd so cp gidy chtirng nhan co:

- Pon d& nghi cap gidy chimg nhan c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan
phuong X ngay 25/01/2014 vé thoi diém hinh thanh 02/4/2004, khong c6 tranh
chép, phu hop quy hoach;

- Gidy phép xay dung s6 403/GPXD do S¢ Xay dung thanh phd Da Nang
cap ngay 02/4/2004 dung tén 6ng Nguyén Pinh D;

- Gidy cam két ctia 6ng Nguyén Dinh D vé viéc chuyén nhuong phan nha
xdy dung theo Gidy phép xay dung s6 403/GPXD do S¢ Xay dung thanh phd
Pa Nang cap ngay 02/4/2004 c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong X ngay
25/01/2014;

- Thong bao ndp 18 phi trude ba, Thong bao thué thu nhap ca nhan: khong
thu va bién lai nop tién 1¢ phi trudce ba

Hb so dugc thyc hién cac thi tuc cAp gidy ching nhin néu trén dam bao
ding theo trinh tu, thu tuc quy dinh hién hanh tai thoi diém do.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dén quin T c6
vin bén trinh bay y kién:

Thira dat s6 2-B4.2, t& ban s6 KT01/1 c6 ngudn gdc dat tai dinh cu b tri
cho ong Nguyén Pinh P va ba Phan Thi S 13 ho giai toa tuyén L - T, thanh phd
Pa Nang. Ngay 12/9/2002, 6ng Nguyén Pinh P va ba Phan Thi S ky hop dong
giao nhan quyén sir dung dat véi Ban Quan 1y du an Quéc 16 1A va L T. Sau khi
nop hét tién stir dung dat theo bién lai nop tién sé 000181 ngay 14/11/2005, 6ng
Nguyén Dinh D va ba Phan Thi S d c¢6 don xin cam két chuyén doi tén cho con
gai 1a Nguyén Thi C va con trai Nguyén Dinh L1 c¢6 xac nhan caa Uy ban nhan
dan phuong X ngay 21/11/2005. Viéc cam két d6i tén néu trén duoc cho phép
theo chu truong ciia Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang vé viéc cho chuyén
ddi tén nhan quyén st dung dat tai cac khu tai dinh cu tai Cong van s6 11/UB-
VP ngay 04/01/2005 va Cong van sd 509/UB-VP ngay 26/01/2005 cua Uy ban

nhan dan thanh phé Pa Néng.
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Trén co so ong Nguyén Dinh P va ba Phan Thi S ndp du tién st dung dat
dbi véi thira dat s6 02-B4.2, to bao d6 s6 KT01/1, dién tich 125,0m* va c6 cam
két d6i tén cho con 1a ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Pinh L1 nén Uy ban
nhan dan quan T cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma s6 AD337681
ngay 30/11/2005 theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi C chét ngay 02/3/2003, c6 dé lai di chiic, hd so cong
ching s6 11188 do cong chung vién Phong Cong ching sd 2 thanh phd Pa
Nang chtng nhan ngay 29/11/2012. Ong Nguyén Dinh L1 1a ngudi duoc hudng
di san theo di chiic ctia ba Nguyén Thi C d6i voi tai san néu trén va dugc Phong
Cong chimg sb 2 thanh phé Pa Ning chung thuc vin ban khai nhan thira ké
ngay 21/01/2014. Sau d6, ong Nguyén Pinh L1 dugc Chi nhanh Vin phong
Piang ky Pat dai tai quan T 1ap thi tuc chinh 1y bién dong sang tén ngay
24/01/2014.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhin dan phwong X
c6 van bdn trinh bay y kién:

Uy ban nhan dan phuong X xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6
tung, xét xtr vu an do ban giai quyét cong viéc co quan. Dé nghi Hoi dong xét
XU xem X6t va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn dan sw so thim so 50/2019/DS-ST ngay 06 thing 11 nim
2019 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Can ct: Diéu 34, Diéu 147, biéu 149, biéu 165, Biéu 227 B6 luit tb tung
dan sy; Diéu 221, Diéu 237, Diéu 238, Dicu 612, Diéu 613, Dicu 649, Diéu 651
Bo ludt dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Xtr: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Pinh H
vé viéc “Yéu cau tuyén bd don xin cam két vé viéc chuyén doi tén nhan quyén
str dung dat, di chiic vo hiéu; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat; Cong
nhan di san thira ké va chia thira ké theo phap luat”.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so thdm; chi phi
t6 tung khac; quyén khang céo va thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/11/2019 nguyén don - éng Nguyén Dinh H khang c4o toan bo
ban an so tham; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Pinh L2 khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 14/12/2020 6ng Nguyén Dinh H c6 nhiéu don dé nghi trung cau
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giam dinh chit ky va ddu van tay, gidy cam két do UBND phuong X xac nhan
ngay 21/11/2005 1a gia mao va dé nghij hay an so tham.

Tai phién toa phtc tham, Pai dién Vién kiém sat cép cao Pa Nang dé nghi
Toa an chép hanh dung cac quy dinh ctua B0 luat T tung dan su. V& noi dung:
Pé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén an so tham. Bac khang cao Nguyén Dinh
H; ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Dinh L2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu cd trong hd so vu 4n d3 duoc kiém tra,
xem xét tai phién toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay
ctia cac bén dwong su, quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang tham gia phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Cu Nguyén Pinh D va cu Phan Thi S khi con séng sinh duoc 06 ngudi
con gdm céc ong, ba: Nguyén Thi C, Nguyén Thi T, Nguyén Pinh L2, Nguyén
Pinh L, Nguyén Pinh H, Nguyén Dinh L1 va tao 14p duoc nha dat tai to 26,
phuong X, quan T, thanh phé Pa Nang. Thuc hién du an mé tuyén dudng N,
Nha nuéc di thu hdi nha, dat néu trén va bd tri cho cu D va cu S 16 dat tai dinh
cu s6 02 khu B 4.2 (nay 1a thira dét tai s6 793 N, quan T, thanh phd Da Néng)
theo Hop dong giao nhan quyén st dung dat sé6 286/HD-GP ngay 12/9/2002
gitra Ban quan 1y du &n L — T véi cu P va cu S. Ngay 13/9/2002, cu B ndp
159.400.000 dong dé nhan quyén st dung dat. Dén ngay 14/11/2005, cu D tiép
tuc nop 300.616.000 dong tién chuyén quyén sir dung dat, hoan thanh nghia vu
tal chinh vé1 Nha nudc. Déng thoi, cu B va cu S 1ap Pon cam két vé viée
chuyén doi tén nhan quyén st dung dat dé ngay 15/10/2005 dugc UBND
phuong X, quan T xac nhan ngay 21/11/2005 c6 ndi dung ddi tén ngudi nhan
quyén sir dung dét tr cu B, cu S sang cho ba Nguyén Thi C va ong Nguyén
Dinh L1 (con trai va con gai cu B, cu S). Trén co s& Pon cam két nay, UBND
quan T, thanh phd Da Néng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 AD
337681 ngay 30/11/2005 dung tén ba C va ong L1. Ngay 29/11/2012, ba C lap
di chuc duoc phong Cong chung s6 2 thanh phdé Pa Ning coéng ching cd noi
dung dé lai % nha dat tai s6 793 N cho ong L1. Ngay 02/3/2013, ba C chét. Trén
co sé di chiic cia ba C, ngay 24/01/2014, Vian phong dang ky quyén sir dung dét
quan T chinh Iy bién dong thira dat sang tén ong L1. Ngay 20/02/2014, ong L1

xin cdp ddi Gidy ching nhan quyén st dung dit va da duwgc UBND quan T,
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thanh phd Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BR 539861 ngay
30/02/2014 dtng tén 6ng L1.

[2] Xét khang cdo cia ong Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Pinh L2 yéu cau chia di san thira ké ctia cu D va cu S dé lai véi 1y do
chit ky va d4u van tay cua cu b va cu S tai don xin cam két vé viéc chuyén doi
tén nhan quyén st dung dit duoc UBND phudng X x4c nhan ngay 21/11/2005
1a gia mao nén viéc éng L1, ba C duge cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét
1a khong dung, ddng thoi ngdi nha trén dat 1a do vo chong cu D, cu S xay dung,
khong phai tai san cta vo chong ong L1. Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1] V& tha tyc 1ap Pon xin cam két vé viéc chuyén doi tén nhan quyén
st dung dat: Tai thoi diém 1am tha tuc nhan dat tai dinh cu, cu D, cu S con khoe
manh, minh man, chinh ban than cu P 13 ngudi di ndp tién dé nhan dat tai dinh
cu, ngay 15/10/2005, cu B, cu S da lap Pon cam két vé viée chuyén doi tén
nhan quyén str dung dat sang cho hai con 1 ba C va ong L1, sau khi nop du tién
cho Nha nudc (ngay 14/11/2005); ngay 21/11/2005, UBND phuong X da xac
nhan Pon cam két néu trén.

Pon cam két vé viéc chuyén doi tén nhan quyén st dung dat di dugc
UBND phuong X chtng thyc chir ky ding quy dinh ctia phap luat. Ong H cho
réng chir ky va diém chi cua cia cu D va cu S trong Pon cam két 1a g1 mao
nhung khong ¢ ching ctr ching minh. Ong H khong dé nghi giam dinh chit ky
ma lai dé nghi giam dinh chit viét tén duéi chir ky 1a khong ding quy dinh vé
chting thuc chit ky theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sb
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu vé Céng chimg, chimg thuc
nén Toa an cip so thim khong chap nhén 1a c6 can ci.

Nhu vay, 6ng H khong c6 cin ctr chimg minh Pon xin cam két ngay
15/10/2005 cua cu D va cu S dugc UBND phuong X xac nhén ngay 21/11/2005
la gia mao nén c6 co sé xac dinh sau khi dugc giai tda, dén bu dt tai dinh cu; cu
D va cy S da théng nhat dé hai con 1a ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Dinh L1
dugc nhan va ding tén thira dat duoc bd tri tai dinh cu.

[2.2] V& viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén
Pinh L1: Viéc cu P va cu S dong ¥ chuyén cho cc con dung tén nhan quyén st
dung dat 1a dung chu truong ciia UBND thanh phd Da Nang theo Cong vin sb
11/UB-VP ngay 04/01/2005 va Cong vin sd 509/UB-VP ngay 26/01/2005 cua
UBND thanh phé Pa Néng ban hanh. Do dé, trén co s& Pon cam két chuyén doi

tén nhan quyén st dung dat cia cu P va cu S, UBND quan T cép Giéy ching
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nhan quyén st dung dat sé AD 337681 ngay 30/11/2005 dtng tén ba C va ong
L1 1a co6 can cu, dung phap luat.

Khi con séng, ba C da lap di chic duoc cong ching tai Phong cong chirng
s6 2, thanh phd Pa Ning c6 ndi dung dé lai % nha, dat tai 793 duong N cho éng
L1 nén sau khi ba C chét, Van phong dang ky quyén sir dung dat quan T chinh
Iy bién dong sang tén cho 6ng L1 va ngay 20/02/2014, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR
539861 cho dng Nguyén Dinh L1 1a dung quy dinh cua phap luat.

[2.3] V& ngdi nha trén dat: Ong H, ba T, ong L2 cho rang ngdi nha trén
dat tai s6 793 N 1a do cu D va cu S xdy dung nén nhung khong c6 ching ctr
chtng minh, trong khi d6, ba M cung cip duoc cac Hop dong tin dung vay tién
dé xdy nha trung voi thoi gian xay dung nha, dong thoi ngdi nha trén dat da
duoc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & cho 6ng L1. Do d9, viéc ong H
cho rang ngdi nha do vo chdng cu P, cu S xay dung va yéu cau chia thira ké 1a
khong cé can ctr chip nhan.

[3] TUr nhitng phén tich trén, thay rang nha, dat tai s6 793 duong N, quan
T, thanh ph6 Pa Néang khong phai 14 di san do cu P va cu S d¢é lai nén viéc ong
Nguyén Pinh H yéu cau chia thira ké nha, dat néu trén 1a khong cé cin clr, Toa
an cap so tham bac yéu cau cua 6ng H 1a ding quy dinh cua phap luit. Khang
céo ciia 6ng H , ba T, ong L2 14 khong c6 co sé chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da ¢o6 hiéu luc phép luat, nén Ho1 déng xét xir khong xem xét.

[5] Ong H, ba T, 6ng L2 phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi
T, 6ng Nguyén Dinh L2. Giit nguyén ban an dan su so tham s 50/2019/DS-ST
ngay 06/11/2019 cta Toa an nhan thanh phd Pa Néng vé viéc “Yéu cau tuyén
bé don xin cam két vé viéc chuyén déi tén nhdn quyén sir dung dat, di chiic vé
hiéu; Huiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; Cong nhdn di san thira ké va
chia thira ké theo phdp ludt” gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén Dinh H véi bi don
1a D6 Thi Thity M.

2. Cin ctr cac Diéu 34, Didu 147, Diéu 149, Diéu 165, Diéu 227 B0 luat t6
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tung dan sy; Diéu 221, Piéu 237, Diéu 238, Piéu 612, Diéu 613, Dicu 649, Diéu
651 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1& phi Toa an, xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua éng
Nguyén Pinh H vé viéc “Yéu cau tuyén bd don xin cam két vé viéc chuyén doi
tén nhan quyén st dung dét, di chuc vo hiéu; Huy gidy ching nhan quyén st
dung dat; Cong nhan di san thira ké va chia thira ké theo phép luat”.

3. Ong Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Dinh L2 mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, dugc khau trir sb tién
Vao cac bién lai tam tng 4n phi d3 ndp theo 03 bién lai thu tién s6 001996;
001997; 001998 cung ngay 9/12/2019 cia Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Da
Nang.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham vé cac phan con lai khong c6
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND thanh phd Pa Ning;

- VKSND thanh ph6 Pa Néng;

- Cuc THADS thanh ph6 Da Néng;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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