TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 120/2020/DS - PT
Ngay: 18 - 6 - 2020

“Viv: Yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo
hiéu, hiy quyét dinh cd biét va yéu
cau giao nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Ton

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién

Ong Mai xuin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 06 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 67/2019/TLPT-DS
ngay 26 thang 12 niam 2019 vé viéc: “Yéu cdu tuyén bé Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu, hity quyét dinh cd biét va yéu cau giao nha
dat”.

Do Ban an déan su so tham s 37/2019/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1026/2020/QD-PT ngay 04 thang
6 nam 2020, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; Bia chi: T6 09, phuong
H, quan C, thanh phé ba Neclng; Véng mat.

Pai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong Nguyén Van T, sinh
nam: 1950; Pia chi: quan C, thanh phd Pa Nang. C6 mit.

* Bj don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967; Pia chi: thanh phd Pa Nang.



Viang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi P: Ong Dinh Xuan L,
sinh nam 1983; Dia chi: thanh phé Pa Nang. Co mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi P: Ong Tran
Thién T, Luat su Van phong luat su T; dia chi: thanh phé Pa Nang. C6 mit.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T T; Dia chi: thanh phé Pa Néng. Ving mit.

2. Ong Phan Vin N; Dia chi: T6 09, phuong H, quan C, thanh phé ba
Néng. Vang mit.

3. Ong Mai Xuan Q va ba Téng Thi T; Dia chi: quan C, thanh phd Pa
Ning. meg mat.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1965; Dia chi: thanh phé Pa Nang. Co
mat.

5. Van phong Cong chimg B; Dja chi: thanh phd Pa Néng. Vang mat.

6. Phong Cong chimg sé 01 thanh phd Pa Ning; Pia chi: thanh phd Pa
Néng. C6 don xin xét X{r vang mat.

7. Vian phong Cong chimg P; Dia chi: quan C, thanh phé Pa Ning. Vang
mat.

8. Ba Bui Thi Thuy T; Dia chi quan C, thanh phd Pa Ning. Ving mit.
Ving mit.

9. Uy ban nhan dan quéan C; Dia chi: 40 Ong ich Puong, quan C, thanh
ph6 Pa Ning. Vang mit.

* Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo tly quyén cua nguyén don - éng
Nguyén Vin T va ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién ngay 04/4/2013 ciia nguyén don ba Nguyén Thi H
va qud trinh té tung, ngwoi dai dién tiy quyén ciia nguyén don la éng Nguyén
Van T trinh bay:

Ba Nguyén Thi H thdy em rudt 1a Nguyén Thi T giap kho khin vi no ngan
hang nén ba H déng ¥ cho muon hd so nha dét tai thira s6 164, to ban do s6 4
thudc to 15B, phuong K, quan C, thanh phd Pa Ning thé chip cho ba Nguyén
Thi T T muon sé tién 575.000.000 dong dé tra no cho Ngan hang V. Sau d6, ba
T c¢6 muon thém ba T sb tién 75.000.000 dong, tong cong hai lan muon la
650.000.000 dong. Ngay 5/6/2009, ba H dén Vin phong cong chimg B 1ap gidy

uy quyén cho ba T d€ c6 can ctr lién h¢ véi ngudi mua ban can nha noi trén.

2



Nhung do thoi diém d6 nha dat bi ding nén ba T chua ban duoc. Pé c6 tién tra
lai cho ba T, ba T nhd ba Nguyén Thi D vay giup 700.000.000 dong. Ba B dong
¥ voi didu kién ra cong chung 1am hop thirc hoa dé ba D dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi méi vay s tién 16n nhu thé. Vi ba T khong co
gidy chimg nhan quyén str dung dat nén nhd ba H cho muon 2 gidy chimg nhan
quyén st dung dit & phuong H dé 1am theo yéu cau cua ba b.

Ngay 13/8/2009, ba H va ba B dén Vin phong cong ching B 1am thu tuc
dé ba D dimg tén trén 2 thira dat 1773 va 2778, to ban d6 sb 10 tai t6 9 phuong
H. Do giao dich nay la gia tao nén hai bén nhét tri chi ghi gia twong trung cho 2
thira dat nay chi c6 80.000.000 déng (Tam muoi triéu dong). Dién tich dit cua
hai thira dat 1a 355,60m?; dién tich nha 1a 114,60m2. Mic du ghi gid nhu vay
nhung hai bén khong hé c¢6 viéc giao nhan tién va giao nhan dat nhu mua ban
binh thuong. Nam ngay sau, ba P bao rang 2 thira dat & H co gié tri thap nén
khong du diéu kién dé vay 700.000.000 dong, yéu cau lam thém thi tuc cta thira
dat s6 164 to ban dd sb 41 ¢ t6 15B phuong K. Do ba P ciing 1a chi em trong toc
v6i ba T, ba H dong y. Nhung do thira dt nay dang oy quyén cho ba Tnénba T
lién lac cho ba T dén Phong cong chimg sé 1 thanh phé Pa Nang lam thu tuc dé
ba B dung tén trong hop dong chuyén quyén sir dung dat (khong sang tén dién
tich nha, c6 gidy xac nhan cua ba T luu trong hd so). Lam hop dong xong, ba B
giao cho ba T 650.000.000 dong.

Ngay 22/8/2009, ba B dén Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan C
lam thu tuc sang tén, nhung hop dong chi ghi dién tich dat, khong co dién tich
xay dung. Tuy nhién Vin phong diang ky quyén sir dung dat quan C lai cho sang
tén ca nha va dit cho ba D, cu thé nhu sau: Dién tich dat 89,6m2, dién tich xay
dung 66,3 mz, dién tich sir dung 96,5m2. bay 1a sy vi pham nguyén tic vé dang
ky bién dong quyén quan 1y sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Nghi
dinh 181/2004 ctia Chinh phi.. L& ra, trong truong hop nay néu hai bén thuc su
mua ban nha va dat thi Van Phong ding ky quyén sir dung dat quan C phai yéu
cau hai bén (tirc ba T va ba D) phai ra Phong cong chimg s6 1 thanh phd Pa
Néng lam hop dong bd sung tai san gan lién trén dat. Thé nhung ba D khong thé
lam duoc vi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba H khong c6 dién
tich nha (theo ding ky bién dong ngay 22-5-2009 ciia ba H) nén cong chimg
khong thé ky phu luc hop dong duoc. Ngay 3/8/2010 ba D 1én lut ra Van phong
cong chimg P ky hop ddng ban toan b nha va dat tai to 15B phuong K cho ong
Mai Xuan Q va ba Tong Thi T.



Pbi voi thira dat 1773, to ban d6 sd 10 tai phuong H, mic du ba H van
quan 1y str dung cho dén nay nhung ngay 21/06/2010 ba P ciing 1én 1at chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van N. Thira dat nay hién nay da giai toa. Riéng thira dat
2778 t& ban d6 s6 10 tai phuong H, hién nay ba H ciing van dang quan 1y sir
dung lam nha & va trong hoa mau.

Toan bd dién bién cua vu viée nhu trén, nguyén don c6 du co s& dé xac
dinh cac giao dich noi trén chi 1a giao dich trén gidy td, khong nhim muc dich
chuyén quyén s hiru thue sy boi nhitng cin ¢ nhu sau:

Dbi véi thira dat 164, to ban dd s6 41 tai to 15B phuong K: Thura dat nay
1a ctia ba H, nhung tai san nha trén dat 1a cua 6ng V4 Ngoc H va ba Nguyén Thi
T. Néu ba B mua ban thuc sy thi hop dong nay khong thé thuc hién dugc baoi vi
trén dat c6 tai san thudc so hitu ctia nguoi khac. Tai san trén dat khong phai cua
ba B, do d6 ba B dem ban cho vo chong 6ng Mai Xuan Q va ba Téng Thi T va
pha khoéa giao nha cho ho 1a hanh dong cudng doat tai san hgp phap ctua 6ng H,
ba T. Ba b khong thé bo 700.000.000 dong ra mua mdt 16 dat ma khong duoc
quyén quan 1y sir dung vi toan bo dién tich dat da c6 nha ctia nguoi khac.

Do6i véi thira dat 2778, to ban d6 s6 10 tai phuong H: Trén thia dat co
nha, trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi ca nha va dat nhung hop dong nay
trén thyc té khong thue hién vi bén mua khéng tra tién, bén ban khong giao nha.
Tir khi ra cong chtg cho dén nay nha va dat noi trén ba H van quan 1y st dung
va ké khai khi nha nuéc co thong bao giai toa dén bu. Néu nha va dat ba D da
mua thi tai sao ba khong thuc hién quyén chiém hiru ctia minh, nhu budc ba H
ban giao nha va dat, trong khi d6 ba H van quan 1y va sir dung sudt tir d6 dén
nay ma gitra ba D véi ba H khong c6 théa thuan cho luu cu hay thué muoén gi ca,
tham chi ba D ciling khong dam vao nha dé ky bién ban khi Toa an quan H dén
xem xét, tham dinh tai chd.

Déi v6i thira dat 1773, to ban do s6 10 tai phuong H: Thira dat nay hién
nay trén gidy to dung tén 6ng Phan Van N (ba B 1én It muon tén ong N ding
tén) nhung hién nay ba H vin dang quan 1y st dung va ké khai khi nha nudc dén
bu. Néu thuc su 1a dat ciia 6ng N thi tai sao 6ng N khong thuc hién quyén quan
ly sir dung va ciing khong hé c6 y kién gi khi Toa an thong bao dat c6 tranh chap
va nhiéu 1an Toa triéu tap van khong dén, mac du giéy triéu tap da duoc Toa an
quan H da nhiéu lan tong dat hop 1é nhung 6ng N van khong dén Toa va ciing
khong néu ly do.

Do nhitng can ctr n€u trén, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo 03 Hop
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doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat giira ba
Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi B vao cac ngay 13 va 18/8/2009; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ba Nguyén
Thi D v6i 6ng Mai Xuan Q va ba Tong Thi T ngay 03/8/2010; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi P véi 6ng Phan Vin N ngay
21/6/2010 13 v6 hiéu; ddéng thoi hiy phan chinh 1y bién dong sang tén cho éng
Mai Xuan Q, ba Téng Thi T va dng Phan Van N.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién iy quyén ciia b
don ba Nguyén Thi D la 6ng Dinh Xudn L trinh bay:

Ngay 13/8/2009, ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat cua ba Nguyén Thi H theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 3390 va 3391 tai Van phong Cong chimng B. Cu
thé nhan chuyén nhuong nha va dat thira dat 2778, to ban do s6 10 tai phuong
H, gia chuyén nhuong 400 tri¢u déng; nhan chuyén nhuong dét tai thira dit
1773, t& ban d6 s6 10 tai phuong H, gia chuyén nhugng 300 triéu dong.

Ngay 18/8/2019, ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat cua ba Nguyén Thi H theo Hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat sé 10001 tai Phong Cong ching s6 1 thanh phd Pa
Néng (do ba Nguyén Thi T T 1a dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi H),
cu thé 1a nha dat tai thira dat 164, to ban d6 sb 41 tai to 15B phuong K, gia
chuyén nhuong 13 600 triéu dong.

Tuy nhién gia chuyén nhuong ghi trong cac Hop dong chuyén nhuong
déu thap hon so voi thuc té vi dé tranh thué. Riéng nha dét tai to 15B, phuong K
thi hai bén c6 viét gidy dit coc va nhan tién, con ddi v6i nha dét tai H thi hai bén
giao nhan tién tai Van phong Cong chung va ky Hop dong chuyén nhuong ludn
chtr khong viét gidy nhan tién.

Sau khi nhan chuyén nhuong cac nha dat néu trén thi ngay 21/6/2010, ba
P chuyén nhuong nha dat thudc thira dat 1773, to ban d6 s6 10 tai phuong H
cho ong Phan Vin N; dét nay thudc dién giai toa va hién nay 6ng N d3 nhan dat
tai dinh cu. Dong thoi ngdy 03/8/2010 ba B chuyén nhuong nha dat thudc thira
dat 164, to ban d6 s6 41 tai to 15B, phuong K cho 6ng Mai Xuan Q va ba Tong
Thi T; 6ng Q, ba T quan 1y sir dung tir nim 2010 cho dén nay. Riéng d6i v6i nha
dat thudc thira dat 2778, to ban dd sb 10 tai t6 9, phuong H do khong ¢ nhu cau
& va nha dat thudc dién giai toa nén ba B van dé cho ba H &. Sau d6 ba B ¢o yéu

cau ba H ban giao nha d4t cho ba D nhiéu lan nhung ba H van khong thuc hién,
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do d6 ba P c6 yéu cau phan to trong vu an nay, dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét budc ba H phai giao nha dat cho ba B dé ba D ban giao nha dit cho Ban
giai phong mit bang quan C.

Pai dién Uy quyén cta ba B xac dinh khong c6 viéc vay muon tién giita
ba P va ba Nguyén Thi T nhu dai dién nguyén don va ba T trinh bay nén dé
nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba ¢ vay ctiia Ngan hang V sb tién 500 triéu dong va thé chap nha dat
79/3 duong C, to 15B, K, quin C, thanh ph Pa Ning. Pén han tra ng nhung
khong co tién thanh toan nén ba da muon ciia ba Nguyén Thi T T s tién 575
triéu dong dé thanh toan cho Ngan hang. Khi muon tién ba T, ba T yéu cau chi
ba 1a Nguyén Thi H ky gidy dit coc va lam gidy iy quyén dé chuyén nhuong
nha dat néu trén dé 1am tin. Sau d6 do khong co tién tra no cho ba T nén khi biét
ba Nguyén Thi D (chi em trong tdc) thi ba muon tién ctia ba D va ba b yéu cau
ky chuyén nhuong nha dat tai H cho ba P thi médi cho vay. Vi tin tuong nén ba
yéu cdu ba H ky chuyén nhuong nha dt thudc thira 1773 va thira 2778, to ban
d6 s6 10 tai t6 9, phudng H cho ba P. Sau khi ky xong thi vai ngay sau ba B néi
rang hai nha dit & H khong du s tién ba vay nén phai ky sang tén cho ba P nha
dat tai K, do tin tudng nén ba noéi ba H ky chuyén nhuwong nha dat K cho ba b.
Ba D 1a ngudi tra tién cho ba T, ba khong rd 1a bao nhiéu, chi biét ba T néi lai 1a
tra 650 triéu. Ba dé nghi Toa an xem xét cho ba tra khoan ng 650 tri¢u déng cho
ba B va dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta ba H, tuyén bd cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi nha dat & H
va nha dat ¢ K giita ba H va ba B 1a vo hiéu; tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ba P véi ong Mai
Xuan Q, ba Téng Thi T va 6ng Phan Van N v6 hiéu, hily phan chinh 1y bién
dong sang tén ong Q, ba T va ong N; dong thoi khong chap nhan yéu cau phan
t ctia ba P.

* Tai Ban trinh bay ngay 07/10/2013, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T T trinh bay:

Ngay 15/5/2009 ba c¢6 cho ba Nguyén Thi T (em ruodt cua ba Nguyén Thi
H) muon sd tién 575.000.000d dé tra ng sb tién ma vo chong ba T di vay cua
Ngan hang Lién doanh Vid Public, chi nhanh tai Pa Nang. Sau d6 ba T c6 muon
thém s tién 75.000.000d. Téng cong 650.000.000d. Bé dam bao sd tién ba cho
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muon, ba T nho chi rudt 1a ba Nguyén Thi H dua gidy to ngdi nha tai thira dat
164, to ban dd 41, t6 15B, K, C cho ba dé 1am tin. Mot thang sau ba T khéng c6
tién tra lai cho ba nén nhd ba H ra Vin phong cong ching B ky gidy uy quyén
cho ba dé ba lién hé va tim nguoi mua dé ban. Trong khi chua c6 ngudi mua thi
ba T bao ba ra cong ching ky sang tén thira dat cho ba Nguyén Thi . Ba thic
mic thi vo chong ba T giai thich 1a ba D 1a chi em v&i ba T ¢6 cong ty dé vay
tién Ngan hang nén ct ky dimg ngai, ba H cing dong y nhu vay. Sau khi nghe y
kién cua vo chong ba T va ba H, ba ky va ba B ¢6 giao cho ba 650 triéu dong.
Hop dong nay chi chuyén quyén sir dung dat, khong co tai san gan lién véi dat.
Tir d6 dén nay ba khong c6 lién lac gi v6i ba D va ba H nita.

* Tai Pon trinh bay ngay 02/5/2019, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Vin N trinh bay:

Vao nim 2008 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi D tai thira s6 2839, to ban d6 s6 10, phuong H, quan C (Hon 10
nam nén ong khong nhé rd s thira, hon nita khu vuc nay da giai toa bd tri dat tai
dinh cu hon 8 nim nén 6ng khong con giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat).
Trong qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi B qua cho
ong da dugc co quan c6 tham quyén cong ching va cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong 1a nguoi dan chdp hanh dung thi tuc nhan quyén sir dung dat
do phap luat quy dinh. Do viy viéc 6ng nhan chuyén quyén sir dung dat tir ba D
la dung trinh ty cua phap luat quy dinh, do co quan c6 tham quyén cua thanh
ph6 Pa Ning giai quyét, 6ng khong co gian ddi trong viéc nhan quyén sir dung
thira dat nay. Vay dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa ning giai quyét vu an
theo dung quy dinh cua phap luit.

* Theo Céng vin sé 223/CCI ngay 12/8/2019 ciia ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan Phong Céng chirng sé 1 thanh phé Pa Néing cé nji dung
nhw sau:

Vao thoi diém coéng ching Hop dong s6 10001, Luat Cong ching 2006
dang c6 hiéu lyc thi hanh. Khoan 2 Diéu 8 Luat Cong chimg 2006 quy dinh:
“Ngudi yéu cau cong chimg phai c¢o nang luc hanh vi dan su, xuét trinh du cac
gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, tinh hop phép cua gidy to d6”. Tai thoi diém cong chimg, cic bén
giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc hay lira d6i va co
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, cac bén da ky vao hop

ddng dé thé hién y chi cia minh. Viéc chimg nhan Hop dong s6 10001 néu trén
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d3 dugc cong chimg vién Phong cong chimg s6 1 thuc hién ding trinh ty thi tuc
theo quy dinh cua phap luat, theo yéu cau va theo cac gidy to hop 1& do ngudi
yéu cdu cong chimg xut trinh.

Hop dong s6 10001 thé hién ba H ty quyén cho ba Nguyén Thi T dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho ba Nguyén
Thi D. Trong phiéu yéu cau cong ching, tiéu dé hop ddéng va 161 cong ching cia
Hop dong sb 10001 ¢ ndi dung 1a chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gin lién voi dat. Tuy nhién do 13i k§ thuat soan thao nén trong Hop dong sd
10001 thiéu phan mo ta tai san gan lién v6i dat 1a nha nhung khong lam thay do6i
y chi cta cac bén tham gia giao dich 1a dong y chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat. Do vay Phong Cong chimg s 1 dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Pa Nang tuyén bd Hop dong s6 10001 van c6 gia tri phap
ly.

Tai Bin dn din sw so tham sé 37/2019/DS-ST ngay 17 thing 9 nim
2019 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Can clr; Diéu 122, Dicu 124, Diéu 698, Dicu 699 va Dicu 702 Bo luét
Dan sy nam 2005; Diéu 34, 147, 165, 227 va Piéu 273 B luat t6 tung Dan su;
Pi¢u 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa an sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/2/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén x:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H doi
v6i ba Nguyén Thi P vé viée tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Thi P
vao ngay 13/8/2009 va ngay 18/8/2009, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi P véi ong Phan Vian N ngay 21/6/2010, Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ba Nguyén
Thi P véi 6ng Mai Xuan Q, ba Téng Thi T ngay 03/8/2010 1a vo hiéu va hay
phan chinh 1y bién dong sang tén nha dat cho 6ng Mai Xuan Q, ba Téng Thi T,
ong Phan Van N.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi B ddi v6i ba Nguyén
Thi H.

Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu giao nha va dét thudc thia dat sb
2778, td ban d6 s6 10 tai t6 9, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning cho ba
Nguyén Thi b.



Ba Nguyén Thi P dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé thuc hién cac thu tuc vé giai téa dén bu theo quy dinh cua phép lut.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so thdm; chi phi
dinh gia tai san; quyén khang co va thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/9/2019 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don - ong
Nguyén Van T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T
khang cao toan bd ndi dung ban an dan su so tham va dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning tuyén huy toan bd ban an dan su so tham s6 37/2019/DS -
ST ngay 17 thang 9 nam 2019.

Tai phién toa phtc tham, Dai dién Vién kiém sat cap cao Pa Ning co y
kién nhu sau: Vé t6 tung HDXX cip phiic thim chip hanh ding cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr giir y 4n so thim. Bac khang cio
cia Nguyén Thi H, Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Pinh Loc. Dé nghi Toa 4n
nhan din cép cao tai Pa Néang gitt nguyén ban an dan sy so tham sb 37/2019/DS
- ST ngay 17 thang 9 nam 2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung: Toa cap so tham da thyuc hién ding quy dinh ctia phap
luat. Khang céo trong han luat dinh thudc tham quyén cap phuc tham.

[2]. Vé ndi dung va dién bién qua trinh giao két hop dong nhu sau:

[2.1] Ngay 13/8/2009 ba Nguyén Thi H ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi P ddi véi nha
va dat tai to 9, phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang cu thé: Thua dat ¢ sb
2778, to ban dd sb 10, dién tich 219,6m” c6 nha cép 4 dién tich xay dung
114,6m; gia chuyén nhugng theo hop dong 1a 50 triéu dong. Thua dat & s6 1773,
t& ban dd s 10, dién tich 136m?%; gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 20 triéu
dong.

[2.2] Ngay 18/8/2009 ba Nguyén Thi H ty quyén cho ba Nguyén Thi T T
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat cho
ba Nguyén Thi D d6i voi thira dat 164, to ban do sé 41, dién tich 89,6m” tai t6
15B, phudng K, quan C, thanh phd Pa Ning, gia chuyén nhugng theo hop dong
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14 200 triéu dong.

[2.3] Ngay 21/6/2010, ba Nguyén Thi D dd chuyén nhuong thira dit & sb
1773, t& ban d6 sb 10, dién tich 136m? tai t6 9, phudng H, quan C, thanh phd Pa
Néng néu trén cho 6ng Phan Vin N, dugc Vian phong dang ky quyén sir dung
dat quan C chinh 1y bién dong ngay 31/7/2010. Pén ngay 01/4/2011, Uy ban
nhan din quan C ra Quyét dinh thu hoi dién tich dit néu trén dé dau tu xay dung
hé théng ha ting k¥ thuat khu Lién hiép Thé duc thé thao H. Ong N d3 nhan
toan bo tién dén bu giai téa va nhan dat tai dinh cu tai H.

[2.4] Ngay 03/8/2010 ba Nguyén Thi P di chuyén nhuong nha dat thira s6
164, t& ban d0 s6 41, dién tich dat 89,6m” tai t6 15B, phudng K, quan C, thanh
phd Pa Ning cho éng Mai Xuan Q va ba Tong Thi T. Ong Q va ba T duoc Uy
ban nhan dan quan C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 17/9/2010. Hién nay ong Q ba T dang quan 1y st dung nha dat nay.

[2.5] D6i v6i nha dat thudc thira dat & s6 2778, to ban do sé 10, dién tich
dat 219,6m” tai t6 9, phuong H, quian C, thanh phé DPa Néng, hién nay ba
Nguyén Thi H dang quan 1y. Tuy nhién nha dat thudc dién giai toa va di duoc
nha nudc ap gia dén bu dung tén ba Nguyén Thi .

[3]. Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T thi thay:

[3.1] Qua trinh giai quyét Toa an cap so tham ciing nhu tai phién toa phuc
tham, dai dién Gy quyén cua ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi T khai: Do ba
T no tién vay cua Ngan hang Lién doanh V va d3 dén han tra no nhung ba T
khong c6 tién tra nén muon cua ba T sd tién 650.000.000 dong dé tra no cho
ngan hang. Dé lam tin thi hai bén ky Gidy cam két dit coc ngay 15/5/2009 16 dat
tai K, nhung dén han tra ng ngay 15/7/2009 thi ba T khong co tién tra no cho ba
T nén ba T nho ba H ky Hop dong Gy quyén cho ba T dé ba T dung ra tim nguoi
chuyén nhuong dat dé lay lai tién vay. Sau d6 thong qua ba Nguyén Thi P cho
vay tién dé tra no cho ba T nén ba T dé nghi ba T dtng ra ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi hai thira dat 2778 va 1773 tai H. Tuy nhién
ba P cho rang chuyén nhuong hai thira dat d6 khong du sb tién vay nén phai ky
Hop déng chuyén nhuong tiép thira dat sd 164, to ban dd s 41 tai to 15B,
phuong K, quan C cho ba P. Vi tin tudng nén ba T yéu cau ba H dung ra ky
chuyén nhuong, thuc té khéng co viéc mua ban nha dat va nhan tién giira hai
bén ma chi 1a vay muon tién.

[3.2] Khéac vé6i ¥ kién nguyén don, dai dién ty quyén cua bj don khang

dinh: Khong c6 viéc vay muon tién ma chi cé viéc nhan chuyén nhuong nha dat
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cu thé nhu sau:

Pbi v6i nha dat tai K: Cac bén di lap Gidy cam két dit coc ngay
11/8/2009 va d3 hoan tat thu tuc giao tién ciing nhu ky Hop dong cong ching tai
Vin phong Coéng chimg P, dong thoi d3 dugc co quan c6 thim quyén chinh 1y
bién dong sang tén cho ba b, ddi voi hai thira dat tai H cdc bén di thoa thuan
viéc mua ban va giao tién tai Phong coéng ching va ky nhan chuyén nhuong,
ddng thoi ciing hoan thanh thu tuc sang tén cho ba P. Riéng nha dit tai thira
1773 & H, do c¢6 mbi quan hé ba con, hon nita nha nudc ciing ¢ chu truong giai
tda dén bu nén ba P van dé cho ba H &. Tuy nhién khi nha nudc yéu cau ban
giao mit bang thi ba H khéng dong ¥ tra nha dat cho ba D nén ba P ¢o yéu cau
phan t6 budc ba H phai ban giao nha dat nay.

[3.3] Nhu vay, ba T cho rang ddy chi 1a Hop dong vay tién cua ba P
nhung dé lam tin nén ba yéu cau ba H ky Hop dong chuyén nhugng d6i hai thira
dat & H, va mot thira dat tai K, nhung khong dwa ra duogc tai lidu ching cir gi dé
ching minh Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a nham che
dau hop dong vay tién, do d6 10i khai trén cua ba T va dai dién Gy quyén cua ba
H 14 khong c6 co so. Phia bi don khang dinh 1a Hop dong mua ban dung phéap
luat da cong ching 1a ¢6 can ctir ding phap luat.

[3.4] Ngoai ra, thira dat 1773 tai H, ba B da chuyén nhuong cho ong N va
thira dat 164 tai K ba B di chuyén nhuong cho 6ng Q ba T, nhitng ngudi nay
nhan chuyén nhuong ngay tinh va da sir dung tir nim 2010 6n dinh cho dén nay
nhung ba H cling nhu ba T khong c6 ¥ kién gi, cho dén nam 2013 thi ba H méi
khoi kién. Mat khac, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H
va ba B déu duoc thyuc hién theo ¥ chi clia cac bén va hoan toan tu nguyén, phu
hop véi quy dinh tai cac Didu 122, 124 va Diéu 698 B luat Dan sy nam 2005.
Do d6 khong c6 can cir dé tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba H va ba D vao cac ngay 13 va ngay 18/8/2009, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B voi ong N ngay 21/6/2010, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D véi ong Q, ba T ngay
03/8/2010 1a vo hiéu ciing nhu huy céc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Q,
ba T, ong N nhu yéu cau khai kién ctia ba H.

[4]. DP6i v6i yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi D thi thay: Thira dat 2778
tai H, ba H di chuyén nhuong sang tén cho ba B theo Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 13/8/2009 dugc Vin phong
Cong chung B cong ching 1a diang quy dinh cua phéap luat nhu nhan dinh trén,
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nhung hién nay ba H van dang quan 1y sir dung 1a chwa thuc hién nghia vu giao
nha dat theo hop dong, do vay viéc ba D yéu cau ba H phai c¢6 nghia vu giao nha
dat thira dat 2778 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 699 va 702 Bo
luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, nha dat nay hién nay thudc dién giai toa nén
ba P duoc quyén lién hé voi co quan cd tham quyén dé thuc hién cac thu tuc vé
giai tda dén bu theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Xét thdy, Toa an cp so thdm dd danh gia khach quan dung cac ching
ctr, 4p dung dung cac qui dinh ctia phap luat. Quyét dinh ctia 4n so thadm phu hop
v6i thye té khach quan cta vu an. Vi vay, Toa an cap phtic tham khong c6 cin
ctr dé chap nhan toan bd khang cdo hiy an so tham cua ba T va ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia ba Nguyén Thi H.

[6]. V& an phi dan sy so thim va chi phi dinh gia tai san d4 xt 1y tai 4n so
tham 1a dung, tiép tuc thi hanh theo quy dinh phap luat.

[7]. Do khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T khong
dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi DS-PT theo quy dinh phép lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Piéu 308 BLTTDS niam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Khong chdp nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T. Giit nguyén ban an so tham sb 37/2014/DS-ST ngay 17-9 -2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning.

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H d6i
v6i ba Nguyén Thi D vé viéc tuyén bd cac Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Thi P
vao ngay 13/8/2009 va ngay 18/8/2009, Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét giira ba Nguyén Thi D véi ong Phan Vian N ngay 21/6/2010, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ba Nguyén
Thi P vé6i 6ng Mai Xuan Q, ba Téng Thi T ngay 03/8/2010 13 v6 hiéu va hay
phan chinh 1y bién dong sang tén nha dat cho 6ng Mai Xuan Q, ba Tdng Thi T,
ong Phan Van N.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi B ddi v6i ba Nguyén
Thi H. Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu giao nha va dat thudc thura dat sb
2778, t& ban dd s6 10 tai to 9, phuong H, quan C, thanh phé ba Nﬁng cho ba
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Nguyén Thi B. Ba Nguyén Thi P duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén dé thyuc hién cac thu tuc vé giai téoa dén bu theo quy dinh cua phap
luat.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng
nhung dugc trir vao sb tién da ndp tai Bién lai thu sé 001930 ngay 03/10/2019
tai Cuc THADS thanh phé Pa Ning. Ong Nguyén Vian T phai chiu 300.000
déng nhung duoc trir vao sd tién dd ndp tai Bién lai thu sé 001929 ngay
03/10/2019 tai Cuc THADS thanh phd Pa Ning.

4. Trong truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguot dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su. Thot hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. Cac Quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND thanh ph6 Da Néng;

- VKSND thanh phd Pa Ning;

- Cyc thi hanh 4n dan sy TP Pa Nang;
- Cac duong su;

- Luu ho so; P.HCTP; LT.

Pham Tén
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