TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban &n sb: 214/2020/DS-PT

Ngay: 23/6/2020

VIV: Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat; hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phén: 1 Ong Truong Chi Anh;

2 Ba Nguyén Thi Thu Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan- Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
HN.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan thanh pho HN tham gia phién toa: Ong Lé
Ptic Phuong- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd HN xét xir phtc
tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 89/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 02 ndm 2020 vé
viée “Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat; hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so tham s6 38/2019/DS - ST ngay 26/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan
B P, thanh phb HN, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thim sd: 222/2020/QD-PT ngay
26/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sé: 315/2020/QDHPT-PT ngay
12 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phd HN, giita cac duong su:

1/Nguyén don:

1.1. Ong T X H, sinh nam 1954;

1.2.Ba DT N, sinh nam 1954;

Ong H, ba N cung trt tai: S6 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phd
HN.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia 6ng T X H, ba D T N: Chi C T L A, sinh nim
1979; dia chi: S6 27 C L, phuong T B, quan B B, thanh phé HN.

2/ Bi don: Chi N T P L, sinh nam 1985; noi ding ky PKHKTT: S6 54 ngd 53 N P
S, t6 35, phuong D V H, quan C G, thanh phd HN; hién dang chip hanh an phat tu tai Trai
giam P S 4, Cuc C10,B C A.

3/ Neuwoi (Co quan) cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Uy ban nhéin din quin B D, thanh phd HN; tru sé: S6 25 L G, phuong L G,
quan B D, thanh phd HN; nguoi dai dién theo phap luat: Ong B V B - Chu tich UBND
quan B D;

3.2. Vin phong cong chimg L V; dia chi: S6 49 V C, phuong L G, quan B D,
thanh phé HN; nguoi dai dién theo phéap luat: Ong T Q K-Trudng van phong; Ngudi dai
dién theo uy quyén: Ba N B H (theo vin ban uy quyén sb 251/2019/UQ-LV ngay
08/9/2019, but luc 681).

3.3. Viin phong cong chirng V X; dia chi: S5 48 G V M, phuong K M, quén B B,
thanh phé HN; Pai dién theo phap luat: Ong N M D - Trudng vin phong;

3.4. Anh T M Q, sinh nam 1980;

3.5.ChiVTAT,sinh nam 1982;

3.6. Chau T M P, sinh nam 2002;

Anh Q, chi T, chau P cung trd tai: s 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh
phd HN; nguoi dai dién theo uy quyén ctia Anh Q, chi T, chau P: Chi C T L A, sinh nim
1979; dia chi: S6 27 C L, phuong T B, quan B B, thanh phd HN.

3.7. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Anh N T A, sinh
nam 1977; noi dang ky HKTT: S6 20 N S, phuong H B, quan H K, thanh phé HN; noi é:
S6 38 ngd 295 phd B M, quan H B T, thanh phd HN.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm, ni dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh Toa dn gidi quvét vu dn, éng T X H va
ba D T N trinh bay:

Nha dat tai s6 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN dugc UBND
quan B B cép gidy ching nhan quyén st dung (QSD) dat s6 AB 677064 cho ong T X H
vaba D T N ngay 29/12/2005.

Do ¢6 nhu cau vay 1.000.000.000 (mét 1) dong trong vong 36 thang nén Ong H,
ba N d3 gip chi N T P L (qua mot ngudi quen gidi thiéu) dé vay tién.

Pé lam tin, ngay 03/7/2012, hai bén thoa thuan lam Hop déng dit coc mua nha sb
873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phd HN va thoa thuan: Gia mua ban la
4.175.000.000 (bon ty mét triam bay mwoi lam triéu) dong; dit coc 1.000.000.000 dong -
1a s tién thuc chat cac bén vay ng; s tién con lai 3.175.000.000 (ba 1y mét tram bay muoi
lim triéu) ddng s& thanh toan sau 36 thang - 1a sd thoi gian vay ng; cac bén cam két trong
36 thang néu Ong H, ba N khong c6 nhu cau ban nita, tu dong hity hop dong thi phai tra
chi L 1.000.000.000 (mét ¢y) ddng va lai suat theo ngan hang va chi L phai ra phong cong
chtng chuyén nhuong lai tai san cho Ong H, ba N theo quy dinh ctia Nha nuéc. Trong
thoi gian 36 thang cac bén khong duoc thé chap, mua ban nha dat nay.

Sau khi ky hop dong dit coc mua nha, cac bén lai thoa thuan lap Hop dong vay no
c6 thé chap tai san. Ngay 04/7/2012, Ong H, ba N va chi L da 1ap Hop dong vay no véi
nhau. Theo d6, Ong H, ba N ¢6 vay cua chi L sé tién 1.000.000.000 (mér #y) ddng; Ong
H, ba N dung tai san 1a nha dit cia minh tai s6 873 duong L T, phuong N K, B D HN thé




chap dé vay s tién trén, chi L cam két trong khoang thoi gian vay no (36 thang) sé khong
sang tén, mua ban, ting cho...nha dat caa Ong H, ba N.

Sau khi ky Hop dong vay no, Ong H, ba N va chi L d4 dén Vin phong cong chimg
L V dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat va ciing
thong nhat hity Hop dong dit coc mua nha ngay 03/7/2012.

Qua trinh thanh toan ncy,@ng H, ba N da tra chi L nhu sau:

Ngay 6/11/2012, tra 200.000.000 (hai trdam triéu) ddng tién gdc;

Ngay 8/12/2012, tra 50.000.000 (nd@m mueoi triéu) ddng tién gbc;

Ngay 9/1/2013, tra 50.000.000 (ncm muroi triéu) dong tién goc;

Ngay 10/3/2013, tra 50.000.000 (nd@m mueoi triéu) ddng tién gbc;

Ngay 26/3/2013, tra 50.000.000 (ndm muroi triéu) dong - 14 tién 14i chi L nhd ngudi
nha nhan ho;

Ngay 27/3/2013, tra 50.000.000 (nim mueoi triéu) dong tién goc;

Ngay 6/8/2013, tra 150.000.000 (M4t triam niam mueoi triéu) dong tién goc.

Ngay 18/6/2015, tra 400.000.000 (bdn trdm triéu) ddong con lai.

Pén ngay 18/6/2015, Ong H, ba N di tra xong ng gbc; tién ldi cac bén thanh toan
ngoai v4i nhau, khong viét gidy giao, nhan.

Tinh dén nay Ong H, ba N khong con ng chi L dong nao.

Tuy nhién, trong khi van nhan tién thanh toan ng cia Ong H, ba N thi chi L da lam
thu tuc sang tén nha dat néi trén cho chi L ma khong thong bao cho Ong H, ba N biét. Chi
N T P L d3 dugc UBND quén B P cip gidy chimg nhan QSD dit, QSH nha & va tai san
khac gin lién v&i dat s6 BK 808934 ngay 20/9/2012.

Ngay 25/2/2013, chi L di chuyén nhuong nha dat tai s6 873 duong L T, phudng N
K, quan B B, thanh phd HN cho anh N T A (sinh nam 1977, HKTT tai 20 N S, H B, H K,
HN) tai Van phong cong ching V X.

Ngay 30/9/2013, anh N T A da dugc UBND quan B B cap gidy ching nhan QSD
dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 469276 .

Pén nay Ong H, ba N yéu cau Toa an:

1. Tuyén Hop dong cong chimg s 1130.2012/HP-CN ctia Vian phong Cong chimg
L V 1a v6 hidu va hity Hop dong cong chimg s6 1130.2012/HD-CN cua Vin phong Cong
chung L V.

2.Tuyén huy gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién v&i dat
s6 BN 469276 cua UBND quan B D ngay 30/9/2013 mang tén anh N T A,

Ngay 25/10/2015, chi C T L A - ngueoi dién theo ity quyén ciia ong TXHvaba D T
N b6 sung don khdi kién, theo d6 bé sung yéu cau Toa an:

1.Tuyén Hop dong cong ching s6 00616.13, Quyén s6 02/TP/CC —SCC/HPGD
ctia Van phong Cong chiung V X 14 v6 hiéu va hay Hop dong cong chimg s6 00616.13,
Quyén s 02/TP/CC —SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chimg V X.

2.Tuyén huy gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dat s6 BK 808934 ciia UBND quan B B ngay 20/9/2012 mang tén chi
NTPL.



Ngay 24/3/2016 chi CT L A - nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T X H va ba
D T N b6 sung yéu cau khdi kién, theo dé bo sung yeu cau Toa an:

1. Tuyén budc chi N T P L tra lai nha dét tai s6 873 duong L T, phuong N K, quan
B P, thanh phé HN cho éng T X H vaba D T N, giit nguyén cac yéu cau di khoi kién nhu
trén.

2/ Trong qud trinh Tod dn gidi quyét - bi don chi N T P L trinh bay:

Ong H, ba N ¢6 nhu cau vay 1.000.000.000 (Mgt #y) dong ciia chi L trong 36 thang.
Dé lam tin, ngay 03/7/2012, hai bén thoa thuin 1am hop ddng dit coc mua nha sb 873
duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN va thoa thuan gid mua ban la
4.175.000.000 ( Bon ty mot tram bay muoi ldm triéu) dong, dit coc 1.000.000.000 dong
- 1a 56 tién thuc chét cac bén vay ng va thoa thudn s tién con lai 3.175.000.000 (ba #y
mét tram bay muoi lam triéu) ddng s& thanh toan sau 36 thang - 1a thoi gian vay ng. Céac
bén cam két trong 36 thang néu Ong H, ba N khong c6 nhu cau ban nira, tu dong huy Hop
dong thi phai tra 1.000.000.000 (Mér 1) dong va 1ai suat theo Ngan hang va chi L phai ra
Vin phong cong chimg chuyén nhuong lai tai san cho Ong H, ba N theo quy dinh cta
Nha nude. Trong thoi gian 36 thang, cac bén khong duoc thé chap, mua ban nha dat nay.
Tuy nhién, cac bén di cung thong nhat huy Hop dong dit coc mua nha ngay 03/7/2012.

Ngay 4/7/2012, chi L va ng T X H, ba D T N ¢6 ky Hop dong vay tién. Theo d6 chi
L cho Ong H, ba N vay 1.000.000.000 (mét #y) dong; i suat 24%/nam, tic 1a mdi thang
Ong H, ba N phai tra cho chi L 20.000.000 dong tién 13i. Thoi gian vay 36 thang ké tir ngay
4/7/2012. Hop ddng nay c6 ngudi lam ching 1a chi P T H (ban cta chi L) song ¢ H d3 dinh
cu & M tr nam 2013. Nay chi L khong c6 tin tirc gi cua ¢ H.

DPé dam béao cho khoéan vay trén, C)ng H, ba N cung vdéi chi L thoa thuan: C)ng H,
ba N thé chap cho chi L tai san la nha dat tai s6 55 Dé L T, phuong N K, quan B B, thanh
ph6 HN (nay 1a s6 nha 873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phé HN). Nha dat
nay thudc quyén sé hitu cua Ong H, ba N da duoc cip so6 do s6 AB 677064 ngay
29/12/2005, dién tich 28,6m2 Ong H, ba N va chi L thoa thuan giao dich thé chip nay
khéng phai 12 hinh thirc mua ban, viéc Ong H, ba N giao gidy chimg nhan QSD dat, QSH
nha va tai san gén lién véi dat cho chi L giflt chi la dé dam bao cho nghia vu trd ng ctua
ong ba. Ong H, ba N cling vdi chi L cam két trong vong 36 thang, chi L s& khong mua ban
chuyén nhuong, ting cho, sang tén nha dat trén khi chua c6 sy dong ¥ caa Ong H, ba N.

Sau khi ky véi nhau Hop dong vay no thé chip noi trén; cung ngay 04/7/2012, chi
L va Ong H ba N di dén van phong cong chimg L V dé ky Hop dong chuyén nhugng
QSD dét 1a tai san tai s6 55 duong L T, phuong N K, quian B D, thanh phd HN (Nay 1a s6
873 duong L T, phudong N K, quan B D, thanh phd HN). Thuc chét, viéc chuyén nhuong
mua ban tai Van phong Cong chimg L V 14 dé che ddy quan hé vay ng giira chi L va Ong
H, ba N chtr khong phai viéc mua ban thyc su. Qua trinh f)ng H, ba N thanh toan no cho
chi L nhu sau :

Ngay 6/11/2012, tra 200.000.000 (hai trdam triéu) ddng tién gdc;

Ngay 8/12/2012, tra 50.000.000 (nd@m mueoi triéu) ddng tién gc;

Ngay 9/1/2013, tra 50.000.000 (ndm muroi triéu) dongtién gdc;

Ngay 10/3/2013, tra 50.000.000 (nd@m mueoi triéu) ddng tién goc;
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Ngay 26/3/2013, tra 50.000.000 (nd@m muoi triéu) dong - 14 tién 13i chi L nhd ngudi
nha nhan ho;

Ngay 27/3/2013, tra 50.000.000 (ndm muoi triéu) ddng tién goc;

Ngay 6/8/2013, tra 150.000.000 (M6t trim niam mueoi triéu) dong tién gbc;

Ngay 18/6/2015, tra 400.000.000 (bdn trim triéu) ddong con lai.

Khoan tién 13i cac bén thanh toan ngoai véi nhau, khong viét gidy giao, nhan. Tinh
dén nay Ong H, ba N di thanh toan xong toan bd ng gc, 1ai cho chi L.

Tuy nhien trong khi van nhan tién tra ng caa Ong H, ba N thi chj d4 1am thi tuc
sang ten gidy chimg nhan QSD dat caa Ong H, ba N cho ch1 va dugc UBND quan Bb
cap gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BK 808934
cua ngay 20/9/2012 mang tén N T P L.

Ngay 25/2/2013, chi L chuyén nhugng nha dat tai 873 duong L T, phuong N K,
quan B B, thanh phé HN cho anh N T A tai Van phong cong chimg V X.

Quan h¢ gitra chi L va anh T A 1a quan hé hop tac lam an, vi thiéu mot s6 tién kinh
doanh nén chi c6 vay anh T A 1,5 ty déng va sir dung nha dt tai 873 duong L T, phuong
N K, quan B D, thanh phé HN dé thé chap voi anh T A dudi hinh thirc mua bén.

Thuc chit quan hé giita chi L va anh T A 1 quan hé vay no ¢ thé chap tai san chir
khéng phai quan hé mua ban nha vi thé anh T A chua hé dén xem nha ciing khong biét
nha ¢ dau. Trong Hop dong, chi L va anh T A thoéa thuan gia mua ban nha 1a 4.000.000.000
(bon 1) dong, song khong co viée giao tién va giao nha. T4t ca chi 1a trén gidy to chu
khong phai giao dich mua ban thuc sy. Sau d6 anh T A sang tén gidy ching nhéan thé nao
thi chi L khong biét.

Nay Ong H, ba N khéi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat thira dat s6 48, to ban d6 s6 7E-1V-23, dia chi: s6 873 dudng
L T, phuong N K, quan B B, thanh phd HN giita chi L va Ong H, ba N tai Vin phong
cong chimg L V; chi L hoan toan nhat tri vi chi nhan thic duoc viée cac bén ky Hop dong
chuyén nhuong tai Vian phong cong chimg L V chi 1a dé che gidu quan hé vay no giita cac
bén, sau d6 chi ty y sang tén gidy chimg nhan rdi ban lai cho anh N T A 13 bdi tin. Chi da
vi pham cam két cia minh ddi véi Ong H, ba N.

Chi L d& nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat sb 48 to ban d6 s6 7E-1V-23, s6 cong ching 1130.2012/HPCC ngay
04/7/2012 ctia Vin phong cong ching L V gitta chj va Ong H, ba N

Viéc mua ban nha dét gifra chi L v&i anh N T A khong phai 1a viéc mua ban thuc su
chi 1 hanh vi che gidu quan hé vay no gitra chi L va anh T A nén chi L dé nghi Toa an hity
Hop déng Mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé 00616.13 Quyén sb
02-TPCC-SCC/HBGD ngay 25/02/2013 cta Van phong Cong ching V X gitra chi L va
anhNTA.

Chi L dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha
& sb BK 808934 ngay 20/09/2012 ctia UBND quén B B cép cho chi N TP L.

Chi L d& nghi Toa an huy hidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
va céc tai san khac gan lién v6i dat sé Bn 469276 ciia UBND quan B D cip choanh N T
A ngay 30/09/2013.



Chi L dé nghi Toa 4n tuyén tra lai nha dit tai s6 873 duong L T, phuong N K, quén
B D, thanh ph HN cho 6ng T X H va D T N theo dting quy dinh ctia phap luat.

3/ Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
cd yéu cdu doc ldp - anh N T A trinh bay:

Nam 2013, thong qua mot s6 ngudi ban gidi thiéu; anh T A duoc biét chi N TP L,
sinh nam 1985, hién dang s& hiru mdt can nha tai 873 duong L T, phuong N K, quan B
P, thanh phé HN (theo gidy chimg nhan QSD dat s6 BK 808934 do UBND quan B P,
thanh phd HN cép ngay 20/9/2012 cho chi N T P L) va chi P L dang ¢6 nhu cau chuyén
nhuong cin nha noi trén. Sau nhiéu 1an tim hiéu va trao d6i v6i chi L vé cin nha, anh T
A duoc biét nha dat hién dang cho thué mot phan dé ban hang, khi anh hoi thi nguoi thué
ctra hang ndi “Thué cira hang ciia chi L”. Anh cling chi méi dén ctra hang mot lan cht
chua di xem toan bo nha dat.

Ngay 25/2/2013, anh va chi L da ky két Hop dong s6 00616/2013 vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ tai 873 dudng L T, phuong N K, quan
B P, HN tai Vian phong cong chimg V X, thanh phd HN. Theo d6, anh T A nhan chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dét va quyén so hiru nha & trén dat nha dat noi trén cua chi
N T P L véi gia trj chuyén nhuong 13 04 (bén) ty dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, anh T A ¢ cong viéc phai giai quyét tai thanh
phé HCM nén nha dat anh chua tiép quan, anh T A khong rd ai 13 ngudi thué cira hang,
ban than anh khong thu tién cho thué va anh cho rang “cé khd ndng chi L vin thu tién
thué cua hang” ...

Ngay 30/9/2013, anh T A dugc UBND quén B D cip gidy chung nhian QSD dat,
QSH nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 469276 (s6 vao s6 GCN:
CHO00149.2541.QDUB.2013) ddi v6i nha dat tai 873 duong L T, phuong N K, quan B B,
thanh phd HN.

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan, anh T A da dén 873 duong L T thi duoc biét
6ng T X H va ba D T N hién dang sinh séng tai cin nha nay. Anh da tim hiéu thi duoc
biét Ong H va ba N 13 nguoi da chuyén nhuong toan bo nha dat nay cho chi N T P L. Sau
d6, chi L da dugc UBND quén B D, thanh phd HN cép gidy ching nhan QSD dat va QSH
nha ¢ d6i v4i toan bo can nha 873 dudng L T. Viéc giao két Hop dong chuyén nhugng
gitaong T X H,baD T Nvachi N TP L tai Van phong cong chung L V 1a hoan toan tu
nguyén, ding quy dinh cua phap luat va da dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cong
nhan.

Anh T A d3 nhiéu 1an dén gap Ong H va ba N dé thong bao rang: anh hién 14 chu
s& hiru hop phap ddi v6i cian nha 873 duong L T, 6ng ba H, Nghia va moi nguoi trong gia
dinh 6ng, ba dang chiém hiru, sir dung trai phap luat, xdm pham quyén lgi hop phéap cua
anh dong thoi yéu cau Ong H, ba N chdm dit hanh vi xdm pham va tra lai toan bo can nha
873 duong L T cho anh T A. Tuy nhién, dén nay, Ong H, ba N van khong thuc hién yéu
cau ndi trén.

Sau khi nhan duoc thong bao thu 1y ctia Toa an nhan dan quan B D vé viéc giai
quyét yéu cau cia 6ng T X H, ba D T N yéu cau huy Hop dong cong chimg sd
1130.2012/HP-CN ctia Vin phong Cong chtng L V; hily gidy chimg nhan QSD dat, QSH
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nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BN469276 cia UBND quin B D mang tén N T
A, anh T A d& nghi Toa 4n nhan dan quin B D xem xét, giai quyét nhimg yéu cau sau:
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng T X H, ba D T N. Yéu cau doi
nha dat trén.

Ngay 15/6/2015, anh N T A c6 don yéu cau dc lip dé nghi Toa dn nhan dan qudn
B B xem xét, gidi quyet Yéu cau 6ng T X H vaba D T N va moi ngudi trong gia dinh
cham dut hanh vi chiém hiru, st dung bat hop phép can nha 873 dudng L T, phuong N K,
quan B D, thanh phd HN thudc sé hiru hop phép ctua anh T A ddng thoi giao tra toan bd
can nha cho anh T A.

4| Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi (Co quan) c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan -Van phong cong chung L N trinh bay:

Ngay 04/07/2012, Vin phong cong chimg L V ¢6 thu 1y yéu cau cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong bat dong san 1a QSD dat, QSH nha va tai san gan lién véi dat tai
thira sb 48, to ban d6 sd 7E-1V-23,dia chi s6 873 duong L T, phuong N K, quan B D,
Thanh phd HN giira bén chuyén nhuong 1a 6ng T X H, ba D T N va bén nhan chuyén
nhuong lachiN TP L.

Hop ddng chuyén nhuong trén dugc cac bén tham gia giao dich tu nguyén xéc 1ap,
ky két tai tru s Van phong cong chimg L V va di duoc cong chimg vién thuc hién viée
cong chung theo dung trinh ty va quy dinh cua phép luét.

Vin phong cong chimg L V khong ¢6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau doc lap cua anh T

A.

5/ Trong qud trinh gidi quvét vu dn, nguoi (Co quan) cé quyén loi, nghia vu lién
quan -Van phong céong chung NV X trinh bay:

Ngay 25/12/2013, chi N T P L, sinh nam 1985, tra tai s6 54 ngd 53 NP S, t6 35 D
V H, quan C G, thanh phé HN va anh N T A sinh nam 1977, tr tai s6 20 N S, phuong H
B, quan H K, thanh phé HN c6 dén Vin phong cong ching V X ky Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong QSD dat ¢ sd cong ching 00616:13 quyén sé 02TP/CC-
SCC/HPGD vé viéc mua ban nha dét tai 873 dudng L T, phuong N K, quan B D, thanh
phé HN.

Khi ky Hop dong mua ban tai Van phong Cong chimg V X cac bén xuét trinh day
du cac gidy to lién quan theo quy dinh ctia phap luat. Phiéu yéu cau cong chimg do chi N
T P L ky trong d6 c6 gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 (bén ty) dong va da giao va
nhan tién trude khi ky Hop ddng nay. Viéc giao nhén tién cac bén tu thoa thuan thyc hién,
khong giao tai van phong cong chimg V X va khong c6 su chimg kién ciia cong ching
vién Van phong Cong chimmg V X.

Vin phong coéng chiing V X khang dinh viéc ky Hop dong cong chimng 00616:13
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD vé viéc mua ban nha dat tai 873 duong L T, phuong N
K, quian B D, thanh phd HN 1a ding quy dinh cta phap luat. Viéc cac bén duong su co
thoa thuan mua ban gia cach nhu nguyén don trinh bay Van phong cong ching V X khong
biét va khong c6 nghia vu phai biét.

Do viy, nguyén don yéu cau hiy Hop dong cong ching sb 00616 :13 quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD vé viéc mua ban nha dat tai 873 duong L T, N K, B D, thanh phd
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HN thi Van phong cong chtng khong c6 ¥ kién gi va yéu cau Toa an xir 1y theo quy dinh
cua phéap luat.

Vin phong cong chimg V X khong co ¥ kién gi dbi v&i yéu cau doc lap cua anh T
A

6/ Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (Co quan) cé quyén loi, nghia vu lién
quan - UBND qudn B D trinh bay:

Nha dét tai s6 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN dugc UBND
quan B D cip gidy chimg nhan QSD dat s6 10101172812 cho ong TX Hvaba D T N
ngay 29/12/2005.

Ngay 25/8/2014,UBND Quén B D nhéan duoc hd so dang ky sang tén di véi nha
dat trén. Trong do, bén chuyén nhuong 12 ba D T N va ong T X H, bén nhan chuyén
nhuong 1a chi N T P L theo Hop dong chuyén nhuong bat dong san 1a QSD dat, QSH nha
Va tai san gan lién voi dat cua Van phong cong ching L V. Trong thoi gian thu 1y ho so,
UBND quén B P khong nhan dugc bat ky khiéu nai, khiéu kién gi d6i véi viéc dang ky
sang tén cling khong biét thong tin vé viéc cac bén co 1ap Hop dong vay no v6i nhau. Vi
vay can ctr ho so ding ky bién dong, ngay 20/9/2012 UBND quén B P di cp gidy ching
nhan QSD dat, QSH nha va tai san gan lién voi dat ma s6 BK808934 cho chi N TP L.

Ngay 20/9/2013, UBND quéan B P tiép nhan ho so dang ky sang tén chuyén nhuong
tai san 1a nha dat tai s6 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phd HN tirchi N T
P L sang cho anh N T A, kém theo 1a Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong QSD
dat ctia Van phong cong ching V X ngay 25/2/2013. Can ctr hd so trén, ngay 30/9/2013,
UBND quan B D di cép gidy ching nhan QSD dét, QSH nha va tai san gin lién voi dat
ma s6 BN 469276 cho anh N T A.

Viéc dang ky sang tén nha dat néi trén duoc thuc hién theo diing quy dinh vé trinh
ty, thu tuc giai quyét hd so hanh chinh.

Pai dién UBND quén B B khong co6 y kién gi ddi v6i yéu cau doc 1ap caa anh T A.

7/ Chi C T L A ld dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay doi véi yéu cau
doc ldp cua anh T A:

Nha dét tai 873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phd HN ¢6 ngudn gbc 1a
ciaong T XHvabaDTN.

Ngay 4/7/2012, Ong H, ba N ¢6 vay ctia chi N T P L s6 tién 1.000.000.000 (mot
ty) dong. Hai bén c6 viét gidy vay ng nhau va thoéa thuan trong khoang thoi gian vay 36
thang chi L khong dugc mua ban chuyén nhuong nha dat noi trén cho ai. Sau do, hai bén
c6 dén Vin phong cong chimg L V dé ky Hop déng mua ban nha dat trén dé dam bao cho
khoan vay 1.000.000.000 (mér ty) ddng.Viéc ky két chuyén nhuong nay nham che day
quan h¢ vay no, trai vdi quy dinh cia phép luat nén vo hi¢u.

Ké tir khi ky hop dong vay ng, Ong H va ba N van déu din tra no cho chi L ca goc
va 1ai. Pén nay Ong H ba N khong con no chi L déng nao.

Tuy nhién, trong qua trinh chi L vira nhan tién ctia Ong H, ba N lai vira sang tén nha
dat tai 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN vao ngay 20/9/2012 14 vi
pham cam két theo Hop ddng vay no 1am anh hudng dén quyén loi cia Ong H va ba N.
Vi¢e sang tén nay khong dung véi quy dinh phap luat. Do vay, ngay 25/2/2013 chi L ki
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Hop dong chuyén nhuong nha dat noi trén cho anh N T A ciing khong dung voi quy dinh
ctia phép ludt, giao dich nay 1a vo hiéu. Ngay 30/9/2013, anh T A di sang tén nha dit noi
trén cho minh.

Viéc mua bén gitra chi L va anh T A, gia dinh Ong H va ba N hoan toan khong biét
bai khong bao gid thay anh T A dén xem nha hodc héi han gi dén nha dét. Sau khi ky Hop
d6ng cong chimg tai Vin phong cong chimg V X, anh T A ciing “b6 lirng” viéc mua ban,
khéng quan tim dén tai san d3 mua, khong biét ai 1a ngudi thué cira hang, khong thu tién
cho thué cira hang, ciing khong biét ai 13 nguoi thu tién cho thué ctra hang 13 mot diéu vo
ly. Viéc chi L tu ¥ sang tén cho chi L 12 d4 vi pham cam két. Nay anh T A yéu cdu ba N
va Ong H tra nha dét tai 873 duong L T, phudong N K, quan B B, thanh phé HN cho anh
T A thi Ong H va ba N khong chap nhén.

Chi L A d& nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh T A.

Chi N T P L trinh bay doi véi yéu cau doc ldp ciia anh N T A:

Thuc té, giao dich gitta chi va ong T X H, ba D T N la giao dich vay no
1.000.000.000 (mét #) dong. Hién nay Ong H, ba N da thanh toan xong cho chi toan bd
khoan ng 1.000.000.000 (mdt ) dong trén va tién 1di theo thoa thuan.

Khi vay ng, gitta chi L va Ong H, ba N ¢6 viét gidy vay no v6i nhau va thoa thuan
1ap hop dong chuyén nhuong nha dét tai Van phong Cong chimg L V dé lam tin. Song chi
L d3 boi udc, trong khi van nhan tién thanh toan géc, 1ai cua C)ng H, ba N, chi da sang tén
nha dat tai s6 873 duong L T ctia Ong H, ba N cho chi. Sau d6 chi L d3 ban nha dat nay
cho anh T A. Thuc chét giao dich giita chi va anh T A 1a giao dich vay no, chi no tién anh
T A va dung nha dat caa Ong H, ba N dé gan no qua hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong Cong chung V X.

Nén dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia anh T A, chi L khong nhét tri va dé nghi Toa an
béac yéu cau caa anh T A.

Viéc chi vay ng anh T A, chi s& ¢6 trach nhiém tra khi anh T A yéu cau.

AnhTMQ, chiVTAT, chdu T MP cing do chi CT LA dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Pé nghi Toa an:

- Tuyén hop dong cong chimg s6 1130.2012/HP-CN ciia Van phong Cong chung
L V 1a v6 hiéu va hay Hop ddng cong chimg s6 1130.2012/HP-CN ctia Vin phong Cong
chung L V.

Tuyén hity gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BK 808934 cia UBND quan B P ngay 20/9/2012 mang tén N T P L.

Tuyén Hop dong cong ching s6 00616.13, Quyén sé 02/TP/CC —SCC/HPGD cua
Vin phong Cong chimg V X 12 v6 hiéu va hity Hop dong cong chtng s6 00616.13, Quyén
s6 02/TP/CC —SCC/HPGD cuia Vin phong Cong ching V X.

Tuyén hay Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BN 469276 cua UBND quan B D ngay 30/9/2013 mang tén N T A.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh T A.

Tai ban dn so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 22/09/2017 ciia Toa dn nhdn dén qudn
B D, thanh pho HN da xir:




1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, cu thé:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
1130.2012/HP-CN cua Van phong cong chimng L V gitta dng T X H, ba D T N va chi N
T P L do vo hiéu toan bo.

Huy Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s 00616.13,
Quyén s 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 cta Vin phong cong chimg V X giita
chiNTPLvaanhNT A do v6 hiéu toan bo.

Huy Gidy chting nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN
469276 ciia UBND quén B D ngay 30/09/2013 cap cho anh N T A,

Kién nghi UBND quéan B B khoi phuc lai gidy chting nhan QSD dét s6 AB 677064
ngay 29/12/2005 cho ong T X Hvaba D T N.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng T X H vaba D T N budc chi L tra lai
nha dat tai 873 L T, phuong N K, quan B B, thanh phé HN cho Ong H, ba N va yéu cau
huy gidy chtimg nhan QSD dat s6 BK 808934 ngay 20/09/2012 do UBND quan B B cap
chochi N TP L.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh N T A vé viéc busc ong T X Hva ba D
T N phai tra nha dét tai 873 L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN cho anh T A.

4. Danh quyén khoi kién cho anh N T A d6i v6i chi N T P L bang mét vu an dan sy
khac khi anh T A ¢6 yéu cau vi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong QSD dat ¢
s6 00616.13, quyén s6 02/TPHC-SCC/HPGD ngay 25/02/2013 ciia Vin phong cong
chirng V X vo hi€u toan bo.

Bac cac yéu cau khéc cta cac duong su.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio.

Tai ban an phiic tham s6 72/12018/DS-PT ngay 10/04/2018 ciia Toa dn nhdn ddn
thanh pho HN da xi:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cua ong N T A. Sira quyét dinh ctia Ban an
so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 22/09/2017 ctia Toa an nhan dan quan B D, thanh phd
HN nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong T X H vaba D T N, cu thé:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
1130.2012/HD-CN cua Van phong cong chung L V gitta o6ng T X H,ba D T N va chi N
T P L do v6 hiéu toan bd.

Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 00616.13,
Quyén s6 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 cua Vin phong cong chimg V X giita
chiNTPLvaanh NT A do v6 hiéu toan bg.

Huy gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat s BN
469276 ctia UBND quéin B P ngay 30/9/2013 cip cho anh N T A.

Huy gidy chting nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BK 808934 ciia UBND quan B P ngay 20/9/2012 cép cho chi N T P L.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong T X H va ba D T N budc chi
L tra lai nha dét tai 873 L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN cho Ong H, ba N.
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Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia anh N T A vé viéc budc ong T X H va ba D
T N khong duogc can tré quyén st dung dat va so hiru nha va phai tra nha dat tai 873 L T,
phuong N K, quan B B, thanh phé HN cho anh T A,

Tuyén bé Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
00616.13, Quyén s6 02/TP/CC —SCC/HPGD ngay 25/2/2013 ctia Vin phong cong chimg
V X gittachiNTP L vaanh N T A do vo hiéu.

Xéc dinh nha dat tai 873 L T, phuong N K, quin B D, Thanh phd HN thudc sir dung,
hop phap cta ong T X H vaba D T N. Giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat & va s¢ hitu nha trén dat vo hiéu: Budc 6ng T X H va ba D T N phai
thanh toan tra anh N T A s tién 1.672.603.800 dong. Budc chi N T P L phai thanh toan
cho anh N T A s tién 3.345.207.200.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén lam thu tuc sang tén, vé an phi, 1di suat cham
tra.

Tai Quyét dinh gidm déc tham sé 23/2019/DS-GPT ngay 21/05/2019 ciia Toa dn
nhdn dén cdp cao tai HN da xir:

Huy toan bd Ban an dan sy s6 72/2018/DS-PT ngay 10/04/2018 cta Toa an nhan
dan thanh phd HN va Ban an so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 22/09/2017 cia Toa 4n
nhan dan quan B D, thanh phd HN,

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan quan B b, thanh phé HN xét xir thao thu tuc so
tham dang quy dinh cua Phap luat:

Tai ban dn so tham so 38/12019/DS - ST ngay 26/11/2019 ciia Toa dn nhdn dén qudn
B D, thanh phé HN da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong T X Hvaba D T N, cu thé:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
1130.2012/HD-CN cta Van phong cong chung L V gittadng T X H,baD T N vachi N
T P L do v6 hiéu toan bd.

Budc 6ng T X H vaba D T N phai thanh toan cho chi N T P L 6 tién 619.649.631
(Sdu tram mwoi chin triéu, sdu tram bon mwoi chin nghin, sdu tram ba mwoi mot) dong.

Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 00616.13,
Quyén sb 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 cta Vin phong cong chiung V X giita
chiNTPLvaanh N T A do v6 hiéu toan bd.

Budc chi N T P L phai thanh toan cho anh N T A s6 tién 2.788.423.343 (hai ty, bay
trdm tdm muwoi tdm triéu bon tram hai muwoi ba triéu ba tram bon muwoi ba ngan) déng.

Huy gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién véi dit s BN
469276 cia UBND quéin B P ngay 30/9/2013 cip cho anh N T A.

Xéc dinh nha dat tai 873 L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN thudc quyén str
dung, s& hitu ciadng ong T X Hvaba D T N.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong T X H vaba D T N, cu thé:

Budc chi L tra lai nha dét tai 873 L T, phuong N K, quan B D, thanh ph HN vi thyuc
té Ong H, ba N van quan 1y va str dung nha dat nay.

Huy gidy ching nhan QSD dit, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
BK 808934 ctia UBND quéan B P ngay 20/9/2012 cip cho chi N T P L vi thuc té khi cap
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gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 469276 ngay
30/9/2013 cép cho anh N T A UBND quén B D d3 thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 808934 ngay 20/9/2012
cap chochiNTPL,

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh N T A vé viéc bugc ong T X Hva ba D
T N phai tra nha dét tai 873 L T, phuong N K, quan B D, thanh phé HN cho anh T A.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén chiu an phi, 13i cham tra va quyén khang céo cta céac
duong su.

Sau phién toa so thim, anh N T A khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don - chi C T L A trinh bay: Nguyén don van
giit nguyén yéu cau khai kién; 1i khai trong toan bd qué trinh giai quyét vu an. Nguyén
don khong khang cdo ban an so tham va khong dong y v6i khang céo caaanh N T A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh N T A trinh bay: Anh van giir nguyén
loi khai trong toan bd qua trinh giai quyét vu an; gitr nguyén khang cdo toan bo ban 4n so
tham.

Khoang nam 2013, anh ¢6 nhu cdu mua nha dé dau tu; qua moi gidi gidi thiéu anh
biét chi N T P L ¢6 nhu cau ban nha do chi L sé¢ hitu. Chi L doi gia 5.000.000.000 (nim
ty) dong. Anh c6 dén xem nha, chi L khong dan di xem ma tu anh dén xem nha; anh chi
xem tang 1 chir khong 1én cac tang; nhitng nguoi dang sir dung nha ciing khong dan anh
1én xem nha. Viéc mua ban giita anh va chi L khong co dat coc. Hai bén dén Vin phong
cong chimg dé ky Hop dong chuyén nhuong. Hai bén khong 1am gidy bién nhan giao tién;
khong lam thoa thuan giao nha vi anh khong c¢6 nhu cau nhan nha ngay. Mot, hai thang
sau anh 1am thu tuc sang tén anh trong gidy ching nhan QSD dat. Pau nam 2014, anh dén
yéu cau Ong H, ba N tra nha cho anh nhung Ong H, ba N khong tra.

Anh van giir nguyén yéu cau doc lap; dé nghi Hoi dong xét xir bao vé nguoi thir ba
ngay tinh.

Céc duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Thanh phé HN tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha ddy du cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét x1r Vu an.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu an va qua trinh dién
bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho HN dé nghi Ho1 dong xét
Xt sua ban an theo hudng:

1. Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
1130.2012/HD-CN ngay 04/7/2012 cia Vin phong cong chimg L V giita chi L va Ong H
ba N (1) 1a giao dich dan su v6 hi¢u do gia tao. Khi giao dich dan sy vo hiéu do gia tao
thi cac bén khéi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ong H,
ba N d3 tra du chi L s6 tién gbc 1.000.000.000 ddng va tién i trong thoi han 36 thang
dung theo thoa thudn. Giao dich ndy cic bén di thuc hién xong, khong con phat sinh quyén
va nghia vu. Ong H, ba N khong phai tra tién cho chj L.
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2. Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & sé cong ching
00616:13 quyén s 02TP/CC- SCC/HPGD cua Vin phong cong chimg V X giira chi L va
anh T A (2) 12 vo hiéu do hop ddng (1) vo hiéu. V& Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & sd cong chimg 00616:13 quyén sé 02TP/CC- SCC/HPGD
ctia Van phong cong ching V X gitra chi L vaanh T A (2):

Chi N T P L trinh bay déy 1a hop dong gia tao nham bao dam cho khoan vay sd tién
1a 1.500.000.000 ddng chi L vay anh N T A. Tuy nhién chi L khong c6 chtng cr chimg
minh lo1 khai cua chi.

Anh N T A trinh bay anh mua ban ngay tinh hop phap, gid mua ban nha dat 1a
4.000.000.000 dong. Tuy nhién anh T A ciing khong c6 ching cir chimg minh di giao tién
mua nha dit cho chij L.

Xét hau qua phap 1y khi cac bén tham gia giao dich dan sy vo hiéu do gia tao (2): Do
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1130.2012/HD-
CN ngay 04/7/2012 cua Van phong cong chimg L V gittachi N TP L vadong T X H, ba
D T N d4 vo hiéu toan bo nén din dén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat ¢ s 00616.13, Quyén s6 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 ciia Vin
phong Cong ching V X gitta chi N T P L vaanh N T A cling v hi¢u toan bg. Do anh T
A khong c6 chung cit chtirmg minh d4 giao tién mua nha dét cho chi L nén khong xac dinh
duoc thiét hai do hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Nghi quyét s6 03/2003/NQ-HDTP.

An so tham xac dinh thiét hai do hop dong v hiéu 1a toan bo gia tri nha va dat dang
tranh chép tai thoi diém xét xur trong khi khong xac dinh dugc anh T A da tra hét toan bod
tién mua nha dat hay chua 1a khong ding qui dinh cta PL. Vi vay gianh quyén khoi kién
cho anh N T A d6i v&i chi N T P L vé s tién da chuyén cho chi L khi ky két hop dong
trong mot vu an dan sy khac. Khong chap nhan khang cao ciia Ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh N A T.

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va can cur
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

[1.11Vé quyén khoi kién, pham vi khoi kién:

Theo don khoi kién ctia 6ng T X H, ba D T N va trong qua trinh giai quyét vu 4n,
ngudi dai dién theo uy quyén caa Ong H, ba N 1a chi C T L A yéu cau khoi kién, bd sung
v6i cac yéu cau sau:

1.Tuyén hop dong cong ching s6 1130.2012/HP-CN ciia Vian phong Cong chimg
L V 1a v6 hiéu va huy Hop dong cong chiung s61130.2012/HP-CN cia Vin phong Cong
chung L V.

2. Tuyén huy gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit sé BK 808934 ngay 20/9/2012 do UBND quan B D cép cho chi N
TPL.
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3. Tuyén Hop dong cong chimg sb 00616.13, Quyén sb 02/TP/CC —SCC/HPGD
ctia Vin phong Cong chimg V X 1a v6 hiéu va hiay Hop ddng cong chimg s6 00616.13,
Quyén s6 02/TP/CC —SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chimg V X.

4. Tuyén hily gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BN 469276 ngay 30/9/2013 do UBND quan B P ngay 30/9/2013
cip choanh N T A.

5. Dé nghi Toa 4n tuyén budc chi N T P L tra lai nha dét tai 873 L T, phuong N K,
quan B B, HN cho Ong H, ba N vi thuc té Ong H, ba N vin quan 1y, sir dung nha dat nay.

Anh N T A c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét:

1. Yéucauong TX HvabaD T N va moi nguoi trong gia dinh chim dirt hanh vi
chiém hiru, str dung bat hop phép cin nha 873 duong L T, phuong N K, quan B D, thanh
phd HN thudc so hitu hop phap ctia anh N T A.

2. Giao tra toan b can nha cho anh T A.

Céc yéu cau cua cac duong su 1a dam bao quyén khoi kién theo Piéu 4 Bo luat td
tung dan sy nam 2015; quan hé phap luat phu hop khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su
nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Bidonlachi N TPL céding ky HKTT tai: S6 54 ngd 53 NP S, CG, HN. Hién
dang giam tai Trai giam P S 4- T N. Déi tuong tranh chap trong vu an nay 1a nha, dét tai
dia chi s6 873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phé HN.

Toa an cip so tham da cin ct Pidu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan sy; Piéu 52 Luat Cong ching dé thu Iy giai quyét 1a dung quy dinh ctia phap luat vé
tham quyén giai quyét vu an theo lanh thd va loai viéc.

[1.3] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
ngay 30/10/2019, Toa so tham di cong bd cac tai lidu, chimg ctt c6 trong hd so vu 4n do
cac duong sy ndp va do Toa an thu thap. Cac duong sy da duogc tiép can toan bo tai liéu,
chtng cir ¢ trong hd so do hai bén duong su cung cip va Toa an thu thap. Ngoai tai liéu
chtng clr xudt trinh tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
ngay 30/10/2019 thi cac duong sy xac nhan da nop day du cac tai liéu, ching ctr, khong
xuét trinh thém tai liéu, ching ctr nao khac, khong yéu cau Toa 4n triéu tap duong su khac.

Tai cap so tham va phiic tham, cic duong sy trong vu an khong phan doi vé cac tai
lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

Do vay, nhiing tai li¢u khéc co6 trong hd so vu 4n ma Toa 4n st dung lam can ct
giai quyét du diéu kién 1a ching cu theo Diéu 92, 93 B luat tb tung dan sy ndm 2015.

[1.4] Vé khding cdo:

Anh N T A c6 mit tai phién toa so tham ngay 26/11/2019. Ngay 09/12/2019, anh
N T A c6 don khang cao va nop cho Toa an so tham; Anh T A da nop tam Gng an phi
phuc thim. Do d6 khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thdi han
khang cao theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy nam
2015.

V& pham vi khang céo ctia anh N T A, khang cdo toan bd ban an so tham.
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[1.5] Vé su vang mdt cia cac dwong si tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu dd dugc téng dat hop 1& dén tham gia phién toa 1an tht hai.Tai
phién toa hom nay, co mat chi CTL A,anh N T A, ba N B H. Véng mat cac duong su
khac, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo khoan 2 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Xét vé ndi dung vu an:

Ho1 déng xét xur nhan théy ndi dung vu an nhu sau:

Nha dét tai S6 873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phé HN dugc UBND
quan B D cdp GCNQSD dét s6 AB 677064 ngay 29/12/2005 cho ong T X HvabaD T N.

Do c6 nhu cau vay 1.000.000.000 dong trong vong 36 thang, thong qua nguoi quen
gii thiéu nén Ong H, ba N da gip chi N T P L dé vay tién.

Ngay 03/7/2012, hai bén thoa thuan lam Hop dong dit coc mua nha s6 873 dudng
L T, phuong N K, quan B B, Thanh phd HN va ghi gia mua béan 1a 4.175.000.000 dong;
dit coc 1.000.000.000 dong (1a sb tién thuc chat cac bén vay va cho nhau vay ng); thoa
thuan s tién con lai 3.175.000.000 dong s& thanh toan sau 36 thang (1a sb thoi gian vay
ng). Cac bén cam két trong 36 thang néu Ong H, ba N khong c6 nhu cau ban nita, ty dong
huy hop ddng thi phai tra chi L 1.000.000.000 dong va 1i suat theo Ngan hang va chi L
phai chuyén nhuong lai tai san cho Ong H, ba N theo quy dinh ctia Nha nude. Trong thoi
gian 36 thang cac bén khong duoc thé chap, mua ban nha dét nay.

Cung ngay, hai bén da thong nhat huy Hop dong dit coc mua nha ngay 03/7/2012
va thong nhat 1ap Hop ddng vay no c6 thé chap tai san.

Ngay 04/7/2012, Ong H, ba N va chi L da 1ap Hop dong vay no c6 ndi dung: Ong
H, ba N c6 vay cua chi N T P L sé tién 1.000.000.000 dong; Ong H, ba N dung tai san 1a
nha dat ciia minh tai s6 873 duong L T, phuong N K, quan B B, thanh phd HN thé chap
dé vay s tién trén; chi L cam két trong khoang thoi gian vay no (36 thang) s& khong sang
tén, mua ban, ting cho nha dat cua Ong H, ba N.

Sau khi ky Hop dong vay no, Ong H, ba N va chi L di dén Van phong cong chimg
L V dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat va cing
théng nhat huy Hop ddng dit coc mua nha da 1ap ngay 03/7/2012.

Tir ngay 06/11/2012 dén ngay 18/5/2015, Ong H, ba N da thanh toan xong toan bo
khoan no 1.000.000.000 dong tién gbc va lai (13i thanh toan ngoai véi nhau nhung khong
viét gidy giao, nhan) cho chi L .

Trong khi van nhén tién thanh toan no cua Ong H, ba N, chi L da lam thu tuc sang
tén nha dat noi trén cho chi L ma khéng thong bao cho Ong H, ba N biét.

Ngay 20/9/2012, UBND quan B P di cip gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK 808934 cho chi N TP L.

Ngay 25/2/2013, chi L 1ap Hop ddng chuyén nhuong nha dat tai s 873 L T, B D,
thanh phé HN cho anh N T A tai Van phong cong chimg V X.

Ngay 30/9/2013, UBND quén B P cip gidy chimg nhian QSD dit &, QSH nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé BN 469276 cho anh N T A.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cau tuyén vé hiéu va huy Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
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va tai san gén lién véi dat sé 1130.2012/HP-CN cia Van phong Cong chitng L V.

Hop déng dit coc ngay 03/7/2012 gi&a ong T X H vachi N TP L. Tuy nhién sau
dé cac bén da cung thong nhat hiy Hop dong dat coc mua nha ngay 03/7/2012 Do céc
duong su khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi Hop ddng ndy nén Toa an cip so thim
khong xem xét 1a c6 can cu.

Ca Ong H, ba N, chi L déu x4c nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat s6 1130.2012/HD-CN dbi véi nha dat tai sé 873 duong L T,
phuong N K, quan B D, thanh phé HN dé che gidu giao dich thuc chét 1a giao dich vay
no. Gitra hai bén khong c6 cac giao dich thuc té vé& viéc mua ban nha nhu xem nha, dit
coc, giao tién, nhan nha nhu cac giao dich mua ban nha thong thudng.

Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 (Luat ¢ hiéu luc khi giao dich) va Piéu 124 Bo
luat dan sy nam 2015 (Luat c6 hi¢u luc khi xét xir) quy dinh: "Khi cdc bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich khac thi giao dich dan sy gia
tao vo hiéu, giao dich dan sy bi che gid'u van ¢é hiéu lyc..."

Do d6, Toa an cap so thim nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 1130.2012/HP-CN cta Vian phong cong chimg L V v6 hiéu
toan bg la co can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

Pbi voi giao dich vay no (1a giao dich bi che gidu) gitta cdc bén 1a hoan toan tu
nguyén; cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan su, viéc vay no khong vi pham diéu cam cia
phap luat khong vi pham dao duc xa hoi va cac ben da thyc hién xong, khong con phat
sinh quyén va nghia vu, cac bén ciing khong yéu cau Toa an giai quyét nén Tda an cip so
tham khong xét 1a c6 can ci.

L3i ctia cac bén tham gia giao dich khi hop ddng vo hiéu: Tai diéu I Hop dong vay
tién thé chap tai san, cac bén déu khang dinh “Pdy la hinh thirc giao dich cho vay thé chap
tai san khéng phdi la hinh thirc mua bdn...”, tic 1a ca hai bén déu biét thuc chat quan hé
giao dich gitta cac bén 1a giao dich vay no, viéc ky két giao dich chuyén nhuong tai san
tai co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a gia tao nham che ddy giao dich vay no, song cac
bén van cuing nhau tham gia ky két Hop dong chuyén nhuong, do vy cc bén ciing c6 15i.
Ong H, ba N phai chiu trach nhiém véi chi L trong viéc hay Hop dong chuyén nhugng
nha dat cho chi L vé 156i ctia minh dan dén thiét hai cho chi L.

Chi L vira nhan tién thanh toan gdc, 13i; nhung van thuc hién viéc sang tén chuyén
nhuong nha; Ong H, ba N thyc hién mot giao dich gia tao tao su so hd dé chi L co thé
sang tén nha dat cho chi L do vay ca hai bén déu c6 16i vai 16i phan 16n thude vé chi L.
Toa an cdp so thim nhan dinh 15i ctia cac bén khi tham gia giao dich Hop dong vé hiéu
va xét vé muc do 16i cia Ong H, ba N 1 20%, 13i ctia chi L 12 80% 1a c6 phu hop. Toa an
cap so tham tinh theo gi4 tri nha dat vao thoi diém Toa an xét xtr so tham theo bién ban
dinh gia ngay 15/10/2019 (gié tri nha dat hién tai 4 3.098.248.159 dong) va budc Ong H,
ba N phai thanh toan cho chi L 1a: 3.098.248.159 x 20% = 619.649.631 dong 1a ¢6 can ci.

Dbi v6i Van phong Cong chimg L V: Hop ddng chuyén nhuong dugce 1ap khi cac
bén xuét trinh day du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Luat céng chimg. Van
phong Céng chung L V khong biét va khong budc phai biét viée cac bén ky két hop dong
dé che gidu giao dich khac. Do vay, viéc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
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tai san gin lién voi dat s6 1130.2012/HD-CN ngay 04/7/2012 v6 hiéu khong c6 15i cua
Van phong Cong ching L V.

Toa 4n cap so tham d4 nhan dinh, tuyén v6 hiéu va huy Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1130.2012/HP-CN ngay 04/7/2012 cia
Vin phong Cong chimg L V; xac dinh 13i ctia cac bén khi tham gia ky két Hop dong 1a co
can cu, dung quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Xét yéu cdu tuyén vé hiéu va huy Hop dong mua ban nha 6 va chuyén nhwong
quyén sir dung dat ¢ s6 00616.13, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong Céng
chung V X.

Tai Hop dong vay no kiém thé chap tai san ngay 04/7/2012, giita Ong H, ba N va
chi L da cam két “ trong thoi gian 36 thang khéng dwoc thé chdp hodc bdn ngdi nha cho
bat cir mot bén ndo khéc...”.

Trong khi van nhan tién thanh toan no cia Ong H, ba N, chi L kKhong nhiing da lam
thu tyc sang tén gidy chimg nhan QSD dat dung tén minh; ngay 25/2/2013, chi L da ky
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi nha dat dbi véi
nha dat noi trén cho anh N T A tai Vian phong Cong ching V X.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, chi L khai viéc ky Hop dong chuyén nhuong nha cho
anh T A ciing 1 dé che gidu viéc chi L vay anh T A khoan tién 1.500.000.000 (mét ty nim
tram triéu) dong. Anh T A khong ching minh dugc viée anh da dat coc, da giao tién mua
ban nha, thoa thuin viéc giao nhan nha nhu mot giao dich mua ban nha thong thuong
khac. Ngoai ra, do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 1130.2012/HD-CN ngay 04/7/2012 cta Vin phong cong ching L V giita chi N T
PLvaodng T X H,baD TN da vo hiéu toan bd nhu nhan dinh trén nén dén Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi N TP L va anh N T A ciing
bi vo hiéu toan bo.

Hoi déng xét xur théy nhén dinh ctia Toa an so tham 1a ¢6 cin clr

Xét vé 16i cua cac bén tham gia giao dich khi hop déng vO hi€u: Nhu nhan dinh
trén, chi L ¢6 tinh thyc hién giao dich sang tén va chuyén nhuong nén 16i ctia chi L trong
giao dich nay 1a phan 16n. Toa an so tham xac dinh 15i cta chi L 1 90%, 18i ctia anh T A
l1a 10% la phu hop.

Do Hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, anh T A s tién 1a: 3.098.248.159 dong X
90% = 2.788.423.343 (Hai ty, bay trdam tam muoi tam triéu bon tram hai muoi ba triéu
ba tram bén mwoi ba ngan) dong.

Péi voi Vian phong Cong chimg V X: Khi lap Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dét cac bén xuét trinh day du cac gidy to theo quy dinh tai khoan
1 biéu 41 Luat cong chiung. Do vy, Hop dong mua ban vo hiéu toan bo khong c6 15i ciia
Van phong cong chimg V X.

Toa an cap so tham di nhan dinh, Tuyén vo hiéu va huy Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat & s 00616.13, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ctia Vin phong Coéng chimg V X; x4c dinh 13i cia cac bén khi tham gia ky két Hop dong
1a c6 can ctr, dung quy dinh caa phap luét.

[3.3] Xét yéu cau huy Qidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
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tai san khdc gan lién véi ddt s6 BK808934 ngay 20/9/2012 do UBND Qudn B P cdp cho
chiNTP L.

Nhu d& nhan dinh tai myc 3.1, Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat sb 1130.2012/HP-CN ngay 04/7/2012 giita chi L va Ong H, ba N tai
Vin phong cong ching L V di vo hiéu toan bd, do vay gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 do
UBND quan B D cép cho chi N T P L khong ¢6 hiéu luc.

Tuy nhién, khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cho
anh T A, UBND quan B P di thu lai gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 cap cho chi N TP L
nén viéc tuyén huy gidy chimg nhan nay 1a khong can thiét. Do vay, Toa an cip so thim
khong chap nhan yéu cau tuyén hily gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 do UBND quan B b
cap cho chi N TP L 14 ¢6 can ci.

[3.4] Xét yéu cau huy Qidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat s6 BN 469276 ciia UBND qudn B D ngay 30/9/2013 cho anh
NTA.

Nhu d& nhéan dinh tai muc [3.2], Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén
sir dung dat ¢ s6 00616.13, Quyén sd 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 giita chi
N TPL vaanh N T A tai van phong cong chiing V X 14 v6 hi¢u toan bg. Do vay, Toa an
cap so thim chap nhan yéu cau khéi kién, nhan dinh va tuyén huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BN 469276 cia UBND
quan B P ngay 30/9/2013 mang tén N T A 1a c6 can cu.

Xét vé 15i trong viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 cho chi N T P L va viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BN 469276 cia UBND quén B P ngay 30/9/2013 cho anh N T A:

Déi véi viee cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 cho chi N T P L: UBND Quéan B
P khong biét va khong budc phai biét Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 1130.2012/HD-CN ngay 04/7/2012 1a hop dong
gia tao che gidu quan hé vay ng giita cac bén nén UBND Quan B D khong c6 15i trong
viéc cdp gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 cho chi N TP L.

Déi voi viée cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 469276 ciia UBND quéan B P ngay 30/9/2013 choanh N T
A: Do khong biét giao dich dan sy giita chi L va Ong H, ba N 14 gia tao nén UBND quan
B P khong c6 16i trong viéc cap gidy chimg nhan noi trén.

[3.5] Dai véi yéu cau cua nguyén don bugc chi N T P L phdi trd lai nha dat tai 873
L T cho nguyén don:
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Nha dét tai 873 L T tir trude dén nay va hién tai van do Ong H, ba N quan Iy, str
dung. Chi L khong quan 1y sir dung nha dét ndy. Do d6, Toa 4n cap so thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién ndy ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[3.6] Xét yéu cau déc Idp ciia anh N T Az Pé nghi Toa dn budc ng T X H va ba D
T N va moi nguoi trong gia dinh cham diet hanh vi chiém hitu, sir dung bat hop phdp can
nha 873 dwong L T, phuwong N K, qudn B B, thanh phé HN thudc sé hivu hop phdp cia
anh T A dong thoi giao trd toan bé can nha cho anh T A.

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd
1130.2012/HD - CN ngay 04/7/2012 ctia Van phong Cong chimg L V gittachi N TP L
va ong T X H, ba D T N va Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 00616.13, Quyén s6 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 ctia Vian phong
Cong chimg V X gitta chi N T P L va anh N T A déu d3 vo hiéu toan bo nén gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BN 469276
cia UBND quéan B P ngay 30/9/2013 cap cho anh N T A ciing khong c6 hiéu luc. Do vy,
Toa 4n khong chip nhéan yéu cau doc 1ap caa anh T A 14 ¢6 can cur.

[4] Xét khang cdao cia anh N T A:

Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 cin cir dé chip nhan yéu
cau khang cdo ciia anh N T A, can giit nguyén nodi dung ctia ban 4n so tham.

[5] Vé nghia vu chiu 4n phi:

[5.1]Vé nghia vu chiu an phi so tham: Cac duong su phai chiu an phi so tham theo
quy dinh cua phép luat.

[5.2] Vé nghia vu chiu an phi phuc thAm: Do khong duoc chap nhan yéu cau khang
c4o nén anh N T A phai chiu 4n phi so phtc thim theo quy dinh cta phap luét.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN khong phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng xét xr nén khong duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cwr

- Khoan 1 Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129; khoan 2 Diéu 136 B¢ luat dan sy nim
2005;

- Diéu 68; khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124; khoan 3 Diéu 132, Diéu 668 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Diéu 105, Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013;

- Khoan 3 Piéu 5, Piéu 41, Biéu 52 Luat Cong ching;

- Diéu 4; Diéu 5; khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 91;
Dicu 93; Dicu 147; Diéu 148; Dicu 271, Dicu 272; Diéu 273; khoan 2 Diéu 296; khoan 1
Piéu 308; khoan 1 Piéu 235 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Phap Iénh 4n phi 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH khoa 12 ngay 27/2/2009 vé
an phi;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.

Xu:
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Khéng chip nhan yéu cau khang cdo caa anh N T A; giit nguyén quyét dinh cua
Ban 4n so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dan quan
B D, thanh phé HN, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong T X H vaba D T N, cu thé:

1.1. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
1130.2012/HD - CN cua Van phong Cong chung L V gittaong T X H,ba D T N va chi
N T P L do v6 hiéu toan bo.

Budc 6ng T X H va ba D T N phai thanh toan cho chi N T P L s tién 619.649.631
(Sdu tram muwoi chin triéu, sdu tram bon mwoi chin nghin, sau tram ba muwoi mot) dong.

1.2. Hay hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ sb
00616.13, Quyén s6 02/TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/2/2013 ctia Van phong Cong chimg
V X gittachi N TP L vaanh N T A do vo hiéu toan bd.

Budc chi N T P L phai thanh toan cho anh N T A s6 tién 2.788.423.343 (hai ty, bay
trdm tdm muwoi tdm triéu bon tram hai muwoi ba triéu ba tram bon muwoi ba ngan) dong.

1.3. Hay gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién v4i dat sé BN 469276 cia UBND quén B D ngay 30/9/2013 cdp cho anh N T A,

1.4. Xac dinh nha dat tai 873 L T, N K, quan B D, thanh ph HN thudc quyén st
dung, so htruciaong T XHvabaD T N.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong T X Hvaba D T N vé
viéc:

2.1. Budc chi L tra lai nha dat tai 873 L T, N K, quan B B, HN cho Ong H, ba N vi
thue té Ong H, ba N van quan 1y va sir dung nha dat nay.

2.2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BK808934 cua UBND quan B B ngay 20/9/2012 cap cho chi N TP L
do khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6B N 469276 ngay 30/9/2013 cap cho anh N T A thi UBND quén B P da thu
hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BK808934 ngay 20/9/2012 cép cho chi N TP L.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciaanh N T A vé viéc yéu cau éng T X H va
ba D T N va gia dinh cham dat hanh vi chiém hitu, sir dung cin nha 873 duong L T,
phuong N K, quan B B, thanh phé HN; giao tra toan bd cin nha cho anh T A.

4. An phi:

Ong T X H va ba D T N phai chiu 28.785.985 (Hai muwoi tdm triéu, bay tram tam
muoi ndm nghin, chin tram tdm muwoi lam) dong an phi so tham; khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Pugc trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 200.000 (Hai trdm nghin)
d6ng theo bién lai thu tién s6 001753 ngay 06/10/2014 cta chi cuc Thi hanh an dan sy
quan B D, thanh phd HN. Ong T X H va ba D T N con phai ndp 28.585.985 (Hai muoi
tam triéu, ndm tram tam mueoi ndm nghin, chin tram tam muoi lam) dong.

Chi N T P L phai chiu 87.768.467 (Tdam muwoi bay triéu, bay tram sau muwoi tam
nghin, bon tram sdu mueoi bdy) dong an phi so tham; khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.
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Anh N T A phai nop 300.000 (Ba trdm ngan) dong an phi so tham; 300.000 (Ba
trdm ngan) d6ng an phi dan su phic thim. Pugc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp
200.000 (hai trdm nghin) ddng theo bién lai thu tién s6 007508 ngay 09/7/2015; sb tién
300.000 (ba trdm nghin) ddng theo bién lai thu tién sb 0024097 ngay 30/12/2019 cia chi
cuc Thi hanh an dan su quan B B, thanh phé HN. Anh N T A con phai ndp 100.000 (mor
tram ngan) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d@6i véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho nguoi
diege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Trong trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luét thi
hanh an déan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; CCTHADS quéan B b;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu H(‘“)ng
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