TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 577/2020/DS-PT
Ngay: 24/6/2020.

Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Quach Thanh Binh

Cdc Tham phén: Ba Chau Thi Piép

Ba Doan Thi Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thu Thai Binh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dédn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 509/2019/TLPT-
DS ngay 22 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 473/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 cia Toa
an nhan dan Quéan 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 1268/2020/QDPT-
DS ngay 16 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi L

Dia chi: 306/47, Khu ph 4, phuong Thanh X, Quan A, TP.HCM.

Nguoi dai dién hop phép cua ba L: Ong Huynh Tén C (c6 mit).

bia chi: 479/85/38, duong TTH 07, phuong Tan Théi H, Quéan A,
TP.HCM.

Bi don: Ba Lé Thi T (véng mat)
bia chi: 33/4, Khu pho 3, phuong Thanh X, Quan A, TP.HCM.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Van Gi, sinh nam: 1943 (d4 chét nim 2016)

Dia chi: 33/4, Khu pho 3, phuong Thanh X, Quén A, TP.HCM.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia Ong Nguyén Vin Gi:

-BaLé Thi T (vang mat)

Dia chi: 33/4, Khu pho 3, phuong Thanh X, Quan A, TP.HCM.

- Ong Nguyen Vin Th (ving mit)

Pia chi: T6 5, ap Tan G, x4 Lang L, huyén Chau D, tinh B

- C)ng Nguyén Vian S (Véng mat)

Dia chi: 227A, T6 42, KP. 3, phuong Thanh Xuan, Quan 12, TP.HCM

-Ong Nguyén Vin Ngh (Véng mat)

Dia chi: 33/4, T6 42, Khu ph 3 , phuong Thanh X, Quén A, TP.HCM.

- Ba Nguyén Thi Chum Ng (Vang mat)

Dia chi: 5/3 duong NB7, T6 12, ap 1, xa Nhi B, huyén Hoc M, TP.HCM.

-Ong Nguyén Vian H (Véng mat)

Pia chi: 69/2 dudng Bau Tr, T6 12, 4p Thanh A, x3 Trung A, huyén Cu Ch,
TP.HCM.

- Ong Nguyén Anh T (c6 mit)

Dia chi: 76/26 T6 42, KP. 3, phudng Thanh Xuan, Quan 12, TP.HCM.

Nguoi dai dién hop phap cia cia Ong Nguyén Anh T: Ba Nguyén Thi
Kim L (C6 mat)

2. Ong Vii Binh Trong, sinh nam: 1991

3. Ba Vii Thi Cam Tién, sinh nim: 1996

Cung dia chi: 306/47 T 47, KP4, phuong Thanh Xuan, Quan 12,
TP.HCM.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng Vit Dinh Trong, ba Vii Thi Cam Tién:
Ong Huynh Tan C (c6 mat)

4. Ong Nguyén Anh T

5. Ba Nguyén Thi Kim L

Cung dia chi: 76/26 T6 42, KP.3, phuong Thanh X, Quan A, TP.HCM.

Nguoi dai dién hop phap ciia cia Ong Nguyén Anh T: Ba Nguyén Thi
Kim L (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Nguyén Thi Kim L:
Ong Truong Nhat Quang - Luat su cia Vin phong Luat su Anh Sang Luét,
thudc Poan luat su tinh Binh Duong (ving mat).

6. Ong Nguyén Van T (ving mit)

Pia chi: 258 Nguyén Trii, phuong Nguyén Cu Trl, Quan C, TP.HCM.
7. Ba Lé Thi Q (ving mit)

Dja chi: 86/41 Pho Quang, Phudng D, quan Tan B, TP.HCM.

8. Ong Vii Pinh Kh (ving mat)

Dia chi: 2/9 Thang Long, Phuong E, quan Tan B, TP.HCM.

9. Ba Pham Thi Hong H (ving mit)

Dia chi: 204/54B Poan Van Bo, Phuong F, Quan E, TP.HCM.



10. Ba Nguyén Thi B1 (c6 mit)

bia chi: 323 Lé Trong T, phuong Tan K, quan Tan Ph, TP.HCM.

11. Ong Nguyén Huy H2 (vang mit)

bia chi: 125/2 Lé Hoang Phai, Phuong G, quan Go V, TP.HCM.

Pia chi méi: B2-5-05 chung cu Dream Home, sé 89/57 duong s6 59,
Phuong F, quan Go V, TP.HCM.

12. Ong Nguyén Dinh Tr2(vang mat)

13. Ba Nguyén Thi L (c6 mit)

Cung dia chi: 117/21 (S6 cii 94/3) Phan Vian H, Phuong H, quin Binh
Th2, TP.HCM.

bia chi mo1: 12/7/12, duong 48, phuong Hiép Binh Ch, quan Thu b,
Thanh phd H6 Chi Minh.

14. Uy ban nhan dan Quan 12 (ving mit)

Dia chi: 01 Lé Thi R, phuong Thoi A, Quan A, TP.HCM.

Ngueoi khdang cdo: Ba Duong Thi Lai, Ong Nguyén Anh T, Ba Nguyén
Thi Kim L.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - Ba Dwong Thi L(co Ong Huynh Téin C dai dién
theo uy quyen) trinh bay:

Do nhu cau tim chd & trong gia dinh nén ong Vi binh Tryc, 1a chdng ba
Lco ban bac v6i nhitng ngudi trong ho hang gom cac Ong Nguyén Van T, Ba
Lé Thi Q, Ong Vi Binh Kh, Ba Pham Thi H6ng H, Ba Nguyén Thi BI1 1a 6ng
Truc dai dién mua dét roi chia nhau st dung. Ngay 22/4/2006 6ng Truc dai dién
nhiing ngudi néu trén da thoéa thuan véi Ba Lé Thi T, Ong Nguyén Van Gi va
Ong Nguyén Anh T, ndi dung anh Tuén va vo chong ba Tay chuyén nhuong
cho ong Truc phan dat dién tich 14 533,5m’ (ngang trudc 12,7m, ngang sau
13,2m, dai 41,19m) thudc thira 28, t& ban d6 s6 03 tai phuong Thanh Xuan,
Quén 12, 6ng Gi va ba Tay da dugc UBND Quan 12 cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00958 ngay 14/11/1998, gia chuyen nhuong 300.000.000
dong nhung do trén dt co can nha cua anh Tudn nén ong Tryc dua thém
3.000.000 dong, téng cong 303.000.000 d6ng. Hai bén da ky két hop dong mua
ban nha dat bang gidy tay ngay 22/4/2006 (BL.79), ong Tryc giao trudc
30.000.000 ddng, ba TAy va anh Tuén da nhan tién va chia nhau st dung. Theo
thoa thuan, 6ng Tryc s& lam gitp thi tuc dé tach thira cho v chong ba Tay, sau
d6 vo chong ba Tay sé ky két hop ddng chuyén nhuong tai phong Cong ching
dé chuyén tén cho timg ngudi.

Ngay 18/9/2006, UBND Quén 12 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 HO1159/13 cho 6ng Gi ba Tay, gidy chung nhén HO1159/13 thé hién phan
dat ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong, gdbm 451,4m° dat nong nghiép va



can nha tudng t6n (cua anh Tudn), cin nha ndy khong dugc ghi nhéan trong gidy
HO1159/13.

Tiép d6 6ng lam thi tuc tach thira dbi v6i phan dat tai gidy ching nhan
HO1159/13. Cu thé:

- Ngay 12/02/2007, UBND Quén 12 cap gidy ching nhafln quyén st dung
dat s6 vao s6 H01545/13 cho 6ng Gi ba Tay, dién tich 92, 2m’, sau d6 6ng Gi ba
Tay ky két hop dong chuyén nhuong voi Ong Nguyen Van T. Ong Nguyen
Vian T dang ky st dung tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so
HO01545/13 ngay 12/02/2007, vi tri (11) tai Ban v& hién trang vi tri s hop
ddng 41484/PPBD- VPQ12 do Trung tdm Do dac Ban dd S¢ Tai nguyén va
Mo6i trudong TPHCM ldp ngay 06/01/2012 (sau day goi tit 1a ban do
41484/DbBb- VPQI12).

- Ngay 12/02/2007, UBND Quén 12 cap gidy ching nhafm quyén st dung
dat sb vao s6 H01544/13 cho 6ng Gi ba Tay, dién tich 85,5m’, sau d6 6ng Gi,
ba Tay ky két hop dong chuyén nhugng voi Ba Lé Thi Q. Nam 2012 Ba Lé Thi
Q chuyén nhugng cho 6 ong, ba Nguyen Ngoc Hung, Nguyen Thi Ngoc Ha. Ong
Hung, ba Ha lam thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 4o 1a gidy
chimg nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dét,
s0 ho so gbc CH03761 ngay 11/6/2012. Thang 12/2013 6ng Hung, ba Ha
chuyén nhugng cho vo chong ong Nguyén Dinh Trung, Ba Nguyén Thi L, ong
Trung, ba La dang ky thay d6i ngay 06/01/2014, dat c6 vi tri (10) tai Ban vé
41484/DbBb- VPQI2.

- Ngay 12/02/2007, UBND Quén 12 cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 H01546/13 cho 6ng Gi ba Tay, dién tich 85,5m’, sau d6 6ng Gi ba
Tay ky két hop dong chuyen nhuong voi Ba Lé Thi Q. Nam 2012 Ba Lé Thi Q
chuyén nhuong cho Ong Nguyen Huy H2. Ong Hoang lam thu tuc cap lai gidy
chimg nhan quyén st dung dat, d6 la giay ching nhén quyen sir dung dt-
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, s hd so gdc CHO3531 ngay
20/4/2012, dét co vi tri (9) tai Ban vé 41484/DDBD- VPQI2. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, ong Tryuc giao tién thanh nhiéu 1an, tong cong da giao du
303.000.000 dong Tuy nhién sau d6 ba Tay thong bao 6ng T khong tiép tuc
thyc hién hop dong.

Do d6, nguyén don khdi kién, yéu cau:

+ Tuyén giao dich ting cho quyén sir dung dat giita vo chong ba Tay voi
vo chong Ong Nguyén Anh T 13 v hiéu.

+ Tuyén budc vo chong ba Ty tiép tuc thuc hién HD chuyén nhuong
quyén st dung dét véi dién tich 264,3m” con lai. Trong truong hop khong tiép
tuc thuc hién HP thi budc vo chéng ba Tay phai tra s6 tién 145.000.000 dé)ng,
va budc vo chong ba Tay phai bdi thuong thiét hai s6 tién 590.000.000 dong.

* Bji don - Ba Lé Thi T trinh bay:



Nam 2000, vo chong ba c¢6 cho con trai 1a Nguyén Anh Tuin mot phan dat
c6 dién tich 13 400m® ma vo chong ba da duoc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 00958. Sau d6 vo chong ong T, ba L da ty xdy nha trén phan dat
duogc cho. Nam 2004, vo chdng ba c6 1am gidy tai xac nhan cho dat c6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan phuong Thanh Xuan ngay 15/6/2004.

Nam 2006, anh Tuan néi muén ban dat nén ba v6i anh Tuan thong
nhat cing ban dat cho 6 ong Truc, ndi dung chuyen nhuong nhu nguyén don
trinh bay. Vi phan dat cua anh Tuan la 400m”> nén anh Tuin sé& nhén
205.000.000 dong, ba nhan 95.000.000 déng. Ba d giao cho éng T tong
cong 14 90.000.000 dong. Sau d6 vo chong 6ng T, ba L d6i y khong ban nha
va dat cho 6ng Truc nén phan dat con lai co dién tich 264,3m” ba khong thé
tach thira giao tiép cho ong Truc.

Truéc day, do huéng dan cua dng Truc, ba khdi kién vo chéng anh
Tuan dé doi dat nhung sau d6 Toa an dinh chi giai quyét. Nay ba yéu cau
anh Tuén tiép tuc thyc hién hop dong.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyen Anh T, Ba
Nguyén Thi Kim L (d6ng thoi 1a dai dién theo iy quyén ciia ong T) trinh
bay:

Nam 2000, ba Tay va ong Gi co cho vo chong ba phan dat dién tich
400m’, sau d6 vo chong ba xay nha trén phan dat nay co dia chi 76/26 To 42,
Khu phé 3 , phuong Thanh Xuan, Quan 12. Nam 2004, 6ng Gi va ba Tay co6 lam
gidy ting cho phan d4t nay cho & ong T, c6 xdc nhén cua Uy ban phuong Thanh
Xuan, Quan 12. Ong T khong biét chit nén khong biét ba Tay ban dit ctia minh,
ong T ky tén vao gidy ban dat ngay 22/4/2006 véi ong Tryc 1a vi 6ng T nghe
theo 101 ba Ty, ba Tay kéu ky tén thi ba Tay cho tién ban dat. Ngay 22/4/2006
ba Tay c6 dua ong T 15.000.000 dong, day 1a tién ba Ty cho éng T do ba Tay
ban dét, 6ng T khong nhan 90.000.000 dong nhu 10i trinh bay cta ba Tay. Do
d6, khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 02/11/2009 (stra dbi bd sung ngay 13/11/2015 va 30/8/2018), vo
chong ba c6 nop don yéu cau doc 1ap, dé nghi:

+ Hay HPMB nha, dét giita ba Tay v6i 6ng Truc vi khéng hop phép;

+ Cong nhan thira dat s6 519, To ban do s 9, dién tich do dac 13 400m” tai
KP.3, phuong Thanh Xuén, Quén 12 thude quyén sur dung cua vo chéng ba.

+ Huy gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CH03761 ngay 11/6/2012
do Uy ban nhan dan Quén 12 cip di cap nhat bién dong cho éng Nguyén Pinh
Trung, Ba Nguyen Thi L;

+ Huy gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CHO03531 ngay 20/4/2012
do Uy ban nhan dan Quén 12 cap cho Ong Nguyen Huy H2;

+ Huy glay chung nhan quyén sir dung dat s6 H01545/13 do Uy ban nhan
dan Quan 12 cap ngay 27/02/2007 cho Ong Nguyén Vin T.



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Vin T trinh
bay:

Ong yéu cu 6n dinh phan dat 92,2 m* ma 6ng di nhén chuyen nhuong
hop phap va da duoc cap GCN; khong dong y Vo1 yéu cau cua vo chong ba L
va yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh to tung tai Toa an.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Huy H2 trinh
bay:

Ong yéu cau 6n dinh phan dat ma 6ng da nhan chuyen nhuong hop phap;
khong dong y Vol yéu cau cua vo chong ba L va yéu cau duoc ving mit trong
sudt qua trinh t tung tai Toa 4n.

* Nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi Q trinh bay:

Ba c6 hun tién cung vé6i ong Truc mua dat cia ba Tay, ba da dugc giao
dat, ong Gi, ba Tay da ky HD chuyén nhuong va ba da duogc cap GCN. Ba
khong dong y vl yéu cau cua 6ng T va ba L va yéu cau duoc vang mit trong
subt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Vii Pinh Kh trinh
bay:

Ong c6 gui tién cho 6ng Truc cung mua maot phan dat ctia ba Tay, nhung
chua giao du dat. Ong ddng ¥ v6i yéu cau khot kién cua bén nguyén don, khong
coOy klen moi vigc do ba Ltrinh bay quyét dinh va yéu cau duoc vang mit
trong subt qué trinh t6 tung tai Toa an.

® Ngu’0’1 co quyen loi, nghla vu lién quan - 6ng Nguyén Pinh Trung,
Ba Nguyén Thi L thong nhit trlnh bay:

Khi nhan chuyen nhu’ong quyen sir dung dat tir gia dinh 6ng Hung, ba Ha,
ong, ba khong biét vé viéc thira dat dang c6 tranh chap. Sau khi mua kiém tra
thyc té thi phat hién phan nha vé sinh cia gia dinh 6ng T 14n 1én trén phan dat
d3 mua. Do d6 6ng Trung d khdi kién yéu cau ong T thdo bé phan nha vé sinh
lan chiém. _Sau khi tham gia vu an, kiém tra ban vé 41484/PPBD- VPQI12 thi
ong biét vé vi tri dat ciia minh khong phai 1a vi tri ma phan c6 nha v¢ sinh cua
6ng T. Do do, ong Trung da rat yéu cau tranh chap phan dat co nha vé sinh dbi
voi ong T. Nay 6ng ba yéu cau 6n dinh phan dit ma 6ng d3 nhan chuyén
nhuong hop phap; khong dong ¥ voi yéu cau ctia ba L

* Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi B1 trinh
bay:

Ba c6 dua tién nhd cho 6ng Truc mua mot phan dat cua ba Tay vao nam
2006, sau do s€ tach thira sang tén cho ba. Tuy nhién do anh Tuén, chi Luyén
ngan can nén ong Truc chua giao dat cho ba. Viéc giai quyéet hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dit giira ba Tay, anh Tuén va ong Truc do ba Lthuc
hién, ba khong tham du trong vié¢c giai quyét hop dong nay.

* Ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi Hong H trinh
bay:

Ba c6 dua tién cho ong Truc dé hun mua dat cua ba Tay. Viéc giai quyét
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba ‘Tay, anh Tuan va ong
Tryc do ba Lthyc hién, ba khong tranh chap gi va yéu cau dugc vang mat trong
sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Vi Dinh Trong va ba
Vii Thi Cam Tién (co ong Dwong Tan Cwong dai di€n) trinh bay:
Thong nhat véi 101 trinh bay ctia nguyén don.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan - UBND Quén 12 trinh bay:
Khong co ¥ kién gi trong vu 4n nay va dé nghi duoc vang mit trong qué
trinh t6 tung tai Toa 4n.

* Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Vin Ngh
trinh bay:

Ong théng nhét véi y kién ctia ba Tay, ong Gi di trinh bay, khong bd sung
gi thém va yéu ciu dugc ving mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa 4n.

* Nhirng ngum ké thira quyen va nghia vu to tung cua Ong Nguyen
Van Gi gom Ong Nguyen Vian Th, Ong Nguyen Vin S, Ba Nguyén Thi
Chum Ng, Ong Nguyén Vin H khong dén Toa an va ciing khong gui ¥
kién cta minh dén Toa an nhan dan Quéan 12.

Tai Ban an sér 473/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 cta Toa an nhan dan
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

“- Ap dung khoan 9 Diéu 26, Piém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 91, Piéu
108, Biéu 277 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 121,122,134,137 B6 luat Dan sy ndm 2005

- Ap dung Diéu 133 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

1/ Béac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc Ba Lé Thi T, va céac
thira ké cua ong Ong Nguyen Vin Gi, Ba Nguyén Thi Kim L, Ong Nguyen

Anh T phai giao phan dét thé hién tai Ban v& hién trang vi tri s6 hop dong
41484/PPBD- VPQ12 do Trung tim Po dac Ban d6 S& Tai nguyén va Moi



truong TPHCM 1ap ngay 06/01/2012 (khong tinh cac phan dat ky hiéu (9)
(10) (11) (12)).

2/ Chép nhan mot phén cau doc lap cia Ba Nguyén Thi Kim L, C)ng
Nguyén Anh T.

2.1. Hay giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat lién quan dat
phan dat c6 nha ciia Ba Nguyén Thi Kim L, Ong Nguyén Anh T, dat c6 ky
hiéu (1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) thé hién tai Ban v& hién trang vi tri s6 hop
ddng 41484/PPBD- VPQ12 do Trung tdm Do dac Ban dd S¢ Tai nguyén va
Moéi truong TPHCM 1ap ngay 06/01/2012.

2.2. Phan dat c6 can nha sb 76/26 Tb 42, Khu phd 3, phuong Thanh
Xuan, Quén 12, Thanh phd Ho Chi Minh, ky hi¢u (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
(8) thé hién tai Ban v& hién trang vi tri s6 hop ddng 41484/PDBD- VPQ12
do Trung tdm Po dac Ban do S¢ Tai nguyén va Mbi truong TPHCM lap
ngay 06/01/2012, thudc quyén sir dung ciia Ba Nguyén Thi Kim L, Ong
Nguyén Anh T.

2.3. Buoc Ba Lé Thi T va Ong Nguyén Anh T c6 lién d6i trach nhiém
hoan tra cho Ba Duong Thi Lva cac thira ké cua 6ng Vii Pinh Truc 1a Vii
Pinh Trong, Vii Thi Cam Tién cac khoan sau:

- Tién ban cin nha 3.000.000 (ba triéu) dong;

- Tién chuyén nhuong dat da nhan 150.000.000 (mot tram nim muoi
tri¢u) dong,

- Tién bdi thuong do hop déng vo hiéu 327.600.000 (ba trim hai muoi
bay triéu sau tram ngan) dong;

2.4. On dinh quyén st dung dat, 1an lugt nhu sau:

Ong Nguyen Huy H2 ding ky str dung tai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s0 vao s0 CHO03531 ngay 20/4/2012, vi tri (9) tai Ban v& hién trang
vi tri s6 hop dong 41484/DPPBD- VPQ12 do Trung tam Po dac Ban do So
Tai nguyén va M61 truong TPHCM lép ngay 06/01/2012.

Ong Nguyen Dinh Tr2va Ba Nguyen Thi L dang ky sur dung tai Glay
ching nhan quyén st dung dat so vao s0 CHO03761 ngay 11/6/2012, vi tri
(10) tai Ban v& hién trang vi tri s6 hop dong 41484/DPBD- VPQ12.

Ong Nguyen Van T dang ky st dung tai Glay chtimg nhan quyén st
dung dét sb vao s6 H01545/13 ngay 12/02/2007, vi tri (11) tai Ban v& hién
trang vi tri s6 hop dong 41484/PDBD- VPQ12.

3/ Béc cac yéu cau sau cua Nguyén Thi Kim Luyén, Ong Nguyén Anh
T: huy gidy chimg nhén quyén st dung dat s H01544/13 do Uy ban Quén 12
cap ngay 12/02/2007 cho Ba L¢ Thi T, Ong Nguyen Van Gi; Huy giay ching
nhan quyén st dung dat s6 H01546/13 do Uy ban Quan 12 cap ngay
12/02/2007 cho Ba L& Thi T, Ong Nguyen Van Gi; Huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s H01545/13 do Uy ban Quan 12 cap ngay 27/02/2007 cho
Ba Lé Thi T, Ong Nguyén Vin Gi.



4/ Cac duong su co quyén lién hé V0i cac co quan nha nude co thAm
quyén dé xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi v4i phan dat da
dugc xac dinh trong ban an nay.

Kién nghi Uy ban nhan dan Quén 12 thu hodi quyén sir dung dat cia
6ng Nguyén Van Gion va Ba Lé Thi T d6i véi phan dat vi tri (6), (7), (8) tai
Ban vé& hién trang vi tri s6 hop dong 41484/PPBD- VPQ12 (Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 HO1159/13 ngay 18/9/2006 da cép cho
ong Nguyén Vin Gidn va Ba Lé Thi T).

5/ Dinh chi giai quyét yéu cau tranh chap quyén st dung dat cua Ong
Nguyén Dinh Tr2va Ba Nguyén Thi L do61 vé1 Ong Nguyén Anh T.

6/ V& an phi:

Nguyén don phai chiu an phi 36.156.000 dong, nguyén don di nop
12.200.000 dong tam ung an phi (theo bién lai thu tién &n phi sé
AA/2018/AA0002300 ngay 24/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
12) nén phai nop thém 23.956.000 dong.

Ba Lé Thi T va Ong Nguyén Anh T phai chiu an phi 23.224.000 dong.

Ba Nguyén Thi Kim L, Ong Nguyén Anh T phai chiu 4n phi 900.000
dong. Ba L da nop 900.000 dong tam tmg an phi nén duoc cin trir (theo bién
lai thu tién 4n phi s6 AA/2018/AA0002352 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quéan 12) .

Ba Nguyén Thi Kim L, Ong Nguyén Anh T phai chiu 4n phi 19.740.000
ddng. Ba L va éng T di ndp 6.342.170 ddng tam tng an phi nén duoc can trir
(theo bién lai thu tién an phi sé AA/2008 ngay 04/01/2000 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 12), ba L va éng T phai nop thém 13.397.830 dong.

Hoan tra tam ung an phi 1.950.000 dong cho Ong Nguyén Binh
Tr2(theo bién lai thu tién 4n phi s6 AA/2014/0005759 ngay 29/6/2016 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12)...”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ quyen, thoi han khang cdo va thi hanh an.

Ngay 09/8/2019, nguyén don - Ba Duong Thi Lkhang cao toan bo ban
an so thdm, cho rang ban an tuyén vo6 hiéu phan nha con phan dat phai giao
va chua xem xét cu thé trach nhiém boi thuong ctiia ba Tay va ong T.

Ngay 06/8/2019, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén
Anh T va Ba Nguyén Thi Kim L khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

* Ong Huynh Tan C (ngudi dai dién hop phap cia ba L) trinh bay:
Mac du 6 ong Gi khong ky tén trong HD chuyén nhuong nhung 6ng Gi c6 biét
su viéc viéc mua ban nha, dat nay, ciing sir dung tién véi ba Ty, nén mic
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nhién 1a 6ng Gi ddng y. Can nha trén dat nay rat nho nén éng T tu quyét dinh
va ba L ltc d6 di bé vé An Giang sdng. Phia nguyén don khoi kién yéu cau
tuyén giao dich tang cho quyén sir dung dat gilia vo chong ba Tay voi vo chong
Ong Nguyen Anh T la v6 hiéu; bude vo chong ba Tay tlep tuc thuc hién HD
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 264,3m” con lai, trong truong
hop khong tlep tuc thuc hién HD thi budc vg chong ba Tay phai tra so tlen
145.000.000 dong, va budc vo chong ba Tay phai bdi thuong thi€t hai sO tién
590.000.000 dong Tuy nhién, Toa an cap so tham khong quyet dinh r6 1a vo
hiéu phan nao (dat hay nha), giai quyét chua day du cac yéu cau ciia nguyén
don, nén dé nghi HDXX sira ban an so thAm.

Ba Nguyén Thi Kim L (dong thoi 1a nguwoi dai dién hep phap cia
ong T) trinh bay:

Vo chong to1 gitr nguyén yéu cau doc 1ap, dé nghi HPXX sira an so
tham, khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, chap nhan toan
bd yéu cau doc lap ctua vog chong to1.

Ba Nguyén Thi Bl trinh bay: ,
D& nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua ba L, khong chap nhan yéu
cau cua ong T vaba L.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: ,
_ Dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua ba L, khong chap nhan yéu
caucuaong T vaba L.

Ong Huynh Ti{llrl’ C (nguwoi dai dién hgp phap cia ong Vii Dinh
Trong va ba Vii Thi Cam Tién) trinh bay:
Thong nhat voi 101 trinh bay cua phia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& tha tuc to tung: Tham phan, H61 déng xét xir va cac duong sy da
thuc hién dung theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy. Cac don khang cao
lam dung thoi han, nén chép nhan.

- V& noi dung khang co, nhan théy

+ Nguyén don khoi kién yéu cau vo chong ba Tay (bao gdm 6ng Gi va
ba Tay) phai tiép tuc thue hién hop ddng, néu khong tiép tuc thi budc vo
chdng ba Tay phai tra lai tién va boi thuong, nhu vy phai xac dinh vo chdng
ba Tay (bao gom 6ng Gi) 1a bi don méi ding. Toa 4n cp so thim dwa 6ng
Gi vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la khong dlng.

+ Theo két qua xac minh thi ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la
Ong Nguyén Vin Th cé dia chi thuong tra tai ap Tan Giao, xa Lang Lén,
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huyén Chau Duec, tinh Ba Ria - Viing Tau va hién dang sinh séng tal dia
phuong, nhung Toa an cip so tham thyc hién viéc téng dat cac vin ban chua
dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

+ Toa 4n cip so thim khoéng giai quyet yéu cau ctia nguyén don 13 c6
tuyén giao dich tang cho quyén st dung dat gitra vo chong ba Tay véi vo
chong ong T 1a vo hiéu hay khong.

+ Toa 4n cap so tham khong quyét dinh rd hop dong nao vo hiéu,
nhung lai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va budc bdi thuong 1a
khong chinh xac.

+ Nguyén don yéu cau vo chong ba Tay neu khong tiép tuc thyc hién
HD thi phai tra tién va boi thuong, khong yéu cau ong T phai tra tlen nhung
Tda an cép so thdm lai budc ba Tay va ong T lién doi phai tra tién va boi
thuong ma khong dé cap téi quyén, nghia vu cua nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung cua ong Gida mat.

+Ong TvabaL céyéu cau huy cac Gidy chtng nhan quyen str dung dat
s6 CH03761 ngay 11/6/2012 cap cho ong Trung, ba La; s6 CH03531 ngay
20/4/2012 cap cho dng Hoang, sé H01545/13 ngay 27/02/2007 cap cho ong
Tra, nhung Toa an cap so tham lai bac yéu cau vé tuyén huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 HO1544/13 ngay 12/02/2007; s6 HO01546/13 ngay
12/02/2007, sb6 HO1545/13 ngay 27/02/2007 déu cap cho ba Tay, ong Gi la
khong ding, vi GCN sb dat s6 H01544/13 ngay 12/02/2007; s6 H01546/13
ngdy 12/02/2007 da duogc thu hdi va cdp GCN méi.

+ Ngoai ra Toa an cap so thim khong ghi cu thé dién tich dit dugc chap
nhan hay khong chip nhan 1a bao nhiéu, khong rd rang s& kho thi hanh an va
tinh an phi chua chinh xéac.

T nhimg vi pham néu trén, nhan thiy cap phic tham khong thé bd
sung khéc phuc duoc, nén dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, hily ban an so tham, giao hd so cho TAND Quén 12 giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Don khang cao cua ba Duong Thi Lai, Ong Nguyen Anh T va Ba
Nguyén Thi Kim L 1am trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

[2] Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 cac ong Ba
Lé Thi T, Nguyén Vian That, Nguyén Vin Su, Nguyén Vin Nghi, Nguyén
Thi Chum Ngoi, Nguyén Vin Hung, Ong Nguyén Vian T, Ba Lé Thi Q, Ong
Vi Pinh Kh, Ba Pham Thi Hong H, Ong Nguyén Huy H2, Ong Nguyén
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Dinh Tr2va Uy ban nhan dén Quén 12 da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thtr hai ma van vang mit, nén can ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat Té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu
trén.

[3] Theo céc tai liéu, chimg ci c6 trong ho so vu an thi nguyén don - Ba
Duong Thi Lkhdi kién yéu cau vo chong ba Tay (1a Ba Lé Thi T va Ong
Nguyén Vin Gi) phai tiép tuc thuc hién hop dong hodc néu khong tiép tuc
thie hién hop dong thi phai tra 145.000.000 dong va boi thudng thiét hai sd
tién 1a 590.000.000 ddng, nhung Toa an cip so tham xac dinh tu cach tham
gia t6 tung ctia Ong Nguyén Vin Gi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 13 khong chinh x4c ma phai 1a dong bi don cing v6i ba Tay.

[4] Theo Théng bao vé viéc thu ly vu an s6 516/TB-TLVA ngay
26/11/2014 thi nguyén don co6 yéu cau tuyén giao dich tdng cho quyén su
dung dat gitra vo chong ba Tay véi vo chong ong T 1a v6 hi€u, Toa an cap so
tham c6 nhéan dinh trong ban an nhung phan quyét dinh khong ghi rd chap
nhan hay khong chap nhan yéu cau nay cta nguyén don.

[5] Theo Pon xac dinh yéu cau doc 1ap va bé sung yéu cau doc lap ngay
13/11/2015 (BL.648) va Don sua dm yéu cau doc lap ngay 30/8/2018
(BL.585) thi 6ng T va ba L ¢6 03 yéu cau: Huy HDMB nha, dat glu’a ba Tay
vo1 6ng Truc vi khong hop phap; Cong nhén phan dién tich 1a 400m” thuéc mot
phan thira dat s6 519, To ban dd sb 9, tai KP.3, phuong Thanh Xuan, Quén 12
thudc quyen st dung cua Tuin + Luyén; Huy 03 Gidy chtng nhin quyén str
dung dat s6 CH03761 ngay 11/6/2012 do Uy ban nhan din Quén 12 cap da cap
nhat bién dong cho ong Nguyén Pinh Trung, Ba Nguyen Thi L; s6 CHO03531
ngay 20/4/2012 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap cho Ong Nguyén Huy H2; s6
HO01545/13 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay 27/02/2007 cho Ong
Nguyén Vian T. Nhung theo Thong béo vé viéc thu 1y vu an sé 516A/TB-
TLVA ngay 07/9/2018 thi Toa 4n cap so tham chi thu Iy yéu cau doc lap cua
ong T, ba L 1a huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CH03761 ngay
11/6/2012 do UBND Quan 12 cap, da cap nhét bién dong cho Ong Nguyen
Pinh Tr2va Ba Nguyén Thi L va huy Giay chung nhan quyen sir dung dat sb
CHO03531 ngay 20/4/2012 do UBND Quan 12 cap cho Ong Nguyén Huy H2
1a thy 1y khong day du cac yéu cau cia duong su. ‘Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an cap so tham lai giai quyét tat ca yéu cau trén, 1lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac trong vu
an.

[6] Trong hd so vu an thé hién do co su thay d6i nén 6ng T va ba L da
ghi 10 trong don ngay 30/8/2018 la yéu cau hity 03 Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CH03761 ngay 11/6/2012 do Uy ban nhan dén Quan 12 cap da cap
nhat bién dong cho ong Nguyén Dinh Trung, Ba Nguyén Thi L; s6 CH03531
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ngdy 20/4/2012 do Uy ban nhan dan Quén 12 cép cho Ong Nguyén Huy H2; s
HO01545/13 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 27/02/2007 cho Ong
Nguyén Vin T. Nhung Toa 4n cap so tham lai quyét dinh “3. Bac cac yéu cau
sau cua Nguyén Thi Kim Luyén, Ong Nguyén Anh T: huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H01544/13 do Uy ban Quan 12 cap ngay 12/02/2007 cho
BaLé Thi T, Ong Nguyén Vin Gi; , Huy gidy chtg nhan quyén st dung dat sd
HO01546/13 do Uy ban Quan 12 cap ngiy 12/02/2007 cho Ba Lé Thi T, Ong
Nguyén Vin Gi; Huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 H01545/13 do Uy
ban Quéan 12 cap ngay 27/02/2007 cho Ba Lé Thi T, Ong Nguyén Vian Gi”, 1a
giai quyét khong diung yéu cau ctia duong su.

[7] Theo cac don khai kién thi nguyén don chi yéu cu vo chong ba Tay
(gdm 6ng Gi va ba Tay) phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
phan dién tich dat con lai 1a 264,3m” hodc néu khong thyc hién thi vo chong
ba Tay phai tra lai s6 tién 145.000.000 déng va bdi thuong thiét hai
590.000.000 ddng, khong yéu cau ong T phai cung tra tién. Nhung Toa an
cap so tham lai quyét dinh budc ba Tay va ong T c6 lién déi trach nhiém
hoan tra cho nguyén don cac khoan tién, ma khong dé cap dén nhiing nguoi
ké thira quyén, nghla vu to tung cua 6ng Gi (dong thoi 1a nhitng nguodi thira
ké cta ong Gi) la giai quyét khong ding yéu cau ciia duong sy, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cua duong su khac trong vu an.

[8] Theo cac tai liéu ching ctr co trong hd so vu an thi nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Vian Th, cu trt tai T6 5, 4p Tan G, x4
Lang L, huyén Chau D, tinh B . Theo két qua xac minh ngay 12/5/2017 cia
Cong an xd Lang Lon, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Ving Tau thi 6ng Th
c6 ho khau thuong tra va hién nay dang sinh song tai dia phuong (BL.672),
tuy nhién Toa 4n cap so tham tién hanh thi tuc niém yet d6i voi Ong Nguyen
Vian Th 1a chua ding theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 va biéu 179
BLTTDS. Pén thoi diém nam 2018 va 2019 Toa an cap so tham khong tién
hanh xac minh lai tinh trang cu trGi cia 6ng Th tai thoi diém téng dat moi
nhu thé ndo ma van niém yét 1 chua chinh xAc.

[9] Trong hd so c6 Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai ngay 01/11/2017 (BL.702) nhung Toa an cap
so tham khong téng dat Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai ching cr va hoa giai va gidy triu tap cho ong Th va mot so
duong sy khac dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chimg ctr va hoa giai néu trén. Ngoai ra, trong hd so vu an thé hién Toa
an cap so thim chua tong dat, thong bao day du cac van ban t6 tung cho ong
Th va nhiing ngudi tham gia t6 tung khac, anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua duong su trong vu an.
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~ [10] Ngoai ra Toa an cap so tham khong ghi cu thé dién tich dat dugc
chap nhan hay khong chap nhan la bao nhi€u, khong 1o rang sé kho thi hanh
an va tinh 4n phi chua chinh xac.

[11] Tir nhan dinh trén, xét thdy Toa an cip so thim dd c6 vi pham
nghiém trong thi tyc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia
duong sy, nén chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP.H
Chi Minh tai phién toa; chap nhan khang céo cua ba L, 6ng T, ba L, hily ban
an so tham, chuyén hd so cho Toa an nhan dan Quan 12 giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

[12] Vé an phi:

- An phi dan su so tham: An phi dan su so thim s& dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phiic thim: Do Toa an cip phtic thim huy ban an so
tham nén nhimg ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 148, khoan 2, khoan 3 Diéu 296, khoan 3 Piéu
308, Diéu 310 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 473/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 cua
Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi
Minh gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:
- An phi dan sy so tham s€ dugc xac dinh lai khi gidi quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

- Ba Duong Thi Lkhong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai
cho Ba Duong Thi Ls6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba tram
nghin) dong theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 1& phi Toa 4an s
AA/2019/0000907 ngay 19/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 12.
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- Ong Nguyen Anh T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan
tra lai cho Ong Nguyen Anh T s6 tién tam Gng an phi d& nop 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s
AA/2019/0000806 ngay 06/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 12.

- Ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tam tng 4n phi di nop la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2019/0000805 ngay 06/8/2019 cua Chi cyc thi hanh 4an déan sy
Quén 12.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU _ THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Doan Thi Trang Chau Thi Dié¢p Quéch Thanh Binh

NI

Dweong Thj Lai

21.11.2018 15:37

15



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND Quan 12;

- VKSND Quén 12;

- Chi Cuc THADS Quan 12;

- Céc duong su;

-Luu: VT, TGD, hé so - TB (25).

Quach Thanh Binh
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