_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 582/2020/DS-PT
Ngay: 24/6/2020 , ‘
V/v tranh chép tuyén bo hop dong
v6 hiéu va hgop dong vay tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.
Cdc tham phan: Ba D4 Thi Hoa
Ba Nguyén Thi Thu.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vi Khac — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 24/6/2020 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh mé
phién toa xet xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly 313/2020/TLPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2020 vé: “Tranh chép tuyén b6 hop dong vo6 hi¢u va hop
dong vay tai san’;

Do béan 4n dén sy so tham s6 74/2020/DS-ST ngay 27/03/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 2831/2020/QDPT-DS ngay
03/6/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh nam 1971- C6 mat

Dia chi: 34/1 Ap B, xa NB, huyén HM, TP. H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Ton Thi H, sinh nam 1972- C6 mat

Dia chi: 70/48/7 Ap B, xi NB, huyén HM, TP. H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Trwong Vin T1, sinh nim 1972 — C6 don xin ving mat

Dia chi: 70/48/7 Ap B, xa NB, huyén HM, Tp. H6 Chi Minh

-Ba To6 Kim L, sinh nam 1974- C6 mat

Dia chi: 140/20 Ap B, xa NB, huyén HM, Tp. H6 Chi Minh

- Phong cong chirng N thanh phé H6 Chi Minh — Cé don xin vang mit

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Duong T2- Trudng vin phong.

Dia chi: 278 NVN, Phuong B, quan GV, Tp. H5 Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ong Lé Cong T




NOI DUNG VU AN

*Tai don khdi ki¢n ngay 17/10/2018, bdn tw khai, cdc bién bdn lam viéc
tai Toa an va tgi phién toa, nguyén don ong Lé Cong T trinh bay:

Vao ngay 13/10/2012, 6ng T c¢o6 ky hop déng vay cua ba Ton Thi H s6 tién
1.200.000. OOOdong, thoi han vay 01 nam, 1ai suat 2.5%/ thang, néu qua han thi
tinh lai suat 1a 3.5%/ thang. Ong T c6 thé chap Gidy chtrng nhan Quyén st dung
dat s6 vao s6 cap GCN 844QSDP/1B do Uy ban nhan dan huyén HM cép cho
ong Lé Cong T ngdy 03/9/2002. Ba H budc 6ng T phai ky hop dong uy quyén
toan bo phan dat theo gidy chimg nhan néi trén tai phong cong chiung N, Thanh
phd Ho Chi Minh. N6i dung, éng T ty quyén cho ba H duoc thay mat éng T thé
chép, thé chip bao dam nghia vu cho bén tht ba, x6a thé chip, xin chuyén muc
dich str dung dat xin phép xay dung, hoan cong, dong cac loai thué, 18 phi, ddng
ky thay d6i vé tai san hodc cip d6i chu quyén, chuyén nhuong hodc tang cho,
hay hop dong chuyén nhuong hoic huy hop dong ting cho( ké ca trudc va sau
khi xin chuyén muc dich sir dung dat, xay dung, hoan cong, dang ky thay doi vé
tai san hodc cap doi chu quyén) d6i vdi toan bo quyén sir dung dat tai: thira dat
s6 651 to ban d6 sd 6 (nay 1a 6- NB) thudc xa NB, huyén HM, Thanh ph Ho
Chi Minh. Ngay 16/4/2015, ba Tén Thi H di chuyén nhuong toan bo phan dat
n6i trén cho 6ng Truong Vin T1 theo hop dong s6 10967 Quyén sé 4TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong chimg N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay ong T khai kién yéu cau Tda an hiry bo hop dong Uy quyen s6 37778
Quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 13/10/2012 va Hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 10967 Quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD tai Phong

cong chimg N, Thanh phd H6 Chi Minh do v6 hiéu do gia tao. Ong T dong ¥ y tra
lai sb tién no gbc 1 200.000.000 (mdt ty hai trdm triéu)déng cho ba H, riéng
phan 13i 6ng T yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Pay 1a ng
riéng ctia ca nhan 6ng T khong c6 lién quan dén vo 6ng T 12 ba T6 Kim L.

Do viéc giao dich vay tién va ty quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
chi lién quan giita 6ng T va ba H nén ong T khong ¢ yéu cau gi véi chong cia
ba H va vg ctia ong T.

*Tai ban tw khai ngay 24/4/2019, cdc bién ban lam viéc tai toa, bi don ba
Ton Thi H trinh bay:

Vao ngay 13/10/2012, ba H ¢6 ky hop dong cho ong Lé Cong T vay s6 tlen
1.000.000. 000ddng, cung ngay ba H ky tiép hop ddng thir hai cho ong T vay sb
tlen 1.200.000. OOOdong, 131 luat thoa thudn 2%/ thang (d6i véi hop dong vay
tién 1.000.00.000ddng), 2,5%/thang(ddi v4i hop ddng vay 1.200.000.000d0ng)
131 suat qua han 3.5%/ thang, thoi han vay 01 nim. Ong T c6 thé chép cho ba H
01 Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cip GCN 844QSDD/1B do Uy
ban nhan dan huyén HM cap cho ong Le Cong T vao ngay 03/9/2002 va 01 hop
dong iy quyén. Tong so tién vay theo ca hai hop dong 1a 2.200.000.000d6ng.
Cung ngay 13/10/2012, 6ng T da ky Gidy uy quyen cho ba H dugc thay mat 6ng
T chuyén nhuong toan bd phan dién tich dat noéi trén tai Phong cong chung N,
Thanh phd H6 Chi Minh. Pén ngay 16/4/2015, ba H da chuyén nhuong toan b
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phan dién tich dat theo gidy ching nhan néi trén cho 6ng Truong Vian T1 tai
Phong cong chiung N, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 200.000.000d6ng nhung
hién nay chua sang tén duoc do trén dat c6 01 cin nha do vo chong 6ng T xay
dung chua dugc hop thirc hoa.

Nay 6ng L& Cong T khoi kién yéu cau hiy hop dong uy quyén sé 37778
Quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/ 10/2012 tai Phong cong ching N,
Thanh phd Hb Chi Minh va tra lai cho ba H s tién no goc 1.200.000. OOOdong,
1ai sut tinh theo quy dinh cua phap luét, ba H khong ddéng y voi yéu cau cua
nguyén don. Vi thuc chat sd tién ng goc ba H cho 6ng T vay la 2.200.000.000
(hai ty hai tram trleu)dong, con lai suat theo hai bén da thoa thuén trong hop
ddéng. Ba H yéu cau ong T tra sb tién ng gbc 2.200.000.000(hai ty hai trim
triéu)ddng, no 14i 12 6.076.000.000d6ng. Tong cong 1a 8.276.000.000(tam ty hai
tram bay muoi sau triéu)dong.

Ngay 10/3/2020, ba H c6 don xin rut yéu cau phan t6 d6i véi yéu cau budc
ong T tra tién ng vay va tién 1i. Ba H chi yéu ciu tda an cong nhan hop dong uy
quyén giita 6ng T v6i ba H va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba H vdi ong Truong Van T1.

Tai phién toa ba H c6 don xin xét x{r ving mit.

*Tai bdn tw khai ngay 20/5/2019, cdac bién bdn lam viéc tai toa va tai
phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Kim L trinh bay: Ba
L 13 vo cta 6ng Lé Cong T nhung di ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va thoa thuan cia cic duong sy s6 52/QDST- HNGD ngay
01/02/2010 cia Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh. Khi ly
hén phan tai san chung chua dugc giai quyét nhung 6ng T c6 lam gidy cam két
dé lai cho ba L 600m’ theo gidy chirng nhan s6 GCN 844QSDP/1B do Uy ban
nhan dan huyén HM cap cho ong Lé Cong T vao ngay 03/9/2002. Viéc vay
muon tién gitta 6ng T voi ba H, ba L khong biét, day 1 no riéng cia ca nhan
ong T. Phan dit theo gidy ching nhan cép cho ong T noi trén la tai san chung
ciia ba L v6i ong T nén viéc éng T ky hop dong uy quyén cho ba H chuyen
nhuong dat cho 6ng Truong Van T1 khong ¢ y kién cua ba L nén ba L thong
nhat v kién véi v6i ong T yéu cau huy hop dong uy quyén sb 37778 Quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/10/2012 tai Phong cong chung N, Thanh
phd HO Chi Minh. Ngoai ra, ba L yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan giira ba L véi ong T ddi v6i phan dat da duoc cap cho ong T theo Gidy
GCN 844QSDD/1B do Uy ban nhan dan huyén HM cap cho 6ng Lé Cong T vao
ngay 03/9/2002. Ba L yéu cau duoc chia 600m”,

*Tai ban tw khai ngay 22/4/2019, cdac bién bdn lam viéc tai toa, ong
Trwong Vin T1 la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T1 1a chong ciia ba H, toan bo sO tién ba H cho ong T vay la tai san
riéng cua ba H, ong T1 khong c6 yéu cau gi trong vu an tranh chdp giita 6ng T
v6i ba H. Hop dong uy quyén lap ngay 13/10/2012 gitra 6ng Le Cong T va ba
Ton Thi H c6 ndi dung 6ng T uy quyén cho ba H dugc chuyén nhuong phan dat
thudc thira dat sd 651 to ban d6 sb 6, xa NB, huyén HM, Thanh phd Hb Chi
Minh. Ong T yéu cau tuyén bd Hop ddng Gy quyén nay vo hiéu 6ng T1 khong
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doéng v vi 6ng T va ba H di chuyén nhuong toan bo phan dat néi trén cho ong
T1 theo hop ddng cong chimg sd dat sb 10967 Quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD
tai Phong cong chtimg N, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Do béan cong viéc nén 6ng T1 xin Vang mat trong sudt qua trinh toa giai
quyét vu an, moi y kién ctia ba H ciing 1a y kién cta ong T1.

“Tai vin bdn s6 435/CV-CC5 ngay 07/8/2019, Phong cong chitng N,
Thanh phé Ho Chi Minh la nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:
DOoi véi trinh tu thu tuc chimg nhan hop dong Uy quyén ngay 13/10/2012 s6
cong chirng 37778.

- Ngay 13/10/2012, Cong chimg vién Phong cong ching N, Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 nhén dugc yéu cau chimg nhén hop déng uy quyén dbi véi quyén
str dung dat tai thira dat s6 651 to ban d6 so 6 (nay la 6-NB) xa NB, huyén HM,
Thanh phd H6 Chi Minh giira bén uy quyen la ong Lé Cong T va bén dugc uy
quyén 1a ba Ton Thi H (voi ndi dung cu thé dugc thé hién trong hop dong néu
trén).

- Cac bén da ndp va cong chung vién da kiém tra, thu thap day du hd so
theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 36 Luit cong ching nim 2006 vé thu tuc
chung vé coéng ching hop dong, giao dich (van ban co6 hi¢u luc tai thoi diém
cong chimg). Dac biét, bén uy quyén la ong Le Cong T da co xuét trinh vin ban
thoa thuan vé tai san chung vo chong do 6ng Lé Cong T va ba T6 Kim L 1ap vao
ngay 14/4/2010, duoc Van phong cong ching L1 chimg nhan s 2530. Theo do,
sau khi ly hon, ba L tw nguyén x4c dinh thita dét s6 651, to ban do so 6, xa NB,
huyén HM, Thanh pho Ho Chi Minh 1a tai san riéng ctia ong Lé Cong T.

- Trén day 1a y chi ctia cac bén thé hién tai thoi diém yéu cau cong chung,
cong chung vién da soan thao danh may hop ddéng Uy quyén cho cac bén. Sau
khi cac bén ty doc lai n6i dung hop dong, di duoc giai thich o vé quyen va
nghia vu, y nghia, hau qué cta hop dong di dong ¥ tu nguyén giao két hop dong
(cac bén con tu ghi nhan sy ty nguyén yéu cau va thoa thuan nay trong hop
dong). Cong chung vién ciing di kiém tra vé nang lyc hanh vi, ¥ chi tu nguyén
cua cac bén.

- Tai thoi diém cong chimg, cong chimg vién khong ¢ bat ky thong tin nao
vé tai san bi tranh chép, ngin chin theo quy dinh hay cac bén dang thuc hién
giao dich an déu, gia tao nén di ky cong ching.

Do vay, viéc cong ching hop ddng Gy quyén néu trén 1a ¢ cin clr phép 1y
hop phap, phu hop voi quy dinh cua phap luat va trén co s6 ¥ chi tu nguyén cua
cac bén duoc thé hién tai thoi diém yéu cau cong ching.

1.D6i voi trinh ty tha tuc, ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 16/4/2015, s6 cong chimg 10967.

- Ngay 16/4/2015, Cong chung vién phong cong ching N ¢6 nhén dugc yéu
cau ching nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6
651 to ban do s6 6 (nay 1a 6-NB) xa NB, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh
giita bén chuyén nhuong 1a ong Lé Cong T (do ba Tén Thi H lam dai dién theo



hop dong Gy quyén ngay 13/10/2012 sb cong chimg 37778) va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Truong Van T1.

- Céac bén d3 ndp va cong chung vién da kiém tra, thu thap day du ho so
theo quy dinh tai Diéu 40 va Diéu 41 Luat cong chimg nam 2014 vé thu tuc
chung vé cong chimg hop dong giao dich (vin ban phép ludt c¢6 hiéu lyc tai thoi
diém cong ching).

- Trén co sO y chi ctia cac bén thé hién tai thoi diém yéu cau cong ching,
cong ching vién da soan thao ddnh may hop dong cho cac bén. Sau khi cac bén
tu doc lai ndi dung hop dong, da duoc giai thich o vé quyen va nghia vy, y
nghia hau qua cua hop dong, da dong ¥ tu nguyén giao két hop dong (cac bén
con ghi nhén sy ty nguyén yéu cau va thoa thuén nay trong hop dong). Cong
chtmg vién ciing d kiém tra nang lyc hanh vi, ¥ chi tu nguyén cua cac bén.

- Tai thoi diém cong ching, cong ching vién khong co bét ky thong tin ndo
vé tai san nao bi tranh chap, ngan chin theo quy dinh hay cac bén dang thuc
hién giao dich an dau, gia tao hay hop dong uy quyén da chdm dat hiéu luc nén
da ky cong ching.

- Do vay, viéc cong ching hop dong chuyén nhuong néu trén 1a ¢6 cin ctr
phap 1y hop phap, phu hop véi quy dinh cua phap ludt va trén co so y chi tu
nguyén cta cac bén duogc thé hién tai thoi diém yéu cau cong chung

3. Péi véi viee huy bo hop dong iy quyén ngay 13/10/2012 sd cong chimg
37778 va huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/4/2015,
s6 cong chung 10967

Theo cong van s6 174/2019/CV- -TA ngay 18/7/2019 thi ba T6 Kim L ¢6 nai
ra rang thira dat s6 651 to ban dd sb 6, xd NB, huyén HM, TPHCM la tai san
chung cua vg chdng khi ly hon chua dugce giai quyét. Do do, viée iy quyén thia
dat cho ba H khi khong c6 y kién cta ba L 1a trai phap luat.

Tuy nhién, nhu d3 thong tin tai thoi diém yéu cau chimg nhan hop dong uy
quyén vao ngay 14/4/2010, éng Lé Cong T c6 xuat trinh van ban thoa thuan vé
tai san vo chong do ong Lé Cong T va ba T Kim L lap, duoc Vian phong cong
chtmg L1 chimg nhan vao ngay 14/4/2010, sb 2530. Theo d6, sau khi ly hon vao
ngay 01/2/2010, ba L ty nguyén xac dinh thira dat s6 651, to ban d6 s 6, xa NB,
huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san rleng cua ong Lé Cong T. Dong
thot trong van ban nay ba L cling da khang dinh viéc ong T dugc toan quyén
thue hién cac giao dich va cam két khong c6 bat ky tranh chip, khiéu nai nao.

Theo khoan 2 Piéu 6 luat cong chimg nim 2006 thi van ban cong chung c6
gia tri chimg cur va gia tri thi hanh. Do do, tai thoi diém ~cong chimg hop dong uy
quyén, ¢6 can ctr phap ly dé xac dinh quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 651
t& ban do sd 6, xa NB, huyén HM, Thanh phd Ho Chi Minh da la tai san riéng
ctia ong Lé Cong T (ma ba T6 Kim L khong c¢6 quyén tranh chap, khiéu nai gi).

Do d6, viéc ba To Kim L nai ra day 14 tai san chung vo chdng tai thoi diém
ong Lé Cong T thuc hién viéc ty quyén 1a khong c6 co s& phap ly. Riéng doi
v6i thong tin 14 ong T s& lam cam két cho ba L 600m” trong thira dat sb 651 to
ban dd s6 6 xd NB, huyén HM, Thanh phé Ho Chi Minh thi khong thay thé hién
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trong van ban thoa thuan vé tai san vo chong néu trén. Hon nita, theo quy dinh
cta luat dat dai thi truong hop chia tach thira dat thi phai thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai va thuc hién viée dang ky cép s6 va viéc chia tach
nay chi c¢6 hiéu lyc tai thoi diém ding ky. Do d6, giai sir c6 cam két nay thi cam
két ciing khong c6 hiéu luc phép luat.

Nhu véy, theo quan diém ctia Phong cong chimg N thi ba Té Kim L lay 1y
do “ quyen su dung dat 1a tai san chung v6i ong Lé Cong T” va “da ¢ hira chia
dat” dé yéu cau huy cac hop dong c6 lién quan 1a khong co cin ctr phap 1y.

Tuy nhién, néu trong tinh trang day la cac giao dich gia tao, an dau cac giao
dich khac va c6 day du cin cir dé chimg minh tinh trang nay, thi cac hop dong
c6 lién quan néu trén s€ bi vo hi¢u theo quy dinh ctia phéap luat dan sy. Khi do
cac bén tham gia giao két cac hop dong, giao dich gia tao, an ddu nay s& phai
ganh chiju hau qua cling nhu chiu trach nhiém boi thuong cac thiét hai c6 lién
quan theo quy dinh phap luét.

Viéc cac bén ¢b y thuc hién giao dich gia tao, an dau trong tinh hudng cu
thé nay khong thudc vé 18i ciia cong chimg vién.

* Ban an din sw so thAm 74/2020/DS-ST ngay 27-03-2020 ciia Toa &n
nhén dian huyén HM, thanh phé Ho Chi Minh di tuyén xii:

1. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Lé Cong T yéu cau
Tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong Uy quyén s6 37778 Quyén s0 10TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 13/10/2012 va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat sb 10967 Quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2015 tai Phong cong
chtng N, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Cong T yéu cau dugc
tra no vay ca gbc 1.200.000.000d0ng va tién 1ai tir ngdy 13/10/2012 dén ngay
27/03/2020 s tién 1a 2.408.520. oooaéng

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tén Thi H: Cong
nhan hiéu lyc cua Hop dong Uy quyén s6 37778 Quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDGD léap ngay 13/10/2012 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 10967 Quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2015 tai Phong cong
ching N, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don ba Tén Thi H ddi véi tranh chip
hop ddng vay tién giita ba Ton Thi H véi ong Lé Cong T.

5.Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba To6 Kim L vé viéc tranh chép tai san
chung v&i 6ng Lé Cong T.

6. V& an phi: Ong Lé Cong T chiu 600. OOOdong tién 4n phi dan sy so tham
khong cé gia ngach dugc tinh can trir vao s tién tam Ung an phi 600.000dong
ong T di nop theo bién lai thu s AA/2019/0077691 ngay 09/3/2020 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén HM va 80.170. 400dong an phi dan sy so tham co gia
ngach nhung dugc tinh can trir vao sd tién tam Ung an phi dan su so tham
24.000.000dong do 6ng T dd ndp theo bién lai thu sé6 AA/2018/0003560 ngay
04/3/2019 cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM. Ong T con phai ndp thém
56.170.400d6ng tién an phi dan sy so tham.



Hoan tién tam ung 4n phi dan sy so thim la 600.000d6ng va
58.138.000d0ng cho ba Tén Thi H theo céc bién lai thu so AA/2019/0077677
ngay 04/3/2020 va s6 AA/2019/0008696 ngay 16/10/2019 ctiia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén HM.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, khang nghi va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su;

Ngay 02/4/2020 ong Lé Cong T c6 don khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau hty ban 4n so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang nghi khong rut
quyét dinh khang nghi. Cac bén dwong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don co y kién: Ngay 13/10/2012 ong T co ky gidy vay tién 02
1an tong cong vay so tién 2,2 ty déng nhung thuc té éng T chi vay 1,2 va chi
nhan 1,2 ty dong tién vay cua ba H. Khi vay ong T co ky gidy uy quyén cho ba
H dugc quyén thay mat 6ng T ky mua ban, chuyén nhuong cho nguoi khac, khi
ky hop ddng ty quyén c6 vin ban cia ba L cam két tai san riéng, van ban nay
1ap tai phong cong chimg. Khi vay éng T dua toan bd gidy t& nha ban chinh
dung tén Lé Coéng T. Nam 2015 éng T cb cung cap ban sao y CMND va ho
khau cua 6ng T dé ba H 1am gidy to chuyén nhuong nhung dén thang 01/2019
UBND cép GCN tén 6ng T, ba L. Nay 6ng T xac dinh chi vay tién ctia va Hau,
khong ban nha cho 6ng T1 va y€u cau tra lai cho ba H tién gbc va 1ai 1a 03 ty
d6ng, yéu cau huy ban an so thAm dé xem xét yéu cau cta ba L. Khi vay tién
va ky hop dong uy quyen trén dat da c6 nha, phan nha nay chua duoc hoan
cong va phan dat cap GCN cho ong T vio nam 2002 chinh 1a phan dét cap
GCN cho 6ng T, ba L vao nam 2019.

-Bidoncoy kién: Ong T vay cua ba H 2,2 ty dong co ky gidy vay va
nhén tién vay, ong T ba H thoa thuan néu 6ng T khoéng tra dugc thi ba H co
quyén dung gidy ty quyen cua 6ng T 1ap cho ba H dé mua ban, chuyén nhuong
cho ngudi khac. Thoi diém vay va 1ap uy quyén ngay 13/10/2012 ong T da ly
hon ba L tir nam 2010 va ba L ¢6 van ban ky cong chimg cam két tai san riéng
ctiia ong T, sau d6 ba H ban dat nay cho 6ng T1 c6 ky cong ching chimg thuc
mua ban hop phap va nam 2015 va ong T biét nén dua gidy to 1am sang tén cho
6ng T1 nhung do ba H giao gidy to ban chinh GCN va cac g1é1y to khac cho
Cong ty dich vu lam va cong ty dich vy voi 6ng T ba L thong ddng gian dbi,
lam sai léch gidy to ra tén ba L, 6ng T dén phién toa phic tham ba H méi biét
viéc sang t€n GCN tén 6ng T, ba L. Nay ba H yéu cau huy GCN tén ong T, ba
L vi phan dit nay da chuyen nhuong cho ong T1 ¢6 ky cong chimg hop phap.
Dbi v6i phan nha trén dat ba H dong ¥ tra phan nha trén dat tr1 gia 500 tri¢u
d6ng cho ba L, ong T. Khi vay tién va ky hop dong uy quyén trén dat da co
nha, phan nha nay chuwa dugc hoan cong va phan dat cap GCN cho 6ng T vao
nam 2002 chinh 1 phan d4t cap GCN cho 6ng T, ba L vao nam 2019.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Kim L trinh bay: Ba L ¢
1am don yéu cau doc 1ap nhung ba L khéng dong tién tam ng an phi. Ba L va



ong T ly hon nam 2010. Sau khi ly hon 6ng T c6 viét gidy tay cho ba L 600m?2
dat thuoc phan dat da thé chip cho ba H. Trudce diy ba L ¢ ky cam két phan
dat nay la tai san riéng cua ong T tai phong cong ching nhung do ba L khong
biét nén ky vi 6ng T ndi ky cam két nay dé 1am thu tuc cho dat nén ba L méi
ky, ba L khong biét viéc ky cam két tai san riéng nay ong T dung dé ky uy
quyén cho ba H. Nay 6ng T ba H tranh chap lién quan dén phan dat ong T cho
ba L, ba L yéu cau giao lai cho ba L 600m2 dat ma ong T da ky gidy cho ba L.
Hién nay nha dat tranh chip do ba L truc tiép quan Iy. Nam 2002 trén dat di c6
nha, phan nha nay chua duoc hoan cong va phan dat cip GCN cho ong T vao
nam 2002 chinh 1 phan d4t cap GCN cho 6ng T, ba L vao nam 2019.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan Thanh phé Hé6 Chi Minh
tai phién toa:

- V& t tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd
nghi dé nghi 4n Tham phén chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan tht dang cac
quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung da duoc thuc
hién ding, ddy du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim hiy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Tda an nhan dan huyén HM xét xtr so thAm vao ngay 27/3/2020 dén ngay
02/4/2020 6ng Lé Cong T khang cdo. Can ctt khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung
dan su khang cdo trong thoi han luat dinh.[1]

- Vé t6 tung: Tai phién toa phuc thim nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Kim L déu c6 mat; ong Truong Van T1 va
Phong cong chimg N, Thanh ph6é H6 Chi Minh c¢6 don xin vang mat. Can cu
Picu 228 ciia Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xu phuc
thAm vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.[2]

- V& néi dung:

Vao ngay 13/10/2012 gitra nguyén don 6ng Lé Cong T va bi don ba Tén
Thi H ky két hop déng Uy quyen s6 37778 Quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong chung N, Thanh pho Hd Chi Minh véi ndi dung: Ong T @y quyén
cho ba H dugc thay mat 6ng T thé chip, thé chap bao dam nghia vu cho bén thir
ba, x6a thé chap, xin chuyen muc dich st dung dét, xin phép xay dung, hoan
cong, dong cac loai thué, 18 phi, dang ky thay doi vé tai san hodc cap doi chu
quyen, chuyén nhuong hodc tang cho, huy hop dong chuyén nhuong hodc huy
hop ddng ting cho (ké ca trudc va sau khi xin chuyén muc dich st dung dat, xay
dung, hoan cong, dang ky thay d6i vé tai san hodc cap doi chu quyén) d6i véi
toan bo quyén sir dung dat tai: thira dat s6 651 to ban d6 sb 6 (nay la 6- NB)
thudc xa NB, huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi han uy quyén 1a 05
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nam ké tir ngay ky hop dong uy quyen Hop dong Uy quyén nay 1a dleu kién dé
dam bao khoan tién ong T d3 vay tién cua ba H vao ngay 13/10/2012, néu ong T
khong tra ng vay cho ba H thi ba H c¢6 quyén thuc hién Gy quyén néu trén. [3]

Xét, vé hinh thirc ciia Hop dong Gy quyén s6 37778 Quyén sé 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/10/2012 lap tai Phong cong chimg N, Thanh phé H6 Chi
Minh da dugc cong chung hop phép theo dung trinh tu quy dinh cua phap luat
theo khoan 2 Diéu 6 luat cong chimg nam 2006, do hai bén ty nguyén ky két va
ndi dung uy quyén, thoi han ty quyén khong trai véi quy dinh tai Didu 562 va
563 B0 luat dan su. Tai phién toa phuc tham ong T, ba L xac dinh ba L c6 ky
van ban cam két thira dat sd 651, to ban do sb 6, xi NB, huyén HM, Thanh phé
H6 Chi Minh 13 tai san riéng cua ong Lé Cong T 1a tai san riéng cia 6ng Lé
Cong T nén xac dinh hinh thirc va ndi dung Gy quyén di thuc hién ding quy
dinh phap luat.

Xét qua trinh ba H thuc hién Hop dong uy quyén, ngay 16/4/2015 ba H da
dung Hop ddng ty quyén sd 37778 Quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
cong chung N, Thanh phd HO Chi Minh va Gidy chtng nhén quyén sir dung dat
s0 844 QSB/1B ngay 03/9/2002 do UBND huyén HM cap cho 6ng Lé Cong T
dé thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng
Truong Van T1 (chong ba H) duoc cong ching tai Phong cong ching N, Thanh
phd HO Chi Minh dé chuyén nhugng cho 6ng T1 phan dat c6 dién tich 1232m2,
thir dat s6 651, to ban dd sé 6, xa NB, huyén HM, Thanh phdé Ho Chi Minh
nhung dén nay 6ng T1 van chua hoan tat thu tuc sang tén cha dung dét hop phap
cho ong T1.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don Xudt trinh ban v€ nha o, dat o dé
lap hd SO’ cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO httu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat va G1ay chung nhan quyén quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat do UBND huyén HM cap cho 6ng Lé Cong
T vabaT6 Kim L s6 vao sO cap GCN: CH 01007 ngay 10/01/2019. Xet thy, qua
trinh giai quyét tai tda an cap so tham cac duong su khong xuét trinh ching cir
nay. Cac duong su déu x4c dinh hai gidy chimg nhén trén chinh la cung mot thira
dat va hién nay dang c6 Nha la 140/20 Ap B, xa NB, huyén HM, thanh ph6 Ho
Chi Minh. Do ba L cung cap ching clr moi tai phién toa phic tham la ban v€ nha
&, dat o dé 1ap hd so cap gidy chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat va Glay chimg nhan quyén quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan llen voi dat do UBND huyén HM cép cho
ong Lé Cong T va ba T6 Kim L sb vao sd cap GCN: CH 01007 ngay 10/01/2019
nén can phai xac minh lam rd phan dét tai Gidy chtng nhén quyén sir dung dét sb
844QSD/1B ngay 03/9/2002 do UBND huyén HM cap cho ong Lé Cong T co
phai chinh 14 phan dat tai Glay ching nhan quyén quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 dat do UBND huyén HM cap cho 6ng Lé
Cong T va ba T6 Kim L sb vao sé6 cdp GCN: CH 01007 ngay 10/01/2019 hay
khong? Tai sao ba H di ky cong chimg chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng T1
vao nam 2015 ma den nam 2019 UBND huyén HM lai cép Glay chuing nhan
quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong Lé
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Cong T va ba T6 Kim L? Qua trinh giai quyét Toa an cap so tham khong thu thap
hd so cong ching vé Hop ddng uy quyén giita ong T va ba H; Hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat gitia ba H va ong T1 dé xac dinh thoi diém ky két uy
quyén c6 van ban thoa thuan vé tai san chung vo chong do 6ng Lé Cong T va ba
T6 Kim L lap vao ngay 14/4/2010, dugc Van phong cong chimg L1 cong ching
s0 2530 hay khong? C6 van ban cam két tai san rleng cua ba L hay khong?

Nhirng chimg cir nay cua duong sy cung cap 1a can cir dé xem xét, q}lyét
dinh viéc giai quy€t vu an nén can phai dugc xem xet tir giai doan giai quyet so
tham vy an. B¢ dam bao hai cap xét xir va quyén khang cao cua cac duong sy,
Ho1 dong xét xtir phuc tham can phai huy toan bd ban an so theo huéng nhéan
dinh trén.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ho Chi Minh dé nghi hiy 4n so
tham 1a c6 co s&, dugc Ho1 dong xét xir chﬁp nhan.

Tur phén tich trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan mot phan khang
cao 6ng Leé Cong T, huy ban an so tham. Giao toan bd hd so vu an vé Toa an cip
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- An phi dan sy so tham s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo
trinh tu so tham.

- \{é an phi dan sy phuc tham: Puong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan sy 2015 ;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chépq nhan mot phan khang céo ctia 6ng Lé Cong T; Huy toan bd ban an
dan sy so tham s6 74/2020/DS-ST ngay 27/03/2020 cua Toa an nhén dan huyén
HM, thanh ph6 H6 Chi Minh;

Giao toan bo ,hcA) so vu an cho Toa an nhép dan huyén HM, thanh phé HO
Chi Minh giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham theo quy dinh phép luat.

2. An phi dan sy so tham s& duoc quyét dinh khi vu 4n duogc giai quyét lai
theo trinh ty so tham.

3.7An phi Déan su phtc thim: Puong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;
- TAND huyén HM;

- Chi cyc THADS huyén HM;
- Cac dq:orng Sur;
- Luu ho so vu an.
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