TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~HUYENC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 99/2020/DS-ST
Ngay: 25-6-2020
Vv tranh chap hop ddng cam cb quyén
sir dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Thi.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Ngoc Bo.

Ong Nguyén Hoang Tuan.

- Ther ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén C, tinh An Giang.
- Dgi dign Vign kiém sdt tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Thanh —
Kiem sat vién.
Trong ngay 25 thang 6 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén C xét
xu so tham cong khai vu an thy ly so: 223/2019/TLST-DS ngay 17 thang 12
nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong cam co quyén st dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6: 69/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 4
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1975 (c6 mit).

Dia chi cu tri: Ap Vinh Phuc, thi trdn CD, huyén C, tinh An Giang.
- Bi don:

+ Ong Tran Van N, sinh nam 1974 (vang mat).

+ Ba Tran Thi Yén D, sinh nim 1974 (vang mat).

Dia chi cu tru: Ap Thanh Hoa, xa TMT, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



_ Tai don khoi kién dé ngay 06/7/2018 va cac lan hoa giai nguyén don ba
Tran Thi P trinh bay:
Nguyén vao nim 2016, vo chong ong N, ba D ¢ ¢b cho ba dét trong lda,
v6i dién tich 10 cong tam cat, toa lac tai ép Thanh Hoa, xa TMT, huyén C, tinh
An Giang, véi gia 400.000.000 dong.

Viéc c¢b dat dugc 1ap thanh vin ban dé ngay 04/11/2016, thoi han ¢6 13 02
nam (06 vu lta) ké tir ngay 04/11/2016 dén ngay 04/11/2018, trudng hop hét
han c6 dat ma 6ng N, ba D khong co diéu kién dé chudc dat lai thi ba duoc
quyén tiép tuc sir dung va canh tac trén thira dit néu trén, ba di giao du
400.000.000 déng cho 6ng N, ba b va da nhan dét canh tac.

Do phan dat ba canh tac da bi Toa an nhan dan huyén C ap dung bién
phap phong téa dé dam bao thi hanh 4n cac khoan no hui. Nhan thdy, quyén loi
ctia ba bi xdm pham d3 dé nghi vo chong 6ng N, ba B chudc lai dat nhung dng
N, ba B khong chudc. Hién tai ba ¢ mua lai dat nay nhung chua dugc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Nay yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng ¢ dit trong lta, dién tich 10 cong
tam cat gitra ba va vo chong 6ng N, ba B vo hiéu. Pong thoi bude 6ng N, ba P
phai tra lai cho ba sb tién c¢b dat 400.000.000 dong.

Khi c6 dat 6ng N, ba B c6 giao cho ba giit 01 Gidy chtirmg nhan quyén st
dung dit s6 03541 QSDD/IF ngay 10/01/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho ho ba Tran Thi Yén D.

Bi’ don ong Tran Van N, ba Tran Thi Yén D Véng mat toan by qua trinh
gidi quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa:

Nguyén don ba P yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat
gilta ba v&i 0ng N, ba D vo hi¢u va budc ong N, ba D phai tra cho ba
400.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tyc t0 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thyc hién
dung, day du quyén va nghia vu theo luat dinh tai Diéu 203 cua B¢ luat T6 tung
dan sy nam 2015. Tuy nhién,,vu an da qua thoi han chu:ém bi xét xur 1‘1hu’n,g
Chanh an khong ban hanh quyét dinh gia han thoi gian chuan bi xét xu, dé xuat
rat kinh nghiém. Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luét tai Dieu 70 va
71 cﬁarBC) luat T6 tung dan sur nam 2‘015. Doi1 voi b~i dm} Toa an da triéu tap hop
1€ va tong dat cac van ban to tung day di nhung van vang mat khong 1y do nén



Toa &n van tién hanh xét x{r ving mit cac duong su nay 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

Vé ndi dung vu an:

Xet yéu cau cua nguyén don: vo chong ong N, ba B c6 ¢ dit cho ba P 10
cong tam cat v6i sd tién 400.000. 000 dong, co nguoi lam ching viée giao tién.
Sau khi cb dat ong N, ba D nhén tién, ba P nhan dat canh tac. Xét thdy, trong cac
quyén cta ngudi co quyén st dung dat dugc quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167
Luat Bat dai nam 2013 thi khong co quyén cam cb quyén st dung dat, nén giao
dich cAm cb quyén sir dung dét cua ba P voi 6ng N, ba D 12 v6 hiéu ngay tir khi
xac 1ap. Theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 vé xir 1y hau
qua cua hop dong vo hiéu 1a budc cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, nén dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu
cau cua ba P tuyén bb hop dong cdm cb quyén sir dung dat giira ba P véi ong N,
ba P vo hiéu, budc 6ng N, ba P phai tra cho ba P sb tién 400.000.000 ddng va
ba P phai tra 10 cong tam cét dat nhan cb cho ong N, ba b

Vé chi phi do dac, thim dinh tai chd dé& nghi Hoi dong xét xur giai quyét
theo quy dinh phép luit.
V& an phi dan su: Dé nghi cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh.

Tai li¢u chtrng C}i coO trong hd so vu ép: S6 ho khau, Chung minh nhan
dan cua ba P; To co dat ngay 04/11/2016; giay xac nhan cua nhimg nguoi lam
chiing; Bién ban tham dinh, tai chg; ban v€ hién trang khu dat.....

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdac tai li¢u, ching ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa va cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cin ctr yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cac tai liéu chang ctr 6 trong hd so vu an thé hién tranh chap
ctia cac duong sy 13 hop dong dan su - hop dong cam cb quyén su dung dat; bi
don c6 dia chi thuong tr( tai dia ban huyén C, nén thudc tham quyén giai quyet
ciia Toa an nhan dan huyén C tai Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Pbi voi bi don 6ng N, ba P Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao thu 1y,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va
hoa giai, quyet dinh dua vu an ra xet xu va cac van ban t6 tung khac nhung cac
duong su van vang mat khong ly do, xem nhu ho ty bo quyén tham gia t6 tung
cia minh nén Tda 4n tién hanh xét Xt vu 4n vang mit ho 1a phu hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& thu thap chimg ct:



Pbi v6i bi don 6ng N, ba B Toa an di tong dat thong bao thu 1y vu an co
thé hién rd ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 yéu cau tuyén bd hop
ddéng cam cd ngay 04/11/2016 v6 hiéu, budc 6ng N, bd D phai tra cho ba P
400.000.000 ddng. Toa an da thong bao két qua céng khai ching ctr cho Cac bi
don, trong d6 c6 céc chung c nhu: To cb dat ngay 04/11/2016, gidy chimg
nhan quyén sur dung dat nhung cac bi don di tiép nhan dugc chimg cu cua
nguyén don cung cap ma khong €6 ¥ kién phan bac hay phan té lai d6i véi yéu
cau khai kién va chimg cir cua nguyén don 1a thudc truong hop nhirng tinh tiét,
su kién khong phai ching minh. Can ct tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat Té tung
dan su 2015 quy dinh: “Mot bén duong sy thira nhan hodc khong phan ddi
nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan cta co quan chuyén mén ma
bén duong su Kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chung minh”. Do do,
Tda an chap nhan ching cr ma nguyén don cung cap 1a chimg ctr dé giai quyét
vu an.

Thoi diém Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thi phan dat ¢
nay do ba P truc tiép canh tac. Nhung nién nay ba P da nhan chuyén nhuong lai
tir ong N, ba B dé tra ng cho cac Ngan hang, cac vu an khac theo bién ban vé
viée giai quyét thi hanh an. Tuy nhién, dén thoi diém xét xur ba P van chua duge
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén phan dat nay van thudc quyén sir
dung cua 6ng N, ba b.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau huy hop dong cam cd
quyen str dung dat, Hoi dong xét xir nhan dinh: giao dich cam c¢d quyén sir dung
dat gitra ba P voi 6ng N, ba b tuy dugc xac lap trén co s ty nguyén thoa thudn,
nhung theo quy dinh tai Piéu 166, 167 cua Luat Dt dai nam 2013 va cac van
ban phap luat vé dit dai khong quy dinh nguoi st dung dat co quyén cam cd
quyén st dung dat, do d6, hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra cac duong
su néu trén 1a vo hiéu ngay tu khi xac lap, nén nguyén don yéu cau huy hgp
ddng cam cb 1a c¢6 can ctr. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan dugc quy dinh tai Piéu
131 cta Bo luat dan sy 2015. Do d6, budc 6ng N, ba D tra cho ba P sd tién co
400.000.000 dong va ba P phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng N, ba B phan dat
co tai cac diém 1, 2, 32, 34, 1; 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 4; 36, 26, 25, 24, 23, 22, 21,
20, 36 theo Ban trich do dac hién trang ngay 16/12/2019 cia Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh huyén C.

[3] Pbi v6i Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 13 tai san ma éng N, ba
giao cho ba P dé 1am tin khong phai 1a gidy to thé chap hay cam cd. Ong N, ba
P khong yéu cau Toa an xu 1y nén Hoi dong xét xir khong xem xét, danh cho
6ng N, ba B quyén khoi kién thanh vy kién khac khi c6 yéu cau.

[4] V& 4n phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Theo quy dinh
phap luat ngudi do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, nén bj don phai
chiu chi phi do dac 1a 2.010.938 dong, chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
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300.000 d(‘S‘ng. Nguyén don da ndp dia nén bude bi don phai cé trach nhi€ém hoan
trd lai soO tién nay.
[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don duoc nhan
lai toan bd an phi.

Do 6ng N, ba D vi pham nghia vu nén phai chiu 4n phi trén sd tién bi
budc tra.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cta
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Piéu 131, Diéu 274, Diéu 275, Piéu 280 cua
B0 luat Dan sy 2015;

Cian ¢t Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n
phi, 1¢ phi Toa 4n;

Xu:

- Danh cho 6ng Tran Van N, ba Tran Thi Yén D quyén khéi kién thanh vu
kién khac néu c6 yéu cau doi gidy chimg nhan quyén str dung dat ma ba P dang
gitr.

- Chép nhan yéu cau khai kién ctua ba Tran Thi P dbi v6i 6ng Tran Vin N,
ba Tran Thj Yén b.

+ Tuyén b h(_)’p‘d(k)ng cam cb quyén str dung dat gitta ba Tran Thi P véi
ong Tran Van N, ba Tran Thi Yén D 1a v6 hi¢u.

+ Budc 6ng Tran Van N, ba Tran Thi Yén B c6 trach nhiém tra cho ba
Tran Thi P 400.000.000 dong.

+ Budc ba Tran Thi P tra lai cho 6ng N, ba P dién tich dat tai cac diém 1,
2,32,34,1;4,5,6,7,8, 9, 10, 4; 36, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 36 theo Ban
trich do dac hién trang ngay 16/12/2019 cua Vin phong dang ky dat dai — chi
nhanh huy¢n C.

- Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chc:):’ Bugc ong Tran
Van N, ba Tran Thi Yén D phai hoan tra cho ba Tran Thi P so0 tién 2.310.938
dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an ¢ quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,

5



tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i
cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

- V€ an phi dan su so tham:

+ Ong Tran Van N, ba Tran Thi Yén D phai chiu 20.000.000 dong tién 4n
phi dan sy so tham.

+ Ba Trﬁn Thi P duoc nhan lai1 10.000.000 déng tién tam ung an phi theo
bién lai thu s6: 0002441 ngay 16 thang 7 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C.

Vé quyén khang céo: Puong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit cé
quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyeén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 cua Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; A AN _ ’ i e
_VKSND huyen G- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS, VP.

Lé Thi Hong Thi



HQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Giit Nguyén Hoang Tuan Lé Thi Hong Thi



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- UBND x4 Binh My;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luwu HS, VP.

Lé Thi Hong Thi



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
HUYEN C Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

TINH AN GIANG

C, ngay 26 thang 01 nam 2015

BIEN BAN NGHI AN

Vé “T/c vé ly hon”, giita:

1. Nguyén don: Anh L& Thanh Tung, sinh nam 1984

2. B1 don: Chi Phan Thi Thi, sinh nam 1992

Hoi dong xét xir so thAm gdm c6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi

Cac Hoi thAm nhén dan:

Ong Tran Nghi Binh; Ong Huynh Cong Téan

Sau khi thao luan, Hoi dong xét xir théng nhat nhu sau:

* \/& quan hé phap luat: “tranh chap ve ly hon™: Thong nhét 3/3

* V& ap dung phap luat: diém b Diéu 199, khoan 3 Diéu 202, khoan 4 Diéu

131, khoan 1 Diéu 245 cua Bo luat to tung dan sy; khoan 1 Piéu 56 cua Luat hon
nhan va gia dinh nim 2014; khoan 8 Diéu 27 cua Phap 1énh sé 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an: Théng nhat 3/3

* Vé noi dung:

- Anh Lé Thanh Tung dugc ly hon véi chi Phan Thi Thi: Théng nhat 3/3

- Vé con chung, tai san chung va ng chung: S€ giai quyét thanh vu an
khac khi duong su c6 yéu cau: Thong nhét 3/3.

- V& an phi: Anh Tung phai chiu an phi hén nhan va gia dinh so tham I3
200.000d, duoc trir vao 200.000d tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sd
0001166 ngay 02 thang 10 nam 2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Cac duong su co quyen khang cdo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyen
an. Riéng duong sy vang mat thi thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong
dat hoac duoc niém yet Thong nhét 3/3

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét

thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su: Théng nhét 3/3.

Cac Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Ch toa phién toa

Tran Nghi Binh Huynh Cong T4n Ng6 Ngoc Phi
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