TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 135/2020/DS-GDT

Ngay: 08/7/2020

V/v tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong V& Vin Cudng.

Cac Tham phan:

1. Ong Phan Thanh Tung.

2. Ong Lé Thanh Van.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6
Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan su vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyéq Thi M, sinh ndm 1946; dia chi: sb 58/8, khu vuc D,
phuong T, quan M, thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, ginh nam 1965; dia chi: s6 59/17, Khu vuc 5, duong
H, phuong T, quan B, thanh ph6 Can Tho.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ]E}él Vo Thi~B, sinh nam 1982.

3.2. Ong Nguyén Minh C.

Dia chi: s6 59/17, khu vuc 5, duong H, phuong T, quéan B, thanh phé Céan Tho.

~3.3.Ba Lé Thi N; dia chi: s6 86, Duong s6 49, Khu phé 8, phuong T, Thanh

pho HO6 Chi Minh. ’ o

3.4. Cong ty NH; dia chi: s0 54 DPuong 3/2, phuong L, quan K, thanh pho Can
Tho.

3.5. Ngan hang XNK; dia chi: s0 7 G, Quan x, Thanh pho HO Chi Minh.

3.6. Uy ban nhan dan quan M, thanh ph6 Can Tho.



3.7. Ba Tran Thi S.
3.8. Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1955. o
Dia chi: s6 77, Vanh dai phi truong, quan K, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 29-3-2007, ba ky 03 hop ddng (so 166, 167 va 168) chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi S quyén sir dung céc thira dét so: 534, 535, 537, 622, 623, 624, 625,
765 va 1066, tong dién tich 20.409,7m’, toa lac tai ap Théi Pong, x4 Phudce Thoi,
quan O Moén, thanh phd Can Tho, voi gia 5,5 ti dong. Ba S da dugc cap quyen su
dung dit ngay 02/4/2007. Tuy nhién, quyén st dung cac thira dat trén duoc cap cho
ho ctia ba, chtr khong phai cip cho ca nhan ba. Tai thoi diém cap quyén st dung dét,
thi ngoai ba la chu hg, con c6 cac thanh vién khac, trong d6 c6 chi Vo Thi D 1a con
ctia ba. Chi D khong biét va khong tham gia giao dich giira ba véi Ba S, vi vay, ba
yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu cac hop dong sb 166, 167 va 168 néu trén. Ba dong
¥ tra lai cho Ba S 14,445 ti dong.

Bi don, ba Nguyén Thi S trinh bay:

Giita ba va ba Nguyén Thi M c6 ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo 10i trinh bay cta ba M 1a dung. Hai bén ky hop dong ding quy dinh
cua phap luat nén ba khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M ma co yéu cau
phan t6, dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 29/3/2007 gitta cac bén, cong nhan toan bo tai san gan lién véi dat thudc quyén
s¢ hitu cua ba.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap, chi V4 Thi P trinh
bay:
Chi dong ¥ véi y kién ctia ba Nguyén Thi M, yéu cau Tda an huy céac hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2007 giita ba M va ba Nguyén Thi S,
budc Ba S tra lai toan bo tai san cho hd ba M.

Tai Ban an dan sy so tham s 03/2018/DS-ST ngay 15/01/2018, Toa an nhén
dan quan M, thanh pho Can Tho quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi M va yéu cau doc lap cua chi Vo Thi
P vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat so 166, 167,
168 ngay 29-3-2007 gitta ba M va Ba S la vo hiéu va buoc Ba S tra lai toan bo dat
va tai san trén dat cho ba M va Chi B, dong thoi huy cdc gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat sé  01108.0SDP/709.TT/2003, dién  tich  10.502m°;  sé
01124.0SDD/709.TT/2003 dién tich 5.000m’; va s6 01553.0SDP/ 3559.TT/2004
dién tich 4.770m’, cdc gidy chitng nhdn trén hién tai do ba Nguyén Thi S dang ding
tén su dung.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang céo.

Ban 4n so thim bi nguyén don ba Nguyén Thi M, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan chi Vo Thi D khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 122/2019/DS-PT ngay 22/7/2019, Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho quyét dinh:

Sita ban dn so tham. Chcip nhdan mot phdn yéu cau khdng cdo, yeu cau khéi
kién cua ba Nguyén Thi M doi véi ba Nguyen Thi S. Chdp nhdn yeu cau khang cdo,
yéu cau khoi kién doi véi nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp
ciia ba V5 Thi P doi véi ba Neuyén Thi S.

Hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung ddt SO 166, 167, 168 ngay 29/3/2007,
doi véi 03 thira ddt theo cdc glay ching nhan quyén sir dung dat sé 01108. QSDB/
709.TT/2003, di¢n tich 10. 502m°; s6 01124. QSDB/709 TT/2003, dién tich 5.000m’;
va sé 01553.08SDD/3559.TT/2004, dién tich 4.770m’, gita ba Nguyén Thi M va
Nguyén Thi S dwoc Uy ban nhdn dan phuwong Phuée Théi, quin O Mén chirng thuc
bi vo hiéu mot phdn (40% gia tri hop déng). Ba thira dat chuyén nhuwong toa lac tqi
dia chi: khu vwe Théi Péng (nay la dwong Ton Pire Thing), phirong Phude Théi,
qudn O Mén, thanh phé Can Tho.

Ba Vo Thi D duoc quyen dang ki quyén sir dung ddt doi voi dzen tich 8.039,6m’
trong dé gom cdc logi dat: Pat ODT: 157, 5m’, CLN: 4.584,6m’, TMD: 3.297,5m’
dwong Toén Pirc Thang tinh tir cau Sang Trang ! dén nuit giao Quoc lo 91B, bén
phai tir ngoai nhin vao huwong qudn Binh Thuy xuong qudn O Mén (chiéu ngang mdt
tien dwong Tén Pirc Thang la 24.60m chiéu dai mét canh bén phai tir ngoai nhin
vao la 242.44m, cdc théng s6 con lai theo ban trich do dia chinh sé 31 ngay 30-5-
2019 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho). Phan
ddt con lai ciia ba Nguyén Thi S.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan O Moén thu hoi 40% dién tich dat néu trén
dumg tén ba Nguyen Thi S dé cap lai cho ba Vo Thi D (Theo bién ban trich do dia
chinh s6 31 ngay 30/5/2019 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh pho Can Tho).

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi phuc tham.

~ Ngay 16/8/2019, ba Nguyén Thi S ¢6 don dé nghi xem xét ban an déan sy phic
tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi s6 80/2020/KN -DS ngay 26/5/2020, Chanh 4n Toa
an nhén dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh khang nghi ban an dén sy phuc
thdm néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh xét xtr gidm doc tham huy ban 4n dan sy phic tham néu trén, gitr



nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 15/01/2018 cua Toa 4n nhan
dan quan O Mon, thanh ph6 Can Tho.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phéan chap nhan mot phan khang nghi cia Chanh 4n Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh, hay ban 4n so tham va ban 4n
phtc tham dé xét x1r lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo tai liu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thi cac Gidy chimg nhan quyén
su dung dat (GCNQSDD) s6 000001 ngay 16/3/1995, s6 00343 ngay 02/01/1998 va
s6 00538 ngay 06/5/2003 thé hién cip cho ho ba Nguyén Thi M. Tuy nhién, tai
Cong van s6 1053/UBND ngay 26/12/2017, Uy ban nhan dan quan O Mén, thanh
phb Can Tho cung cap: Viéc cip GCNQSDD cho ba M dua trén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, kém theo mau don xin ding ky quyen st dung dat s6
6a/DK, theo trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh. Theo ho so cap quyén sir dung
dat cho ba M thi, cic thura dat so: 534, 535, 537, 622, 623, 624, 625, 765 va 1066,
téng dién tich 20.409,71112, toa lac tai ép Thoi Pong, xa Phude Thoi, quan O Mon,
thanh phd Céan Tho, do ba M nhén chuyén nhuong va ding ky quyén sir dung dt, cu
thé: GCNQSDD s6 000001, nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi C va ba Tran
Thi P vao ngay 12/7/1994; GCNQSDP s6 00343, nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Ngoc H, ong Thai Vin P va ba Nguyén Thi N vao ngiay 16/9/1997;
GCNQSDD s6 00538, nhan chuyén nhuwong cua ba Nguyén Thi N viao ngiy
09/4/2003 (Cong vin s6 214/UBND ngay 30/3/2017 ctia UBND quan O Moén, thanh
phd Can Tho). Mit khac, ba M ciing khai rang, cac tai san trén 1a ctia ba chir khong
lién quan dén chi V5 Thi (BL s6 1264, 1265). Nhu vay, co6 co s¢ xac dinh cac
thira dat trén thudc quyén sir dung cia ba M chtr khong phai ho gia dinh ba M.

[2] Ngay 29-3-2007, ba M ky 03 hop dong (s6 166, 167 va 168) chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi S quyén st dung cac thira dat trén véi gia 5,5 ti dong
(BL s6 991, 986, 977). Ba S d duogc cap quyén sir dung dat ngay 02/4/2007.

[3] Chi D cho rang chi co cong suc dong gop vao khéi tai san ctua ba M, va ba
M nhan chuyén nhugong quyén str dung dat véi tu cach chu hd gia dinh, nhung Chi
D khong chirng minh duoc.

[4] Ba M con cho rang, do ba khong vay von ngan hang duoc nén giira ba va
Ba S thoa thuan viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muc
dich nho Ba S dimg tén vay von ngan hang. Tuy nhién, theo To Thoa thuan ngay
08/4/2007 (1ap sau thoi diém cac bén ky két hop dong) thi, ba M chuyén nhuong cac
thira dét trén cho Ba S vai gia 22 ti dong. Ba M da nhan 22,3 ti dong, va cam két no
lai Ba S 300 triéu dong. Tai phién toa so tham, Chi D (dai dién hop phap ciia ba M)
cling thira nhan c6 viéc thoa thuan trén (chi tranh chap vé viéc ba M chua nhan 02 ti



dong theo thoa thuan, nhung Chi D khong chimg minh dugc). Sau khi nhén chuyén
nhuong, Ba S thé chip quyén st dung dat trén dé vay tién cta ngan hang, dong thoi
d6i tén doanh nghiép tir Vuon Du lich X thanh Vuon Du lich K, nhung ba M khong
phan d6i. Nhu vay, co co s xac dinh cac bén thuc hién chuyen nhuong quyén sur
dung dat, chu khong phai chuyén tir khoan ng vay thanh khoan tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[5] Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba M va yéu
cau doc lap cua Chi b vé viéc huy cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitta ba M v41 Ba S 14 ¢6 cdn cu, dung phap lut. Toa an cap phic tham nhan dinh,
Chi D c6 cong sirc dong gop trong viée quan 1y, t6n tao, duy tri, phat trién, lam tang
thém gia tri tai san thong qua viéc lam thu tuc chuyén muyc dich su dung dat (tir dat
ndng nghiép thanh dat chuyén dung) nén chia cho ba Piém 40% trén tong dién tich
dat ciia ba M chuyén nhuong cho Ba S 1a khong co co s& chap nhan. Mat khac,
truong hop Chi B co6 dong gop vao khéi tai san cua ba M thi chi co quyén tranh
chép véi ba M bang vu an khac néu c6 yéu cau.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337 va biéu 343 cta B6 luat TH tung dan su.

1. Chép nhan Khang nghi so 80/2020/KN-DS ngay 26 thang 5 ndm 2020 cia
Chanh 4n Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy phac tham s6 122/2019/DS-PT ngay 22/7/2019 cia Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2018/DS-
ST ngay 15/01/2018 cua Toa an nhan dan quan O Mon, thanh phd Can Tho vé vu 4n
“Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi
ddt” gitra nguyén don 13 ba Nguyén Thi M, bi don 1a ba Nguyén Thi S.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhn: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4an TANDCC tai TP HCM (dé bao céo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc; ’

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND thanh phd Céan Tho;

- TAND Q.0 Mbén, Tp.Cén Tho;

- Chi cuc THADS Q.0 Mén, Tp.Cén Tho;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT). V& Viin Cudrng



