TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(}c ]z'.ip - Tw do - hanh ph[’lc

Ban 4an s6 269/2020/HC-PT
Ngay 10- 7- 2020

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung.
Cdc Tham phén: Ong Tran Xuan Minh.
Ba Tran Thi Thu Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh- Can by Toa an nhan dan cap cao
tai thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dgi dign Vign kiém sit nhin dén cdp cio tai thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan- Kiém sat vién.
_ Ngay 10 thang 7 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
HO6 Chi Minh, xét xir phuic tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6 748/2019/TLPT-
HC ngay 20 thang 12 nam 2019 vé “khiéu kién kién quyét dinh hanh chinh trong linh
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viee quan Iy dat dai”.

Do ban an hanh chinh s6 1160/2019/HC- ST ngay 17 thang 9 nam 2019 ctia Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 1296/2020/QDPT-HC ngay
23 thang 06 nam 2020, gitra cac duong su:

Ngueoi khéi kién: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954 (ving mat).

Dia chi: Qudc 16 A, khu phé C, phudng P, Quan D, Thanh phé Hé Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén cia ba M:

Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1968, (c6 mit)

bia chi: C, khu phé D, phuong D, quan D, Thanh phé HO Chi Minh.



(Gidy uy quyén sb 24981 ngay 23/11/2017 1ap tai Van phong cong chimg Binh
Thanh, TP.HCM).

Ngueoi b kien:

1/ Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé Hd Chi Minh.

2/ Chu tich Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh ph6 HO Chi Minh (ving mit, ¢6 don
xin xét xur vang mat .

Pai dién theo ty quyén cia Uy ban nhan ddn Quan 9 va Chu tich Uy ban
nhan dan Quan 9, TP.HCM:

Ong Nguyén Vian T — Phé Chi tich Uy ban nhan dan Quan 9.

(Gidy uy quyén sd 1042/GUQ-UBND ngay 11/4/2018 va Giay uy quyen s6
40/GUQ-UBND ngay 05/01/2018). Ong T ving mat, c6 don xin xét xtr vang mit.

Chu tich va Uy Ban nhan dan Quéan 9 c6 cong van ,so 85 /UBND ngay
07/01/2020 va s6 86/UBND ngay 07/01/2020 d€ nghi xét xir vang mét nguoi bi kién
tai cap phuc tham

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia ngwoi bi kién:

2.1/ Ong Nguyén Vin H — Pho truong Ban bdi thuong giai phong mit bang
Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Pia chi: 2/304 Xa 16 Ha Noi, phudng Hiép Phtt, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2/ Ong Nguyén Thanh P — Pho truong phong Nghiép vu 1 Ban boi
thuong gidi phong mat bang Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: S6 2/304 Xa 16 Ha Noi, phuong Hiép Pht, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi khang cao: Ba Nguyén Thi M

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 25/10/2017, don khéi kign bo sung ngay
18/01/2018, bién bin doi thogi, cdc loi trinh bay cia ngwoi khoi ki¢n ba Nguyén
Thi M c6 dai di¢n theo ity quyén ba Nguyén Thanh T trong qud trinh t6 tung nhuw
sau:

Ngay 13/01/2009, Uy ban nhan dan (goi tit la UBND) Quén 9 ban hanh Quyét
dinh s6 548/QD—UBND (goi tat 1a QD 548) vé vi¢c thu hoi dat cua ho ba Nguyen Thi
M trong Dy 4n dau tu mo rong theo 10 gidi xa 10 Ha Noi, thu hoi 263,1 m? dat cia ba
M.

Ngay 07/5/2010, UBND Quén 9 ban hanh Quyét dinh s6 134/QD-UBND (goi tét
la Qb 134) vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 13/01/2009, thu
hoi 539,6 m? ctia hd ong V3 Vian R (chong ba M).



~ Ngay 11/11/2011, UBND Qu4n 9 ban hanh Quyét dinh s6 2249/QD-UBND (goi
tat la Qb 2249) veé viéc cong bo gia tri boi thuong, ho trg va tai dinh cu cia hg 6ng R
trong du an dau tu mo rong theo 10 gidi Xa 10 Ha Noi.

Ngay 17/11/2016, UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh s6 330/QD-UBND (goi
tat 1a QD 330) c6 ndi dung diéu chinh tén chi sir dung va diéu chinh tén chu sir dung
tir ho ong V& Van R thanh ho ba Nguyén Thi M va diéu chinh diéu 1 Quyét dinh s6
2249 kém theo 1a Bang tinh gia tri bdi thudng, hd tro b sung.

Céc quyét dinh néu trén cia UBND Quén 9 chua dam bao quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh ba M bai 1&: Ddi véi viée ap gia cho phan dién tich dat bi thu hoi
chua thoa dang, khong dung véi quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Gia dinh ba M quan
Iy va st dung dién tich dat (da bi thu hoi) tir trudc nam 1975, trong qua trinh sir dung
gia dinh ba M da dugc cap gidy phép hop thic hoa sé 1024/GP-HTH ngay 14/6/1993
cua UBND huyén Thu Buc kem vai ban vé hoa dd vi tri dd dugc UBND x3 Tan Phu
(cli) x4c nhan ngay 29/6/1992 véi dién tich 460,96 m? thira s6 122, to ban d6 sd 1 xa
Tan Pha huyén Thu Duc cii; dién tich nha & dugc cong nhén 1a 129,57 m?.

Tuy nhién, khi UBND Quén 9 thu hoi dét chi 4p gia dén bu d6i véi 70m? dién
tich dat & voi don gia 14.600.000 dong/m? va 469,60m? 1a dat trong cdy lau nim véi
don gia 375.000 dong/m>. Sau d6 tai QD 330 ngay 17/11/2016 c6 diéu chinh lai phan
dat co dién tich 469, 60m> dén bu v6i don gia 14.600.000 ddng/m? nhan cho hé s6 0.4.
Nhu vay, quyet dinh nay 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luat boi gia dinh ba

M su dung dat co nguodn goc 1a dat o, sir dung 6n dinh tir trude nam 1975 va dugce cap
gidy ching nhan, mic du luat dat dai & thoi diém cip gidy nim 1992 chua cong nhin
toan bo khudn vién nhung ngudn gbc sir dung van 1a dat &; ho ba M co ké khai nim
1999 va dong thué hang nim, xdy nha, cong trinh trén dit toan bo dién tich dit bi thu
hdi tir ndm 1990 va st dung lién tuc tir trude cho dén nay.

Khong dong v voi QP s6 330, ba M khiéu nai dén Cha tich UBND Quén 9. Ngay
13/3/2017, Chu tich UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-UBND (goi tit 1a
Qb 12) vé viéc giai quyét khleu nai cia ba M, ndi dung gilt nguyén Quyét dinh s6 330
va khiéu nai ctia ba M yéu cau boi thuong 469,60 m> véi don gia 14.600.000 dong/m>
1a khong ¢6 co s6.

Khoéng dong ¥ voi cac quyet dinh néu trén cua UBND Quéan 9 va Chu tich UBND
Quan 9, ba M khai kién yéu cau huy cac Quyét dinh:

1/ Quyét dinh s6 2249/QD-UBND ngay 11/11/2011 ctia UBND Quan 9 vé viéc
cong bd gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu ctia ho dng VO Vian R, dia chi: 98
Qudc 16 1A, khu phé 1, phudng Tan Pha, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh trong du
an dau tu mé rong theo 10 gio1 Xa 16 Ha Nai.

2/ Quyét dinh s6 330/QD-UBND ngay 17/11/2016 cia UBND Quén 9 vé viéc
diéu chinh tén dy 4n, diéu chinh tén chu st dung va diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sb
2249/QP-UBND ngay 11/11/2011 cta Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi
Minh.



3/ Quyet dinh s6 12/QD-UBND ngay 13/3/2017 cua Chu tich UBND Quén 9 vé
viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi M.

Yéu cau dugc dén bu togln bd 469,60m voi don gia dat ¢ 1a 14.600.000 déng/mz,
hd ba M phai dugc hudng 5 1an han muc dat 6.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quin 9 c6 dai dién theo iy quyén ong
Nguyen Van Thanh ¢6 yéu ciu Vang mat va da co y kién tai Van ban so
1123/UBND-BBT ngay 19/4/2018.

Phan dién tich‘dég thu hoi ctua hd ba Nguyén Thi M 13 539,60n? thudoc mot phf?m
cac thua 2, to ban do s6 25 (theo TL 2003) tai phuong Tan Phu, Quéan 9.

~ Ngay 13/01/2009, UBND Quén 9 ban hanh QP s6 548/QD-UBND vé viéc thu
hoi dat cia ho ba Nguyén Thi M trong dy an dau tu mé rong theo 16 gidi xa 10 Ha Noi;

Ngay 17/3/2009, Té cong tac tién hanh kiém ké hié n trang dét dai, tai san va hoa
mau cia hd ba Nguyén Thi M;

Ngay 11/11/2011, UBND Quén 9 ban hanh QD s 2249 vé viéc cong bd gia tri
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cua ho éng VS Van R 1a 2.655.964.000 ddng, kém
theo bang tinh gia tri boi thuong, hd trg ngay 31/10/2011, trong d6 boi thudng: 70m
dat & mat tién duong Xa 16 Ha Noi (MT XLHN) muc gia 14.600. 000d/m? (c6 gidy
ching nhan); 469,6m’ dat trong cdy 1au nam mit tién Xa 16 Ha Noi (LN MT XLHN)
v6i don gid 375.000d/m? va hd trg 469,6m> dat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh
phuong véi mirc gia 2.003.000d/m> x 0,5. H6 6ng V& Vian R khong du diéu kién tai
dinh cu.

Ngay 13/8/2014, UBND Quan 9 ban hanh QP s6 472/QD-UBND vé viéc diéu
chinh Quyét dinh 548/QD-UBND ngay 13/01/2009 ctia UBND Quan 9. Theo dé, diéu
chinh mot phan cin ctr phap 1y cua QP s 548; diéu chinh tén goi “Duw dn dau tw mo
rong theo 16 gi¢i Xa 16 Ha Néi” doan tir Nt giao thong Thu Drc (Tram 2) dén ranh tinh
Binh Duong thanh “Dy dan mo rong Quéc 16 1 doan tir Niit giao thong Thu Durc (Tram 2)

dén ranh tinh Binh Duong”’; diéu chinh chu st dung, dia chi, sd thua va dién tich dat
thu hoi. Quyét dinh nay 1a mot bd phan khong tach roi cia QD sé 548/QD-UBND
ngay 13/01/2009 cia UBND Quan 9.

Ngay 28/8/2015, UBND phuong Tan Phu ¢6 van ban s6 158/UBND vé viéc bao
c4o nguodn gbc, qua trinh sir dung va thoi diém xay dung nha, dat ciia ho Vo Van R
nhu sau:

- Nguén gdc dit 6ng V5 Van R sir dung tir nam 1975.
- Nha xay dung trudc nam 1975.
- Theo TL 299/TTg tong dién tich 1.408m? trong do:

+ Thtra 122 t& ban d6 s6 1 dién tich 160m? loai ruéng dat T do 6ng V5 Vin R
dang ky.



+ Thua 121 to ban d6 sb 1 dién tich 1.152m? loai rudng dat mua do Uy ban ding
ky nhung thuc té do 6ng VS Van R sir dung.

+ Thura 123, to ban d6 s6 1 dién tich 96m? loai rudng dat ao do Uy ban ding ky
nhung thyc t€ 6ng VS Van R str dung.

- Theo TL 02/CT-UB:

+ Thira 11 to ban d6 s6 9 dién tich 1.453m? loai rudng dat T.V do 6ng V4 Vian R
dang ky.

- Theo TL 2003:

+ Thira 1 t& ban dd s6 25 dién tich 449,6m? loai rudng dat T.V do ba Nguyén Thi
Ngoc Chinh dang ky.

+ Thura 2 t& ban dd sb 2 dién tich 523,1m? loai rudng dat T.V do ong Vo Van R
dang ky.

+ Thtra 3 t& ban d6 s6 2 dién tich 497,6m* loai rudng dat T.V do ba Nguyén Thi
Ngoc Phuong dang ky nhung thuc t€ 6ng VO Van R sur dung.

Ngay 17/11/2016, UBND Quén 9 ban hanh QD 330/QD-UBND vé viéc diéu
chinh tén du an, diéu chinh tén chu st dung va diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sb
2249/QB-UBND ngay 11/11/2011, kém theo bang tinh gia tri boi thudng, hd trg bo
sung ngay 07/11/2016, trong d6 ghi tén chu st dung 1a ba Nguyén Thi M (6ng R da
chét), b sung s6 tién 2.274.660.000 dong (gdm: 2.500. 000 dong tién khen thuong; hd
trg 469,6m> dat nong nghiép trong thira c¢6 nha voi so tién la: 2.742.464. OOOdong
(469,6m’ x 14.600.000d/m?> x 0,4), ddng thoi, trir s tién 470.304.000d6ng di hd tro
469,6m> dat nong nghiép trong dia giéi hanh chinh phuong).

Khong dong v voi QP 330/QD-UBND, ba M dé lam don khleu nai. Ngay
13/3/2017, Cha tich UBND Quén 9 ban hanh QD s 12/Qb-UBND vé viée giai quyét
khiéu nai cua ba M, voi ndi dung “giir nguyen Quyet dinh s6 330/QD-UBND ngay
17/11/2016 ciia Uy ban nhén dén Quan 9... ’, dong thoi bac yéu cau khiéu nai boi
thudong 469,60m’ theo gia dat & mit tién duong vGi muc gia 1a 14.600.000 d/m* cta ba
M.

Déi voi ndi dung khdi kién ctia ba M, UBND Quén 9 nhén thay:

Cin ct cac tai liéu do gia dinh cung cip nhu T khai gia dinh, gidy phép hop
thirc hoa quyén st hitu nha va gidy ching nhan QSHNO va QSDPO va Vin ban sd
158/UBND ngay 28/8/2015 cia UBND phuong Tan Phu vé truong hop cia ong Vo
Vin R (chong ba Nguyén Thi M). Phan dién tich 469,60m? ddi chiéu tai liéu 299/TTg:
c6 96m? thudc thira 123, to ban d6 1, loai rudng dat ao va 373,6m? thudc mot phan
thira 121, loai dat mua, to ban dd s6 1 do UBND x4 diang ky nén khong du diéu kién
dé boi thu’O’ng dat & ma bodi thudng theo gia dat trong cay lau nam mat tién duong quy
dinh tai muc I, phdn V cta Phuwong an bdi thuong s6 06/PABT-HPBT ngay
13/01/2011.



Truong hop, ho ba Nguyen Thi M (v¢ cua 6ng V8 Van R) dé dugc UBND Quan
9 cap glay chirng nhan quyén sur dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat dién tich 200m? dat 6.

Can ctr tai, muc I, phﬁn V cua phuong an s6 06/PABT-HPBT c6 néu: “Pon gid
dé tinh hé tro thuwc hién theo Cong van s6 1996/UBND-DTMT ngay 29/4/2011 cua Uy
ban nhan dan thanh phé. Dt nong nghiép dwoc béi thuong gom: dat trong cdy hang
nam, dat trong cay lau nam, dat riemg sdan xudt la rieng trong, dat nudi trong thiy san,
ddt lam mudi va ddt néng nghiép khdc...”

Tai Cong van s6 1996/UBND-DTMT ngay 29/4/2011 cia UBND thanh phé vé
bd sung don gia dat dé tinh boi thuong, ho tro trong du an dau tor mo rong Xa 16 Ha
Noi trén dia ban Quan 9, don gia dat néng nghiép trong ciy lau nam vi tri mat tién
duong 1a 375.000d/m?.

‘ Tur co s& néu trén, Vjéc UBND Quan 9 da tinh ‘béi thuong cho ba Nguyén Thi M
phan dién tich 469,6m* dat trong cdy lau nam mat tién Xa 16 Ha N6i (LN MT XLHN)
vGi don gia 375.000d/m* va ho trg theo don gia dat nong nghiép trong thira ¢6 nha 1a
ding quy dinh.

Quan diém cua UBND Quéd n 9 1a giit nguyéncéc Quyét dinh s6 2249/QD-UBND
ngay 11/11/2011; Quyét dinh so 330/QD—UBND ngay 17/11/2016; Quyét dinh so
12/QD-UBND ngay 13/3/2017. Khong chép thuén theo ndi dung khoi kién cua ba
Nguyen Thi M.

Ngu’0’1 bi kién Chu tich Uy ban nhan dan Quén 9 cé dai dién theo ity quyén

ong Nguyén Vin Thanh c6 yéu ciu Vang mat va c6 cung y kién nhu Uy ban nhan
dan Quan 9.

Tai ban an hanh chinh sf')‘ 1160/2019/HC- ST ngay 17 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Ap dung Luat DAt dai nam 2003;

1. Bac yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau hay cac quyét
dinh:

1.1. Quyét dinh s6 2249/QD-UBND ngay 11/11/2011 cia UBND Quén 9 v& viéc
cong bod gia tri boi thuong, ho trg va tai dinh cu ciia hg 6ng V6 Van R, dia chi: 98
Quég: 16 1A, khu pho 1, phuong Tan Pha, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh trong du
an dau tu mo rong theo 16 gidi Xa 16 Ha Noi.

1.2, Quyét dinh s6 330/QD-UBND ngay 17/11/2016 ctia UBND Quan 9 vé viéc
diéu chinh tén dy an, di€u chinh tén chu sir dung va diéu chinh Diéu 1 Quyet dinh s6
2249/Qb-UBND ngay 11/11/2011 ctia Uy ban nhan dan Quéan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh.

L3 Quyét,dinh ,sé 12/Qb-UBND ngay 13/3/2017 cua Chu tich UBND Quén 9
vé viéc giai quyet khiéu nai cia ba Nguyén Thi M.
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2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau huy Bang tinh bdi thudong, hd tro ngay
07/11/2016.

_Ngay 24/9/2019, Ba Nguyén Thi M co6 don khang cao toan bg ban an so tham,
yéu cau xét xr chap nhan toan b yéu cau cua ba.

Tai phién toa ngay 14/01/2019 va tai phién toa hom nay, ba T di dién ba M van
gilr nguyén yéu cau khang cao. Péi v6i phan quyet dinh cta an so tham vé viéc dinh
chi giai quyét d6i véi yéu cau hity Bang tinh boi thuong, hd trg ngay 07/11/2016 ba M
khong khéng céo.

Trong phan tranh ludn, ba T trinh bay: Gia dinh ba M st dung dién tich dat
469,6m” tir trudc nam 1975, da xay cét nha, cong trinh trén dién tich dat nay tr nam
1990 va st dung lién tuc dé lam quan kinh doanh, dé ¢ cho dén nay. Hién nha tai va
cong trinh van nguyén trang tir nim 1990, dé nghi duoc bodi thuong dién tich dat nay
theo gia dat 0.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién trinh bay:

Pat thu hoi cua gia dinh ba M khéng énh huéng dén cin nha dudi, gia dat boi
thuong dién tich 469,6m? da ap dung bang 40% gia dat ¢ lién ké theo quy dinh vé boi
thuong dat nong nghi€p xem ke trong khu dan cu la ding quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:
Vé thu tuc t6 tung: Cap so tham va phiic tham thuc hién dung cac quy dinh t6
tung, khong vi pham.

Vé noi dung khang cao: Dién tich dat 469,6m* ba M dang yéu cau boi thuong
dat & co nguon goc cua gia dinh 6ng R sir dung tir trude ndm 1975. Theo quy dinh thi
viéc thu hdi loai dit nao thi dugc boi thuong loai d4t do theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP. Ho ba M dugc bdi thudng va hd tro
dat nong nghiép bang 40% gia dat ¢ lién ké 1a phu hop, ding quy dinh, cac quyét
dinhhanh chinh bi khoi kién la ding phap luat, khang cao cua ba Mu70i2 1a khong co
cin cu, dé nghi bac khang cdo, giil nguyén quyét dinh cua 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- V& trinh tu, thi tuc, thAm quyén ban hanh, hinh thiic ciia quyét dinh bi khoi
kién s6 2249/QD-UBND ngay 11/11/2011 cia UBND Quéan 9, Quyét dinh sé 330/QP-
UBND ngay 17/11/2016 cia UBND Quén 9 va Quyét dinh sé 12/QD-UBND ngay
17/11/2016 cta Chu tich UBND Quan 9:

Xeét thay, UBND Quén 9 ban hanh cac quyét dinh s6 2249 va sd 330 la ding
tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66, Diéu 69 Luat dat dai
2013, Piéu 56 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Diéu 44 Luat dat dai



nim 2003. Tham quy(:%n va trinh ty ban hanh Quyét dinh sb 12 dang quy dinh tai Diéu
18 va muc 2 Luat khiéu nai.

[2]- V& noi dung céc quyét dinh bi khéi kién:

Ba M khai kién yéu cau hay cac quyét dinh hanh chinh néu trén véi 1y do viée
UBND Quan 9 bdi thuong cho gia dinh ba 469,6m? dat bi thu hoi chi bdi thudong theo
loai dt nong nghiép 1a khong ding, ba yéu ciu dugc boi thuong dat & véi gia
14.600.000d/m”.

Theo ndi dung Quyét dinh 2249 (c6 bang tinh gia tri boi thudng kém theo) (BL:
102, 103) va Quyét dinh 330 (c6 bang tinh gia tri bdi thuong kém theo) (BL: 140, 141)
thi dién tich 469,6m> dét bi thu hoi cta gia dinh ba M dwgc UBND Quén xé4c dinh 1a
dat nong nghiép trong thira c6 nha, gia boi thuong 1a 2.742.464.000d, twong dwong
5.840.000d/m>.

Can ct tai lidu c6 trong hd so thi thdy: TRong qué trinh té tung, ba M khai trén
dién tich dat 469,6m> gia dinh ba da lam nha trén toan bo dién tich dat nay dé kinh
doanh ban quan, nha xay dung nam 1990. Theo Bién ban kiém ké hién trang dat ngay
17/3/2009 (BL: 245) thé hién trén dat co quan stra chita nam 1990; Tai Bang tinh gia
trj boi thuong, hd trg kém theo Quyét dinh 2249 (BL: 155) ¢6 ndi dung trén dién tich
469,6m> dat bi thu hdi c¢6 nha, quan, nha dé xe, nha vé sinh déu x4y nam 1990.

Nhu vay, cac co quan c6 thAm quyén va ba M da thira nhan thoi diém xay dung
nha, quan, nha dé xe, nha vé sinh 1a xay nam 1990 trén dién tich bi thu hdi 469,6m> dat
néu trén. Do d6, ¢6 can ctr két luan dién tich 469,6m> gia dinh ba M da st dung lam
quan, nha xe, nha dé kinh doanh tir ndm 1990, khong sir dung san xuit ndong nghiép.

[3]- Phan dién tich 469,6m? dit néu trén gia dinh ba M, 6ng R str dung tur trude
nam 1975, ndm 1990 thi xay dung cac cong trinh: Quan, nha xe, nha ... trén dat nay dé
kinh doanh, sir dung. Tai thoi diém nam 1990 thi khu vuc nha ba M 1a dat khu vuc
nong thon thuéc Ap Tan Nhon, xa Tan Phi, huyén Tha Duic nén khong phai xin phép
khi x4y dung cac cong trinh nha cap 4 nay.

Theo tai liéu do UBND Quan 9 cung cép thi nim 1995, UBND Thanh phé Ho
Chi Minh méi c6 Quyét dinh sé 6982/QD-UB-QLDT ngay 30/9/1995 phé duyét 16
gidi cac tuyén duong TPHCM (kém theo quyét dinh nay 1a ban Quy dinh 16 gidi cac
tuyén duong huyén Thi Puc, trong d6 ¢6 xa 10 Ha Noi). Pén nim 2005, UBND Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 373/QD-UB ngay 26/01/2005 vé viéc diéu
chinh quy hoach 16 giéi va chi tiét mat cit ngang cta tuyén xa 16 Ha Noi, liic nay thi
quy hoach 19 gidi xa 160 Ha ndi méi nhu hién nay.

Phan dién tich 469,6m? dat néu trén gia dinh ba M, 6ng R str dung tir trudc nam
1975, nam 1990 thi xay dung cic cong trinh la xay dung trude khi c6 quy hoach cua
Thanh phd, khéng bi xtr 1y vi pham hanh chinh nén viéc xay dung cic cong trinh cua
ho ba M trén phan dat bi thu hoi 13 khong vi pham quy hoach tai thoi diém xay dung,
viéc xay dung cac cong trinh nay thudc truong hop khong phai xin phép nén cac cong
trinh nay gia dinh ba M xay dung 1a hop phap.
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Tai diém d khoan 2 Diéu 13, khoan 1 Diéu 14 Luat dat dai nim 2003 quy dinh:
Diéu 13. Phdn logi dat

Can cuw vao muc dich su dung, dat dai dwoc phan logi nhu sau:

2. Nhém dat phi néng nghiép bao gom cdc logi dat:

d) Pt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép gom dat xay dung khu cong nghiép;
dat lam mat bang xdy dung co so san xuat, kinh doanh; dat su dung cho hoat dong
khoang san, ddt san xudt vdt lieu xdy dung, lam do gom,

Diéu 14. Cén cir dé xdc dinh logi ddt trén thuc dia
Viec xac dinh loai dat trén thyce dia theo cdc can cir sau day:

1.Theo hi¢n trang sur dung dat phit hop véi quy hoach sir dung dat dwoc co quan
nha nudc co tham quyén xét duyét,

Tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh dé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy
dinh:

Diéu 6. Phan loai dit
5. Nhém dat phi néng nghiép dwge chia thanh cac phdn nhém sau:
a) Pdt ¢ bao gom dat & tai néng thén, dat & tai do thi;

b) Pat chuyén dung bao gom dat xdy dyng tru so co quan, xdy dung cong trinh
sw nghiép, dat sir dung vao myc dich quoc phong, an ninh; dit san xudt, kinh doanh
phi néng nghigp; dat sir dung vao muc dich cong cong.

Tai khoan 1, 4 Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sw dung ddt c6 nha ¢, cong trinh xdy dung ma
khong co mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Ludt Dat dai
nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir triede ngay 15 thang 10 nam 1993 va khéng
thugc mot trong cdc truong hop sir dung dat quy dinh tai khodn 4 Diéu nay, nay dwoc
Uy ban nhdn ddn cdp xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp thi dwoc xir Iy theo quy
dinh sau:

Truong hop dat c6 cong trinh xdy dung (khong phai nha o) thi phai xac dinh
dién tich dat phi nong nghiép va dién tich ddt nong nghiép theo hién trang sur dung.
Nguwoi sit dung dat khéng phai ndp tién siv dung dat doi véi dién tich dat phi néng
nghiép.

4. Ho gia dinh, cd nhan khéng dwoc cap Gidy chieng nhdn déi véi phan dién tich
ddt dwoc sir dung truée ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai thoi diém
bt dau sir dung ddt di cé mét trong cdc hanh vi vi pham sau day (triv truong hop quy
dinh tai khodn 5 Diéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung dé dwoc co quan cé tham quyén xét duyét
va cong khai;



b) Vi pham quy hoach chi tiét mat bang xdy dung da dwoc co quan c6 tham
quyén xét duyét va cong khai doi véi dién tich dat da giao cho t6 chire, cong dong din
cw quan ly;

. Ldn, chiém hanh lang bdo vé an toan cong trinh cong céng da dwoc cong bo,
cdm moc;

d) Lan, chiém long dwong, 1é dwong, via hé da cé chi gidi xdy dung;

d) Lan, chiém ddt sit dung cho muc dich cong céng, dat chuyén ding, ddt cia té
chire, ddt chira sir dung va_cac triong hop vi pham khdc da co van ban ngan chan
nhung nguwoi sir dung ddt van co tinh vi pham.

Tai Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 43/2914/ND-CP va diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh vé viéc xac dinh loai dat nhu sau: Treong hop dit
dang sw dung on dinh ma khéng phdi do lin, chiém, chuyén muc dich sir dung trdi
phép thi logi dat dwoc xdc dinh theo hién trang sir dung dat.

Phan dién tich 469,6m’ dat néu trén gia dinh ba M, 6ng R sir dung tir trudc nam
1975, da c6 cong trinh xay dung 13 nha trén dat tr nam 1990, khong cé tranh chap,
khong bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén xu phat vé xdy dung trong gan 30 nam, st
dung cting mot muc dich lién tuc cho dén khi bi thu hdi, xay dung trude khi co quy
hoach va thugc loai cong trinh khong phai xin phép xay dung nén theo cac quy dinh
vién dan trén thi c6 co s¢ két luan dién tich dat nay ctia ho ba M Khong phai 1a dat
ndéng nghiép ma la dat phi nong nghiép.

Tai cong van s6 718/UBND-BBT ngay 10/3/2020, UBND Quén 9 thira nhan
khong c6 ban dd khong anh cung cdp cho toa an. Viée ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia UBND Quén 9 cho rang cin ct tai liéu khong anh thi thoi diém nam
1993 phan dat trén cua gia dinh ba M chua ¢ cong trinh x4y dung 1a khong c6 can ci.

Do d6, gia dinh ba M phai dugc bdi thuong dién tich 469,6m? theo loai dat phi
noéng nghiép khi bi thu héi. Viec UBND Quan 9 xac dinh dat gia dinh ba M sir dung
trudc gidi phong, cd cong trinh trén dat tir nam 1990 nhung lai xac dinh loai dat thu
hoi 1 dat nong nghiép va chi bdi thuong cho gia dinh ba dién tich 469,6m? theo loai
dat néng nghiép 1a khong ding. Quyét dinh sé 12 ctia Chu tich UBND Quén 9 gitr
nguyén cac quyét dinh 2249 va quyét dinh 330 1 chua dung phap luat, anh huong dén
quyén loi hop phap cta duong su.

[4]- Cép so tham két luan viéc UBND Quan 9 bdi thuong cho gia dinh ba M theo

loai dat néng nghiép co nha ddi voi dién tich dat néu trén 1a dang quy dinh 13 chwa co
can ctt, khong phu hop véi tinh tiét vy an.

[5]- D6i v6i yéu cau ctia ba M vé viée yéu cau duogc bdi thuong loai dat ¢ véi
don gia dat ¢ 1a 14. 600.000 dong/m ho ba M phai dugc huéng 5 1an han mie dat o 1a
khong thudc thdm quyén giai quyét cua tdoa 4n nén khong xem xét.
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Déi vo1 ndi dung phfi‘n quyét dinh cua an so tham vé dinh chi giai quyét ddi voi
yéu cau huy Bang tinh boi thuong, ho trg ngay 07/11/2016 ba M xac nhan khong
khéang c4o phan nay nén khong xem xét.

Vi vay, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua ba M, stra mot phan ban an
so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M, huy cac quyet dinh bi khoi kién sO
2249/QD-UBND ngay 11/11/2011 cia UBND Quan 9, Quyét dinh sé 330/QD-UBND
ngay 17/11/2016 cia UBND Quan 9 va Quyét dinh s6 12/QD-UBND ngay 17/11/2016
cua Chu tich UBND Quéan 9, TP.HCM; budc Uy ban nhan dan Quan 9, TP.HCM, Chu
tich Uy ban nhan dan Quan 9, TPHCM thyuc hi¢n nhi¢m vy, cong vu theo quy dinh
ctia phap luat, giai quyét khiéu nai, bdi thuong, hd tro dat bi thu hdi cua ba Nguyén
Thi M theo quy dinh.

[4] V& 4n phi:

UBND Quéan 9 va Chu tich UBND Quén 9 phai chiu an phi so tham.

Ba M khong phai chiu an phi phuc thim

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 241 cua Luat td tung hanh chinh;

1. Chép nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi M; stta mot phan ban an 50 thém sd
1160/2019/HC- ST ngay 17 thang 9 ndm 2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh nhu sau:

Can ctr: diém d khoan 2 Piéu 13, khoan 1 Diéu 14 Luat dat dai 2003, khoan 1, 4
Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007; Khoan 1 Piéu 3, khoan 1 Piéu 21
Nghi dinh 43/2914/ND-CP va diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;
Diéu 93 Luat dat dai 2003 va Diéu 153 Luat dat dai 2013, diém b khoan 2 Piéu 193
Luét td tung hanh chinh.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1/ Chép nhan mot ph?ln yéu ciu cla ngudi khai kién ctia ba Nguyén Thi M

- Huy toan bd cac quyét dinh hanh chinh: Quyét dinh s 2249/QD-UBND ngay
11/11/2011 ctia UBND Quan 9 vé viéc cong bd gid tri boi thuong, hd trg va tai dinh cu
ciia ho ong V5 Vian R, Quyét dinh s 330/QD-UBND ngay 17/11/2016 cia UBND
Quan 9 vé viéc diéu chinh tén dy an, diéu cinh tén chu sir dung dét va diéu chinh Diéu
1 Quyét dinh s6 2249/QD-UBND ngay 11/11/2011 cia UBND Quén 9 va hiy Quyét
dinh s6 12/QD-UBND ngay 17/11/2016 cta Chi tich UBND Quén 9, TPHCM vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi M.

- Budc Uy ban nhan dan Quan 9, TP.HCM, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan 9,
TP.HCM thuc hién nhi€ém vy, cong vu theo quy dinh cia phap luat, giai quyét khiéu
nai, boi thudng, hd tro dat bi thu hdi ciia ba Nguyén Thi M theo quy dinh.
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2. V& an phi:

- An phi so tham: Uy ban nhan dan Quan 9 va Chu tich UBND Quén 9 mdi
duong sy phai chiu 300.000d an phi. B4 M khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra
cho ba M 300.000d tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién sb 48219 ngay
23/11/2017 ctaa Cuc thi hanh an dan sy TP.HCM.

An phi phiic tham: Ba M khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghj tiép tuc co
hiéu lyc phép luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 10/7/2020.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh;

— TAND TPHCM;

— VKSND TPHCM;

— Cyc THADS TPHCM;

—ND;

—BD;

—NLQ;

— Luu: VP, ho so vy an, DDT.

Nguyén Vin Hung
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