TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n 6 :650/DS-PT
Ngay: 10/7/2020. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong mua ban

N

nha”.

’ ‘ yHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Nhung.

Ba Hoang Thi Bich Duyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ong L&
Trong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 7 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh mé phién toa xét x phuc thim cong khai vu 4an thu ly so
610/2019/TLPT-DS ngay 24/12/2019; Do ban 4n din sy so thim sd

293/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cta Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 2400/2020/QDST-DS ngay

16/5/2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 6218/2020/QD-PT ngay 16/6/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong D6 Hong Q, sinh ndm 1977; noi cw tra: C01.7 Tang 2 Chung cu
An Phq, 959-961-965 O, Phuong K, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2 Ba Mai Thi Ngoc T, sinh nam 1979; noi cu tru: 595/33/4 Cach Mang
Thang Tam, Phuong A, Quan K, Thanh pho G.

Dai dién uy quyén cua nguyén don: Ong Mai Vin B, sinh nam 1968, noi cu
tra: 19R Nguyén Hiru K Phuong M, quan P, Thanh pho H. Van ban uy quyén
ngay 07/12/2018 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh b, sinh nam 1972; noi cu tra: S15/5 cu xa
B, Phuong A, Quan B, Thanh phd G (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: ong Duong Hitu S, sinh ndm 1981, noi cu tru:
184 S, phuong An lac A, quan B, Thanh phé G ( van ban uy quyén ngay
09/7/2020)(c6 mat).



Nguoi béo vé quyen va loi ich hop phap: ong D6 Pirc H, luat su Trung tim
tu van phap luat - H(f)i Luat gia huyén Puc Hoa, tinh Long An — Thuoc Poan
luat sy Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ong D6 Hong Q va vo 1a ba Mai Thi Ngoc T ¢6 ky Hop dong mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi can ho sé A15.04 1au 15 block
A, chung cu An Phu - Giai doan II, s6 961-973/1 Hau Giang, Phuong 11, Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh vé&i ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1972, theo
Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyén st dung dat s6 21631 ngay
31/8/2018 lap tai Phong cong chtng s6 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Gia chuyén
nhuong 14 4.390.000.000 dong, ba Pam di thanh toan cho 6ng Quang va ba
Thach sd tién 4.000.000.000 dong, sb tién con lai 390.000.000 (Ba tram chin
muoi triéu) dong s& thanh toan khi ba P nhdn ban chinh Gidy chtng nhan sau
khi ding ky cap nhat bién dong sang tén ctia ba Pam tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quéan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngay 04/09/2018, ba Diém, tién hanh thi tuc dang ky va ngay 02/10/2018
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh ph6é H6 Chi Minh da cap
nhat bién dong thay doi chu sé hitu cho ba Nguyén Thi Thanh D.

Trong thoi gian cip nhat bién dong, ngay 17/9/2018 cac bén di thuc hién
ban giao nha va ba Pam da vao ¢ tai can nha néu trén.

Ngay 27/9/2018, sau khi nhan Phiéu tiép nhan va tré két qud, ba Diém va
ba Thach da bao cho ba Dam v6i néi dung theo gidy hen la ngay 02/10/2018 s&
cung dén Chi nhanh Van phong dang ki dat dai Quan 6, Thanh pho H6 Chi
Minh @€ lam thu tuc nhéan Gidy chimg nhén va thanh toan dot cudi so tién
390.000.000 dong va cac chi phi lién quan cho bén ban. Ngay 02/10/2018 ba
Pam da khong c6 mat va dén nay ba P van khong thanh todn s6 tién mua nha
con lai.

Nguyén don yéu cau:

- Ba D thanh toan cho phia nguyén don s6 tién mua nha con thiéu 1a
390.000.0004 (ba tram chin muoi tri¢u dong).

- Thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 21.950.000 ddng 1a 18 phi trude
ba nha dat ma ba Thach va 6ng Q da ndp thay cho ba D.

- Tra cho nguyén don phan 14i suat cham thanh toan (10%/nam) trén 5O
tién con lai 390.000.000 dong chua thanh toan tir ngay 02/10/2018 dén ngay Toa
an x¢t xr hoac dén ngay c6 ban an, quyét dinh cua Toa an.

Hién nay 6ng Q va ba T dang gitr ban chinh Giéy ching nhén quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS07252/DA
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 08/02/2017
da cap nhat bién dong thay déi chu s& hiru cho ba Nguyén Thi Thanh P ngay
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02/10/2018 va thong bao 1¢ phi trude ba. Sau khi ba D thanh toan tién mua nha
con lai Yél tién 1ai cham thanh toan thi 6ng Q va ba T s€ giao lai toan bd ban
chinh gidy to néu trén cho ba b.

2. Bi don la ba Nguyén Thi Thanh D trinh bay: ba thua nhan viéc nguyén
don trinh bay vé hop dong mua nha, thanh toan tién la dung.

Ba dé nghi nguyén don giam 5% trén sO tién con ng con thiéu
390.000.000 dong, dua giay to cho ba dé ba D vay tién tra cho ong Q va ba T.
Ba b khong dong ¥ tra tlen 1di cham thanh toan vi cho rang trong thoi gian qua
ba khong duoc thong béo vé viée da cap nhat bién dong thay ddi chu so hitu cho
ba.

Viéc ba T va 6ng Q yéu cau thanh toan lai sb tién 21.950.000 dong 14 1&
phi truéc ba nha dat ma ba Thach va 6ng Quang da ndp thay, ba khong dong y
vi khi tién hanh mua ban hai bén da thoa thuan phia ba T va 6ng Q chiu moi chi
phi, 1€ phi trudc ba, thué.

Ba Pam khong dong ¥ yéu cau tra 14i suat cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau ba D thanh toan s6 tién 21.950.000 dong la 1€ phi trudc ba
nha dat ma ba Tva ong Q da ndp thay cho ba D.

Bén 4n so tham s6 293/2019/DS-ST ngy 30/10/2019 cta Toa 4n nhan
dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng D6 Hong Q va ba Mai Thi Ngoc T.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Db
Hong Q va ba Mai Thi Ngoc Th s6 tién 1a 432.033.000 (Bon trim ba muoi hai
triéu, khong trim ba muoi ba nghin) déng, trong d6 tién mua ban nha con no
390.000.000 ddng, tién 1di cham thanh toan 42.033.000 dong (01 nim + 28
ngay) ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Sau khi ba D thanh toan hét s6 trén cho ong Q vaba T, ong Q vaba T ¢6
trach nhiém giao tra lai toan bd ban chinh Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CS07252/DA do S tai
nguyén va moi trudong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 08/02/2017 di cap
nhat bién dong thay ddi chi sé hitu cho ba Nguyén Thi Thanh P ngay
02/10/2018 va thong bao 1& phi trude ba dbi v6i can ho sb A15.04 1au 15 block
A, chung cu An Pht — Giai doan II, s6 961-973/1 Hau Giang, Phuong 11, Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Pinh chi d6i v6i phan yéu cau ba D tré s6 tién 1¢ phi trudc ba nha dat
ma 6ng Quang va ba Thach da dong 21.950.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén xu 1y, nghia vu cham thtrc hi¢n nghia vy, an
phi. Ngay 18/11/2019, ba Nguyén Thi Thanh D khang cao toan b6 ban an so
tham.

5. Tai phién toa phuc tham:



5.1 Nguyén don gitt yéu cau khai kién, bi don rat mot phan khang cao vé
viéc bi don phai tra sb tién 390.000.000 dong. Khang cao vé sd tién 13i budc
phai tra. Bi don dé nghi chi tra 13i 25.000.000 dong nhung khong duoc nguyén
don chép nhén.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang nghia vu tra
tién chi duoc thuc hién khi nguyén don giao gidy chtrng nhan quyén st dung dat
va quyén sé hitu nha. Do bi don khong nhan duoc théng béo nén bi don khong
c6 nghia vu phai thanh toan 13i. Dé nghi xac dinh 13i ca hai bén va bi don chi ¢6
trach nhiém tra % s tién 1ai trén.

5.2 Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V¢ hinh thire: don khang céo ctia ba Nguyén Thj Thanh B trong thoi han
luat dinh. Qua trinh t6 tung & giai doan phuc tham xem xét giai quyét vu an da
duoc thyc hién dung quy dinh cta phap luat.

+ V& nodi dung: Dé nghi chip nhén viéc rat mot phan khang céo cua
nguyén don, khong chdp nhan yéu cau khang cdo phan con lai cua ba Nguyén
Thi Thanh D, giit nguyén ban an so tham sb 293/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc tham
tra cong khai va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

1. Vé thii tuc tb tung: don khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh Dam lam
trong thoi han, duong sy da ndp tién tam ng an phi phuc tham trong thoi han,
phu hop quy dinh tai D1eu 272, Piéu 273 B6 luat T tung dan sy ndm 2015. Do
d6, ban an so tham sé 293/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ctia Toa an nhan dan
Quan 6, Thanh phé Hb Chi Minh dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

2. Vé néi dung:

2.1 Xét yéu cau khang cdo cua bi don. Bi don cho ring ba khong duoc
thong bao vé viéc Chi nhanh van phong ding ky dat dai Quén 6, Thanh phd Hb
Chi Minh cép nhat bién dong chu sO hitu sang tén ba. Ba yéu cau nguyén don
giam cho ba 5% va giao cho ba glay to trude dé ba di thé chap tra s tién con
lai. Tai phién toa bi don rat mdt phan khang cao.

Xét thdy, nguyén don di thuc hién xong nghia vu chuyén tén chua sé hitu
nha theo thoa thuan tai hop d6ng mua ban, nhung bi don chua thyc hién nghia
vu giao sb tién mua nha con lai. Bi don dong ¥ tra 13i 25.000.000 dong nhung
nguyén don khong dong ¥. Bi don khang co d¢ nghi khong xem x¢ét 1ai Suét.
Xét thay, sau khi ky Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 21631 ngay 3 1/8/2018 1ap tai Phong cong ching s6 7, 6ng Q, ba T va ba
b c6 ky Gidy iy quyén cung thong nhat giao cho ba Nguyen Thi Hong Dthyc
hién cac tha tuc ndp va nhan hd so trudc ba, ndp thué, ding ky thay ddi, cip

4



Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat nén nghia vu
cua ca hai bén trong vi¢c theo doi tién trinh thu tuc cap nhat.

Cép so thAm d3 budc bi don thanh toan sd tién chua thanh toan va tra lai
lai tur thot gian dugc cap nhat sang tén cho bi don do cham thyuc hi¢n nghia vy
dan su la phu hop quy dinh cua phép luat.

Do d6, khong c6 can ¢t chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

Vé an phi dan sy cp so tham tinh sai vé an phi nén cép phiic tham tinh
lai. Yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi phtc tham.

Boi1 cac 1@ trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1
bicu 148 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30 thang 12 nim 2016.

1. V& hinh thtrc: Chap nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thanh D.

2. V& noi dung: chip nhan viéc rat mot phan khang céo, khong chap nhan
yéu cau khang cdo phan con lai ciia ba Nguyén Thi Thanh D, giit nguyén ban an
so tham s6 293/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa 4n nhan dan Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau cua ong P4 Hong Q va ba Mai Thi Ngoc T.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Db
Hong Quang va ba Mai Thi Ngoc T s6 tién 1a 432.033.000 (b6n trim ba muoi
hai triéu, khong trim ba muoi ba nghin) déng, trong d6 tién mua ban nha con ng
390.000.000 ddng, tién 1di cham thanh toan 42.033.000 dong (01 nim + 28
ngay) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Nguyen Thi Thanh D cham thuc hién nghia vy thanh toan
thi con phai chiu 13i sudt s6 tién chua thi hanh 1a 10%/nam cho dén khi thi hanh
xong.

Sau khi ba Nguyén Thi Thanh Dthanh toan hét sb tién néu trén, ong D
Hong Qva ba Mai Thi Ngoc T c¢6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi Thanh
Pam toan bd ban chinh Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CS07252/DA do Sé tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/02/2017 da cap nhat bién dong
thay d6i chu s¢ hitu ngay 02/10/2018 va thong bao 1é phi trudc ba dbi voi can ho



s6 A15.04 1au 15 block A, chung cu ,An‘Phﬁ - Giai doan II, s6 961-973/1 Hau
Giang, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Dinh chi déi v6i phan yéu cau ctia éng D(*), H(‘}ng Q va ba Mai Thi Ngoc
T yéu cau ba Nguyen Thi Thanh D hoan tra tra s6 tién 1¢ phi truéc ba nha dat
21.950.000d (hai muo1 mot triéu chin trdm nam muoi nghin dong).

3. An phi:
- An phi dan sy so thim:

+ Ba Nguyén Thi Thanh D phai chiu an phi dan sy so tham 1a
21.281.320d (hai muoi mot triéu hai tram tdm muoi mot nghin ba tram hai muoi
dong).

+ Ong Do Hong Q va ba Mai Thi Ngoc T khong phai chiu an phi va duoc
hoan tra lai s tién tam Ung an phi da ndp la 10.499.000d (muoi triéu bbn tram
chin muoi chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0010731 ngay 11/01/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phuc thim ba Nguyén Thi Thanh B phai chiu 1a
300.000d (ba trim nghin ddng) nhung duoc trir vao sb tién 300.000d (ba trim
nghin d6ng) ba D di ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0011671 ngay
19/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba D dd nop du an phi dan sy phuc tham.

4. Quyen nghia vu cua duong sy dugc thuc hién tai co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ngay sau khi tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan
sy, thot hiéu thi hanh an dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKS, TA, THA Quén 6;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an (T/17)

Chau Thi Diép



