TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 91/2020/DS-PT

Ngay 13 - 7 - 2020

VIV “Tranh chap dan sy vé giao dich

cam ¢ quyén st dung dat; hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va boi thudng thiét hai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao

Cdc Tham phdn: Ong V3 Vin Linh

Ong Nguyén Nhu Tam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vign Kjém sat nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 164/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nim 2019 vé “Tranh chdp dan sy vé giao dich cdm cd quyén sir dung dat; hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va bdi thudng thiét hai tai san”.

Do ban an dan su so tham s6: 37/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 229/2019/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Pham Van T, sinh nam 1949; dia chi: Ap N, xa U,
huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Pham Vin T: Ong Lé Ngoc
L, sinh nam 1954, theo van ban uy quyén ngay 11/11/2019.

DPia chi: khu phé B, thj trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi D, sinh nam 1958.

2. Ong Nguyén Thanh P (d3 chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia éng Nguyén Thanh P:
2.1. Anh Nguyén Vil A, sinh nim 1982.



2.2. Chi Nguyén Bich S, sinh nim 1984,

2.3. Chi Nguyén Anh T, sinh nim 1993.

2.4. Ba Tran Thi D, sinh nim 1958.

_ Nguoi dai dién hop phap cua anh NguyéNrg Vii A, chi Nguyén Anh T: Ba

Tran Thi D, sinh ndm 1958, theo van ban tly quyén cung ngay 18/6/2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQZ;

2. NLQ2.

3. NLQs3.

4. NLQA4.

5. NLQS5.

6. NLQ6.

Nguwoi dai ‘di_én hop phap cua NLQG: Ong Lé Ngoc L, sinh nam 1954, theo
van ban uy quyén ngay 11/11/2019.

- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Vian T — Nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G,
tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Pham Vin T va ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ong c6 thira dat dién tich khoang 14.000m? dit rudng, vao nam 1995 dng
cam cd cho vo chong 6ng Nguyén Thanh P (chét 2017), ba Tran Thi D véi gia
60 chi vang 24k (loai 98%), do hai bén c6 quan h¢ ho hang la cdu m¢ v6i nhau
nén khi ¢6 khong c6 lam gidy to gi, khong ai chirng kién, khong thoi han chudc
dat lai, 6ng da giao gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng P, ba D cét giir.
Pén nam 2013 ong c6 ndi voi éng P, ba D xin chudc dat lai nhung ba D khdng
cho chuoc dat lai va noi ong da chuyén nhuong cho vo chéng ba D toan bd dién
tich dat trén v4i gia 80 chi vang 24k va ndi néu mudn chudc dat thi bang gid thi
truong.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cim cb quyén st dung dit giira
ong voi ong P, ba D 13 vo hiéu; Budc 6ng P, ba D hoan tra thira dat s6 347, 348
to ban d6 sb 20, dién tich 13.778m2, do dac thuc té dién tich 14.919m? toa lac tai
ap N, xd C, huyén G, tinh Kién Giang. Ong dong ¥ tra lai cho ba D 60 chi vang
24k (loai 98%).

™ Bidon ba Trdn Thi D trinh bay: Vao nim 1995 ong Pham Vian T ¢
cam cd thira dét dién tich 14.000m? cho dng NLQ3 (Bay NLQ3) dét toa lac tai
ap N, xa C, huyén G, tinh Kién Giang, véi gia 30 chi vang 24k, thoi han 03 nam



chudc lai. Tuy nhién, NLQ3 chi lam duoc 02 vu ltia, chua hét han hop dong thi
6ng T yéu cau NLQ3 cho 6ng chudc dat lai dé chuyén nhuong lai cho ong, ba
voi gia la 80 chi vang 24k (loai 98%), khi chuyén nhuong hai bén khong co lam
gidy to va ciing khong c6 ai ching kién. Theo thi trudong thoi diém d6 gia
chuyén nhuong dit 1a 06 chi vang 24k/cong tam 3m x 10 céng = 60 chi vang
24k, nhung vi ngudn gdc nay 1a cta ong, ba nén hai bén thoa thudn mua ban voi
gia cao hon tai dia phuong. Sau do, ba bén giap mat thi NLQ3 ddng y cho ong T
chudc dét lai, vo chong ba co giao tién truc tiép 30 chi vang 24k cho ong Bay
NLQ3 va cach khoang 7 ngay sau thi vo chong ba tra tlep cho ong T 50 chi vang
24k va 6ng T giao Gidy chimg nhan quyén si dung dat cho 0 ong, ba cat gitr. Sau
do, 6ng T bo dia phuong di lam an xa, c6 nhiéu 1an 6ng T vé thi vo chong ba co
yéu cau lam thu tuc chuyen quyen str dung dat nhung 6 ong T hira nhiéu 1an ma
khong dén co quan c6 tham quyén dé 1am thua tyc. Nay phan dat nay ba bo cong
cai tao 1am ting gia tri cua dat. Do d6, ong T doi chudc dat lai ba khong dong .

Ba yéu ciu tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
voi ong T dbi véi thira dat 347, 348, t& ban dd sé 20, dién tich 14.919m” 1a vo
hiéu. Ba dong ¥ giao tra lai toan bo thira hai thira néu trén lai cho ong T va yéu
cau 6ng T phai boi thuong thiét hai chénh 1éch gid theo gia thi truong hodc thoa
thudn gid cua hai bén.

Tai phién toa so thAm ba D xin rut lai mot phan yéu ciu phan té doi véi
6ng T khong yéu cau boi thudng san ldp mit bang lam ting gia tri dat sb tién
38.000.000 ddng.

* Ngwoi ké thira qtfyén, nghia vy ciia 6ng P la chi Nguyén Bich S, anh
Nguyén Vii A, chi Nguyén Anh T trinh bay: Thong nhat 161 trinh bay cta ba D.

* NLQ5, NLQ4 trinh bay: Vg chong ong, ba thué dat ctia ba D dé canh téc
vao nam 2015 dén 2018 di¢n tich thu€ 1a 10 tam 3m, vé6i gid thué la 3.000.000
dong/cong, hién nay hop dong thué dat gitra vo chong 6ng, ba voi ba D da heét
har}, ong ba da giao tra dién tich dat tranh chap lai ’cho ba D canh tac, viéc tranh
chap gitra ong T va ba D, thi 6ng, ba khong c6 y kién gi va yéu cau gi.

~ *NLQ6 trinh bay: Ba 1a vo ctia dng Pham Van T, ba xac dinh tai san tranh
chap gilta ong T voiba D 1a tai san riéng cua 6ng T, nay hai bén tranh chap voi
nhau ba khong ¢6 ¥ kién va khong yéu cau gi, do 6ng T toan quyén quy¢t dinh.

* Tgi bin dn dén sw so tham s6: 37/12019/DS-ST ngay 06 thang 8 ndim
2019 cha Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Vin
T va ba Tran Thi D vo hiéu.

Ong T phai tra cho ba Tran Thi D 60 (sau muoi) chi vang 24k (loai 98%)
va boi thuong thiét hai ti€n chénh 1éch gia thi trudng cho ba Tran Thi D so tién
460.020.000 dong.

Chéap nhan yéu cau phan té ctia ba Tran Thi D 1a yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung gitra ba Tran Thi D va 6ng Pham Van T la



vo hiéu va yéu cAu ong Pham Vin T phai boi thudng thiét hai tién chénh léch
gia theo gia tri thi truong.
binh chi mot phan yéu cau phan té cua ba Tran Thi D dbi véi 6ng Pham

Vin T 1a yéu cau hoan tra tién cong cai tao dt, san 14p mat bang lam ting gia tri
dat 1 38.000.000 dong.

Bugc ba Tran Thi D phai giao trd dét toan bd hai thira dat s 347, 348 to
ban d6 so6 20, dién tich theo do dac thuc té 14.919m? dét toa lac tai ap N, xa C,
huyén G, tinh Kién Giang cho 6ng Pham Van T.

Budc ba Tran Thi D phai tra lai cho ong Pham Vin T Gidy chiing nhan
quyén str dung dat sd vao s6 D0693351 ngay 30/4/1995 do 6ng Pham Vin T
dung tén. Trudng hop ba D khong tra thi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién
Giang va cac co quan co lién quan lam thu tyc huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén dé cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat khac cho ong T
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat, 6ng Pham Van T va NLQ2 c6 quyén
yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh quyén sir dung dat gifra hai
thira dat do cap nham thtra 348 ctia NLQ2 (vo NLQ1) cho 6ng T dung tén, con
thira 345 ctia NLQ2 nhung lai cAp nham cho 6ng T ding tén dé cap lai quyén sir
dung dit cho dtng cht sir dung.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé 13i sut cham tra, 4n phi, chi phi t6
tung khac va bdo quyén khang cao theo han luat dinh.

* Ngay 15/8/2019 nguyén don ong Pham Vin T co don khing cdo véi
ngi dung: Y¢éu cau cap P tham xem xét huy ndi dung Toa &n cip so tham budc
6ng bodi thuong thiét hai trong vu an hop dong cam cb vo hiéu, xem xét viée ap
dung phap luat ctia Toa an cip so tham co dung phap luat khong.

* Quyét dinh khang nghi s6: 300/QD-VKS ngay 219/8/2019 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Kién Giang dé nghi sira ban 4n so
thAm theo hudng diéu chinh mirc do 1i ctia hai bén theo ty 18 1a 50/50.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 6ng Pham Van T, ciing nhu y kién ctia nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don 6ng Pham Vian T, dé nghi stra ban 4n din sy so thAm
s0: 37/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén G,
tinh Kién Giang, 6ng T chi déng ¥ tra cho ba Tran Thi D 60 (sau muoi) chi vang
24k (loai 98%) va khong dong y bdi thuong thiét hai tién chénh léch gia thi
truong cho ba Tran Thi D s6 tién 460.020.000 dong theo quyét dinh cua ban 4n
so tham.

- Bi don ba Tran Thi D va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta
nguyén don 6ng Nguyén Thanh P (dd chét) 1a chi Nguyén Bich S, d& nghi khong
chap nhan ndi dung khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Vin T va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, giit nguyén ban an dan su so



thim sd: 37/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén
G, tinh Kién Giang.

- Phdt biéu ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang vé viéc
tudn theo phdp ludt té tung cia Thdm phdn, Hpi dong xét xu, Thw ky phién
toa va ‘nguwoi tham gia 10 tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ké tiv khi thu ly
cho dén truwde thoi diém Hpi dong xét xiv nghi dn va dé nghi hwéng gidi quyét
vu dn:

Viéc tudn theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, ngudi tham gia to tung da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir, khong chap nhan noi dung khang
c4o ctia nguyén don 6ng Pham Vin T, chdp nhan mot phan ndi dung khang nghi
clia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Kién Giang, sira ban 4n
dan sy so tham theo hudng diéu chinh mtrc d6 16i ctia hai bén theo ty 16 1a 6ng T
80%, ba D 20% va tinh lai an phi.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bd cong khai tai phién toa va cin ct két qua tranh ludn tai phién toa, trén co Y
xem xét day du, toan dién cac ching cir cia nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, y kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
duong su va ¥ kién phat biéu cua vi dai vién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Can ctt vao Diéu 296 cia Bo luat td tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khdng cdo cua nguyén don 6ng Pham Van T, chi dbng v
tra cho ba Tran Thi D 60 (sau muot) chi vang 24k (loai 98%) va khong dong v
bdi thuong thiét hai tién chénh 1éch gia thi truong cho ba Tran Thi D sé tién
460.020.000 dong theo quyét dinh ctia ban an so tham.

Hoi dong xét xir xét thay, 6ng T cho rang vao nam 1995 6ng c¢6 cam cb cho
6ng P, ba D dién tich dat 13. 778m voi gid 60 (sau muoi) chi vang 24k (loai
98%), do hai bén khong c6 lam gidy to va cung khong c6 ai ching kién, khong
quy dinh thoi gian chuge lai dat, ong da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P, ba D cat giit. Pén nam 2013 ong xin chudc dat nhung ong P, ba D
khong dong ¥ va néi 1a 6ng di chuyén nhuong ludn toan bo dién tich dat trén véi
gid 1a 80 (tdm muoi) chi vang 24k va cho rang néu mudn chudc thi bang gia thi
trudmg, nén phat sinh tranh chép.

Vu viéc da duoc Toa an nhan dan huyén G dua ra giai quyét Toa an tuyén
khong chéip nhan yéu cau tuyén b6 hop déng cam cb dat vo hiéu cua ong Pham
Vian T d6i v6i ong P, ba D. Ong Pham Vian T lam don khang cdo va dugc Toa
an nhan dan tinh Kién Giang da xét xtr phic tham bang ban 4n sb: 68/2017/DS-



PT Toa tuyén hay toan bo ban an dan su so tham sd: 72/2019/DS-ST ngay
23/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén G.

Ong T tlep tuc yéu cau Toa an giai quyét: Ong yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng cdm cb quyén st dung dat giita 6ng VO’l vo chong 6ng P va ba D 1a VO
hi€¢u; Budc ba D giao tra lai di¢n tich 13.778m? theo do dac thuc té 1a 14.919m?,
6ng T dong y giao tra lai cho ba D 60 (sau muoi) chi vang 24 (loai 98%).

Ba D tlep tuc yéu cau phan t6 dong y huy hop ddng chuyén nhugng quyen
str dung dét giira ba va ong T d6i voi thira dat sb 347 va 348 to ban d6 20, tong
dién tich 14.919m’. Ba D ddng ¥ giao tra lai toan bd 02 thira dét trén cho ong T
va yéu cau 6ng T phai boi thudng thiét hai chénh léch gia theo gia thi truong
hodc thda thuan gid cua hai bén.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 09/9/2015 va theo trich do
dia chinh sd: TD-258-2015 (348- 20) ngay 05/10/2015 va TP-257-2015 (347-
20) ngay 05/10/2015 ctia Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén G thi
phan dién tich dat tranh chip giira 6ng T va ba D nhu sau:

Dién tich dat cta ong T theo gidy chting nhan quyén st dung dat 1a
13.778m? thudc thira 347, 348 td ban do s6 20, dién tich theo do dac thyc té thira
347 va 348 dién tich la 14.919,Om2 6 vi tri va sd do céac canh cu thé nhu sau:
(c6 so do kem theo).

* Thira 348, to ban dé sé 20, dién tich 7.114,0m?
* Thira 347, to ban dé sé 20, dién tich 7.805,0m?

Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, xac dinh thuc té ong T co6 thua dat
s6 347 va thira 348 nhung thtra 348 cAp nham cho NLQ2 (vo NLQ1) dtmg tén.
Con thira 345 14 cia NLQ2 nhung lai cip nham cho ong T dtng tén. Do d6, Toa
an c6 cong vin sd: 88/CV-TA ngay 11/5/2016 d&é nghi Uy ban nhan dan
(UBND) huyén c6 y kién xtr Iy viéc cap nham trén, UBND huyén G tra 10i bang
cong van sd: 233/UBND-TNMT ngay 19/8/2016 ddi voi thira dat sé 348, to ban
d6 20 1a dat cua 6ng T nhung khi cap gidy lai cdp nham cho NLQ2 (vo NLQ1)
dung tén 1a cap khong ding d6i tugng st dung dat. Hién tai phan dit cia ong T
— NLQZ2 da chuyen nhuong cho NLQ3, nhung do cap nham thira nén chua thyc
hién thu tuc chuyén quyén sir dung dugc. Thua dat nay cac bén duong su va
nguoi lién quan khong c6 tranh chép gi va thong nhit sau khi Toa an xét xir d01
v6i thira dit tranh chap so 348 thi cac bén s& dé nghi co quan c6 thim quyén
diéu chinh lai viéc cap quyén str dung dat cho dting chu st dung.

Vé dién tich dat: Cac bén xac dinh khi thoa thuan giao toan bd hai thira dat
khong c6 do dac cu thé nén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T
c6 dién tich 13.788m?, sau khi chuyén nhuong va canh tac thi phia 6ng P va ba
D ban miu b nén khi do thuc té 1am ting thém dién tich 1.131m? tong dién
tich chung 1a 14.919m?. Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa ba D ciing
ddng ¥ giao tra lai toan bo hai thira dat theo do dac thuc té 1a 14.919m? cho 6ng
T cho nén khong 1am phat sinh tranh chdp anh hudng quyén loi ctia hai bén. Do



do, can cong nhan di¢n tich dét tranh chép gifra hai bén 1a toan bd dién tich theo
két qua do dac, tham dinh tai chd 1a 14.919m",

Xét yéu cau cua 6ng T, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cb quyén su
dung dat giira 6ng va ba D 1a vo hiéu, bugc ba D giao tré lai thira dat sé 347 va
348, to ban dd s6 20, dién tich 13.778m” theo do dac thuc té 14.919m? ong T
dong y giao tra lai cho ba D, ong P 60 (sau muoi) chi vang 24k (loai 98%) la ¢
cin ctr chip nhan mot phan. Trong qua trinh xac minh, thu thip ching ctr va
toan bd cac ching ctr khac c6 trong hd so vu an, ¢o cin ¢t xac dinh vao nim
1995 hai bén thyc hién viéc giao dich v&i nhau 6ng T xdc dinh vao ndm 1995
6ng chi cam cb cho éng P, ba D dién tich dat trén vai gia 60 (sdu muoi) chi vang
24k (loai 98%), con ba D thi cho rang éng T di chuyén nhugng dat cho ba véi
gid 80 (tam muoi) chi vang 24k (loai 98%). Hai bén déu thira nhan khi thoa
thuan giao dich déu khong lam thanh vin ban va khong c6 nguoi chimg kién,
giao nhan vang ciing khong lam bién nhan nhung qua trinh giai quyét vu 4n 6ng
T khong dua ra duoc chung ctr chimg minh 13 cAm cd va cling khong chung
minh duoc gia dat thoi diém 1995 13 06 chi vang 24k/cong tam 3 mét. Ba D
cung cap duogc gia dat thoi diém chuyén nhuong nam 1993 13 02 chi vang/cong,
nim 1997 1a 7,5 chi vang/cong (do d6 gia thoi diém nam 1995 1a 06 chi vang
24k/cong), nhu vay ong T xac dinh da nhan cia ba D 60 (sau muoi) chi vang
24k 1a vang cam c6 dét 1a khong du cin c ma gia giao dich trén 1a phi hop véi
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qué trinh str dung dat cua ba D dén nay
da trén 20 nam va trong qua trinh st dung ba D da ban bod lam tang dién tich
nhung ong T khong c6 y kién va ong T di giao gidy ching nhin quyén sir dung
dat cho ba D cat giit dén nay. Cap so tham xac dinh giao dich giita éng T véi
6ng P va ba D 14 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i thira dit sb
347, 348 t& ban d6 s6 20, dién tich 13.778m” theo do dac thuc té 14.919m” 1a c6
can cu, phu hop quy dinh phap luét.

* Xét vé hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong dit xac dinh dugc rang:

V& ndi dung: Hai bén khong lam thanh van ban va ghi déy du nhirng ndi
dung co ban cua hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat nhu: Loai dat,
hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi, quyén va nghia vu ctia cac bén theo
quy dinh cua Piéu 708 Bo luat dan sy nim 1995.

V& hinh thirc: Cac bén khong 1am thanh vin ban theo dung trinh tu tha tuc
theo quy dinh, chua cong chimg, ching thuc, dong thoi chua duge co quan Nha
nuéc c¢6 thAm quyén cho phép. Nén di vi pham quy dinh tai Diéu 691 va Diéu
707 B¢ luat dan sy ndm 1995; Diéu 31 Luat d4t dai nam 1993.

Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cic bén vi pham
vé ndi dung lan hinh thirc, nhung khéng vo hiéu theo quy dinh tai diém b.2 tiéu
muc 2.3 muc 2 phan 2 cua Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Ti cao huéng dan ap dung phap luat
trong giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh da hudng dan “Pdi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham
cac diéu kién dugc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
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nhung sau do da dugc Uy ban nhan dan cap co thim quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat hodc mdt trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1, 2 va 5
Piéu 50 cua Luat dat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chap va tir ngay
01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa an giai quyét thi khong coi 1a hop ddng vo hi¢u
do vi pham diéu kién nay. Tuy nhién bi don ba D cling ¢6 yéu cau phan t6 dong
¥ hity hop dong chuyén nhuong QSD dat néu trén gitra ong T vo1 6ng P vaba D
va xtr Iy hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Xét cau khoi kién ctia ong T yéu cau tuyén bd giao dich cdm cb quyén st
dung dat giita ong va ba D vo hiéu 1a khong co cian ctr chap nhan, do khdng c6
giao dich cam cd. Xét yéu cau phan t6 cia ba D yéu cau bdi thudng thiét hai
theo gié tri thi truong hodc theo gia hai bén thoa thuan nén can dugc chap nhan
1a hoan toan phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Ong T d3 nhan cua ong P va ba D 60 (sau muoi) chi vang 24k (loai 98%)
nén phai tra lai cho ong P va ba D, con ba D tra lai cho 6ng T toan bo thira dat
tranh chap. Viéc ba D cho rang gia chuyén nhuong 80 (tam muoi) chi vang 24k
(loai 98%) nhung trong qué trinh giai quyét vu an ba D khong co chimg cir
chtrng minh duogc hai bén thoéa thuan chuyén nhuong 13 80 (tim muoi) chi vang
24k nén ghi nhan 161 thira nhan cta 6ng T 1a 60 chi vang 24k (loai 98%) 1a phu
hop.

Cép so thAm tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu theo quy
dinh tai Piéu 136 Bo luat dan sy ndm 1995 va giai quyét hau qua cia giao dich
dan sy vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 146 B luat dan sy nim 1995.

Diéu 146 cua Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh:

“I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu dan su
cua cac bén tir thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu, thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhdn; neu khong hoan tra duoc bang hién
vdt, thi phai hoan trda bang tién. Bén c6 loi gay thiét hai phdi boi thuong ™.

* V& trach nhiém boi thuong thiét hai:

Do gia tri dat tranh chap thi trudng hién nay ting so voi thoi diém chuyén
nhuong nén ba D bi thiét hai. Cy thé gia théa thuan chuyén nhuong 60 (sau
muoi) chi vang 24k (loai 98%), nhung ong T nhan dugc 60 chi vang 24k (loai

98%), gia vang thi truong tai thoi diém xét xtr 14 3.883.000 ddng/chi vang 24k
(loai 98%).

Tai bién ban thoa thuan gia dat ngay 18/7/2019 6ng T cung ngudi dai dién
theo Gy quyén 1a 6ng L va ba D déu thong nhat khong yéu cau dinh gia lai dién
tich dat tranh chap hai bén déu théng nhat gid tri tai san tranh chap thira dat sd
347, 348 t& ban d6 sb 20, dién tich 13.778m” theo do dac thuc t& 14.919m” I3
693.000.000 dong dé 1am co s& giai quyét vy an.

TOng gié tri vang quy ra tién tai thoi diem xét xu: 60 (sdu muoi) chi vang
24k (loai 98%) x 3.883.000 dong/chi = 232.980.000 dong.



Tong gia tri dat tranh chdp 1a 693.000.000 dong, thiét hai thuc té la:
693.000.000 dong - 232.980.000 dong = 460.020.000 dong.
* Xét vé 16 cua cac bén thiy rang:

Trong qué trlnh giai quyét vu an Toa 4n ra quyet dinh s6: 01/2016/QD-TA
ngay 30/5/2016 vé viéc budc thuc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat nhung
ong T khong thyc hién. Theo Dleu 699 cua B luat dan sy nam 2005: “Bén
chuyén nhuwong co nghia vy giao gidy to ¢é lién quan dén quyén sir dung ddt cho
bén nhdn chuyén nhuwong”. Sau khi chuyén nhugng thi 6ng T da giao gidy chung
nhan cho ba D cat gii, nhung tir d6 cho dén nay khong dén co quan c6 tham
quyen lam tha tyc chuyén quyén cho ba D, trong khi 6ng P va ba D nhiéu lan
yéu cau 6ng T thyc hién thu tyc chuyén quyén st dung cac thira dat trén nhung
ong T ¢o tinh khong thuc hi¢n, 6ng T biét viéc chuyén nhugng dat phai dugc co
quan Nha nudce co tham quyén cho phép nhung khong tuan thu quy dinh nay nén
16i dan dén hop dong vo hiéu 1a hoan toan thudc vé 6ng T, nén 6ng T chiu trach
nhiém bdi thudng toan bo thiét hai 1 ¢ can ctr, phi hop quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, ba D rat lai mot phan yéu cau _phan t6 doi voi ong T
la khong yéu cau ong T phai boi thuong san lap mit bang ting gia tri dat 1a
38.000.000 dong, cap so tham dinh chi phan yéu cau trén cua ba D 13 ¢6 can ct,
phu hop quy dinh phép luat.

[3] Xét khang nghi ctia Vién trudong vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh
Kién Giang, cling nhu y kién cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang vé xac dinh 16i dan dén hop dong vo hiéu theo ty 1¢ 80/20 1a khong c6 cin
cu, chép nhan khang nghi ciia Vién truong vi¢n kiém sat nhan dan huyén G, tinh
Kién Giang, cling nhu y kién ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang vé phan 4n phi 13 c¢6 cin ¢, pht hop quy dinh phap luat.

Tt nhitng can ctr nhan dinh trén, trong thdo ludn nghi an, Hoi déng xét xur
thong nhat chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan
dan huyén G, tinh Kién Giang va y kién cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang; khong chip nhan ndi dung khang céo ciia nguyén don ong
Pham Vin T, stra ban 4n so thdm vé phan an phi.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd ong Pham Van T phai chiu sb tién
1.634.000 dong, 6ng T da ndp xong, theo bién lai thu tién s6 0000483 ngay
15/6/2016 cua Van phong dang ky quyén su dung dat huyén G.

~ Chi phi dinh gia tai san s tién 5.969.000 d6ng theo hoa don gia tri gia ting
s0 0000088, ba D da ndp xong, khong yéu cau xem xét lai.

[5] Vé an phi:

- Budc 6ng T phai chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach 200.000
dong do yéu cau khoi kién khong duge chap nhan va 200.000 dong an phi hoan
tra s0 vang 60 chi vang 24k (loai 98%) va an phi c6 gia ngach tuong ng vo1
phan boi thuong thiét hai phai chiu la 22.400.800 dong. Nhung do 6ng T la



ngudi cao tudi thude trudng hop duoc mién tién an phi trén sb tién an phi dan su
so tham c6 gid ngach 1a 22.400.800 dong.

- Hoan tra tién tam (mg 4n phi cho dng T da nop 200.000 dong theo bién lai
thu tién s0 05390 ngay 22/10/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Kién Giang.

- Budc ba D va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng P
phai chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach 200.000 dong. Nhung do ba
D va 6ng P (chét) 1a ngudi cao tudi thude truong hop dugc mién tién an phi.

- Hoan tra lai tién tam Gng an phi dd ndp cho ba D va nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vy to tung ctia dng P 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 05456
ngay 21/11/2014 va tién tam tg 4n phi da nop 13 18.950.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0001136 ngay 11/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Kién Giang

An phi phic tham: Ong T phai chiu 300.000 dong, nhung ong T 1a nguoi
cao tudi thudc trudong hop duoc micn tién 4n phi. Hoan tra cho 6 ong T s tién tam

tmg 4n phi phlc tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006482 ngay
20/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat to tung dan su;
Khong chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don éng Pham Vin T;

chap nhan mot phan khang nghij cta Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén
G, tinh Kién Giang.

Stra ban an dan sy so thim s6: 37/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.

Ap dung cac Dicu 136, Diéu 146 B} luat dan sy ndm 1995; Dicu 699 Bo
luat dan sy nam 2005; Biéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Nghi Quyét sd 326/2016/NQ UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T vé
vigc “Tranh chap giao dich cam ¢6 quyen sir dung dat” do6i voi bi don ba Tran
Thi D va ngudi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyen Thanh P la ba
Tran Thi D, anh Nguyén Vi A, chi Nguyén Bich S, chi Nguyén Anh T.

2. Chap nhan yéu cau phan to ctia bj don ba Tran Thi D vé viéc “Tranh

chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” voi nguyén don 6ng Pham
Van T.
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3. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét gitta 6ng Pham
Vin T va ba Tran Thi D xac 1ap nim 1995 13 v6 hiéu.

4. Budc nguyén don Ong Pham Van T hoan tra 60 (sau muoi) chi vang 24k
(loai 98%) va bdi thuong thiét hai tién chénh 1éch gia cho ba Tran Thi D sb tién
l1a 460.020.000 dong (b6n trim sdu muoi triéu khong tram hai muoi nghin dong)
cho bi don ba Tran Thi D va ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 _tung cua Ong
Nguyén Thanh P 1a ba Tran Thi D, anh Nguyén Vii A, chi Nguyén Bich S, chi
Nguyén Anh T.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an). Ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan
tien phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho deén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0
luat dan sy nam 2015.

5. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua ba Tr?m ThiD d6i v6i ong Pham
Van T la yéu cau hoan tra tién cong cai tao dat, san lap mat bang lam tang gia tri
dat 1a 38.000.000 dong (ba muoi1 tdm tri¢u dong).

6. Bugc ba Tran Thi D va nguoi ké thfraNquyén, nghia vy t6~t1_1ng cua Ong
Nguyén Thanh P la ba Tran Thi D, anh Nguyén Vi A, chi Nguyen Bich S, chi
Nguyén Anh T phai giao tra toan b hai thira dat s6 347, 348 to ban do so 20,
dién tich theo do dac thuc té 14.919m2 dat toa 1aq ap N, xa C, huyézn G, tinh
Kién Gigng cho 6ng Pham Vian T. Dat c¢6 vi tri va s0 do cac canh cu thé nhu sau:
(c6 so do kém theo).

1- Thira 348, t& ban db s6 20, dién tich 7.114,0m’

+ Canh 1-2: giap NLQ3 c6 sb do 235,80m;

+ Canh 2-3: giap Huynh Van T ¢6 s6 do 32,50m;

+ Canh 3-4: gidp Nguyén Van D c6 sb do 246,63 m;

+ Canh 1-4: giap kénh thuy loi co s6 do 28,03m;

2- Thira 347, t& ban d6 s6 20, dién tich 7.805,0m”

+ Canh 1-2: giap NLQ3 c6 sb do 299,50m;

+ Canh 2-3: giap kénh thuy loi c6 sé do 28,03m;

+ Canh 3-4: giap Nguyén Thanh P ¢6 sb do 296,87m;

+ Canh 1-4: giap BPang Van K c6 s6 do 24,40m;

Téng dién tich hai thira 347, 348 la 14.919m?

_6. Bugc ba "ljrﬁn, Thi D phai tra lai cho 6ng Pham Van T gidy chimg nhan
quyén su dyng dat s6 vao s6 D0693351 ngay 30/4/1995 do o6ng Pham Vian T
dang tén. Truong hop ba D va nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng
Nguyén Thanh P 1a ba Tran Thi D, anh Nguyeén Vi A, chi Nguyen Bich S, chi
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Nguyén Anh T khéng tra thi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang va cac
Cco quan co lién quan lam thu tuc huy gidy chimg nhan quyén str dung dat néu
trén dé cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat khac cho ong T theo quy dinh
cua phap luat.

7. Ong Pham Vian T va NLQ2 c¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc cd tham
quyén diéu chinh quyén st dung dat giira hai thira do cAp nhim thtra 348 cua
NLQ2 (vo NLQ1) cho 6ng T ding ten, con thira 345 cua NLQZ nhung lai cap
nham cho 6ng T dung tén dé cp lai quyén st dung dit ch ding chu st dung.

8. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thaim dinh tai chd 6ng Pham Van T phai chiu s6 tién
1.634.000 dong, 6ng T da nop xong, theo bién lai thu tién s6 0000483 ngay
15/6/2016 clia Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén G.

~ Chi phi dinh gia tai san s tién 5.969.000 dong theo hoa don gia tri gia ting
s0 0000088, ba D da ndp xong, khong yéu cau xem xét lai.

9. Vé an phi:
9.1. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ong Pham Vin T 13 ngudi cdo tudi, thude trudng hop duoc
mién toan bd an phi din sy so thAm. Hoan tra tién tam Gng an phi cho nguyén
don 6ng Pham Vin T di ndp 200.000 ddng theo bién lai thu tién sé 05390 ngay
22/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Ba Tran Thi D va ong Nguyén Thanh P (6ng P chét) 1a nguoi cdo tudi,
thudc trudng hop duge mién toan bo an phi dan sy so thAm, nén ba Tran Thi D
va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Thanh P 1a ba Tran
Thi D, anh Nguyén Vii A, chi Nguyén Bich S, chi Nguyén Anh T thudc truong
hop dugc mién toan bo an phi dan sy so tham. Hoan tra lai tién tam ung an phi
d3 ndp cho bi don ba Tran Thi D va ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua
6ng Nguyén Thanh P (chét) 1a ba Tran Thi D, anh Nguyén Vi A, chi Nguyén
Bich S, chi Nguyén Anh T sé tién 200.000 dong theo bién lai thu tién sd 05456
ngay 21/11/2014 va tién tam Gng an phi da ndp 1 18.950.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0001136 ngay 11/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Kién Giang.

9.2. An phi phtc thé}m: Hoan tra cho nguyén don 0ng Pham Véan T s tién
tam rng an phi phac tham 300.000 dong theo bién lai thu so 0006482 ngay
20/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bd sung.

Ban 4n P thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU P THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- THA dan sy huyén G;
- Céc duong suy;

- Luu ho so vu an.

Tran Binh Dao
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