~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 99/2020/DS-PT
Ngay: 20-7-2020
Vv “Tranh chap hop dong
gbop von”
, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cac Tham phan: Ong Truong Vian Tam

Ong Nguyén Minh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vign [ciém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving
Tau xét xtr phic tham vy an dén sy thy 1y s6 78/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hgp dong goép von™.

Do Bén 4n dén sur so tham s6 106/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 90/2020/QD-PT ngay 04-5-2020;
Quyet dinh hoan phién toa so 77/2020/Qb-PT ngay 22-5-2020 va Quyét dinh tam
ngung phién toa ngay so 85/2020/QDTN ngay 17-6-2020; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1966 (vang mat);

Pia chi: EX-B Noi vy, Phuong Y, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phéap cua nguyén don: Ba Ha Thi Hong Q, sinh nam 1970; dia
chi: Phong X, Chung cu Y bis Phan L, phuong D, Quén Z, thanh pho HO Chi
Minh; 1a dai dién theo uy quyén, theo van ban iy quyén ngay 16-6-2020 (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Khang L;

Dia chi: S6 X, duong N, Phuong Y, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién hgp phéap cua bi don: Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nam 1971; dia
chi: Phong X Khu Y, phuong Z, thé}nh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai dién
theo iy quyén, theo van ban uy quyén ngay 10-5-2020 (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Diéu A, sinh nim
1971 (vang mat);
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~ Dia chi: 24/3 Lam Son, Phuong 02, quan Tan Binh, thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).

Dai dién hop phéap cia ba Anh: Ba Ha Thi Héng Q, sinh n’ém‘ 1970; dia chi:
Phong X, Chung cu Y bis Phan L, phuong D, Quén Z, thanh pho Ho Chi Minh; la
dai dién theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 16-6-2020 (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don — 6ng Nguyén Vin N va bj don — Cong ty
Trach nhiém hiru han Khang L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08 thiang 4 nam 2019 va qud trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don — 0ng Nguyén Van N va dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/01/2008 dng Nguyen Van N ky vai Cong ty TNHH Khang L (goi
tat 1a Khang L) cac hop dong gop von:

- S0 269/HDGV v6i ndi dung 6ng N gop 877.500.000 dong cho Khang L va
duoc nhén 16 dat co c]ién tich tam tinh 117rn2, vi tri 16 dat tai khu LK VIP nén 31
co chicu dai 18m; chi€u rong 6,5m;

- S0 310/HPGV véi ndi dung 6ng N gop 1.470.000.000 dong cho Khang L
va giu:qc nhan 16 dﬁt c6 dién tich tam tinh 210m2; vi tri 16 dat Loc SL nén 21 ¢6
chiéu dai 20m; chiéu rong 10,5m;

- S0 311/HPGV véi ndi dung 6ng N gop 1.470.000.000 dong cho Khang L
va {Iu’qc nhan 16 d?lt c6 dién tich tam tinh 210m2; vi tri 16 dat Loc SL nén 22 ¢6
chi€u dai 20m; chiéu rong 10,5m.

- S6 333/HPGV véi ndi dung 6ng N gop 635.250.000 dong cho Khang L va
duoc nhan 16 dat co dién tich tam tinh 82, Sm vi tri 16 dat Loc H nén 20 c¢6 chiéu
dai 16,5m; chiéu rong Sm;

- S6 332/HDGV véi ndi dung 6ng N gop 635.250.000 C}éng cno Khang L yé
duoc nhan 16 qét cO dién tich tam tinh 82.5m?; vi tri 16 dat Loc H nén 19 c6 chiéu
dai 16,5m; chi€u rong Sm;

Theo Diéu 3 cta cac hop dong thi 6ng N c6 nghia vu gop vbn thanh 04 dot
theo tién d6: Pot 1 gop 35% ngay sau khi ky hop dong; Dot 2 gbp 35% sau 08
thang ké tir ngay ky hop dong gop vén khi Khang L hoan thién co so ha tang bao
gdm hé théng duong va da bo via he; dot 3 gop 25% khi Khang L ban giao nén va
dot 4 thanh toan 5% gia tri con lai khi bén 6ng N nhén gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Ong N da thyc hién ding nghia vu gép vén theo hop dong. Cac hop dong s6
310/HPGV; 311/HPGV; 269/HPGV, 6ng N di gop 70%. Cu thé: Vao ngay ky
hop dong 30-01-2008, 6ng N da ndp 35% gia tri hop dong 1a 514.500.000 dong
cho mdi hop dong s6 310/HPGV; 311/HPGV; ndp 35% cho hop dong sd
269/HPGV 14 307.125.000 dong; Ngay 14-7-2008 6ng N nop tiép 35% tuong ung
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514.500.000 dong cho mdi hop dong s6 310/HPGV; 311/HPGV; ndp 35% cho
hop dong s6 269/HPGV 1a 307.125.000 dong;

~ Hop dong s6 332/HDGV; 333/HPGV 6ng N ndp 35% vao ngay ky hop
dong 30/01/2008 véi so6 tien 222.337.500 dong cho mdi hop dong.

Toi nam 2009, ong N phat hién Khang L ddng thdi ban cho ngudi khéac
nhing nén dat da ban cho 6ng N. Thay co dau hiéu gian dbi, Ong N khong dong
tién va nhiéu lan yéu cau Khang L giao nén rdi méi tiép tuc giao tién nhung Khang
L khong thuc hién duogc.

Sau d6, do mdt sb 1anh dao trong Khang L bi co quan diéu tra lam viéc, ba
Ngé Thi Minh P - Giam dbc cua Khang L bi bat vé hanh vi lira ddo chiém doat tai
san nén dng N khong gay stic ép véi phia Khang L dé tranh gy thiét hai cho ca hai
bén. Bén thoi diém thang 3 ndm 2018 dng N xudng kiém tra cic nén dat thi thdy
cac 16 dat 6ng N ky hop dong véi Khang L di c6 nha xay dung trén dat. Nhu vy,
Khang L tu ¥ don phuong chdm dut hop dong, vi pham nghia vu, 16i hoan toan
thudc vé Khang L nén dng N yéu cau Khang L phai tra cho 6ng N 70% gia tri 16
dat ma ong N di ndp cho Khang L. Cu thé: Theo két qua dinh gia ciia Cong ty Co
phan tham dinh gia VTC ngay 15-8-2019, gia dat ctua nén 21 va 22 1oc SL la:
5.292.000.000 dong (210m x 25.200.000d/m)/1 nén; nén 31 16¢ SL 3.276.000.000
déng (117m x 28 triéu/1m).

Tong gid tri 03 nén dat nay la 13.876.000.000 dong, 6ng N da dong dugc
70% nén Khang L phai trd cho 6ng N 9.702.000.000 dong (13.876.000.000d x
70%) theo quy dinh tai Diéu 122 va 302 B¢ luat Dan su 2005.

Pbi voi 02 nén dat cia Hop dong sé 322/HPGV ky ngay 30/1/2008 va
333/HPGV vo chong dng N giao 35% gi4 tri hop dong cho Khang L nhung thuc té
Khang L khong c6 dat nén dé giao. Tai thoi diém gop von dot 2 khi dng N xudng
thi thay Khang L chua hoan thién co so ha tang, chua lam dudng, chua bé via he
nén da dung nop tién. Thuc té hién nay Khang L cung khong xac dinh 02 16 dat
nay nam tai vi tri nao. Vi vay vo chong dng N yéu cau Khang L tra lai tién ctia 02
nén dat ndy va tién 13i 0,04%/ngay theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong cu thé:
444.675.000 dong x 0,04%/ngay x 4281 ngay = 761.461.470 dong.

Viéc hop déng khong tiép tuc thuc hién dugc hoan toan do 16i cua bi don.
Khi hai bén ky ket hop dong Ong N co xuong dé xem dat, ¢ 3 16 dat Khu LK VIP
nén 31; Loc SL nén 21; Loc SL nén 22 con nén 16¢ H 19; H 20 6ng N chi xem trén
ban vé tong thé, khong xem tai thuc dia.

Pdi véi 3 16 dat Khu LK VIP nén 31; Léc SL nén 21; Loc SL nén 22 thoi
diém ong N nop dugc 70% gia tri cua hop dong, theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop dong gop von thi phia Khang L phai ban giao nén. Tuy nhién, do Khang L
chua san c6 nén dat dé ban giao nén hai bén mai chua ¢ bién ban ban giao nén dat
va 6ng N khong tiép tuc ndp tién. Ldi dan téi viéc hop dong bi vi pham do cham
tién d6 thyc hién hoan toan thudc vé Khang L.

Nhu vay, tong sb ti?‘:n 6ng N yéu cau Khang L tra lai tién gdc va tién phat vi
pham 1a 10.908.136.470 dong.



4

Trong qua trinh 16 tung tai Toa an, bi don — CONg ty Trach nhiém hitu han
Khang L va nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngay 30-01-2008, Khang L di ky cac hop ddng sb: 310/HPGV;
311/HPGV; 269/HPGV; 332/HPGV; 333/HPGV véi 6ng Nguyén Vian N vé viéc
nhan gop von dau tu xay dung co so ha téng theo Quyét dinh sé 2090/QD-UB
ngdy 28-4-2004 phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu lién hop nha o,
truong hoc, thé thao tai Phuong 10, thanh pho Viing Tau va Quyét dinh sO
3185/Qb-UBND ngay 14-9-2007 phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500 Khu lién hop nha ¢, truong hoc, thé thao tai Phudng 10, thanh phé Vung
Tau. Trong qua trinh thuc hién hop d6ng, Khang L di nhan vdn gop cia 6ng N
dung nhu phan trinh bay cua éng N.

Ngay khi ky hop dong, Khang L da thuc hién ddy du nghia vu nhu di thoa
thuan trong hop dong. Cu thé, Khang L déa hoan thién dau tu xay dung ha tang ky
thuat khu dat du 4 an theo thiét ké dugc duyét (GOm hé thong duong giao thong, cay
xanh, hé thong cap thoat nudc, hé thong dién sinh hoat, dién chiéu sang, cong trinh
cong cong..). Tuy nhién, sau do 6ng N khong tiép tuc thuc hién hop dong du
Khang L da gui rat nhiéu vin ban, thong bao cho 6ng N. Vi khong thé tiép tuc cho
doi dan dén ton that cho ca hai bén, Khang L budc phai gui rat nhiéu Thong bao
dén ong N dé yéu cau thanh 1y hop déng. Tiép tuc khong nhan dugc sy hop tac cia
6ng N, Khang L chinh thicc don phuong cham dut hgp dong va tim kiém khach
hang gop von méi.

Pdi v6i 16 dat Loc H nén 19 va nén 20, do khi Khang L gap su ¢ cac ho dan
d3 14n chiém vao phan dat caa Khang L nén hién nay Khang L méi khong xac dinh
duge ranh gidi. Khang L khong vi pham luét kinh doanh, khong lira dbi khach
hang, khong ban cung 16 dat cho nhiéu ngudi nhu y kién cta nguyen don phat biéu.
Theo hop dong gdp vén, 6ng N phai gop vén theo dang tién d6 nhung dng N
khéng thuc hién dang 13 d3 ty minh vi pham hop dong.

Nhu vay, ong N da vi pham cac thoa thuén quy dinh tai Piéu 5 cua Hop
dong g6p von ma hai bén da ky két, khong gop vbn ding tién do. Khang L c6 du
diéu kién dé hiy hop dong va hoan tién gop von cho 6ng N. Theo hop dong thi ong
N s& duoc hoan lai tién gop von sau khi trir 10% phi huy bo hop dong gop Von tuy
nhién Khang L chap nhan tra lai cho 6ng N toan bo sb tlen 6ng N da gop vén cho
Khang L ma khéng trir 10% phi hity bé hop dong gop von. Khang L khong dong ¥
v6i cac yéu cau phat hop dong tir ng N do 16i dan t6i viée hop dong bi chim dut
hoan toan thudc vé dng N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Diéu A trinh bay:
,B(‘?)ng yvoiy kién trinh bay cta chdng 1a 6ng Nguyén Vin N va dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N.
Tai Ban dn ddn sy so thdm s6 106/2019/DS-ST ngay 29-11-2019 cuia Toa dn
nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau da:
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Ap dung: Dieu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 92, Pieu 95, Pieu 227, Pieu 228
va Diéu 244 BG luat To tung dan su; Diéu 302, Diéu 305, bi¢u 307, bBiéu 426 Bo
luat Dan su nam 2005;

Tuyén xtr: Chip nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin N:

- Cham dit cac hop dong gop vén sd: 269/HPGV; 310/HPGV; 311/HPGV;
332/HbGV; 333/HDGV cung ngay 30/01/2008 gitra Cong ty Trach nhiém hiru han
Khang L v&i 6ng Nguyén Van N.

- Cong ty Trach nhiém hitu han Khang L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Van N va ba Nguyén Di¢u A 8.726.509.176d (Tam ty, bay tram hai muoi sau triéu,
nam tram 1€ chin ngan, mgt tram bady muoi sau dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 09 thang 12 nam 2019, bi don Cong ty TNHH Khang L lam don

khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so tham theo hudng Cong ty
TNHH Khang L chi c6 nghia vy tra lai tién von gop ban dau cho 6ng N.

Ngay 09 thang 12 nam 2019, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ba
Ha Thi Hong Q lam don khang cdo yéu cau Toa an cap phtic tham stra ban an dan
su so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van
N, budc Cong ty TNHH Khang L phai tra cho 6ng N so tién: 10.908.136.470 dong.

Tai TOa an cdp phiic tham:

Ba Ha Thi Hong Q - 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - ong
Nguyén Vin N, dong thoi 12 nguoi dai dién hop _phap cua nguoi co quyén va nghia
vu lién quan l1a ba Nguyén Diéu A va ba Nguyén Thi Kim L1 - 1a nguoi dai dién
hop phap cua bi don - Cong ty TNHH Khang L da tu nguyén thoa thuén giai quyet
toan b0 nd1 dung vu an va dé€ nghi Ho1 dong xét xir phuc tham cong nhan sy thoa
thuan cua cac bén nhu sau:

- Huy cac hop dong gop von sb: 269/HDGV; 310/HPGV; 311/HPGV;
332/HbGV; 333/HDGV dugc ky cung ngay 30/01/2008 gitra Cong ty Trach nhiém
hitu han Khang L va 6ng Nguyén Vian N;

- V& hiu qua cua viéc huy hop dong cac bén da thyc hién xong va khong yéu
cau Toa an giai quyét;

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don — 6ng N ty nguyén chiu;

- V& an phi: Nguyén don — 6ng N tu nguyén chiu.

- V& an phi dan sy phtc thim: Cac bén tu nguyén chiu theo quy dinh phap
luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sdt:

V& viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy 1a
ding theo quy dinh ctua phép luat.
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Vé noi dung khang céo: Tai phién toa, do cac duong su théng nhat véi nhau
vé giai quyét vu an; su théa thuan trén khong trai phap luat va dao dac xa hoi nén
dé nghi Ho1 déng xét xtr ghi nhan sy thoa thuédn ctia cac duong su.

Tu nhitng nhan dinh trén, dé nghi Ho1 dé)ng xét X\ cin ¢t vao DPiéu 300 Bo
luat T tung dan su; stra ban an so tham theo hudéng cong nhan su thoa thudn cua
cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié,n ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu ‘én duogc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét Pon khang cao ciia ba Ha Thi Hong Q (dai dién hop
phép cta nguyén don) va Cong ty TNHH Khang L dam bao ding thu tuc, ndi dung
va nop trong thoi han theo quy dinh tai cac Di€u 272, 273 ctua B lut To tung dan
su nén hop 1¢; HO1 dong xét xur phuc tham chap nhdn xem x¢ét lai ban an so tham
theo trinh tw phtic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia cac duong su thi thay:

Te,}i phién toa phuc tham, céc duong sy da tu thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyet toan bo vu an, su thdéa thuan ctuia cé}c du:or}g su la ty nguyén, phu hop voi
quy dinh cua phap luét, khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong su
khac nén Ho1 dong xét xtr can ctir Diéu 300 Bo luat To tung dan sy ghi nhan nhiing
ndi dung ma cac duong sy da thoa thuén la co6 can ctr.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu, di thuc hién xong.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin N tu nguyén ndp nén phai
nop so6 tién 300.000 dong;

[4.2] An phi dan sy phac thAm: Do cac duong su thoa thuan duoc voi nhau
tai phién toa nén nguoi khang cao phai nop 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Can ct Diéu 300, Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; tuyén
XU:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, sua Béq an so thAm sd
106/2019/DS-ST ngay 29-11-2019 cta Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau nhu sau:
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1.1. Hay cac hop dong goép vén sd: 269/HPGV; 310/HPGV; 311/HPGV;
332/HbGV; 333/HDGV duge ky cung ngay 30/01/2008 gitra Cong ty Trach nhiém
hitu han Khang L va 6ng Nguyén Vin N.

1.2. V& hau qua cua vi¢c huy hop ddng cac bén da thuc hién xong va khong
yéu cau Toa an giai quyét.

1.3. V& chi phi t6 tung: Ong N di ndp xong.

2. V& an phi dan su so thém éng Nguyén Vin N phai nop 300.000d (Ba
trdm ngan dong), dugc khau trir s6 tién 47.169.250 dong da nop theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0005677 ngay 09-10-2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —Ving Tau. Ong Nguyén Vin N dugc hoan tra
lai tién tam Gng 4n phi vé6i s6 tién: 46.869.250 d (Bén muoi sau triéu, tim trim sau
muoi chin ngan hai trim nim muoi dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Van N phai ndp 300.000d (Ba tram ngan dong) duoc khau trir
so tién 300.000d (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai thu tién tam tng 4n phi

s6 0003410 ngay 11-12- -2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria —Viing Tau. Ong Nguyén Van N da ndp xong.

Cong ty Trach nhiém hiru han Khang L phai nop 300.000d4 (Ba tram ngan
dong) dugc khau trir s6 tlen 300.000d (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai
thu tién tam Gng an phi sé6 0003469 ngay 17-12-2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —Viing Tau. Cong ty Trach nhiém hitu han
Khang L da ndp xong.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thun thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ~ TM. HOI PONG XET XU
:\TJEEEDTEI{%E;-T\Q I THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Tp Viing Tau; (da ky tén va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



_, HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Chéau Trwong Van Tam Cao Xuéan Long



