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Viv: “Tranh chdp Hop déng chuyén
nhwong quyén si dung dat; huy GCN
quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong

Ba Hoang Thi Thu Lan
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan,Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Trinh Thu Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 417/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong qsd ddt”.
Do ban an déan sy so tham s6 81/2019/DSST, ngay 11, 15/10/2019 caa Toa 4n nhan
dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 147/2020/QD - PT ngay 26
thang 3 ndm 2020 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Luu Vin H, sinh nim 1942 (cé mdt)
Tra tai: s6 3 ngach 564/55 Nguyén Van Cu, t6 11, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi;
Tai phién tod, 6ng H chi uy quyén cho nguoi dai dién 1a: Ba Pham Thi T; Dia chi:
s6 31 ngd 108 phd Ngoc Ha, phuong Poi Can, Ba Pinh, Ha Noi (theo Gidy uy
quyén ngay 03/6/2019, cong chimng tai Vin phong céng chirmg Long Bién. Ba
Théng ¢6 mdt tai phién tod ).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Luu Van H: Ong Hoang Vin
Tung, Luat su Van phong Luat su Trung Hoa, thudc Poan Luat su thanh phd Ha



Noi (6ng Tung co mat tai phién toa).

Bi don: Ong Dwong Vin M, sinh nim 1973 (ving mit);

Ho6 khau thuong tra: Tap thé Tang Thiét Giap, phudong C6 Nhué 1, quan Bic Tur
Liém, thanh phd Ha Noi.

Dia chi noi ¢ tai: Bgi 9 Trai né, xa An Lac, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi N; tru tai: SO 28, ngd 203 duong Hoang
Quéc Viét, T6 37 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, Ha Noi (theo Gidy iy quyén
ngay 01/6/2020; s6 cong chitng: 586/2020/GUQ; quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong céng chitng Tran Hiéu. Ba Huwong c6 mat);

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. BaMac Thi T (ving mat);

Ho6 khau thuong tra: Tap thé Tang Thiét Giap, phuong C6 Nhué 1, quin Béc Tir
Liém, thanh phd Ha Noi.

Dia chi no1 6 Bgi 9 Trai né, xa An Lac, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong

2. Ong Dwong Vian M (vang mdt);

Ho6 khau thuong tra: Tap thé Tang Thiét Giap, phuong C6 Nhué 1, quan Bac T
Liém, thanh phd Ha Noi.

Dia chi no1 6: D61 9 Trai né, xa An Lac, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba TG va dng Ha 1a: Ba Lé Thi N; tra tai: S6 28,
ngd 203 duong Hoang Qudc Viét, T6 37 phuong Nghia Do, quan Cau Giay, Ha
Noi (Theo Gidy iy quyén ngay 01/6/2020; sé céng chimng: 586 va 598/2020/GUQ;
quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong céng chirng Tran Hiéu. Ba Hwong
co mat tai phién toa).

3. Ngian hang TMCP xiing diu P

Tru so: ting 16, 23 va 24 Toa nha Mipec s6 229 Tay Son, quan Png Pa, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Quang P - Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tuan T - Phé Giam déc Chi nhanh
Thiang Long - Ngan hang TMCP xing dau P va ba Nguyén Thi Minh Ng - Can bo
xtr Iy ng Ngan hang TMCP xing dau P.

(Ba Ng ¢6 mat, ong T ving mdt tai phién toa).

4. Uy ban nhan din quén L

Tru s6: s6 01 phé Van Hanh, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha No1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh H - Chi tich UBND quan.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Phuong D - Pho Truong Phong Tai nguyén
Moi trudng (Theo Gidy uy quyén sé6 132/GUQ - 2018 ngay 26/6/2018. Ong Péng
vang mdt);
5. Van phong cong chirng HT (nay la Van phong cong chirng V).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Kim D (viang mdt);
Dia chi: 47 V6 Chi Cong, phuong Xuan La, quan Tay H, thanh phd Ha Noi.
6. Chau Luu Thiy H, sinh nam 2003;
Tra tai: sb 3 ngach 564/55 Nguyén Vin Ctr, t6 11, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi;
do 6ng Luu Van H 1a nguoi giam ho hop phap.
7.0ng Lwu Vin H
Tru tai: s6 3 ngach 564/55 Nguyén Van Ctr, t6 11, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi
Dia chi: sd 4A ngo 481 Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, Long Bién, Ha N6i (0ng H
co mat tqi phién toa).
8. BaPham Thi T
Pia chi: s6 31 ngd 108 ph Ngoc Ha, phuong Poi Can, Ba Pinh, Ha Noi (ba Thang
co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don - 6ng Luu Van H va ngueoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/11/2014, 6ng Luu Vin H va 6ng Duong Vin M giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 264m? dat o, sb thira 473, to
ban d6 04 tai xa Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la phuong Gia Thuy, quan Long
Bién) thanh phb Ha Noi. Hop dong nay dugc vin phong cong chimg Ho Tay chimg
nhan, c6 sé cong chimg 307/2014/HPCN quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD. Theo
hop ddng, gia tri chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong nhung dén nay 6ng Ha
khéng tra tién nhan chuyén quyén sir dung dat cho éng H.

Theo Gidy bién nhén tién thé hién, 6ng H ban va 6ng Ha mua ngdi nha 02
tang voi sb tién 1a 3.300.000.000d6ng, sb tién nay thoa thuan dugc chuyén vao tai
khoan ctia 6ng H m¢ tai Ngan hang Quan d6i. Theo quy dinh ctia phap luat thi
khong co viéc chuyén nhuong nha ma thyc té chi ¢6 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng H voi 6ng Ha véi gia chuyén nhuong 1a
1.000.000.000ddng va ciing khong ¢ viéc éng Ha chuyén tién vao tai khoan cua
ong H tai Ngan hang Quan doi.



Gidy uy nhiém chi dé ngay 29/11/2014 cua Ngin hang Sacombank véi sb
tién 3.300.000.000ddng do dng Ha xuit trinh khong lién quan dén giao dich dan su
vé quyén str dung dét gitta 6ng H va dng Ha.

Do 6ng Ha don phuong vi pham nghiém trong hop ddng, gy thiét hai cho
6ng H nén 6ng H khai kién yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t néu trén;

Ngay 18/12/2017, 6ng H c6 don bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb B959894, vao sb cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé 03517/QSD B/52CVUB do UBND huyén Gia Lam (nay la
UBND quan Long Bién) cip ngay 3/2/1994 cho 6ng Luu Vin H va ngay
19/11/2014 sang tén cho 6ng Duong Van M.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H trinh bay: Thuc chat viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén 1a do 6ng H vay tién cua éng Ha, ong Ha di yéu cau
6ng H phai ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ha, do viy
viéc ky két giira hai bén 1a nham muc dich che gidu hop dong vay tién nén phai coi
1a hop dong gia tao va phai hity hop dong chuyén nhugng nay. Ong Loc khong yéu
cau giai quyét hau qua phap 1y cta viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ddng thoi chi yéu cau huy phan sang tén Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Duong Vin M chir khong yéu ciu huy ca Gidy chting nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng H vi ngudn gbc dat 1a do 6ng H dugc cha ong dé lai, da
duoc cip s6 do mang tén 6ng Luu Vin H tir nim 1994 va 6ng H d3 ¢ 6n dinh,
khong c6 tranh chap voi ai.

Bi don éng Dwong Vin M trinh bay:

Ngay 15/11/2014, 6ng Ha va 6ng H c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén, gia trj hop dong 1a 3.500.000.000ddng. Viéc chuyén nhuong
nay da dugc 1ap hop dong tai Van phong cong chimg HO Tay. Theo Hop dong
chuyén nhugng, hai bén thong nhat thoa thuan ghi trong hop dong gia tri chuyén
nhuong 14 1.000.000.000d6ng. Tir khi bat dau giao dich chuyén nhuong, ong Ha da
chuyén 200.000.000dong dé 6ng H 1am cac thi tuc chuyén nhuong va tng tién dé
6ng H nop tién thué thu nhap ca nhan, nhan nhiéu dot. Ngay 29/11/2014, 6ng Ha
chuyén vao tai khoan cua ong H tai Ngan hang Quan ddi sd tién
3.300.000.000d6ng. Nhu vay, tong sb tién 6ng H di nhan duoc tir ong Ha 1a
3.500.000.000d6ng. Viéc ky két hop déng hoan toan dung quy dinh ctia phap luat.



Ong Ha d3 ban giao du tién cho 6ng H, c6 gidy bién nhan tién dng H Ky tén, 6ng
Ha ciing da nhan nha do éng H ban giao.

Do 6ng H chua thué dugce nha nén dé nghi 6ng Ha thué lai nha dat da chuyén
nhuong cho 6ng Ha va éng Ha dong y. Hai bén c6 hop ddng thué nha va chi co hai
bén ky voi nhau._@ng Loc da tra tién thué nha duoc mét vai thang, sau do khong tra
nita. Dén thang 12/2014, 6ng Ha duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung nha dat
néu trén.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng H, 6ng Ha khong dong ¥ va ciing khong
yéu cau giai quyét hau qua phép 1y lién quan néu Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét giita dng H va 6ng Ha khi bi huy theo quy dinh cta phap luat. Ong Ha
cling khong yéu cau dng H phai tra s tién thué nha con lai.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex, ong Ha
ddng ¥ tra no cho Ngan hang nhung dé nghi Ngan hang xem xét mién, giam tién 1ai
cho ong.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang TMCP xdng ddu P trinh bay:

Ngay 25/11/2014, 6ng Duong Van M va ba Mac Thi T ky Hop dong vay von
tai PG Bank - Chi nhanh Thing Long theo Hop dong tin dung s
1209.107/2014/HPTD - CN/PG Bank TL voi s6 tién vay 1a 5.500.000.000d0ong,
tho1 han vay 240 thang, 1ai suat 10,9%, muc dich vay la thanh toan bu dép tién mua
nha, thanh toan tién gbc va 13i vao ngay 26 hang thang.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 toan b quyén sir dung dat tai dia chi:
thira dat s6 473, to ban d6 s6 04, Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la phuong Gia
Thuy, quan Long Bién) thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s B959894, vao s6 cip Gidy chuing nhan quyén st dung dat sé 03517/QSD
P/52CVUB do UBND huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi cap ngay 03/2/1994,
dang ky sang tén cho 6ng Dwong Vian M tai Van phong dang ky quyén st dung dét
Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay 19/11/2014. Toan bd vat phu, trang thiét bi kém
theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi
dién tich nha dat di thé chap, toan bo cac tai san gan lién voi dat da, dang va s&
hinh thanh ciing déu thudc tai san thé chap. Toan bd cac quyén loi phat sinh tir
quyén st dung dit ciing thudc tai san thé chap. Tam tinh dén ngay 08/12/2016,



khoan ng cua ong Ha va ba Ta 1a 6.122.421.543d0ng, trong d6 no goc 1a
5.281.693.331d6ng, 14i va 1ai phat phat sinh 1a 840.728.212 déng.

Ngay 08/12/2016 Ngdn hang TMCP xding dau P ¢é don yéu cdau déc ldp va
dé nghi:

- Budc 6ng Ha va ba Tu thanh toan s6 tién no géc la 5.281.693.33ldéng, lai
va 1ai phat phat sinh 14 840.728.212 dong, tam tinh dén ngay 08/12/2016.

Lai s& tiép tuc tinh ké tir ngdy 09/12/2016 trén tong sd tién thuc ng Ngan
hang véi muc 13i sudt qua han theo thoa thuan tai hop dong 1a 150% 13i suat trong
han cho dén khi ong Ha, ba T tra hét no

- Ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong Ha, ba Tu khong thanh toan
hodc thanh toan khong du sb no trén cho PG Bank thi dé nghi Toa 4n tuyén cho PG
Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an 4p dung bién phap cudng ché phat mai
tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

- P& nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc huy Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giira 6ng H va 6ng Ha.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau 6ng Ha, ba T tra no tién goc 1a
5.281.693.331d6ng, tién 1ai trong han 2.351.729.744dong, tién 1di qua han
558.534.906d6ng (tam tinh dén ngay 15/10/2019). Tbéng cong la:
8.191.957.981d6ng. Nguyén don rat mot phan yéu cau khoéi kién ddi voi phan 1ai
phat cham tra, khéng yéu cdu 6ng Ha phai tra sd tién 1di phat phat sinh
909.585.826d0ng.

2. Van phong céng chisng Hé Tay (nay la Vin phong céng chitng Vii Dung)
trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Luu Vin H va 6ng
Duong Vian M dugc 1ap dung theo quy dinh caa phap luat. Noi dung hop ddng thé
hién 10 y chi, nguyén vong, su tu nguyén cam két va su thoa thuén khéc cua céc
bén giao két hop dong. Thu tuc cong chimg duoc thuce hién dung quy dinh cta phap
luat, nay xay ra tranh chap dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Mac Thi T (vo éng Ha - bi don): Nhét tri voi 101 khai cua ong Duong
Vin M va khong bd sung v kién va khong ¢ yéu cau gi khéc.

4. Uy ban nhén dan qudn Long Bién do 6ng Vii Phuong Péng - dai dién theo
iy quyén trinh bay:



Ngay 17/11/2014, 6ng Duong Vin M ndp hd so ding ky bién dong dbi voi
truong hop chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ gin lién véi quyén sir dung dat &
(khong chia tach), trong d6, bén ban 1a 6ng Luu Van H, thuong tra tai s6 3 ngach
564/55 Nguyén Vin Cir, t6 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho bén mua 1a 6ng Duong Vin M, dia chi thudng tra tai doi 9
Trai né, xa An Lac, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong d6i véi thira dat s6 473, to ban
d6 s6 04, dién tich 264m? tai dia chi xa Gia Thuy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi dugc Uy ban nhin dan huyén Gia Lam cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 B959894 ngay 03/2/1994.

Can ctr vao Vin ban cam két vé tai san s6 306/2014/VBCK ngay 15/11/2014
giita 6ng Duong Van M va vo 13 ba Mac Thi T; Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 307/2014/HPCN ngay 15/11/2014 cua Vin phong cong ching Ho
Tay. Ngay 19/11/2014 Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Long
Bién di ding ky bién dong va xac nhan thay ddi vao Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 B959894, chu sir dung dat 1a 6ng Duong Vin M theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 26/11/2014, 6ng Duong Vin M ndp ho so dang ky thé chap bang gia
tri quyén str dung dat tai Uy ban nhan din quan Long Bién. Trong d6, bén thé chap
la 6ng Duong Van M, bén nhén thé chap 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan xing
dau Petrolimex - Chi nhanh Thiang Long d6i v6i thira dat néu trén. Can clr van ban
cam doan s6 0020255/2014/VBCPD ngay 25/11/2014 giita 6ng Duong Vin M va vo
la ba Mac Thi T; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 002058/2014/HDTC
ngay 25/11/2014 duogc lap tai Van phong cong ching Hung Vuong. Ngay
26/11/2014, Vin phong dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Long Bién di dang ky thé
chap va xac nhdn thay doi vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B959894.

Nhu vay, viéc Van phong dang ky quyén st dung dat Uy ban nhan dan quén
Long Bién (nay 1a Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Long Bién) ding
ky bién dong, xac nhan thay doi vao Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
B959894 do Uy ban nhan din huyén Gia LAm cap ngay 03/2/1994 d6i véi thira dat
s6 473, t& ban d6 s6 04, tai xa Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay la phuong Gia Thuy,
quan Long Bién) thanh phd Ha Noi 1a dtng quy dinh phép lut.

Nay duong su khoi kién, d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.



5. Ba Pham Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Luu Vian H 13 vo chdng hop phép. Dién tich 264m? dét tai dia chi
s6 3 ngach 564/55 Nguyén Van Cir ,T6 11 phuong Gia Thuy hién dang co tranh
chép trong vu 4n 1 tai san riéng cua 6ng Luu Vin H theo théa thuin phan chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan gitra ba va dng H. Déi v6i nha ¢ trén dat tai dja
chi néu trén tuy ba Thang khong c6 tai liéu dé chimg minh nhung thuc té ba co
dong gop cong stic, tién bac vao viéc duy tri, tu bo va gin giit nha, dat dé nghi Toa
an xem xeét.

Tai ban an dan sy so thim s6 81/2019/DSST ngay 11, 15/10/2019 cia
Toa an nhan dan quan Long Bién da xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Luu Vin H vé viéc hary hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/11/2014 giira 6ng Luu Van H va
6ng Duong Vin M duoc cong chimg tai Van phong cong ching HO Tay (nay la
Vién phong cong chiing Vii Dung).

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Luu Vian H vé viée vé viéc hay
phan gidy chimg nhan quyén st dung dat di dang ky bién dong vao ngiy
19/11/2014 va xac nhan thay d6i chu st dung dat mang tén 6ng Duong Vin M,
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé B959894, vao sb cap gidy CNQSDD s
03517/QSDP/52 CVUB do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam (nay 1a Uy ban nhan
dan quan Long Bién) cip ngay 03/02/1994 cho 6ng Luu Vin H.

2. Budc 6ng Luu Van H phai giao lai nha dat tai s 3 ngach 564/55 Nguyén
Vin Cu, t6 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cho 6ng
Duong Van M.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP xang dau P vé
viéc budc 6ng Duong Vin M va ba Mac Thi T thanh toan khoan tién gbc va tién 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung s6 1209.107/2014/HDTD- CN/PG Bank TL ngay
25/11/2014 ky két giira cac bén.

Ong Duong Vian M va ba Mac Thi T c¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang
TMCP xing dau P tong so tién (tam tinh dén ngay 15/10/2019) la: 8.191.957.981
dong. Trong do:

- Tién no gdc 1a: 5.281.693.331 dong

- Tién 14i trong han 1a: 2.351.729.744 dong

- Tién 14i qua han 1a: 558.534.906 dong



Tién 13i s& tiép tuc tinh ké tir ngdy 16/10/2019 trén tong sb tién thuc ng Ngan
hang véi muc 13i sudt qua han theo thoa thuan tai hop dong 1a 150% 13i suét trong
han cho dén khi ong Ha, ba T tra hét no

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (16/10/2016) 6ng Duong Vin
M va ba Mac Thi T con phai chiu khoan tién 13i ciia sb tién con phai thi hanh 4n
theo mic 1di sudt ma cic bén thoa thudn tai hop ddng tin dung sb
1209.107/2014/HDTD- CN/PG Bank TL ngay 25/11/2014 va quy dinh cua Ngan
hang TMCP xing dau P cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, 6ng Ha, ba T khong thanh toan
hodc thanh toan khong du sd no trén cho Ngan hang TMCP xing dau P thi Ngan
hang TMCP xing dau P c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén ké bién va to chtrc phat mai tai san thé chip dé thu hoi toan bd khoan no cho
Ngén hang. Tai san thé chéap 13 toan bo quyén sir dung dat tai dia chi: thira dat sd
473, td ban dd sd 04, Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay 1a dja chi sé 3 ngach 564/55
Nguyén Van Ctr, t6 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi) theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B959894, vao s6 cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 03517/QSD B/52CVUB do UBND huyén Gia Lam, thanh
phé Ha Noi cap ngay 03/2/1994, dang ky sang tén cho 6ng Duong Van M tai Van
phong diang ky quyén sir dung dat Long Bién, thanh phé Ha Noi ngay 19/11/2014.
Toan b0 vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao,
dau tu xdy dung thém gan lién vé6i dién tich nha dat da thé chép, toan bo céc tai san
gan lién véi dat da, dang va s& hinh thanh ciing déu thudc tai san thé chap. Toan bo
cac quyén loi phat sinh tir quyén sir dung dat cling thudc tai san thé chap.

Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP xing dau P vé
viéc dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cta nguyén don

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP xing dau P vé
viéc yéu cau 6ng Duong Vian M phai tra tién 13i phat cham tra 13i 1a 909.585.826
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh ban an so tham, ngay 17.10.2019, nguyén don
6ng Luu Vin H khang céo toan bd ban an so thAm véi 1y do, ban an xét xtr khong



dung quy dinh cua phap luat; ko dam bao quyén loi chinh dang va hop phap cua
nguyén don. D& nghj Toa an cdp phic thim xét xir hity Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng H va 6ng Ha, hay viéc sang tén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ha ngay 30/10/2019.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cu khang co
va dé nghi Toa an cip phuc tham xét xr ddm bao quyén, loi ich hop phap nhu yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cao ctia nguyén don.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khong
c6 don khang cdo, nhat tri v6i ban 4n so tham va dé nghi giit nguyén.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt su bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don, sau khi trinh bay
ludn cir bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don, phat biéu va dé nghi:

Mic du 6ng H c6 ky két van ban, gidy to nhung khong phai 1a giao dich thuc
té, ban chat 1a giao dich vay ng gilra 6ng H véi 6ng Ha, lgi dung su tin tudng cia
6ng H nén dng Ha di c6 hanh vi gian dbi va thé hién rd muc dich va y thic chiém
doat tai san cua 6ng H, do vy can x4c dinh giao dich nay la giao dich gia tao,
khong phai giao dich thuc té, khong diing véi ban chat cua vy viée, khong dam bao
quyén loi cho nguyén don. Ong Loc c6 don gtri Cong an quan Long Bién dé nghi
xem xét vé hanh vi ctia ong Ha, mic du di c6 van ban tra 16i nhung dng H khong
ddng v va tiép tuc khiéu. P& nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa dé cho két
qua diéu tra cta co quan Cong an. Truong hop van xét xir va ra Quyét dinh bang
ban an thi phai dam bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng Luu Vin H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung
chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy;

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét x{r tam ngimng phién toa vi phia nguyén
don trinh bay, hién nay 6ng H dang tiép tuc giri don dén co quan Cong an thanh
phé Ha Noi dé dé nghi xem xét d6i véi hanh vi ciia 6ng Duong Vin M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

1. Vé t6 tung:
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- Nguyén don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, di ndp tién tam Gng
an phi phuc thAm nén xéac dinh khang c4o 13 hop 16.

- D61 voi mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc trong vu an khong
c6 don khang c4o, di duoc téng dat hop 1é nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y
do. Cin ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat ho theo quy dinh cua phap luit.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don

2.1. Poi véi yéu cau dé nghi hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat da ky giita ciia ong Luu Van H va éng Duong Vin M:

Can cur vao trinh bay cua cac duong su, tai liéu, ching cr do duong su giao
ndp va Tda an thu thap dugc thé hién: Ngay 15/11/2014 giita 6ng Luwu Vin H va
6ng Duong Vin M ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich
264m? tai s 3 ngach 564/55 Nguyén Vin Cir, T6 11, phuong Gia Thuy, quin Long
Bién, thanh phd Ha Noi. Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat nay da duoc
UBND huyén Gia Lam (nay 1a Uy ban nhan dan quan Long Bién), thanh phé Ha
Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B959894 cho 6ng Luu Vin H ngay
03/02/1994. Hop dong chuyén nhugng dugc cong ching tai Van phong cong ching
H6 Tay (nay l1a Van phong cong chimg Vi Dung). Tai thoi diém ky két hop dong
déu duoc cac bén xac nhan 14 tu nguyén, ¢6 nang lyc hanh vi dan sy dﬁy du; muc
dich ctia hop dong khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham phap luat.

Viéc chuyén nhuong dugce Vin phong dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Long
Bién ding ky bién dong va xac nhan thay doi vao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 B959894, chu sir dung dat 1a 6ng Duong Van M ngay 19/11/2014 theo quy
dinh cua phap luat. Nhu vay, hinh thirc cua giao dich da dugc cac bén thuc hién
ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé cén ct x4c dinh ong Luu Van H ¢6 toan quyén dinh doat d6i véi nha, dit
néu trén: Theo thoa thuan chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan giira
6ng Luu Van H va ba Pham Thi T (vo 6ng Luu Vian H), ngay 28/10/2014 thé hién
“dién tich dat néi trén thuéc quyén sir dung cia éng Luu Van H va sau khi hoan
thanh thi tuc dang ky sang tén, éng Luu Vin H dwoc toan quyén dinh doat thira
dat nay theo quy dinh ciia phdp ludt ma ba Thing khéng cé bt cir thdc mdc ndo”.
Do d6, tai thoi diém chuyén nhuong cho 6ng Duong Vin M thi thira dat néu trén
khong phai 13 tai san chung ctia vo chdng 6ng Luu Van H, ba Pham Thi T, do vay
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6ng H co toan quyén dinh doat d6i v6i thira dat, pht hop véi noi dung thoa thuin
chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan.

Can cit xdc dinh Hop dong chuyén nhwong khéng bi vé hiéu do gid tao nham
che day cho giao dich dan sy khac:

Can ctr vao tai li€u do cac duong su xuét trinh tai giai doan so tham thé hién,
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, ngay 29/11/2014, 6ng Ha chuyén sd tién
3.300.000.000d6ng cho 6ng H vao tai khoan cua 6ng H mé tai Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin Sacombank véi ndi dung “Tra tien cho chii Léc” duge thé
hién tai Gidy @y nhiém chi ngay 29/11/2014 (BL 62). Tai cong vin s6 90/2019/CV-
CNDDO ngay 21/3/2019, Ngan hang Sacombank ciling xac nhan, tai khoan cta ong
H dugc mo tai Ngan hang vao ngay 29/11/2014 va cling trong cung ngay, ong Ha
da chuyén 3.300.000.000d6ng vao tai khoan ctia dng H (BL 470). Trong cing ngay
29/11/2014, dng H da viét “Gidy bién nhdn tién bdn nha” cb6 ndi dung “Téi da
ban ngéi nha 02 tang tong dién tich 140m? trong khudn vién ddt tho cw 264m?(dat
& lau dai). Tién mdt thong nhdt la 3.500.000.000d6ng. Téi dd nhédn di sé tién trén
do bén mua la dng Duong Vian M tra vao tai khoan cua toi la 0670101107006 ngan
hang qudn dgi (MB)”. Ong Ha c6 101 khai trinh bay, truée d6 6ng Ha da chuyén
cho dng H 200.000.000d6ng, viéc chuyén tién ndy dugc giao nhan nhiéu 1an nhung
khong c6 bién ban giao nhan gitta cac bén (BL 65, 68...). Tuy nhién cdn cu vao
Gidy bién nhan tién néu trén, 6ng H thira nhan gia chuyén nhuong la
3.500.000.000d6ng va 6ng H di nhan du so tién nay vao ngay 29/11/2014 ciing 1a
ngay 6ng H md tai khoan tai Ngan hang Sacombank dé 6ng Ha chuyén tién tra cho
6ng H vao tai khoan nay. Do vdy mic du Hop dong cong ching ghi gia chuyén
nhuong 1 1.000.000.000d6ng nhung thuc chat hai bén di thong nhat va gia chuyén
nhuong thyuc té 13 3.500.000.000d0ng, phu hop véi cac tai liéu, chimg cir da vién
dan néu trén. Do vay 6ng H khoi kién va khang céo cho rang Hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng H va ong Ha bi vo hiéu do gia tao nham che gidu giao dich vay
ng gitra 6ng H véi ong Ha 1a khong ¢ can ctr chap nhan. Bén canh d6 thi 6ng H
cling khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr gi xac dinh c6 viéc vay ng gitra 6ng H
v6i 6ng Ha. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cua
nguyén don la co can cu.

Ngoai ra tai Toa an cip so tham, 6ng H cho rang, sb tién 3.300.000.000d0ng

1a tién ban ngdi nha khong phai tién chuyén nhuong dat, tuy nhién cin cir vao Bién
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ban tham dinh, dinh gia tai san thi gia tri ngdi nha dng H x4y tir nhimg nim 1983 -
1984 (161 khai ctia dng H tai bién ban d6i chat ngay 18/3/2019, BL 462). Qua trinh
0, 6ng H co coi noi, sika chita thém nén gia tri nha co tang va co gid tri tai thoi
diém dinh gid ngdy 01/7/2016 va ngay 07/11/2018 1a 157.289.040d6ng (BL 120,
450, 451). Bién ban dinh gia da duoc téng dat hop 1€ cho cac duong su va khong ai
c¢6 ¥ kién thic mic gi. Toa 4n cdp so thim khong chip nhén trinh bay caa 6ng H
cho rang s6 tién 3.300.000.000d0ng chi 1 tién mua ban nha khong phai tién chuyén
nhuong dat 13 c6 co so.

Dbi v6i viec 6ng H trinh bay, hién van dang truc tiép quan 1y nha dit va
khong c6 viéc ban giao giao nha, dat chuyén nhuong cho 6ng Ha. Theo Hop dong
thué nha & ngay 29/11/2014 do 6ng Ha giao ndp tai Toa an cdp so tham, ndi dung
trong Hop dong nay thé hién, 6ng Duong Van M cho 6ng Luu Vin H thué lai ngdi
nha tai s6 3 ngach 564/55 duong Nguyén Vian Cir, T6 11, phuong Gia Thuy, quan
Long Bién, thanh phé Ha NO§i, hai bén thoéa thuan gia thué nha la
35.000.000d6ng/thang (BL 54 dén 60). Hop dong thué nha chi c6 6ng H va 6ng Ha
ky tén. Khi ky hop dong thué nha, 6ng H va ong Ha déu cam két da doc noi dung
hop dong, minh man, tinh tdo va khong bi ai ép budc (BL 461..). Tai bién ban kiém
tra tai san bao dam ngay 27/01/2015 ctua Ngan hang TMCP xing dau P ciing thé
hién tinh trang s¢ hitu ddi v6i nha dat tai s6 3 ngach 564/55 duong Nguyén Vin
Cu, T 11, phuong Gia Thuy, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi 1a di sang tén
khach hang vay vbn (1a ong Ha), chii nha cii (12 6ng H) dang thué lai doi ban giao
chung cu va 6ng Luu Van H da ky x4c nhén ndi dung nay (BL 172..). Nhu vay,
cac tai liéu, ching cr trong hd so vu an phu hop véi 101 khai ctia 6ng Ha vé viéc
6ng H thué lai nha trén dat sau khi d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Ha. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ha x4c dinh 6ng H méi tra tién
nha duoc vai thang sau d6 khong tra nita nhung 6ng Ha khong yéu cau 6ng H phai
thanh toan sd tién thué nha con lai cho dén nay nén Toa 4n cdp so tham khong xem
xét 1a phu hop.

Tai phién toa 6ng H xac nhan c6 ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i 6ng Ha va c6 lam thu tuc cong chung; 6ng H c6 ky vao Hop dong
thué nha va viét Gidy bién nhan tién, tuy nhién viéc ky két nay chi 1a “gia vo” dé
6ng Ha cho 6ng H vay tién thoi chir thuc té 6ng H khong chuyén nhuong nha, dat
cho 6ng Ha. Ong Ha ciing khong chuyén tién vao tai khoan cua dng H & Ngan hang
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MB ma chuyén vao Ngan hang khac do 6ng Ha yéu cau. Do ong tin tuong 6ng Ha
nén dng H mai ky vao cac van ban, gidy to dé 6ng Ha cho 6ng vay tién va ong Ha
d3 1oi dung 10ng tin ctia 6ng dé chiém doat tai san 1a nha dét cua 6ng. Ong Loc dé
nghi Toa 4n xem xét vé hanh vi lira déo cua ong Ha.

Xét thay khi ky két Hop ddng chuyén nhuong va cac vin ban, gidy to ¢o lién
quan dén viéc chuyén nhuong nha, dat néu trén gitta 6ng H véi ong Ha, cac bén
déu c6 day du niang luc hanh vi dan su va déu hiéu duoc hau qua phap 1y khi thuc
hién cac giao dich dan su. Do vay 6ng H phai chiu trach nhiém ddi véi cac giao
dich dan su do chinh minh thuc hién.

Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir cap phic tham
khéng 6 co s& chip nhan don khang céo ctia nguyén don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/11/2014 giira 6ng Luwu Van H va
6ng Duong Van M di duoc cong chimg tai Vin phong cong ching H6 Tay (nay 1a
van phong cong chung Vi Dung).

2.2 Poi voi yéu cau hiy gidy chieng nhan quyén siv dung ddt s6 B959894,
vao so cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 03517/QSD B/52CVUB do
UBND huyén Gia Lam (nay 1a UBND quédn Long Bién) cap ngay 3/2/1994 cho 6ng
Luu Van H va ngay 19/11/2014 sang tén cho 6ng Duong Van M (yéu cau hiy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phan sang tén cho dng Ha).

Xét thay: Tt nam 1994, 6ng Luu Van H da dugc UBND huyén Gia Lam (nay
1a UBND quén Long Bién) cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat va 6ng H di ¢
6n dinh tir d6 cho dén nay. Ngay 17/11/2014, sau khi duoc 6ng H chuyén nhuong
quyén str dung dat, 6ng Ha méi ndp ho so ding ky bién dong dbi véi truong hop
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat ¢ tai UBND
quan Long Bién. Cin ctr vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2014 da duoc cong chimg giira 6ng H va ong Ha, Vin phong dat dai Ha Noi
- Chi nhanh Long Bién da dang ky bién dong va xac nhan thay doi vao gidy ching
nhan quyén sir dung dat, chi sir dung dat 1a 6ng Duong Vian M. Viéc dang ky bién
dong va xac nhan thay doi chu s dung dat ciia Van phong dat dai Ha Noi - Chi
nhéanh Long Bién dugc Uy ban nhan din quan Long Bién xac dinh la dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 58 quyét dinh 24/2014/QD- UBND ngay 20/6/2014 cua
UBND thanh phd Ha Noi, khoan 1 Diéu 17 Théng tu 23/2014/TT- BTNMT ngay
19/5/2014 cuia Bo tai nguyén - Moi trudng. Do vdy, khong ¢6 cin ct chip nhan yéu
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cau huy viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat di dang ky bién dong vao
ngay 19/11/2014 va xac nhan thay doi chi st dung dat mang tén ong Duong Vin
M, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s B959894, vio s cip Gidy
CNQSDD s6 03517/QSDP/52 CVUB do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam (nay la
Uy ban nhan dan quan Long Bién) cip ngay 03/02/1994 cho 6ng Luu Vin H.

2.3 Xét yéu cdu doc ldp ciia Ngdan hang TMCP xdng dau P:

Ngay 25/11/2014, 6ng Duong Van M cung vo 1a ba Mac Thi T ky hop dong
tin dung s6 1209.107/2014/HDTD- CN/PG Bank TL v&i Ngan hang TMCP xing
ddu P. Noi dung hop dong 1a 6ng Ha, ba Ta vay cia Ngin hang
5.500.000.000d6ng, myc dich vay: thanh toan bu dap tién mua nha; thoi han vay
240 thang; lai suat vay 10,9% mdt nam va chiu su diéu chinh cua Ngan hang
PGBank. Ong Ha di dugc Ngan hang giai ngin sd tién 5.500.000.000d6ng. Dé bao
dam cho khoan vay trén, ngay 25/11/2014, 6ng Ha da thé chap quyén st dung dét
tai s6 3 ngach 564/55 Nguyén Vin Cir, Long Bién, Ha Noi ma anh dtng tén chu sir
dung dat cho Ngan hang cung gia tri cong trinh trén dat, quyén loi phat sinh tir
quyén sir dung dat. Ong Ha da thanh toan cho Ngan hang mot phan tién gbc va tién
1ai phat sinh. Nay ngan hang yéu cau 6ng Ha thanh toan tong sb tién (tam tinh dén
ngay 15/10/2019) la: 8.191.957.981 dong. Trong do:

- Tién no gdc 1a: 5.281.693.331 dong

- Tién 14i trong han 1a: 2.351.729.744 dong

- Tién 141 qua han 1a: 558.534.906 dong

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don dong ¥ voi yéu cau khai kién cta
Ngan hang, khong c6 thiac méac gi. Loi khai ctia ngan hang PGBank phu hop véi 10i
khai cua bi don va cac tai li€u, chimg ctr c6 trong vy an. Do d6 Hoi déng xét XU
chap nhén yéu cau doc lap ctua ngan hang PGBank.

Ngén hang rat yéu cau ddi véi viéc budc ong Ha tra tién 14i phat cham tra 1ai
1a tu nguyén va phu hop vai Diéu 244 B0 luat tb tung dan sy 2015 nén chép nhan.

Pbi voi viée sira chita, cai tao nha dat sd 3 ngach 564/55 Nguyén Van Cu,
To 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi:

- Tir sau thoi diém tai san duoc thé chap cho Ngan hang, 6ng Luu Van H ¢
trén nha dat nay va c6 cai tao san, sira chita nha tuy nhién 6ng H khong nhé chi phi
hét bao nhiéu tién. Ong Ha va Ngan hang PG Bank ciing khong nhan dugc thong

bao v€ viéc Ong cai tao, stta chira nha. Ong Loc khong yéu cau Toa an giai quyét gi
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vé viéc stra chita, coi néi thém nay (BL 320). Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng H ciing khong yéu cau giai quyét viéc stra chita, cai tao nha dat nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét. Sau ndy cd yéu cau s& giai quyét bang vu an dan
su khac theo quy dinh ctua phép luat.

- Ba Pham Thi T (vo dng H) khai: Sau khi nha dat dugc thé chap cho Ngan
hang, 6ng H co6 cai tao, stra chira lam thém mai ton, lat san...thi ba khong c6 dong
gop gi trong viéc nay (BL 490) nhung ba 1a vo ctia dng H va thuc té st dung dat ¢
va so hitu nha thi ba c6 dong gdp cong stc, tién vao viée duy tri, tu bo gin giit nha
va dat & (BL 489). Xét thiy, ngay 28/10/2014, 6ng H va ba Thing dd c6 van ban
thoa thuan chia tai san chung ctia v chong trong thdi ky hon nhan, theo d6 nha dat
tai s6 3 ngach 564/55 Nguyén Vian Ctr, T6 11, phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha
Noi, ong H duoc quyén st dung va dugc toan quyén dinh doat. Nhu vay, tai thot
diém phan chia tai san chung cta vo chong, ba Thang khong co quyén gi ddi véi tai
san nay nira. Vé viéc c6 dong gop thuc té tién bac, cong sitc vao viée tu stra nha
dat, cho dén thoi diém xét xtr , ba Thang khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr
chtng minh. Tai phién toa so tham, ba Thang khang dinh khong yéu cau giai quyét
vé viéc dong gop cong suc, tién bac ddi véi nha dat ndy nén Tda an cip so thim
khong xem xét 1a ding quy dinh.

Can ctr Hop dong thé chip quyén sir dung dat ky ngay 25/11/2014. Piém e, f
khoan 1 Diéu 6, cac duong sy da théng nhét thoa thuan: Todn bé vt phu, trang
thiét bi kém theo va phdn gid tri céng trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém
gan lién véi dién tich nha ddt da thé chdp, toan bé cdc tai san gdn lién véi dat da,
dang hodc sé hinh thanh ciing déu thudc tai san thé chdp. Toan b cdc quyén loi
phat sinh tir quyén sir dung dat ciing thudc tai san thé chap theo Hop dong nay.

Do vay trong truong hop 6ng Ha, ba TG khong thanh toan hodc thanh toan
khéng day da sd no néu trén cho Ngan hang TMCP xing dau P thi Ngan hang ¢
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién va phat mai tai san nhu
céc bén di thoa thuan trong Hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no tra cho Ngan
hang.

Tir nhitng phén tich trén Toa an cip phuc tham khéng c6 can cir chap nhan
yéu cau khang c4o cua nguyén don.

Dbi voi dé nghi ciia Lut su bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén
don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, dé nghi tam
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ngimg phién toa, Iy do doi két qua tra 10i ctia Céng an thanh phd Ha Noi vé viéc
6ng H c6 don dé nghi xem xét hanh vi lira dao chiém doat tai san ctia 6ng Duong
Vin M. Xét thdy, trong giai doan chuin bj xét xir phic thim, Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Noi nhan duoc Pon dé nghi cta 6ng Luu Van H vé viée, de nghi xem
xét viéc Théng bdo tra 16i két qua diéu tra xdc minh don t6 cdo ngay 28/2/2020 cia
co quan Cdnh sdt diéu tra Céng an qudn Long Bién va ban dn ddn sw so tham sé
81/2019/DSST cua Toa an nhan dan qudn Long Bién, kém theo tai li€u, chung ctr
1a ban pho to6 Thong bao két qua xac minh don t cdo ciia co quan canh sat diéu tra
Cong an quan Long Bién s6 251/TB-CQPT ngay 18/2/2020. Noi dung thé hién,
khéng cé can civ dé gidi quyét don ciia 6ng H theo Théng tw lién tich sé
01/2017/TTLT-BCA-BQP-BTC-BNN&PTNT-VKSNDTC cua Bo Cong an, By Tai
chinh, Bé Nong nghiép va phdt trién néng thén, Vién kiém sat nhéan dan toi cao. Tai
phién toa phuc tham Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng H trinh bay,
hién nay 6ng H vin dang tiép tuc giri don dé nghi 1én co quan diéu tra cip trén dé
dé nghi xem xét vé hanh vi cua 6ng Duong Vian M, tuy nhién Luat su va phia
nguyén don khong cung cip dugc tai liéu, chimg ctr hop phap chimg minh cho
trinh bay cta minh 13 ¢6 co sé nén Hoi dong xét xir cap phuc tham khong o can cir
chap nhan dé nghi tam ngimg phién toa dé cho két qua giai quyét don cta co quan
c6 tham quyén nhu dé nghi ctia Luét su va Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Ha Noi.

3. Vé dn phi: Do nguyén don duoc xac dinh 13 ngudi cao tudi nén thudc
trudng hop duge mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Do chép nhédn yéu cau doc lap cua Ngan hang PGBank nén 6ng Ha, ba Tu
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;

Can ct khoan 2 Dicu 305, Dicu 388, Dicu 401, Dicu 402, Diéu 405; Diéu
429; Diéu 697; Dicu 698; Dicu 699; Diéu 700; Dicu 701; Dicu 702 B lut dan su
2005; diem d khodn 1 Diéu 688 B¢ lut dan su 2015;

Cin ctr khoan 1, khodn 3 Diéu 188 Luat dt dai 2013;

Can ctr Pidu 91 Luat céc to chire tin dung 2010;

17



Can ctr Diéu 7; Diéu 14 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham phan huéng din mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sudt,
phat vi pham.

Can ctr Diéu 6 Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP ngay 06/01/2014.

Can ctr Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Biéu 12; Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV Quéc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng Luu Van H vé viéc hity Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/11/2014 d3 ky giita 6ng Luu
Vin H va 6ng Duong Vin M, duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Ho Tay
(nay la Van phong cong chirng Vi Dung).

2. Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Van H vé viéc hay phan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di dang ky bién dong vao ngay 19/11/2014 va
xéac nhan thay doi chu str dung dat mang tén éng Duong Van M, theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 B959894, vao so cap Gidy CNQSDD sb
03517/QSDP/52 CVUB do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam (nay 1a Uy ban nhan
dan quan Long Bién) cip ngay 03/02/1994 cho 6ng Luu Vin H.

3. Budc 6ng Luu Vian H phai giao lai nha dat tai s 3 ngach 564/55 Nguyén
Vin Cu, To 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cho 6ng
Duong Van M.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP xang dau P vé
viéc, budc ong Duong Van M va ba Mac Thi T thanh toan khoan tién gbc va tién
1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sd 1209.107/2014/HDTD- CN/PG Bank TL
ngay 25/11/2014 ky két giira cac bén.

Ong Duong Vian M va ba Mac Thi T c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP xing dau P tong so tién (tam tinh dén ngay 15/10/2019) la: 8.191.957.981
dong. Trong do:

- Tién no gdc 1a: 5.281.693.331 dong

- Tién 14i trong han 1a: 2.351.729.744 déng

- Tién 13i qua han 1a: 558.534.906 dong
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Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xur so tham (16/10/2019) 6ng Duong Vin
M va ba Mac Thi T con phai chiu khoan tién 1di cta s6 tién (ng gbc) con phai thi
hanh &n, theo muc 13i suat ma cic bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so:
1209.107/2014/HPTD- CN/PG Bank TL , ngay 25/11/2014 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no.

Ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, 6ng Ha, ba Tu khéng thanh toan
hodc thanh toan khong du sé ng néu trén cho Ngan hang TMCP xing dau P thi
Ngan hang TMCP xing dau P c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim
quyén, ké bién va phat mai tai san thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang. Tai san
thé chép la toan bd quyén st dung dét tai dia chi: thura dat s6 473, to ban d6 s 04,
Gia Thuy, huyén Gia Lam (nay 1a dia chi sé 3 ngach 564/55 Nguyén Vin Cu, T6
11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi). Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 B959894, vao sb cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6
03517/QSD B/52CVUB do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi
cap ngay 03/2/1994, dang ky sang tén cho 6ng Duong Vin M tai Vin phong ding
ky quyén str dung dat Long Bién, thanh phé Ha Noi ngay 19/11/2014, cing toan bo
vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xdy dyng thém gin lién véi dién tich nha dat da thé chap, toan bo cac tai san gan
lién véi dat da, dang hodc s€ hinh thanh cling déu thudc tai san thé chép. Toan bd
cac quyeén loi phat sinh tir quyén st dung dat ciing thudc tai san thé chap theo Hop
dong nay.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP xing dau P vé
viéc, dé nghi khéng chip nhan yéu cau khoi kién huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit cia nguyén don

- Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién caa Ngan hang TMCP xing dau P vé
viéc, yéu cau 6ng Duong Vin M phai tra tién 1ai phat cham tra 13i véi sd tién 1a
909.585.826d6ng.

5. Vé dn phi: Ong Luu Vin H duoc mién ndp tién an phi nén khong phai
chiu tién an phi dan su so tham va 4n phi dan sy phtic tham.

- Hoan tra cho 6ng Luu Van H s6 tién 21.000.000d0ong (Hai muoi mét tridu
ddng) tam Gng an phi dan su so thim di ndp theo Bién lai s& 0009846, ngay
30/11/2015 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.
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- Ong Duong Vin M va ba Mac Thi T phai chiu 117.191.958d6ng &n phi dan
su so tham.

- Hoan tra lai Ngan hang TMCP xing dau P 57.227.000dong (Nam muoi bay
triéu, hai trim hai muoi bay nghin ddng) tién tam Gmg an phi dan su so thim (doi
Véi yéu cau doi tién cho vay), 43 ndp theo Bién lai s6 0005253, ngay 03/5/2017 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Long Bién.

- Hoan tra Ngan hang TMCP xing dau P 300.000d0ng (Ba trim nghin dong)
tién tam ung 4n phi dan su so tham (ddi véi yéu cau béc yéu cau khéi kién hiy Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt da ky gitta 6ng H va 6ng Ha), da ndp theo
Bién lai s6 0005254, ngay 03/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long
Bién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phd Ha Noi;.
- Toa &n nhan dan quan Long Bién;
- Chi cuc THADS quén Long Bién;

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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