TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap- Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 700/2020/KDTM-PT
Ngay: 24/7/2020
V/v tranh chap hop dong mua ban hang hoa

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Tham phan: Ong Ngb Thanh Nhan

Ong Lé Cong Toai

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 18/5 va ngay 24/7/2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh
ph6 HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 45/2020/TLPT-
KDTM ngay 05 thang 02 nim 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban
hang hoa”.

Do ban 4n so thim s6 251/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1736/2020/QDPT-
KDTM ngiy 20 thang 4 nam 2020; Quyét dinh tam nging phién toa sb
4311/2020/QD-PT ngay 18/5/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 5785/QD-
PT ngay 07/7/2020 gifra:

1. Nguyén don: Cong ty c¢d phan Thuong mai Dich vu Tu van Thiét ké
Xay dung NV

Dja chi: 917/9/10 HTP, ap 6, xa P, huyén N, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong K
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Dia chi: 455 Khu phé 6, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai (Theo
Gidy uy quyén s6 05/2018/UQ-NV ngay 24/7/2018)

2. Bi don: Cong ty TNHH S

Dia chi: 180C HBT, Phuong D, Quin Y, TP. H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: 158 BDBP, Phuong 7, Quan B

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ba N

Dia chi: S6 180C HBT, phuong D, Quan Y, TP. HO6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén sd 0601/UQ-S9 ngay 20/10/2017).

3. Nguoi khang cdo:
- Cong ty c¢b phan Thuong mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV
- Cong ty TNHH Space 9
NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung vu an va quyét dinh ctia ban an so thAm nhu sau:

Nguyén don Cong ty ¢6 phan Thwong mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay
dung NV ky Hop dong thau phu s6 SCT2016-HT-28-NV-0503 ngay 25/4/2016
v6i bi don Cong ty TNHH S, nhan cong viée 1a thi cong xay dung va két ciu hai
nha xuéng A va B nha may Hitech cua du 4n Cong trinh nha xudng Hitech tai
L6 412 Puong 13A Khu cong nghiép Amata, Bién Hoa, Pong Nai; thoi gian thi
cong du kién khoi cong ngay 06/5/2016, ngay hoan thién trude ngay 30/6/2016;
gia tri hop dong chua bao gdm 10% thué gia tri gia ting 1a 8.592.000.000 dong
(Tam ty ndam tram chin mwoi hai triéu dong), don gia s& duoc cin clir vao bang
khéi luong dinh kém va 1a mot phan khong thé tach roi cua hop dong. Tuy nhién
sau khi ky hop ddng, bi don khong t6 chirc ban giao mit bang, khong cung cip
ban vé thiét ké thi cong chinh thirc v6i 1y do ban vé thiét ké thi cong cua chi dau
tu ¢o thay doi, khong c6 quyét dinh cir can bd phu trach cong trudng theo vin
ban yéu cau ctia nguyén don. Nguoc lai, bi don vin yéu cau nguyén don mua vat
tu, t6 chire thi cong cac hang muc co ban nhu: Pao dat, d6 bé tong 16t, gia cong
lap dit c6t thép, coffa mong, da kiéng... DPé thuc hién cac cong viée theo yéu
cau ctia bi don, nguyén don di chi dong thu xép ngudn tai chinh cta minh trén
tinh than vira thi cong vira diéu chinh cac hang muc theo thiét ké méi cua chu
dau tu. Chinh nhitng trd ngai ndy cung véi thoi tiét mua lién tuc d3 gy anh
hudng dén tién do thi cong kéo dai so vdi ké hoach ban dau dan dén viéc hai bén
X4y ra mau thuan.



Ngay 30/8/2016, bi don d3 don phuong chdm dut hop dong, budc
nguyén don roi khoi cong truong. Phan cong trinh nguyén don thi cong sau d6
da dugc phia bi don hoan thi¢n, ban giao cho chu dau tu st dung, thoi han bao
hanh céng trinh da hét tir ngay 31/8/2017 (sau 12 thang ké tir ngay ban giao) nén
nguyén don khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi
cac hang muc thi cong. Thoi diém nguyén don nging thi cong, khéi lugng thi
cong co gia tri khoang 8.834.511.611 ddng, trong d6 gia tri thi cong duoc bi don
x4c nhan 13 6.056.321.667 dong; gia tri con lai khoang 2.778.189.944 ddng bi
don khong hop tac ky xac nhan quyét toan khéi luong thi cong phat sinh. Bang
xéac nhan khéi luong thi cong ngay 18/02/2017 nha xuong A va B dugc bi don
x4c nhan, gia tri quyét toan theo don gia hop dong 1a 7.373.500.000 dong.
Nguyén don dd xuat 03 (ba) hoa don VAT tong gia tri 5.988.813.095 dong. Bi
don giir lai 05% gia tri bao hanh cong trinh sb tién 1a 272.218.777 dong va da
thanh toan tong sd tién 1a 4.128.950.048 dong. Bi don yéu cau diéu chinh don
gid & hai hang muc “DPinh vi cong trinh tai nha xuéng A” gia 40.000 déng/m2 va
hang muc “SXLD c6t thép cot duong kinh <=18mm tai nha xudng B” gia
14.700 dong/kg. Ly do cta viée diéu chinh don gia theo bi don 14 ¢o so sot trong
qua trinh ky két hop ddng. Nguyén don khong ddng ¥ véi 1y do diéu chinh don
gia cta bi don vi nguyén don da chao gia trén co s¢ khéi lugng cac hang muc
ctia hai nha xudng do bi don dwa ra va muc gia cua nguyén don thip hon nhiéu
s0 voi thi trudng. Hai bén di c6 rat nhidu thoi gian dé trao doi, xem xét ky moi
thdng nhét ky hop ddng nén bi don cho rang cé sai sot vé don gia 1a khong dung.
Mit khac, nguyén don ciing phai chiu 16 vi mot s6 hang muc khac gia hop dong
thap nhung nguyén don phai mua vat liéu thi cong véi gia cao hon, néu bi don
xac nhan d6i véi khdi luong phét sinh thém thi nguyén don s& xem xét diéu
chinh lai don gia. Do khong thong nhat don gia nén bi don khong quyét toan,
nguyén don di khoi kién tai Toa an dé giai quyét tranh chp.

Tai Pon khai kién, Pon bd sung yéu cau khdi kién va tai phién toa so
tham, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cc khoan sau:

- Gi4 tri thi cong cua ba dot dau con lai 1a 1.587.644.270 dong va 5% gia
trj bao hanh cong trinh sb tién 1a 272.218.777 dong, tong cong 1a 1.859.863.047
dong.

- Gi4 tri thi cong cua dot cudi 1a 1.384.686.905 dong;

- Tién 13 chdm tra cta s tién 1.587.093.771 dong tinh tir ngay
15/8/2016 dén ngay 30/10/2019 theo 13i suat 9%/mam so tién 1a 458.432.283
dong;



- Tién 13i cham tra ctia s tién bao hanh 272.218.777 dong tinh tir ngay
31/8/2017 dén ngay 30/10/2019 theo 13 suat 9%/mam sé tién 1a 53.082.661
dong.

Téng cong cac khoan trén 1a: 3.756.064.896 (Ba ty bay trim nim muoi
sau triéu khong trim sdu muoi bon nghin tam trim chin muoi sau dong) yéu cau
bi don phai thanh toan ngay mot 1an khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

Ba Pham Thi Nga la dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don xac nhan viéc ky két Hop déng thau phu s6 SCT2016-HT-28-
NV-0503 ngay 25/4/2016 nhu nguyén don trinh bay néu trén. Nguyén don da vi
pham thoi han thi cong, tuy nhién trong sudt qua trinh thuc hién hop déng bi
don khong nhan dugc bat ky mot cong van nao xin gia han thoi gian thyc hién
hop dong tir phia nguyén don. Phia bi don di chu dong nhic nhd, huéng din,
chi thi cho nguyén don vé viéc nguyén don khéng du nhan cong trén cong
truong, 1am sai thiét ké, yéu cau trinh mau va thi nghiém sit thép, bé tong trude
khi thi cong, chat luong thi cong khong dam bao do viéc thi cong sai ban v& va
chi tiét vat liéu, tién d6 thi cong cham tré thong qua thu thong bao, cong vin cac
ngay 29/6/2016, ngay 30/6/2016, ngay 01/7/2016, ngay 04/7/2016, ngay
04/7/2016, ngay 08/7/2016, ngay 15/7/2016.... Ngoai ra, bi don con to chtrc cac
cudc hop dé trao d6i thang thin van dé, dua co hoi cho nguyén don thuc dy tién
d9, stra chira sai sot thi cong nhung nguyén don khong tuan theo sy huéng dan
ctia bi don, con thé hién khong thuc hién nghiém tac dung cam két vé tién do thi
cong hop dong. Pinh diém ngay 14/07/2016 (sau 14 ngay tré han so voi quy
dinh hop dong), nguyén don da nging thi cong ma khong néu 1y do, con xui
giuc cong nhan giy rdi trat tu tai nha may giy anh hudng dén tién do thi cong
toan bd cong trinh va uy tin cta bi don voi cha dau tu. Do d6, bi don d3 ban
hanh Cong vin sé S9-HT-GN-NV-03 ngay 24/08/2016 dinh chi thi cong va
chdm dat hop dong thi céng xay dung s6 SCT2016-HT-28-NV-0503. Ngay
30/8/2016, bi don nhan ban giao hién truong cong trinh nguyén don da thi cong,
hoan thién va ban giao cho chu dau tu st dung, nhan thanh toan tir chu dau tu.

Vé nghia vu thanh toan khdi luong thi cong nguyén don thyc hién: Tai
cac cudc hop ngay 07/3/2017 va ngay 27/3/2017, dai dién hai bén da thong nhat
giai quyét nhanh chéng gia tri quyét toan va két thuc cong trinh. Theo do,
nguyén don phai trinh toan bd céc hd so vé khdi luong, don gid, gia tri thi cong,
bién ban nghiém thu. Viéc ky thoa thuan quyét toan s& cin ct theo gia tri thi
cong thuc té va nguyén don phai giao du ho thanh toan chirng minh vé don gia,
khéi luong theo quy dinh tai myc 4.3 Piéu 4 Hop dong nhung nguyén don
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khong cung cap, khong giai trinh duoc ddy du hod so yéu cau thanh toan. Bi don
x4c nhan khéi lugng cac hang muc nguyén don da thi cong tai hai nha xudng A
va B theo Bang khdi lwong ky ngay 18/02/2017. Tuy nhién khi quyét toan, bi
don phat hién c6 sai s6t vé don gia nén da giri Cong van s6 S9-HT-GN-NV-09
ngay 07/3/2017, Cong vin s6 S9-HT-NV-10 ngay 14/3/2017 d& nghi nguyén
don diéu chinh lai don gid cua hang muyc “Pinh vi cong trinh tai nha xudng A”:
gia hop ddng 162.000 ddng/m2 thanh 40.000 déng/m2; hang muc “SXLD cbt
thép cot duong kinh <=18mm tai nha xudng B”: gid hop dong 1.165.000
ddng/kg thanh 14.700 dong/kg nhung nguyén don khong co bat ky phan hdi nao
lai cho bi don. Trén khéi lugng thi cong dd xac nhan, theo don gia hop dong va
don gia hai hang muc dé nghi diéu chinh, bj don di gti cho nguyén don ban
“Thanh 1y hop dong ngay 20/7/2017” néu rd: Tong gia tri thanh 1y hop dong la
4.574.570.000 dong, bi don da thanh toan 4.128.950.048 ddng, bi don s& thanh
toan gia tri con lai 1a 237.684.952 ddng va 05% gia tri bao hanh, dong thoi dé
nghi nguyén don xuét hoa don diéu chinh giam gi4 tri thanh toan nhung nguyén
don ciing khong phan hoi y kién nén bi don chua thanh toan.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don van giit y kién dé nghi nguyén
don diéu chinh lai don gia ctia hai hang muc néu trén, nhung thay d6i y kién dé
nghi diéu chinh gia hang muc SXLD cbt thép cot dudng kinh <=18mm tai nha
xuong B thanh 40.000 dong/kg nhu don gia cia nha xuong A. Nhu viy, tong gia
tri hop dong thanh 1y 13 4.626.600.000 dong. Bi don chi déng ¥ thanh toan cho
nguyén don so tién con lai 1a 497.649.952 dong, trong d6 bao gdm 5% gié tri
bao hanh 13 272.218.777 ddng.

Ban 4n kinh doanh thuong mai s6 251/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 203, Diéu 264, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 38 Diéu 3, Piéu 107, diém ¢ khoan 1 Piéu 113 Luat Xay
dung nam 2014;

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc an phi, 1¢ phi Toa én;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Budc Cong ty TNHH S phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty ¢ phan
Thuong Mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV s6 tién 13 956.055.113 dong
(Chin tram ndm muoi sau triéu khong tram nam muoi [dm nghin mot tram mudi
ba d6ng) ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, néu Cong ty TNHH S cham thuc hién nghia vu tra s tién noi trén thi
Cong ty TNHH S con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suit quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

2. Khong chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan
Thuong Mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV doi Cong ty TNHH S thanh
toan tong s tién 1a 2.800.009.783 d6ng (Hai ty tim trim triéu chin nghin bay
trim tdm muoi ba dong).

3. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Cong ty TNHH S phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so thim s
tién 1a 40.681.653 dong (Bé6n muoi tridu sau trim tam muoi mbt nghin sau trim
nim muoi ba dong).

Cong ty cd phan Thuong Mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim 14 88.000.195 dong, can trir s6
tién tam Gng an phi di ndp 13 33.897.946 dong theo Bién lai thu tién sb
AA/2017/0022099 ngay 16/10/2017 va s6 tién 1a 31.251.702 dong Bién lai thu
tién s6 0007709 ngay 20/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1. Cong
ty ¢6 phan Thuong Mai Dich vu Tu van Thiét ké X4y dung NV con phai ndp s6
tién an phi 1a 22.850.547 d6ng (Hai muoi hai triéu tdm trim nim muoi nghin
nam trim bén muoi bay dong).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu 4n thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/12/2019, nguyén don va bi don ndop don khéng cdo. Nguyén
don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi sira ban an so thAm. Bj don
khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Trude khi ky két hop dong, bi don d3 c6 thoi gian
xem xét bang bao gia hop dong cua nguyén don va hai bén dong y ky hop dong
thi cong theo ndi dung cua Hop dong thau phu. Bi don tu ¥ thay doi, ap dung
don gia theo Bang bao gia cia Cong ty TNHH Do dac — xay dung Quang Huy
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ngay 20/5/2016 khi quyét toan cho nguyén don 1a khong ding. Pon gia thiét bi
dinh vi cong trinh khac nhau do két cdu ctia nha xudng A va B khac nhau, cu thé
¢ hang muc DPinh vi cong trinh nha xudng A gia 1a 162.000 d(k)ng/m2 la do ¢co
hoach dinh gi4d mua may do dac. Hai bén cong ty da thong nhat khéi luong thi
cong tai bién ban ngay 18/02/2017 nhung nguyén don khong chip nhan viéc bi
don thay doi don gia. Theo bang khéi luong thi cong thuc té ngay 18/2/2017 va
don gia hop dong thi gia tri quyét toan 1a 7.373.500.000 dong. Nguyén don yéu
cau bi don thanh toan s tién thi cong 3.297.082.114 (Ba ty hai trim chin muoi
bay triéu khong trim tdm muoi hai nghin mot trim mudi bon) dong gom céc
khoan sau:

- Gi4 tri thi cong cua ba dot dau con lai 1a 1.587.093.771 ddng va 5% gia
tri bao hanh cong trinh sd tién 1a 272.218.777 ddng, tong cong 13 1.859.312.548
(M6t ty tAm trim nim muoi chin triéu ba trim mudi hai nghin nim trim bén
muoi tim) dong.

- Gia tri thi cong cua dot cudi: 1.384.686.905 (Mot ty ba tram tdm muoi
bdn tridu sau trim tim muoi sau nghin chin trim 1¢ nim) dong.

- Li cham tra tién bao hanh tinh tir ngay 31/8/2017 dén ngay 30/10/2019
theo 13i suat 9%/nam sd tién 1a 53.082.661 (Nam muoi ba triéu khong trim tam
muoi hai nghin sau trim sau muoi mét) dong.

Vé yéu cau khang cdo, nguyén don gilt nguyén ndi dung khang céo va dé
nghi Ho1 dong xét xr stra ban &n so tham, chiap nhan toan bd yéu cau khaéi kién
cua nguyén don.

Bi don trinh bay: Trong qua trinh thi cong, nguyén don chua hoan thanh
mot s6 hang muc tai nha xudng A va B nhung hai bén di cham dat hop dong.
Khi quyét toan, bi don phat hién c6 sai sot vé don gia khi ky hop dong, do d6 da
giri cong van yéu cau nguyén don diéu chinh don gia nhung nguyén don khong
c6 ¥ kién phan hoéi. Mic du trong hop déng khong c6 quy dinh cu thé vé viéc
duoc thay d6i don gia nhung tuy trudng hop cu thé cac bén sé& thoa thuan. Theo
bang khdi luong thi cong thuc t& ngay 18/2/2017 va don gia do bi don diéu
chinh thi gi4 tri thanh 1y hop dong 1a 4.626.600.000 dong, bi don di thanh toan
cho nguyén don 4.128.950.048 dong, sb tién bi don con phai tra cho nguyén don
1a 497.649.952 ddng da bao gdm 5% gia tri bao hanh s tién 1a 272.218.777
dong. Vi vay, bi don khong biét Toa an Quan 1 ap dung don gia nao dé tinh sé
tién bi don phai tra 1a 902.972.452 (Chin trim 1¢ hai triéu chin trim bay muoi



hai nghin bon trim nim muoi hai) dong nén bi don da khang céo. Tuy nhién, tai
phién toa bi don xin rat khang cdo, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thyc hién dung cac quy
dinh cta phéap luat trong qué trinh thy 1y giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su 2015.

- Vé 1n6i dung: Cian cir khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6 tung
dan su, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang céo ctia nguyén don, stta mot
phan ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 251/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quén 1 theo hudng chip nhén gia tri cong trinh
theo cac bén xac nhan khdi lwong 1a 7.373.500.000 dong, bi don da thanh toan
4.128.950.048 dong, con no 3.244.459.925 d6ng. Chap nhén 1ii suit theo yéu
cau cta nguyén don, dong thoi diéu chinh lai phan tuyén 13i cham thyc hién
nghia vy thanh todn trong giai doan thi hanh an. Pinh chi yéu cau khang céo cta
bi don do bi don rat khang cdo tai phién toa phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, di duoc
tham tra cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Can cu vao don khoi kién cua nguyén don cung céc tai li¢u chung c
c6 trong ho so thi viéc khai kién cua nguyén don 1a tranh chap phat sinh trong
hoat dong kinh doanh thuwong mai. Bi don c6 try s¢ tai Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh nén Toa 4n nhan dan Quén 1 thu 1y giai quyét 13 dung quy dinh cta
phap luat.

- Nguyén don, bi don khing cédo ban an so thim nén tham quyén giai
quyét thudc tham quyén ctia Toa Kinh té - Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh cin ct theo Diéu 30 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va viéc rat yéu cau khang
cao cua bi don:

Ngay 25/4/2016 Cong ty TNHH S va Cong ty C6 phan Thuong mai dich
vu Tu vén thiét ké xay dung NV ky Hop dong thau phu s SCT2016-HT-28-

8



NV-0503, thuc hién thi cong Cong trinh nha xudéng Hitech tai 16 412 duong 13A
— khu cong nghi¢p Amata/HITECH Factory in Amata Industrial Park. Viéc ky
két hop dong do hai bén cong ty tw nguyén. Hinh thirc va ndi dung ctia hop dong
dugc thuc hién ding quy dinh ctia phap ludt nén cé hi€u luc budc cac bén phai
thue hién nghia vu theo hop dong. Trong qua trinh thue hién hop dong, nguyén
don khong dam bao tién do thi cong nén hai bén xay ra mau thuan. Do di chdm
dut hop dong nén cac duong sy khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd cac
hang muc nguyén don da thi cong. Nguyén don, bi don di thong nhat “Bang xac
nhan khéi luong thi cong ngay 18/02/2017” nhung tranh chip vé don gia do
nguyén don khong dong ¥ viéc diéu chinh don gia theo yéu cau cua bi don. Sau
khi xét xtr, nguyén don va bi don déu khang cao dbi v4i ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAim ngay 18/5/2020, bi don rat khang cao. Xét thiy
viéc rat khang cdo cta bi don 13 ty nguyén nén Hoi ddng xét xir chip nhan va
dinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i khang cdo ctia bi don theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 289 B6 luat TH tung dan su.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cédo nén dugc tiép tuc xem xét
giai quyét. Can ctr vao yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo ctia nguyén don,
Hoi dong xét xir xem xét viée ap dung don gia dé quyét toan gia trj thi cong cho
nguyén don.

[2.2] Xét viéc ap dung don gia va yéu cau diéu chinh don gia:

Tai Diéu 3 hop ddng thau phu ngay 25/4/2016 cac bén da thoa thuan:

(2) Pon gid sé dwoc can cit vao bang khoi lirong dinh kém va la mét
phan khéng thé tach roi ciia hop dong.

Tai Bang gi4 chi tiét dinh kém theo hop ddng, cac bén di théng nhat don
gia chi tiét va khdi lugng thi cong & cac hang muc nhu sau:

1/ Nha xuong A:

Dinh vi cong trinh: 162.000 déng/m? x 1,675.2m? ; SXLD cdt thép cot
duong kinh <=18mm: 40.000 dong/kg x 1,726.00kg.

Trong do, don gid dugc phan tich nhu sau:

- Pinh vi cong trinh: Vat tu: 122.000 dong, nhan cong + may: 40.000
ddng, tong cong: 162.000 dong.

- SXLD cbt thép cot duong kinh <=18mm: Vat tu: 10.000 dong, nhan
cong + may: 30.000 dong, tong cong: 40.000 dong.
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2/ Nha xuong B:

Dinh vi coéng trinh: 40.000 dong/m? x 2,256.8m* ; SXLD cbt thép cot
duong kinh <=18mm: 1.165.000 dong/kg x 1.879%kg.

Trong do, don gia dugc phan tich nhu sau:

- Pinh vi céng trinh: Nhan céng + may: 40.000 dong, tong cong: 40.000
dong.

- SXLD c6t thép cot dudng kinh <=18mm: Vat tu: 1.080.000 dong, nhan
cong + may: 85.000 dong, tong cong: 1.165.000 dong.

Nguyén don, bi don di ky hop déng theo don gia trén. Tuy nhién, ngay
07/3/2017 bi don da gui Cong vin sé6 S9-HT-GN-NV-09, Cong vin s6 S9-HT-
NV-10 ngay 14/3/2017 & nghi nguyén don diéu chinh lai don gia nhu sau:

- Hang muc “DPinh vi cong trinh tai nha xudng A”: gid hop déng 162.000
ddéng/m2, diéu chinh gia thanh 40.000 dong/m2;

- Hang muc “SXLD c6t thép cot duong kinh <=18mm tai nha xudong B”:
gia hop dong 1.165.000 dong/kg, diéu chinh don gia thanh 14.700 dong/ke.

Bi don trinh bay khi quyét todn cong trinh phat hién co sai sot don gia
nén da tham khao Bang bao gia ciia Cong ty TNHH Do dac — xay dung Quang
Huy ngay 20/5/2016 va Cong van s6 1911/CV-01 ciia Cong ty TNHH Thiét ké
xay dyng Trung Nam dé yéu cau nguyén don diéu chinh. Nguyén don khong
ddng ¥ bang bao gia néu trén va cho rang bang bao gia nay khong phai 1a co so
dé bi don budc nguyén don phai 4p dung dé quyét toan.

Xem xét cac ching ctr, Hoi dong xét xtr xét thdy cac hang muc tai nha
xuong A va nha xudng B da dugc nguyén don hoach dinh 1o tirng khodn chi phi
va phén tich rd don gia khac nhau ngay tir khi hai bén ky két hop déng. Khi ky
hop dong, bi don phai xem xét toan bd ndi dung hop déng va don gia, néu phat
hién sai sot thi bi don c6 quyén khong ky hop ddng voi nguyén don. Cac bén
cong ty da ky hop dong diéu d6 cho thdy da co sy thong nhat don gia nén hai
bén méi thyc hién giao két hop dong. Bang gia chi tiét 1a mot bo phan cua hop
ddng, khi hop dong phat sinh hiéu luc thi don gia trén bang khéi luong kém theo
hop dong ciing ¢o gia tri budc cac bén phai ap dung dé quyét toan.

No6i dung cong van cuia Cong ty Trung Nam chi xac dinh loai thép thuc

té thi cong tai cong trinh, khong xac dinh don gia thép thi cong tai nha xuong B

l1a 14.700 VND/kg theo cong van cua bi don. Ngoai ra, viéc bi don tham khdo va

sit dung duy nhat mot bang bao gia cua Cong ty TNHH Po dac — xdy dung
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Quang Huy khéng thé hién dugc su khach quan trong qua trinh cac bén thuong
luong thay ddi don gia. Do d6 khong thé cin cr vao cac chimg ct ndy dé lam co
s& diéu chinh don gia ctia hop dong.

Ban 4n so thdm nhan dinh do nha xudng A va B ¢ két ciu twong duong,
nhung khéi lugng va don gia ctia hai hang muc nay trong hop dong so véi khbi
luong thi cong xac nhan thuc té va don gia nguyén don yéu cau quyét toan cé sy
chénh 1éch dan dén viéc doi gia tri quyét toan. Theo d6, cap so thAm chép nhan
diéu chinh don gia ctia hai hang muc néu trén véi Iy do bi don c6 sai st khi ky hop
dong va diéu chinh don gia hang muc dinh vi nha xuéng A va SXLD cdt thép
cot duong kinh <=18mm nha xudng B gidng nha xuong A véi don gid 40.000
ddng/kg 1a chua xem xét, danh gia day du cac ching ci.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don déu thong nhat trinh bay
ngoai Hop dong thau phu ngay 25/4/2016 ma cac bén da ky két thi khong co bat
ky phu luc hop dong nio quy dinh viéc thay doi don gia sau khi ky hop dong.
Hop ddng ciing khong c6 diéu khoan quy dinh cac bén duoc thay doi don gia. Bi
don trinh bay mic du trong hop dong khong c6 quy dinh cu thé vé viéc duoc
thay d6i don gia nhung tuy trudng hop cu thé cac bén s& thoa thuan. Hoi dong
xét xtr xét thiy 10i trinh bay ctia bi don 1a khong phu hop véi cac chimg ct, boi
1& néu co su sai s6t dan dén viéc thay doi don gia thi cac bén phai thuong luong
trong qué trinh thyc hién hop dong hodc trude khi chdm dut hop dong. Trudng
hop nay sau khi cham dat hop dong va quyét toan thi bi don méi dua ra yéu cau
diéu chinh don gia 12 khong thoa dang. V& cin cir diéu chinh bi don néu ra 1a co
sai sot vé don gia nhung bi don khong ching minh dugc cu thé sai sot & mtrc do
nao dan dén phai diéu chinh don gia. Pay 1a cac tinh tiét méi phat sinh tai phién
tda phiic thim va 1 cin ctr dé Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau cua cac duong
su.

Qua qua trinh trinh bay, tranh luan cta cac duong su cung voi viéc xem
xét danh gia chung ct tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay khong co cin ctr
chap nhan yéu cau diéu chinh don gia cua bi don. Pon gia dugc dinh kém theo
Hop dong thau phu ngay ngay 25/4/2016 1a cin cir dé ap dung quyét toan.

[3] Xét cac khoan tién nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan:

Nguyén don, bi don da thira nhan “Bang xac nhan khéi luong thi cong
thue thé tai cong trudong da théng nhat” ngay 18/02/2017 nén day 1a ching ctr dé
Hoi déng xét xtr xem xét. Khdi lugng thi cong nay dugc ap dung véi don gid tai
Bang gia chi tiét dinh kém theo hop dong ngay 25/6/2016 dé bi don phai quyét
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toan cho nguyén don. Theo don gia va khéi luong dd dugc xac nhan thi gia tri
hop dong can quyét toan 1a 7.373.500.000 dong, bi don di thanh toan cho
nguyén don 4.128.950.048 dong. Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan tiép s tién thi cong 1a co co so.

Yéu cau tinh 1di do cham tra tién bao hanh ctia nguyén don phu hop voi
cac thoa thuan tai Piéu 4, Piéu 11 cua hop dong va khéng trai quy dinh cua
Diéu 306 Luat Thuong mai 2005 nén duoc Hoi dong xét xir xem xét. Cac bén da
thoa thuan tai Piéu 11 cta hop dong néu nguyén don khong thanh toan theo
dung quy dinh trong Piéu 4 hop dong thi phai phai chiu 13i suat chim thanh toan
theo 14i sut ngin hang. Trong qua trinh xét xtr so tham, Toa 4n nhan dan Quan
1 chua thu thap muc lai suét no qué han theo quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai tai thoi diém xét xur 14 c6 sai sot. Vi vy Hoi dong xét xtr phiic thAm
d4 thu thdp muc 13i suat no qua han trung binh thi trudng cia cac Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam tai thoi diém xét xtr so tham 1a
11.15%. Nguyén don yéu cau tinh 14i suat 9% la thap hon muc l4i suat trung
binh nhu trén, do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan muc 13i sudt nguyén don yéu
cau twong Gmg sb tién 1a 53.082.661 dong, tinh tir ngay 31/8/2017 dén ngay
30/10/2019.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thay, ban an so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don 14 956.055.113 dong 1a chua phu hop. Vi vay, Hoi ddng xét xir phuc
tham chip nhan khang cdo cua nguyén don, stra mdt phan ban an kinh doanh
thwong mai so tham do co tinh tiét mdi va chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vé nghia vu chdm thi hanh an: Nguyén don, bi don c6 thoa thuan vé viéc
tra 1ai cham thuc hién nghia vy tai hop dong nhung khong thoa thuan vé murc 14i
suat nén muc 14i sudt do cham thuc hién nghia vy thi hanh an dugc quyét dinh
theo murc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
tuong Gmg voi thoi gian cham tra, cin ¢t theo Piéu 306 Luat Thuong mai 2005.

[3] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so thim: Nguyén don dugc chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an phi so
tham d6i véi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan, cin clr
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
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ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

An phi kinh doanh thwong mai phac tham: Cin ct theo quy dinh tai Piéu
148 Bo luat T tung dan sy 2015, do stra ban an so thAm nén nguyén don, bi don
khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham;

Vi cac I€ trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan sy ndm 2015;

QUYET PINH:

Chap nhan khang cdo ctia Cong ty cd phan Thuwong Mai Dich vu Tu van
Thiét ké Xay dung NV.

Stta moOt phin ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sb
251/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ap dung Diéu 30, 38, 147, 148, khoan 2 Diéu 244 B¢ luat TH tung dan
su nim 2015; khoan 38 Piéu 3, Piéu 107, diém ¢ khoan 1 Piéu 113 Luat Xay
dung nam 2014; Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an déan sy sira ddi, bod sung
nam 2014; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n; diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mét s quy dinh caa
phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham.

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc Cong ty TNHH S thanh toan s tién thi cong cho Cong ty cd phan
Thuong mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV 3.297.082.114 (Ba ty hai
trim chin muoi bay triéu khong trim tAm muoi hai nghin mot trim mudi bon)
ddng gdm cac khoan sau:

- Gia tri thi cong cia ba dot dau va tién bao hanh cong trinh:
1.859.312.548 (M0t ty tdm trdm nam muoi chin triéu ba tram muoi hai nghin
nim trim bon muoi tdm) dong.

- Gia tri thi cong cta dot cubi: 1.384.686.905 (Mot ty ba trim tam muoi
bon triéu sdu trim tim muoi sau nghin chin trim 1é nim) dong.

- L4i cham tré tién bao hanh: 53.082.661 (Nam muoi ba triéu khong trim

tam muoi hai nghin sdu trim sau muoi mét) dong, tinh tir ngay 31/8/2017 dén
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ngay 30/10/2019.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, Cong ty TNHH S con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mtrc 13i suét no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan tuong ung thoi gian cham tra, theo quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai 2005.

[2] Pinh chi yéu cau cau khang cdo ciia Cong ty TNHH S.

[3] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cta Cong ty ¢d phan Thuong
mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV dbi voi yéu cau tinh tién 1di cham
thanh toan s tién thi cong cta 3 dot dau.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi kinh doanh thwong mai so thim: Coéng ty TNHH S phai
chiu 97.941.642 (Chin muoi bay triéu chin trim bon mwoi mdt nghin sdu trim
bbén muoi hai) dong.

Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu Tu van Thiét ké Xay dung NV
khong phai ndp an phi, duoc hoan lai tién tam Gng an phi da nop 1a 33.897.946
(Ba muoi ba triéu tdm trim chin muoi bay nghin chin trim bon muoi sau) déng
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0022099 ngay
16/10/2017 va 31.251.702 (Ba muwoi mdt triéu hai trim nim muoi mét triéu bay
trim 1¢ hai) dong theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n sé
AA/2018/0007709 ngay 20/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[4.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Cong ty c6 phan
Thuong mai Dich vu Tu van Thiét ké X4y dung NV khong phai chiu an phi
phuc thim, dugc hoan tra 2.000.000 (Hai triéu) dong tam tng an phi phtc tham
da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0005583
ngay 23/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Cong ty TNHH S khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham, dugc hoan tra 2.000.000 (Hai triéu) dong tam tng 4n phi phic thAm tham
d3 ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2019/0005629
ngay 27/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.
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Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Bdn dn phiic tham c6 higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Céac duong su; Luu Thi Doan Trang

- Luu: VT, ho so.
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