TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 85/2020/DS-PT

Ngay: 27 - 7 - 2020

VIV “ Tranh chap quyén sir dung dit va
Hop dong thé chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Duong Qubc Tuan
Cac Tham phan: Ong Ho6 Vian Lubng
Ba Vo Thi Phuogng

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam, Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Vin Hoa -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 7 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 90/2018/TLPT-DS,
ngay 17 thang 9 nam 2018 vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat va hop dong
thé chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 162/2018/DS-ST, ngay 18 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thAm s6 137A/2020/QD-PT,
ngay 07 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong H6 Viét N.

1.2 Ba Nguyén Thi T.

Cung dia chi: khu vuc X, phuong X, thanh phd V, tinh Hau Giang. (C6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh H - Van phong luat su Ngoc M - Boan luat su tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong E.

Pia chi: khu vic X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang. (C6 mat).
3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang;

Pia chi: Puong Tran Ngoc Q, khu vuc X, phuong X, thanh phd V, tinh
Hau Giang. (ving mit)

2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin;

Dia chi: s6 X Nam Ky Khai N, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén hop phéap: Ong Tran Vin T1.

Dia chi: Buong X, khu vuc X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang.
(C6 mat)

3. Ong Ho Chi T2 — Chu Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T;

Pia chi: s6 X, duong Trung T, phuong X, thanh phd V, tinh Hau Giang. (C6
mat).

4.0Ong Tran Vin N;

Pia chi: s6 X, ap X, x& Vi T, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hong P.

Pia chi: khu vuc X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cua dng Tran Vian N. (Van ban ay quyén ngay 26 thang 3
nam 2018). (Vang mat)

5. Ong Tran Van A; (Vang mat)

6. Ba Tran Thi H; (Vang mit)

7. Ong Pham Van T3; (Ving mit)

8. Ba Phan Thi N; (Ving mat)

9. Ba Pham Thi V; (C6 mat)

10. Ong Phan Vin T4; (Vang mit)

11. B4 L& Thi C; (Vang mat)

12. Ong Phan Van H; (Vang mat)

13. Ong H6 Minh N; (Vang mat)

14. Ba Ho Tiéu T5; (Vang mat)

Cung dja chi: khu vic X, phuong X, thanh phd V, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cdo: Ong Hob Viét N, ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi
V.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kign va cac tai lieu ching cie ¢ trong hé so vu an,
nguyén don 6ng Hé Viét N, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 16/7/2007 ba
Nguyén Thi Hong E c6 lap to di chic cho ng N, ba T phan dét c6 dién tich
142m?, thudc thira dat 432, dat toa lac tai khu vuc x, phuong X, thanh phé V,
tinh Hau Giang. Ngay 25/5/2017, 6ng N va ba T nhan dugc Thong béo sb
261/TB-CCTHADS ciia Co quan Thi hanh an dan sy thanh phd V vé viéc xéac



dinh quyén s& hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh &n 1a thia dat sé 432 bao
gom ca phan dat ma ba Y di 1ap di chic cho 6ng N va ba T. Ong N va ba T khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan cho minh dugc quyén st dung phan dat c6 dién
tich 142m?. Qua trinh Toa &n thu thap ching ct ciing nhu tai phién tda so tham
6ng N va ba T phat biéu bo sung mot phan yéu cau khoi kién trude day, cu thé:
6ng Ho Viét N va ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an cdng nhan cho
minh duoc quyén sir dung phan dét cé dién tich do dac thuc té 1a 142,7m? duoc
ky hiéu trong So d6 thira dat s6 18/CTy ACB Hau Giang 1a phan (1).

Bi don ba Nguyén Thi Hong E trinh bay: Nam 2007 ba Nguyén Thi Hong E
c6 lam to di chlc cho con rudt 1a 6ng H6 Viét N, con dau la ba Nguyén Thi T va
02 chau ndi 1a H56 Minh N va Hb Tiéu T5 mét phan dat ndng Nép vai dién tich
80m?2. Nam 2008, Nha nuéc da thu hdi 20m? trong phan dat 80m? ma ba Y da
lam di chic cho 6ng N, ba T, 6ng Ngoan va ba T5. Nay ba Y chi théng nhat cho
6ng N, ba T, 6ng N va ba T5 60m? dat néng Nép con lai. Tai bién ban ddi chat
lap ngay 30/3/2018 ciing nhu tai phién tda so tham ba Nguyén Thi Hong E phét
biéu thay ddi mot phan yéu cau trude day, cu thé: ba Y yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan cho 6ng Ho Viét N va ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung
94,1m?, con lai 94,1m? ba Y dong ¥ dé cho Co quan Thi hanh an xur 1y dé bao
dam nghia vy tra no vay ciia Ong Ho Chi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Tin
Thanh T d6i véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin.

Tai don yéu cau khéi kién déc lap ngay 22/11/2007 va trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Ngan
hang thwong mai ¢6 phan Sai Gon Thwong Tin (sau day viét tat 12 Ngan hang
Thuong Tin) trinh bay: Ngay 23/5/2007 Ngan hang Thuong Tin va Doanh
nghiép tu nhan Tin Thanh T ¢ ky Hop dong tin dung s6 0011437. Bé bao dam
nghia vu tra no vay cia Doanh nghiép theo hop dong tin dung néu trén, cling
ngay 23/5/2007 Ngén hang Thuong Tin, Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T va
ba Nguyén Thi Hong E cd ky Hop ddng thé chap tai san s6 0011437, véi tai san
bao dam 14 phan dat thuoc thia s6 432, ¢6 dién tich 200m? va phan dat thudc
thira 431, ¢6 dién tich 162,5m? do ba Nguyén Thi Hong E dung tén chu st dung
dat trén gidy ching nhan. Déi véi Hop dong tin dung sé 0011437 gitra Ngan
hang Thuong Tin va Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T trudc day co tranh chap
va da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan caa cac duong
su 56 09/2012/QDST-KDTM ngay 08/8/2012 cua Toa 4n nhan dan thanh phd V,
riéng doi ddi voi Hop dong thé chap tai san s6 0011437 Ngan hang Thuong Tin
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong ciing vu an néu trén. Nay Ngan hang
Thuong Tin yéu cau Toa &n giai quyét trong truong hop Doanh nghiép va ba



Nguyén Thi Hong E khéng thuc hién, hoic thyuc hién khong day du nghia vu tra
no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai toan bo phan tai san thé chap con
lai sau khi thu hoi theo Hop ddng thé chap néu trén, dé ¢am bao viéc thyuc hién
nghia vu tra no vay d6i voi Ngan hang.

Qué trinh Toa an thu thap chang ct dé giai quyét vu an nguoi dai dién
hop phép cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd V trinh bay: cin ctr Quyét
dinh Thi hanh an s6 73/QDCCTHA ngay 15/10/2012 va Quyét dinh s6 166/QD-
THA ngay 26/11/2012 thi ba Nguyén Thi Hong E 13 ngudi phai cd trach nhiém
phai thi hanh an d6i véi nguoi duge thi hanh an 13 Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Sai Gon Thuong Tin va 6ng Tran Van N. Ddi véi phan dat ba Y thé chap
dé dam bao tra no vay cho Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T gom thira dat 431
va thira dat 432. Trong d6 thira 431 da bi Nha nuéc thu hoi toan bo, thia 432 da
bi thu hdi mot phan, dién tich con lai 1a 182,2m?2. Viéc thé chap tai san cua ba Y
va Ngan hang 1a hop phap, vé viéc giai quyét vu an dé nghi Toa an xét xir theo
quy dinh phép luat.

Qua trinh Toa an thu thdp ching cir dé gidi quyét vu dn ciing nhir tai
phién toa 6ng Ho Chi T — Chui Doanh nghiép tur nhdn Tin Thanh T trinh bay:
Ong Ho6 Chi T thong nhat theo 16i khai cua ba Nguyén Thi Hong E d6i vai vu an
nay, ngoai ra 6ng T khéng yéu cau gi thém.

Quaé trinh Toa &n thu thap ching ciz dé gidi quyét Vi dn ciing nhu tai phién
toa nguweoi dai dién hop phap cia 6ng Tran Van N 1a 6ng Nguyén Hong P trinh bay:
Yéu cau Toa an giai quyét xur Iy phan dat tranh chap dé bao dam nghia vu tra no
cua 6ng HO Chi T ddi voi Ngan hang va 6ng Tran Vian N.

Quaé trinh Toa an thu thdp ching cir dé gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién
tda nhitng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gém ba Pham Th; V, ba Tran
Thi H, ba Phgm Th; N va 6ng Pham Van T théng nhat trinh bay: Hién tai trén
phan dat tranh chip c6 cac cin nha tam cua cac duong su cat di l4u, cac duong
su khong c6 yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung dat dudi nha, dong thoi yéu
cau duoc tiép tuc & trén dat dén khi nha nudc ¢d Quyét dinh thu hdi dat thi cac
duong sy s& chap hanh, dong thoi yéu cau dugc boi thuong va huang chinh sach
theo quy dinh phap luat.

Péi véi cac duong su gom 6ng Tran Vin A, ong Phan Van T, ba Lé Thi C,
6ng Phan Van H, 6ng H5 Minh N va ba H6 Tiéu T5 vang mat trong qua trinh td
tung d6i vai vu an tinh tir IGc thu 1y dén khi xét xir, nén chua thé hién y kién vé
noi dung tranh chap trong vu an.

Tai Ban &n dan si so tham sé 162/2018/DS -ST ngay 18/7/2018 cua Toa



an nhan dan thanh phé V, tinh Hdgu Giang tuyén xaz:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Ho Viét N va
ba Nguyén Thi T. Phan dat c6 dién tich 142,7m?, thugc thira dat sé 432, loai dat &
d6 thi, duoc ky hiéu trong so db thira dat sé 18/CTy ACB Hau Giang cua Cong
ty TNHH do dac ban ¢6 ACB Hau Giang 1a phan (1) thuc quyén st dung caa ba
Nguyén Thj Héng E.

2. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin. Truong hop dng
Ho Chi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T va ba Nguyén Thi Hong E
khong thuc hién, hoac thuc hién khong day da nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin theo Hop dong tin dung s6 0011437
ngay 23/5/2007, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén tién hanh xir ly phan tai san thé chap la phan dat cé dién tich
188,2m?, thugc thira 432, loai dat & do thi, thé hién tai So do thira dat s6 18/Cty
ACB Hau Giang ctia Cong ty TNHH do dac ban do ACB Hau Giang va céc tai
san trén dat thuoc so hiru caa ba Nguyén Thi Hong E, theo Hop dong thé chap
tai san s6 0011437 ngay 23/5/2007 dé dam bao viéc thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang.

3. Buoc 6ng Ho Viét N, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Van A, ba Tran Thi H,
ong Pham Van T, ba Phan Thi N, ba Pham Thi V, 6ng Phan Van T, ba Lé Thi C
va ong Phan Vian H c6 trach nhiém giao cac tai san cua minh trén phan dat c6
dién tich 188,2m2, thuoc thira 432, thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai
san tranh chap lap ngay 28/11/2017 cia Toa 4n va So d6 thira dat s 18/Cty
ACB Hau Giang cho Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén tién hanh xu
ly, ké bién, ban dau gia cung voi phan dat c6 dién tich 188,2m?, thudc thira dat
s6 432. Sb tién ban dau gia c6 duogc tir cAc tai san néu trén s& duoc Co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén hoan tra lai cho cac duong su 1a chu s& hitu tai
san.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan céac chi phi, quyén thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 30/7/2018 ba Pham Thi V c6 don khang c4o. Yéu cau cong nhan cho
ba phan dit dd st dung 6n dinh, thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ba Y, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba.

Ngay 27/7/2018 6ng Ho Viét N, Nguyén Thi T ¢6 don khang céo. N6i dung
khang cdo, yéu cau sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia ong,
ba; bac yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.



Tai phién toa phiic thAim: Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don
cho rang Toa an cdp so tham khong chap nhén to cho dat nhung cong nhan di
chuc 14 nhim c6 1oi cho ngan hang. Phan dit nay 6ng N va ba T di cit nha & 6n
dinh tir nam 1990. Viéc ba Y cho dat 6ng N va ba T 14 tu nguyén, khi ong N di
ké khai cap quyén st dung thi méi biét dugc ong Trung da di ké khai tén ba Y
dé lam tha tuc vay ngan hang. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan to cho
dat 1ap ngay 04/4/2005 va cong nhan phan dat nguyén don da str dung 30 nim.

Ba Pham Thi V yéu cau Nha nudc giai quyét cho ba chd 6, vi diéu kién gia
dinh kho khan, ba khong con noi ¢ nao khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu y kién: T giai
doan thu 1y dén khi dwa vy &n ra xét xa, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh phép luat t6 tung. V& noi
dung dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Biéu 308 B luat té tung dan
sy, stra ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, cac duong sy c6 don khang
c4o dung quy dinh tai cac DBiéu 271, 272, 273 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015
nén duoc xem 1a hop 18 va duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét khang cdo cua nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pham Thi V: Tai phién tda phdc tham ngay 14/11/2018 va tai phién toa
hém nay ba V xin rut lai toan bo khang cao, viéc rat khang cao cua ba V la
ty nguyén va khong trai quy dinh phéap luat. Can ci khoan 2 Piéu 289 B
luat T tung dan su, Hoi déng xét xur dinh chi xét x&r phic tham ddi voi
khéang céo cua ba V.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng HO Viét N, ba Nguyén Thi T,
Hoi doi xét xtr xét thay:

[3.1] Nguyén don 6ng N, ba T khai kién yéu cau cdng nhan cho éng,
ba phan dat di duoc me rudt 12 bi don Nguyén Thi Héng E cho véi dién
tich do dac thuc té 12 142,7m? (phan 1), thuoc mot phan thua 432, loai dat
ODT, toa lac tai khu vuc 2, phuong IV, tp V, tinh Hau Giang (vi tri nhu So
dd thira dat ngay 16/3/2018) theo “td di chuc” ngay 16/7/2007 dwoc ba
Hong Y 1ap; Bi don ba Hong Y thira nhan trudc day ba co cho vo chong
6ng N phan dat 80m? dat ndng Nép, nim 2008, nha nudc da thu hdi 20m?
dat cua gia dinh 6ng N, nay dng N con lai 60m?, trong qué trinh giai quyét



ba Hong Y ddng y cho dng N 94,1m?, phan con lai giao cho co quan thi
hanh an phat mai dé tra no vay cho 6ng Ho Chi T, tai bién ban ghi 1oi khai
ngay 14/11/2019 va tai phién tdoa hém nay ba Hong Y dong y cho 6ng N
phan dit dién tich 142,7m? (theo do dac thuc té). Phia Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin c6 yéu cau doc lap, trong trudng hop Doanh Nghiép
Tu nhan Tin Thanh T va ba Nguyén Thi Hong Y khéng thuc hién nghia vu
tra no ngan hang thi ngan hang dwgc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
phat mai toan bo tai san thé chip theo hop dong thé chap da ky két sd
0011437 @& dam bao thi hanh &n va tai Bién ban ghi 161 khai ngay
20/11/2019 Ngan hang yéu cau phat mai phan dat con lai sau khi Nha nuéc
da thu hoi dé dam bao thi hanh an véi dién tich do dac la 188,2m?, thuoc
maot phan con lai caa thua 432.

[3.2] Xét vé nguon goc dat tranh chiap: Nam 2006 ba Nguyén Thi
Hoéng E duoc Uy ban nhan dan thi x4 V cap giay chang nhan quyén st
dung dat s6 H01059 thua 432 dién tich 200m? dat ODT va giay H01060
thira 431 dién tich 162,5m? loai ¢4t CLN. Bén ngay 23/5/2007 ba Hong Y ky
Hop dong thé chap s6 0011437 thé chap toan bo hai thira trén cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dé dam bao nghia vu tra ng vay cho Doanh Nghiép
tu nhan Tin Thanh T ddi véi Ngan hang Thuong Tin. Pén nim 2008, Uy ban
nhan dan thi x4 V ¢ Quyét dinh sé 3955 thu hoi toan bo thua 431 dién tich
162,5m? va mot phan thtira 432 dién tich 17,8m? cua ba Hong Y dé xay dung
cong trinh duong Nguyén Hué néi dai, phan dat con lai cia ba Hong Y tai thia
432 dién tich 182,2m? (do dac thyc té 1a 188,2m?).

[3.3] Nguyén don 6ng N, ba T khai kién cung cip “to di chuc” 1ap ngay
16/7/2007 cho rang ba Y di dinh doat cho 6ng, ba phan dat dién tich 142m? theo
noi dung di chdic. Xét vé noi dung cua to di chic ¢ thé hién ba Y dinh doat cho
ong N, ba T va cac chau H6 Minh N, Ho Tiéu T5 phan dat trén, tuy nhién, hién
nay ba Y con séng nén di chuc chua phat sinh hiéu luc. Trong qua trinh giai
quyét cap phuc tham, 6ng N ¢c6 cung cap thém “To cho dat” ngay 04/4/2005 cho
rang phan dat da duoc ba Hong Y dinh doat cho tir ndm 2005, viéc ba Y tu y ké
khai dang ky luén phan dat caa 6ng nhung 6ng khéng hay biét. Xét to cho dat
lap ngay 04/4/2005, chi dugc truong khu vuc 1a 6ng Nguyén Van Ciu Xac nhan,
khong dugc céng ching, ching thuc theo quy dinh. Tir thoi diém dugc ting cho
dat dén khi ba Y dugc cdp quyén st dung dat thi 6ng N ciing khong tién hanh
cac thu tuc theo dung quy dinh dé duoc céng nhan quyén sir dung dat. Theo
Cong van sd 1476/UBND-NC ngay 22/6/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phé
V tra 1oi vé trinh tu cp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi



Hong E 1a dung trinh ty, tha tuc va dbi tuong sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai; dong thoi, vao nam 2008, khi nha nuéc c6 chu truong thu hdi
dat dé mé rong duong Nguyén Hué thi 6ng N, ba T thira nhan c6 biét me 6ng ba
Y duoc cap gidy va boi thuong vé dat cho ba Y thi 6ng, ba ciing khong c6 ¥ kién
hay khiéu nai gi. Nay phan dit nay da duoc ba y thé chip cho Ngan hang
Thuong Tin ¢é dam bao nghia vu tra ng ctia dng H6 Chi T tir ngay 23/5/2007,
nén cip so tham khéng chap nhan yéu cau cdng nhan quyén sir dung dat cua
nguyén don 6ng N, ba T l1a c6 can cu.

[4] D6i voi Hop ddng thé chap sé 0011437 ngay 23/5/2007 dé bao dam
nghia vu tra no cia 6ng H6 Chi T ddi voi Ngan hang Thuong Tin theo Hop
ddng tin dung s6 0011437.

[4.1] Ngay 23/5/2007 ba Nguyén Thi Hong E va Ngan hang Thuong Tin ky
két hop dong thé chap s6 0011437 dé bao dam nghia vu tra ng caa éng H6 Chi T
d6i v4i Ngan hang Thuong Tin theo Hop dong tin dung s6 0011437. Tuy nhién,
tai thoi diém ky két hop dong thé chap thi ngan hang Thuong Tin lai khdng tién
hanh thim dinh tai san thé chap, din dén viéc trén phan dat ba Y thé chap cé
nhiéu tai san cua nguoi khac nhung khong duoc thé hién trong hop dong thé
chap. Can ctr Bién ban xem xét thim dinh ngay 28/11/2017 c6 céc tai san trén
dat khéac 1a nha va 04 cay dira cia nguyén don 6ng N, ba T, va cac ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan gdm dng Tran Van A, ba Tran Thi H, dng Pham Vin
T, ba Phan Thi N, ba Pham Thi V, 6ng Phan Van T, ba L& Thi C va 6ng Phan Van
H.

[4.2] Di v6i nguyén don 6ng N, ba T ¢6 tai san la nha trén dién tich dat sir
dung trong khuén vién cé t& can: chiéu ngang giap 16 xi mang 1a 9,18m, chiéu
ngang sau 1a 9,20m; chiéu dai giap ranh duong Nguyén Hugé la 9,57m, chiéu dai
canh con lai 14 9,51m. Phan nha va dat nay 6ng N va ba T da sir dung lién tuc tir
nam 1990, trudc thoi diém ba Y thé chap cho Ngan hang Thuong Tin. Hon nifa,
can ct To cho dat ngay 04/4/2005 c6 xac nhan cua truong khu vuc 1a dng Nguyén
Vian Cau, tuy cac bén khong thuc hién ding quy dinh phap luat, nhung thuc té c6
viéc ba Y cho @it dng N vao nam 2005. Hon nita, ngoai phan dat nay, éng N va
ba T khong con noi ¢ nao khac, vi vay, Hoi dong xét xar cong nhan phan dat c6
dién tich 87,6m? tai vi tri (1) va 1A thudc phan I so dd thira dat ngay 16/3/2018
cho 6ng N va ba T st dung, budc 6ng N va ba T phai hoan tra gia tri quyén st
dung phan dat trén 1a 159.607.200 dong cho ba Y. Tuy nhién, nhu di nhan dinh,
thi phan dét nay ba Y da thé chap cho ngan hang Thuong Tin dé dam bao no vay
cho 6ng H6 Chi T voi ngan hang Thuong Tin. Nén Hoi ddng xét xur xac dinh
phan dat c6 dién tich 100,6m? con lai cua thira 432 va phan gia tri quyén sir dung



d4t d3 cong nhan cho dng N va ba T 1a 159.607.200 dong 14 tai san ba Y dung dé
dam bao cho nghia vu tra no ciia 6ng H6 Chi T doi véi Ngan hang Thuong Tin
theo Hop ddng tin dung s6 0011437. Do d6, trong trudng hop 6ng HO6 Chi T va
ba Nguyén Thi Hong E khéng thuc hién, hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng cho Ngan hang Thuong Tin thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan su c6 tham quyén tién hanh xa Iy phan tai san thé chap 1a phan
dat c6 dién tich 100.6m?, thuoc mot phan thira 432 va céc tai san tai san trén dat
thuoc s hitu caa ba Nguyén Thi Hong E va sé tién 159.607.200 dong dé dam
bao viéc thyuc hién nghia vu tra no vay dbi véi Ngan hang theo quy dinh tai Diéu
351 va Diéu 355 ctia B¢ luat dan sy 2005.

[4.3] Déi voi tai san cua nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Tran Vian A, ba Tran Thi H, dng Pham Van T, ba Phan Thi N, ba Pham Thi V,
6ng Phan Vin T, ba L& Thi C va ong Phan Vian H 14 cac ho ¢ dau trén dat ba Y,
cac duong su khéng c6 yéu cau coéng nhan dat, nhung xin dugc sir dung dat dén
khi Nha nudc thu hdi va duge huong chinh sach boi thuong. Ngoai phan dat nay
ra, thi cac duog su trén khong con noi ¢ nao khac, nhung cép so tham lai budc
nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan nay phai giao tai san cho Co quan
Thi hanh &n dan su c6 tham quyén tién hanh xu 1y, ké bién, ban dau gia cing véi
phan dat c6 dién tich 188,2m?, thudc thira dat s6 432 va duoc nhan lai gia tri tai
san sau khi ban dau gid 1a chwa phu hop. Tuy cac duong sy ndy khong cd khang
c4o (riéng ba V da rat khang céo tai phién toa), nhung dé dam bao quyeén va loi
ich hop phap cho cac duong sy, Hoi dong xét xur can thiét stra an so tham dbi
Vvéi ndi dung nay nhu sau: Truong hop phat mai phan dat 106m? thudc mot phan
thira 432 (sau khi da trir dién tich céng nhan cho 6ng N va ba T) dé ban dau gia
thi nhimg nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Tran Van A, ba Tran Thi H,
ong Pham Van T, ba Phan Thi N, ba Pham Thi V, 6ng Phan Van T, ba Lé Thi C
va 6ng Phan Van H duoc quyén uu tién mua ddi véi phan dién tich dat trong
khudn vién nha str dung.

[4.4] D6i Vi cy trong trén dat 12 04 cay dira, cac duong sy khong co yéu
cau, nén khdng xem xét.

[5] Vi cac cin cir trén, chap nhan mot phan khang céo cua nguyén
don éng N, ba T, stra ban an so tham

[6] An phi dan sy phuc tham: Khéng ai phai chiu

Vi cac I trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Biéu 308 B6 luat t tung dan sy nam 2015;



Chép nhan mét phan khang céo cta nguyén don ong Ho Viét N, ba Nguyén
Thi T.

Dinh chi xét xir phic tham vé yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi V.

Stra ban an so thim sb 162/2019/DS-ST ngay 18/7/2018 cua Tda an nhan
dan thanh phé V, tinh Hau Giang.

Cian ctr cac Diéu 342, 351, 355, 715, 717, 718 cua Bo luat dan sy 2005.
Can ctr Diéu 107 cua Luat dat dai ndm 2003; Can cir Diéu 166 cua Luat dat dai
nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi vé qui dinh mac thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi va
I& phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 ong H6 Viét N
va ba Nguyén Thi T. Cong nhan cho 6ng Ho Viét N va ba Nguyén Thi T duoc su
dung phan dat co dién tich 87,6m?, thuoc mot phan thira dat sé 432, loai dat & d6
thi, duoc ky hiéu (1) va 1A trong so d6 thira dat s6 18/CTy ACB Hau Giang
ngay 16/3/2018 ciia Cong ty TNHH do dac ban ¢6 ACB Hau Giang.

Phan dat co dién tich 55,1m? (phan con lai tai vi tri | trong phan dat tranh
chap, sau khi di trir phan dat céng nhan cho éng N va ba T), thuoc mot phan
thira dat s6 432, loai dat & do thi, dugc ky hiéu (2), 2A, (3), 3A, (4”°) va 4A”
trong so do6 thira dat s6 18/CTy ACB Hau Giang ngay 16/3/2018 caua Cong ty
TNHH do dac ban ¢6 ACB Hau Giang la thuoc quyén sir dung ctia ba Nguyén
Thi Hong E.

2. Buoc dng Ho Viét N va ba Nguyén Thi T tra lai gia tri quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Hong E véi sé tién 159.607.200 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n doi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién Idi caa sé tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin. Truong hop 6ng H6 Chi
T — Chu Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T va ba Nguyén Thi Hong E khdng
thuc hién, hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Sai Gon Thwong Tin theo Hop ddng tin dung s6 0011437 ngay
23/5/2007, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6
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tham quyén tién hanh xtr Iy phan tai san thé chap 1a phan dat cé dién tich
100,6m?, thuoc mét phan thara 432 (phan con lai cua thira 432 sau khi da trur
phan dién tich 87,6m? di cong nhan cho dng N va ba T), loai dat ¢ d6 thi, theo
So db thia dat sé 18/Cty ACB Hau Giang ngay 16/3/2018 cua Cong ty TNHH
do dac ban d6 ACB Hau Giang cling céc tai san trén dat thudc so hitu cua ba
Nguyén Thi Hong E va s tién 159.607.200 dong |a gia tri quyén sir dung dat da
cdng nhan cho dng N va ba T, theo Hop ddng thé chap tai san sé 0011437 ngay
23/5/2007 dé d¢am bao viéc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.

4. Truong hop phéat mai phan dat 106m? thuoc mot phan thira 432 (sau khi
da trir dién tich céng nhan cho 6ng N va ba T) dé ban dau gié thi nhimg ngudi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan 12 Tran Van A, ba Tran Thi H, 6ng Pham Vin T, ba
Phan Thi N, ba Pham Thi V, 6ng Phan Van T, ba Lé Thi C va 6ng Phan Van H
duoc quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) déi véi phan dién tich dat trong
khudn vién nha str dung.

5. Vé an phi:

5.1 An phi dan sy so tham:

- Ong Ho Viét N va ba Nguyén Thi T phai chiu tién an phi so tham la
7.980.360 dong, duoc khau trir lai sb tién tam tng an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0012503 ngay 16/10/2017 ciua Co quan Thi
hanh &n dan sy thanh phd V, 6ng N va ba T phai nop thém 7.680.360 dong.

- Ong H6 Chi T — Chua Doanh nghiép tu nhan Tin Thanh T va ba Nguyén Thi
Hong E phai chiu tién an phi so tham 13 300.000 (ba trim nghin) dong.

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin
300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién sb
0012631 ngay 28/11/2017 ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd V.

5.2. An phi dan su phic tham: Ong Ho Viét N va ba Nguyén Thi T duoc
nhan lai 300.000 d6ng theo bién lai thu s6 0016230 ngay 27/7/2018 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé V.

6. Vé chi phi to tung: Ong Ho Viét N va ba Nguyén Thi T phai chiu
3.800.000 (ba triéu tam trim nghin) dong, 6ng HO Viét N va ba Nguyén Thi T
da nop xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an d‘én su thi nguoi duoc thi hanh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dicu 6, 7, 7a, 7b va bicu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéeu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay
27/7/2020./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;

-TAND Tp. V,;

- Chi cuc THADS Tp. V,
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Dwong Qudc Tuén
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