TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU PUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 174/2020/DS-ST

Ngay: 28/7/2020

VIV tranh chip hop dong mua ban
nha dét va quyén so hiru tai san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
Cac Hoi thadm nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong

2. Ba Nguyén Thi Ly

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din quégn Thii Dicc, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ba Thu Thu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thadng 7 nam 2020 va ngay 28 thang 7 nam 2020, tai tru s&
Toa an nhan dan quan Thu Dc, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu
an thy 1y s6 72/2018/TLST-DS ngay 23 thang 02 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop
déng mua ban nha dt va quyén so hiru tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 210/2020/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ngoc N, sinh nim 1966

Thudng tra: Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
Cu tra: duong T, khu phé B, phuong P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Minh N, sinh nim 1967

Cu tra: duong T, khu phd B, phuong P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

2. Bi don:
- Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1965 (ving mit)
- Ba Ho Thi Bich H, sinh ndm 1965 (vang mit)

Cung thuong tri: Puong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1972
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Dia chi: Puong M, khu phd T, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (c6
mat).
3.2 Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1977
Thuong tra: duong H, khu phd B, phuong B, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1972

Dia chi: Puong M, khu phd T, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (c6
mat).

3.3 Ong L& Minh N, sinh nim 1967

Cu tra: duong T, khu phd B, phuong P, Quian C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

3.4 Ong Tran Quang D, sinh nim 1996

Dia chi: Puong M, khu phd B, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Quang B:

Ba Lé Thi Diém T, sinh ndm 1972

Dia chi: Puong M, khu phd B, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang
mat).

Hoac 6ng Luu Nhat K, sinh nam 1981

Dia chi: Puong N, khu phé H, phuong L, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang
mat).

3.5 Ba Tran Thanh T, sinh ngay 17/10/2002
Dia chi: Puong M, khu phd B, phudng L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Diém T, sinh nim 1972

Dia chi: Puong M, khu phd B, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (ving
mat).

3.6 Ong Tran Ngoc A, sinh nim 1940

Dia chi: Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
don xin vang mat).

3.7 Ong Tran Ngoc H1, sinh nim 1963 (c6 don xin vang mit)

3.8 Ba Pham Thi Bich N, sinh nam 1965 (c6 don xin Véng mat)

Cung dia chi: Puong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.9 Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1971 (c6 don xin vang mat)

3.10 Ong Tran Phudc L, sinh nim 1990 (c6 don xin vang mat)

3.11 Ba Tran Thi Hoa L, sinh nim 1994 (c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: Puong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.12 Ba Tran Ngoc B, sinh ndm 1968 (c6 don xin Véng mat)

Dia chi: Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
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3.13 Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1972 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.14 Ong Tran Ngoc H2, sinh nim 1975 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.15 Ong Nguyén Hoang N, sinh nim 1956 (c6 don xin ving mit)

3.16 Ba Tran Hoai Nhu U, sinh ndm 1966 (c6 don xin ving mit)

3.17 Ong Nguyén Hoang N, sinh nim 1996 (c6 don xin ving mit)

Cung cu tra: Puong K, khu phd N, phudng L, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh.

3.18 Ngan hang TMCP A Chau

Try s6: Puong N, Phuong N, Quin B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lit Thai Hoang Q (c6 don xin vang mat)

bia chi: Buong C, Phuong M, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Tran Ngoc N do 6ng Lé Minh N 1a dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 20/11/2011, éng Tran Ngoc H, ba Ho6 Thi Bich H chuyén nhuong cho ba
Tran Ngoc N toan bg can nha Puong K, khu pho N, phuong L, quan T, Thanh pho H6
Chi Minh, gia 500.000.000 dong. Hop dong mua ban nha dat chi duoc 1ap bang giay
tay, do 6ng H, ba H da thé chap gidy to nha ban chinh cho Ngan hang TMCP A Chau.
Ong H, ba H c6 hira sau khi nhan dugc tién chuyén nhuong sé tra hét ng Ngan hang,
lay giay to nha vé sang tén chti quyén nha cho ba N. Tuy nhién, sau d6, ba H da mang
tién bo nha di, gia dinh c6 tim nhung khong tim dugc nén viéc sang tén chua thyc hi¢n
duoc.

Niam 2012, Ngan hang TMCP A Chau khoi kién 6ng H, ba H do vi pham nghia
vu tra ng trong hop dong tin dung, tong so tién 6ng H, ba H con ng Ngan hang la
545.500.000 dong. Vi vay, ba N da dung ra tra no thay cho 6ng H, ba H va ba N da tra
toan bd ng goc va tién Idi cho Ngan hang, 6ng H da ban giao giay to nha va toan bo
can nha Buong K, khu pho N, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba N
toan quyén chiém hitru, sir dung, dinh doat cho dén nay. So tién ma ba N mua can nha
va tra ng Ngan hang thay cho ba H, 6ng H 1a tai san chung cta vo chong ba N, 6ng N.

Nay ba N khai kién yéu cau:

- Cong nhan hop dong mua ban nha dat tai Puong K, khu phd N, phudng L, quan
T, Thanh pho HO6 Chi Minh duoc ky két ngay 20/11/2011 giira ba Tran Ngoc N va 6ng
Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H.

- Cong nhan quyén so hitu cia ba Tran Ngoc N, 6ng L& Minh N dbi v6i nha dat
tai Puong K, khu pho N, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chﬁ’pg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 2037/2003 ngay 21/11/2003 do Uy
ban nhan dan quan Thu Dirc da cap cho 6ng Tran Ngoc H, ba Ho Thi Bich H.
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- Budc 6ng Tran Ngoc H va ba Ho Thi Bich H tiép tuc thuc hién hop ddng mua
ban nha va dat da ky két ngay 20/11/2011, lam thu tuc dang bd sang tén trén giay
chirng nhan cho ba N, 6ng Minh Ngoc.

Phén nha dét thuc té c6 mo rong hon so voi Giéy chtng nhan quyén s hitu nha &
va quyén st dung dat & da duoc cap, do 1an mot phan sang dat cua 6ng Tran Ngoc A
va mot phan cua ong Tran Ngoc H1. Céc phan dat nay ong Tran Ngoc A va ong Tran
Ngoc HI1 da duoc cap gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & va
ddng y cho ba N tiép tuc sur dung, sau nay khong sur dung thi tra lai. Phan st dung thém
nay gia dinh s& tu giai quyét v6i nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

DPéi véi yeu ciu cua ong Nguyén Vin C vé viée yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddéng mua ban nha dit trén 13 v6 hiéu thi nguyén don khong dong ¥, vi ba N di thanh
toan tién mua nha dit va 6ng H, ba H di giao nha va gidy t& nha cho ba N quan 1y sir
dung. Viéc ba H no tién ciia 6ng C theo ban an ctia Toa 4n, ba H d3 bo trén nén khong
¢ co s& xac dinh ba H ng 6ng C. Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu. Sau nay néu can nguyén don sé khai kién sau.

2. Bi don dng Tran Ngoc H trinh bay:

Can nha Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do
6ng Tran Ngoc H va ba HO Thi Bich H 1a chi s& hitu theo Gidy chimg nhin quyén s&
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 2037/2003 ngay 21/11/2003 do Uy ban nhan dan
quan Thu Puc cap. Ong H, ba H c6 thé chdp nha dat trén cho Ngan hang TMCP A
Chau dé vay s6 tién 456.000.000 dong. Do khong c6 kha nang tra no Ngan hang nén
6ng H, ba H d3 chuyén nhuong nha dat trén cho ba N véi sd tién 500.000.000 dong vao
ngay 20/11/2011, do gidy to nha dang thé chip tai Ngan hang nén hai bén khong thé ra
cong ching ky hop dong. Ong H, ba H hen ba N hom sau s& dén Ngan hang tra no, lay
gidy to nha vé dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho ba N. Tuy nhién, sang hém sau
ba H b6 nha di mang theo sd tién trén. Gia dinh c6 di tim kiém nhung khong co két
qua. Do diéu kién kinh té kho khin, khong c6 tién tra no Ngan hang nén Ngan hang
khoi kién 6ng H, ba H. Lac nay, ba N ding ra bao 1anh tra ng cho Ngén hang thay dng
H, ba H sb tién 545.500.000 dong. Sau khi ba N tra ng xong thi 6ng H da giao ban
chinh toan bo gidy t& can nha va nha dat trén cho ba N quan 1y, sir dung. Do gia dinh
khéng lién lac dugc voi ba H nén van chua hoan tat thi tuc chuyén nhugng nha dat cho
ba N.

Ba H da duoc tuyén bé mit tich theo Quyét dinh sd 13/2014/QBST DS ngay
30/12/2014 cta Toa an nhan dan quan Thu DPuc. Nay Ong H dong y véi cac yéu cau
khoi kién cua ba N, tiép tuc thuc hién thi tuc dé hoan tat viéc chuyén nhuong nha dat
trén cho ba N.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Viin C trinh bay:

Can ctr Ban an s6 12/2013/DS-ST ngay 28/02/2013 ctia Tda an nhan dan quén
Thii Ptic va qua trinh thi hanh 4n ban an thi bd Ho Thi Bich H con ng 6ng C s tién
386.147.115 dong va tién 1ai cham thi hanh 4n. Co quan thi hanh 4n da tién hanh ké
bién cin nha Puong K, khu phd N, phuong L, quén T, Thanh phd HO Chi Minh cua bé
H va ong H. Do do, ong C khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba N va yéu cau
tuyén bd hop d6ng mua ban nha dat tai Puong K, khu phd N, phuong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 20/11/2011 giita ba N va éng H, ba H 1a vo hiéu.
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Ngoai ra, dng C khong con yéu cau nao khac.

3.2 Ba Nguyén Thi C do 6ng Nguyén Vin C 1am dai dién trinh bay:
Ba Clic ¢6 cung ¥ kién va yéu cau véi 6ng C.

3.3 Ong L& Minh N trinh bay:

Ong N la chong cua ba Tran Ngoc N. S tién ba N mua cin nha Puong K, khu
phd N, phuong L, quan T, Thanh ph Ho Chi Minh 14 tai san chung ctia 6ng N va ba
N. Do d6, 6ng N c6 cung ¥ kién, yéu cau véi ba N. Ngoai ra, 6ng N khong ¢ yéu ciu
nao khac.

3.4 Ong Tran Quang P do ba L& Thi Diém T 1a dai dién theo ity quyén, dong
thoi ba T 1a dai dién theo phap luit ctia Tran Thanh T trinh bay:

Ong D, ba T 14 con cua éng Tran Ngoc H3 (dd chét nim 2014). Trong qué trinh
giai quyét vu an tranh chip hop déng mua ban nha dat giira ba N véi 6ng H, ba H lién
quan dén Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 2037/2003
do Uy ban nhan dan quan Tha Pic cip ngay 21/11/2003 cho 6ng H, ba H tai dia chi
Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng D, ba T
khong lién quan. Ong B, ba T dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

3.5 Ong Tran Ngoc A trinh bay:

Ngay 09/10/2003, dng Tran Ngoc A va ba Tran Thi P (chét nam 2000) dugc Uy
ban nhan dan quan Thu Ptc cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén su
dung dat & doi voi nha dat tai Buong K, khu pho N, phuong L, quan T, Thanh phd H6
Chi Minh.

Ong A c6 cho ba N tam thoi sir dung mot phan nha dét l4n sang phan dat caa ong
A, ba Dao. Khi ndo 6ng A c¢o nhu ciu sir dung thi ba N sé& tra lai. Ong A khong c6
tranh chap gi d6i v6i phan nha dat 1an chiém nay. Sau nay, néu co tranh chip cac bén
s€ tu giai quyét v61 nhau hoac khai kién béng vu an khac, khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay.

Vao ngay 20/11/2011, 6ng A c6 ching kién 6ng H, ba H ciing ba N ty nguyén ky
két hop déng mua ban nha va dit tai buong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ong A c6 thay ba N giao tién cho 6ng H va ba H nhung khong biét
13 s6 tién cu thé. Sau d6, 6ng A méi ky vao mat sau cua horp ddng mua ban nha va dat
nay voi tur cach la nguoi lam ching. Do tudi cao, strc yéu, 6ng A xin duoc ving mit
trong sudt qua trinh Toa &n tién hanh t6 tung giai quyét vu an.

3.6 Ong Tran Ngoc H1, ba Pham Thi Bich N trinh bay:

Ong H1 va ba Bich N 1a chu so hitu, st dung nha dat tai Puong K, khu phd N,
phuong L, quan T, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Ngay 30/7/2003, 6ng H1, ba Bich N dugc
Uy ban nhan dan quan Tha Puc cap glay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat d6i voi nha dat trén. Vo chong ong H1 c6 cho ba N tam thoi st dung mot
phan phan nha dat 1in sang phan dat ciia v chong ong H1. Khi nao vo chong 6ng H1
c¢6 nhu cau st dung thi ba N sé tra lai. Cac bén khong c6 tranh chap gi déi v6i phan
nha dat 1an chiém nay. Sau nay, néu co tranh chap c4c bén sé& tu giai quyét véi nhau
hoic khoi kién bang vu an khac, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.
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Ong H1, ba Bich N xin dwoc ving mit trong subt qua trinh Toa an tién hanh t6
tung gidi quyét vu an.

3.7 Céc 6ng ba Nguyén Thi H, Tran Phudéc L, Tran Thi Hoa L, Tran Ngoc B,
Tran Ngoc T, Tran Ngoc H2 trinh bay:

Ba H, ong Loc, ba Linh 1 vo con ciia 6ng Tran Ngoc P (chét nim 2019). Cac éng
ba P, B, T, H3 1a con cua 6ng H1, ba A. Viéc ong A, ba D cho ba N tam thoi sir dung
mot phan nha dét 14n sang phan dat cua dng A, ba Dao thi cac ﬁng baH,L L, B,TH
khéng c6 ¥ kién va ciing khong co tranh chap gi ddi V01 phan dit 14n chiém nay. Cac
6ng ba H, L, L, B, T, H xin duoc ving mit trong sudt qua trinh Toa &n giai quyét vu
an.

3.8 Ong Nguyén Hoang N, ba Tran Hoai Nhu U, 6ng Nguyén Hoang N trinh
bay:

Ong Hoang N, ba U, éng N duoc ba N cho ¢ nhd tai nha Puong K, khu phé N,
phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Qu4 trinh st dung nha dat, cac ong ba
Hoang N, U, N ¢6 stra chita, chéng dot, son méi nha, chi phi khong dang ké. Cac 6ng
ba Hoang N, U, N khong c6 yéu cau ddi véi chi phi nay, cling khong c6 tranh chap gi
trong vu an nay. Cac 6ng ba Hoang N, U, N xin dugc ving mat trong sudt qué trinh
giai quyét vu an.

3.9 Ngan hang TMCP A Chau (viét tit 1a Ngan hang) do ng Lir Thai Hoang
Q la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 11/11/2011, 6ng Ha, ba H vay ciia Ngan hang s6 tién 456.000.000 dong.
Ngay 16/8/2012, 6ng H, ba H da thanh 1y ng vay vai tong so tién la 545.537.451 dong
nhu sau:

- Ngay 13/8/2012, ba N ndp vao TKTT sd 62890959 cua 6ng H sb tién
10.000.000 dong, ndi dung TT tién mua can nha Puong K, khu phd N, phuong L, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngay 16/8/2012, ba N nop vao TKTT s6 62890959 cia 6ng H sb tién
535.500.000 dong, ndi dung ndp tieén BL TT khoan vay cho 6ng Tran Ngoc H.

Ngan hang da trich tién tir tai khoan trén ctia dng H dé thanh 1y no vay va Ngan
hang da tra toan bo tai san thé chap tai dia chi Puong K, khu phd N, phuong L, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh cho éng H theo quy dinh. Ngan hang khong lién quan dén
vu an tranh chap gitta ba N vdi 6ng H, ba H. Ngan hang xin dugc vang mat trong suot
qua trinh Toa an giai quyet vu an.

4. Tai phién toa:

4.1 Nguyén don ba Tran Ngoc N do dng L& Minh N 1am dai dién van giit nguyén
cac yéu cau khai kién, yéu cau:

- Cong nhan hop dong mua ban nha dat tai Puong K, khu phd N, phudng L, quan
T, Thanh pho HO Chi Minh dugc ky két ngay 20/11/2011 gitra ba Tran Ngoc N va ong
Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H.

- Cong nhan quyén so hitu cia ba Tran Ngoc N, 6ng L& Minh N dbi v6i nha dat
tai Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh, dién tich dat
56,1m?, dién tich xay dung 49,7m? theo Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
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st dung dat & s6 2037/2003 ngay 21/11/2003 do Uy ban nhan dan quin Tha Puc di
cap cho 6ng Tran Ngoc H, ba Ho Thi Bich H.

- Bugc Ong Tran Ngoc H va ba Hb Thi Bich H tiép tuc thuc hién hop ddéng mua
ban nha va dit tai Buong K, khu phé N, phucrng L, quan T, Thanh phdé Hd Chi Minh
duge ky két gitta ba Tran Ngoc N vé6i ong Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H ngay
20/11/2011, 1am thu tuc ding bd sang tén trén gidy ching nhan cho ba N, 6ng Minh N.

Trong trudng hop 6ng C ddng ¥ rut yéu cau doc 1ap thi ba N sé& thay ba H tra cho
6ng C sd tién 300.000.000 ddng. DAy 1a thién chi cudi cing cua nguyén don vi mubn
glu lai nha dat hu’crng hoa cta gia dinh. Néu 6ng C khong dong ¥ thi nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat. Nguyén don khong dong v
v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng C va ciing khong yéu cau Toa &n giai quyét hau qua hop
ddng v6 hiéu. Nguyén don tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong.

4.2 Bi don 6ng Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Tran Quang P do ba Lé Thi Diém T lam dai dién, ba Tran Thanh T do
ba T l1am dai dién theo phap luat da duoc triéu tap tham gia phién toa lan thi hai nhung
vang mat khong 1o 1y do.

4.3 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van C van giit nguyén
yeéu cau ddc lap, yéu cau tuyén bo hop dong mua ban nha dat ngay 20/11/2011 gitra ba
Tran Ngoc N véi ong Tran Ngoc H, ba Ho Thi Bich H 1a v6 hiéu do hgp dong dugc ky
két khi tai san dang thé chap tai Ngan hang va khong c6 cong ching theo quy dinh.
Hién ba H dang c6 nghia vu phai thi hanh doi véi 6ng C sO tién tong cong la
536.147.115 dong va tién 1ai cham thi hanh éan.

4.4 Ong L& Minh N ¢6 cung ¥ kién, yéu cau véi ba N.

4.5 Ba Nguyén Thi C do 6ng Nguyén Vin C lam dai dién c6 cing ¥ kién véi ong
C.

5. Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Dic, Thanh phd HO Chi Minh phét
biéu y kién:

5.1 V& tb tung: Toa an da tién hanh thu tuc tb tung tur khi thu ly vu an cho dén khi
mo phién toa, quyét dinh dua vu an ra xét xur dung theo quy dinh cua phép luat to tung
dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh cua phép
luat t6 tung dan su, dong thoi, quyén va nghia vu cua duong su dugc ton trong va bao
dam dang quy dinh cia phép luat.

5.2 V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don vi hgp dong mua ban nha dat ngay 20/11/2011 1a v6 hi¢u, chap
nhén yéu cau doc 1ap ctua 0ng C. Puong su khong yéu cau giai quyet hdu qua hop dong
v6 hi€u nén duong su c6 quyén khoi kién trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n da duge xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
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Ba Tran Ngoc N khoi kién yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha dét va cong
nhan quyén s& hitu d6i voi nha dat tai Puong K, khu phé N, phuong L, quin T, Thanh
phé HO Chi Minh. Can ¢t Khoan 2, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém
a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chép la tranh
chip hop dong mua ban nha dat va quyén s& hitu tai san thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quan Tha Duc, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Tran Ngoc H, ba Ho6 Thi Bich H, 6ng Tran Quang D do ba Lé Thi Diém
Tlam dai dién, ba Tran Thanh T do ba T 1am dai dién theo phap luat di dugc Toa &n
triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung ving mit khéng rd 1y do. Cin cir Piém b
Khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xr Véng mat
cac duong su trén.

- Ong Tran Ngoc A, 6ng Tran Ngoc H1, ba Pham Thi Bich N, ba Nguyén Thi H,
6ng Tran Phudc L, ba Tran Thi Hoa L, ba Tran Ngoc B, 6ng Tran Ngoc T, dng Tran
Ngoc H2, 6ng Nguyén Hoang N, ba Tran Hoai Nhu U, 6ng Nguyén Hoang N, Ngan
hang TMCP A Chéu c6 don yéu cau xét xir vang mit. Can ctr Khoan 1 Piéu 228 B
luat TS tung dan sy nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé noi dung:

- Xét yéu cau cua ba Tran Ngoc N vé viéc cong nhan hop dong mua ban nha dat
tai Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 20/11/2011
giita ba N v&i 6ng H, ba H va budc 6ng H va ba H tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
nha va dat trén, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Cin ctr Vin ban sd 2776/UBND-TNMT ngay 05/7/2019 cua Uy ban nhan dan
quan Thu Pirc va Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so
gbc s6 2037/2003 do Uy ban nhan dan quan Thi Puc cap ngay 21/11/2003 thi nha dat
tai Puong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phd HO Chi Minh, dién tich dat
56,1m?, dién tich x4y dung 49,7m? thudc quyén sé hitu, quyén st dung cia 6ng H, ba
H.

Ngay 20/11/2011, 6ng H, ba H véi ba N ky hop ddong mua ban nha dat bang gidy
tay, theo d6, ong H, ba H dong y ban toan bo nha dat trén cho ba N véi gia
500.000.000 dong. Do gidy to nha dang thé chap tai Ngan hang TMCP A Chau nén hai
bén khong thé cong chimg hop dong mua ban nha. Ong H va ba N xac nhan ba N da
giao du tién mua nha, tuy nhién, s tién nay da bi ba H lay di.

Cin cir Van ban s6 455/CV-TDU.18 ngay 19/12/2018 cta Ngan hang TMCP A
Chau thi Ngan hang da xac nhan ba N 1a ngudi ndp tién vao tai khoan ciia 6ng H dé tra
ng cho Ngin hang vao ngay 13/8/2012 va ngay 16/8/2012 véi tong sb tién la
545.500.000 dong. Sau khi ba N tra ng cho Ngan hang, dng H d giao toan bo nha dat
va gidy to nha cho ba N quan 1y sir dung.

Ngay 30/12/2014, ba H bj tuyén bd mét tich theo Quyét dinh s6 13/2014/QDST-
DS ctia Toa 4n nhan dan quan Thu Dirc.

Xét thiy, thoi diém giao dich mua ban nha giita 6ng H, ba H v4i ba N vao ngay
20/11/2011. Hai bén chi ky hgp dong tay, chua c6 ching nhén ciia co quan cong chiing
c6 thim quyén di vi pham vé hinh thirc ctia hop d6ng dugc quy dinh tai Piéu 450 Bo
luat Dan sy nam 2005 va Khoan 3 Diéu 93 Luat Nha & nam 2005 va vi pham quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 348 Bo luat Dan sy nam 2005 vé nghia vu ctia bén thé chép tai san.
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Xét, vé nghia vu ciia bén thé chip, mic du thoi diém d6 nha dat dang thé chap tai
Ngan hang nhung sau khi ba N bao lanh tra ng cho Ngan hang thi 6ng H da ban giao
nha dat va toan bo gidy to nha dat cho ba N quan 1y, str dung. Nhu vy, 6ng H da dong
y tiép tuc thyc hién hop ddng da giao két v6i ba N. V& phia ba H, lic nay da bo di
mang theo so tién mua ban nha va da ky hop dong chuyén nhu’ong nha dét cho ba N thi
xem nhu vé mit ¥ chi ba H ciing di dng ¥ chuyén nhuong nha dat cho ba N.

Tai Khoan 2 Diéu 401 B luat Dan su nam 2005 quy dinh: “Trong truong hop
phap luat co quy dinh hop dong phdi dwoc thé hién bang van ban co cong chirng hodc
chieng thue, phai dang ky hodc xin phép thi phai tudn theo cac quy dinh do.

Hop dong khéng bi vé hiéu trong truong hop cé vi pham vé hinh thire, triv truong
hop phap ludt co quy dinh khac ™.

Quy dinh cta phap luat vé hop dong vi pham vé hinh thirc di ¢ sy thay dbi, cu
thé, tai Piém a, Piém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét ) 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Ho1 dff)ng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh quy dinh:
hop dong giao két néu thoa man cac diéu kién nhu cac bén tham gia giao két co nang
luc hanh vi dan sy; hoan toan tu nguyén; muc dich va néi dung ctua hop dong khong
trai phap luat, dao dirc xa hoi; nha dat chuyén nhuong da duoc cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh; bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong co day du diéu kién
theo quy dinh ctia phap luat thi giao dich hop dong giita cac bén du dicu kién cong
nhan, khong bi coi 12 v6 hiéu do vi pham vé hinh thire. Tinh than ciia quy dinh nay da
duoc thé ché hoa tai Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé Khoan 2 quy dinh
“Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bdng van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chung thuwc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcin ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thue hién viéc cong chirng, chirng thuc”.

Nhu vay, dbi chiéu vai truong hop cia giao dich hop dong gitra ba N va 6ng H,
ba H: mic du vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong, nhung cac bén tham gia giao
két hop d@)ng c6 nang luc hanh vi dan syu; hoan toan tu nguyén; nha dat chuyén nhuong
da duoc cip Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén s dung dat o theo quy
dinh; myc dich va nodi dung cta hop déng khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong c6 day du diéu kién theo quy dinh cia
phap luat. Pong thdi, cac bén tham gia giao dich da thyc hién day du cac nghia vu
trong hop dong (bén ban da nhan du tién, bén mua di nhin ban giao nha). Do d6, hop
d6ng mua ban nha dat ky ngay 20/11/2011 giita ba N va 6ng H, ba H khong bi coi 1a
v hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thirc.

Ngoai ra, hop déng gilra cac bén chua thuc hién xong, cac bén dang thuc hién
hop dong thi ba H bo di nén khong thé hoan tat thi tuc chuyén nhugng. Cin cit Diém b
Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “ Giao dich déan si chua thuc
hién hodac dang dwoc thuc hién ma co ngi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo
ludt nay thi dp dung quy dinh ciia Bé ludt nay”. Ma theo Khoan 2 Piéu 129 Bo luat
Dan sy niam 2015 néu trén thi hop dong mua ban nha dat giita ba N va 6ng H, ba H
khong bi coi 14 vé hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thirc.
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Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thdy nguyén don yéu cu cong
nhan hop déng mua ban nha dat giita 6ng H, ba H v&i ba N va bude 6ng H, ba H tiép
tuc thuc hién hop ddng 1a ¢6 cin ctr, yéu cau doc 1ap cua 6ng C vé viée tuyén bd hop
ddng vo hiéu 1a khéng ¢ co so.

- Xét yéu cdu cua ba N vé viéc cong nhan quyén sé hitu cta ba Tran Ngoc N, 6ng
L& Minh N d6i véi nha dit tai Duong K, khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phd HO
Chi Minh, dién tich dit 56,1m?, dién tich xay dung 49,7m?, Hoi déng xét xir xét thiy:

Do hop ddng mua ban nha dat giita ba N va 6ng H, ba H duoc cong nhan. Hién
ba N dang quan ly sir dung toan bo nha dat tai Puong K, khu pho N, phuong L, quén
T, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, ba N, ong Minh Ngoc yéu cau cong nhan quyén so
hitu cta ba Tran Ngoc N, 6ng L& Minh N d6i véi nha dét tai Puong K, khu phd N,
phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich dat 56,1m? dién tich xay dung
49,7m? theo Gidy chimg nhdn quyén sé hiru nha & va quyén sit dung dat & sb
2037/2003 ngay 21/11/2003 do Uy ban nhan dan quan Tha Puc céap 1a ¢6 cin cu.

Di v6i mot phan nha dat tai Puong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, ba N duoc gia dinh cho sir dung tam thi cdc bén khong tranh chap. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét. Sau nay néu cac bén co tranh chap thi
¢ quyén khoi kién trong mot vu an khac theo quy dinh ctia phéap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong co co sé.

- V& 4n phi dan su so tham: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
- V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi dinh gia tai san.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctt Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39, Diéu
186, Diéu 227, bicu 228, Dic¢u 271, Diéu 273 BJ luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 129, Biéu 688 B luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 348, Khoan 2 Diéu 401, DBiéu 450 B luat Dan sy ndm 2005;

- Can cir Khoan 3 Diéu 93 Luét Nha & nam 2005;

- Céan ctr Luat Phi va Lé phi nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc stra d6i, bd sung nim 2014;

- Can cir Nghi quyet s6 02/2004/NQ -HDTP ngay 10/8/2004 ctia Ho1 dong thAm
phan Toa an nhan dan téi cao hudéng din 4p dung phap luat trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Ngoc N.

- Cong nhan hop dong mua ban nha dat tai Puong K, khu phd N, phudng L, quan
T, Thanh pho HO Chi Minh dugc ky két ngay 20/11/2011 gitta ba Tran Ngoc N va ong
Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H.
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- Cong nhén quyén so hitu cia ba Tran Ngoc N, 6ng L& Minh N dbi v6i nha dat
tai Duong K, khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh, dién tich dét
56,1m?, dién tich xay dung 49,7m? theo Gidy chirng nhan quyén s hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 2037/2003 do Uy ban nhan dan quan Thu Dirc cip ngay 21/11/2003.

- Ba Tran Ngoc N, 6ng L& Minh N duoc quyén lién hé véi co quan chirc ning co
thAm quyén 1am thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung dbi voi nha dat Puong K,
khu phd N, phuong L, quan T, Thanh phd HO Chi Minh, dién tich dit 56,1m? dién tich
xdy dung 49,7m’ theo Gidy chung nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit & sb
2037/2003 do Uy ban nhan dan quin Tha Dic cip ngay 21/11/2003.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngu(n c6 quyeén loi, nghla vu lién quan
ong Nguyen Vin C vé viée yéu cau tuyén bd ho*p déng mua ban nha dat tai Puong K,
khu phé N, phuong L, quan T, Thanh phd HO Chi Minh duogc ky két ngay 20/11/2011
giita ba Tran Ngoc N va 6ng Tran Ngoc H, ba H6 Thi Bich H 14 v6 hiéu.

3. Puong su cé quyen khoi kién trong mot vu an khac vé viéc ba Tran Ngoc N,
6ng L& Minh N duoc 6ng Tran Ngoc A, 6ng Tran Ngoc H1 va ba Pham Thi Bich N
cho str dung tam mot phan dt tai s6 648/14, Puong Kha Van Can, khu phd 5, phuong
Linh Péng, quan Thu Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh nam ngoai Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 2037/2003 do Uy ban nhan dan quan
Thu e cap ngay 21/11/2003 néu ¢ tranh chap.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Ngoc N ty nguyén chiu chi phi dinh gia tai san 1a
3.000.000 (Ba tri¢u) dong.

5. Vé an phi dan su so tham:
Ong Tran Ngoc H, ba H Thi Bich H phai chiu 1a 300.000 dong.

Tra lai cho ba Tran Ngoc N sd tién tam tng an phi da nop la 300.000 (Ba trim
ngan) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2017/0038310 ngay
12 thang 02 nam 2018 va 300.000 (Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0023471 ngay 23 thang 01 nam 2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Thii Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong, nhung duoc trir vao
tién tam (mg 4n phi di ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2019/0003377 ngay 16 thang 7 nam 2019 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Thii Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& quyén khang cio:

Puong su ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Buong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban 4n duoc niém yét.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND quén Thu btac, TPHCM;

- Chi cuc THADS quén Thu Ptrc, TPHCM,;
- BPuong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Phuwong Chau



