TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 711/2020/DS-PT
Ngay: 28 - 7-2020 q
V/v Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién téa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Phu

Ba Do Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 21/7/2020 va 28/7/2020, tai Phong xur an dan sy Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6
260/2019/TLPT-DS ngay 21/5/2019, vé€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dlg:a vu an ra xét xur phuc tl}ém s6 2672/2020/QD-PT
ngay 25/5/2020 va Quyét dinh hoan phién tda s6 6333/2020/QD-PT ngay
23/6/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Lan A, sinh nam 1977 (c6 mit)

Dia chi: S6 148 TL, Ap X, xa TTT, huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don:

- Luat su Pham Httu C, thudc Van phong Luat su Pham Hiru C (dia chi )

555A, Dai 10 Z, phuong HT, Thanh phéd S, tinh Z), Poan Luit su tinh Z (c6
mat).

- Luat su Nguyén Minh D, thudc Van phong Luat su Nguyén Minh D (dia
chi:’ 134/26 E, Phuong G, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh), Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nim 1963 (vang mat)



Dia chi: S6 54 TL, T6 4, Ap 1, xa TTT, huyén Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Huynh H6 Minh H, sinh
nim 1983; Dia chi thuong tra: S6 325/31/6 P, Phuong L, Quan M, Thanh phd
Hd Chi Minh; Dia chi lién lac: S6 275/7 XP, Phuong XL, quan XM, Thanh phd
Hd Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Nguyén Dinh
E, sinh nam 1965, ‘EhuQc Cong ty Luat G (dia chi: So6 405/8§ HG, Phuong XS,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh), Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Truong Vin T, sinh nam 1956 (c6 mat);
Dia chi: S6 54 TL, T6 4, Ap 1, xa TTT, huyén Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh H6 Minh H, sinh nam 1983; Dia
chi thuong tra: S6 325/31/6 P, Phuong L, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh;
Dia chi lién lac: S6 275/7 XP, Phuong XL, quan XM, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Dinh E, sinh nim
1965, thugf)c Céng ty Luat G (dia chi: So 405/8§ HG, Phuong XS, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh), Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

2/ Ong Lé Hong N, sinh ndm 1971 (ving mat);

Dia chi: S6 50 NQ, phudng XC, Thanh phé S, tinh Z.

3/ Ba Tran Thi M, sinh nam 1935, chét ngay 14/9/2015;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi M:

3.1/ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1962 (ving mat);

Dia chi: S6 31 XA, 4p XK, xd TTT, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2/ Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1967 (vang mit);

Dia chi: Duong TL, Ap 6, xd Phudc Vinh An, huyén Y, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.3/ Ong Nguyén Vin O, sinh ndm 1972 (ving mat);

Dia chi: Puong KC, Ap XK, xa TTT, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4/ Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1953 (ving mat);

Dia chi: S6 06 SK, Ap XB, x3 PVA, huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1972 (ving mit);

Dia chi: Ap X, xa TTT, huyén Y, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

3.6/ Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1972 (ving mat);

Pia chi: Ap XA, xd TTT, huyén Y, Thanh phé Ho Chi Minh.



4/ Ba V5 Thi G, sinh nim 1940, chét ngay 28/01/2013

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Vo Thi G-

4.1/ Ba Tran Thi D, sinh nam 1970 (ving mit);

4.2/ Ba Tran Thi X, sinh nam 1964 (Véng mat);

Cung dia chi: S6 46 KC, Ap X, xa TTT, huyén Y, Thanh phé) HO Chi Minh.
4.3/ Ba Tran Thi Y, sinh nam 1972 (c6 don xin vang mit);

Dia chi: S6 292K TLY, Ap X, xa TTD, huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
4.4/ Ong Tran Vian Q, sinh nim 1967 (c6 don xin vang mat);

Dia chi: S6 68/13 Ap XA, xa TTT, huyén Y, Thanh phdé H6 Chi Minh.
4.5/ Ong Tran Vian R, sinh nam 1958 (c6 don xin ving mit).

Pia chi: S6 56 KC, Ap XA, xd TTT, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién ngay 05/3/2012, don xin bo sung yéu ciu khéi
kién cdc ngay 15/9/2018, 13/10/2018 (Toa dn nhin ngay 23/10/2018), cic béin
twong trinh, ban tw khai, bién ban hoa gidi, nguyén don ba Trin Thi Lan A
trinh bay.

Ngay 18/3/2001, ba c6 mua ctua ba Vo Thi G 01 thua dét toa lac tai xa
TTT, huyén Y, Thanh phd Hd Chi Minh c6 chiéu ngang 8m x chiéu dai hét dat
(khoang 45m), tong dién tich khoang 460m®, ba di thanh toan cho ba G du 88
chi vang 95%, ba G da giao dat cho ba sir dung, ba G di giao ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba gitt nhung hai bén chua lam tha tuc sang
tén chuyén quyén theo quy dinh cua phap luat; do béan di lam an xa nén ba co
gui ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén cho ba B giit gium,
sau nay ba B khong tra lai cho ba va ba B cung ba G ra xa lam thu tuc sang tén
dé cho 6ng Truong Vin T (1a chong ba B) dtng tén quyén st dung dat dén nay.

Vao khoang nam 2001, ba va éng Lé Hong N (chéng ba) ky Gidy chuyén
nhuong cho ba B 01 thira dat c6 dién tich khoang 2800m” toa lac tai xa TTT,
huyén Y, Thanh phé HO6 Chi Minh véi gia l1a 45 luong vang (gia vang tai thoi
diém d6 1a 550.000.000 dong/chi) tong sb tién chuyen nhuong khoang
250.000.000 dong, ba B dua trudc cho ba 150.000.000 dong, khi nhan tién ba
dua cho ba B gidy chimg nhén quyén st dung dét s6 8548 do Uy ban nhén dan
huyén Y cip ngay 26/12/2001 dtng tén Tran Thi Lan A, hai bén thoa thuan khi
nao ba B thanh toan hét tién thi ba s¢ ky hop d6ng chuyén nhuong cho ba B tai
co quan nha nudc co thAm quyén theo quy dinh phap luat. Nam 2004, ba yéu
cau ba B cung ba dén iy ban nhan dan ky két hgp dong chuyén nhuong dé thanh
toan hét tién cho ba nhung ba B khong dén, khong thuc hién dung thoa thuén tra
hét tién cho ba va ciing khong tra lai ban chinh Gidy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 L413640, sd vao so: 1447 do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho ba



ngay 07/11/1998. Hién ba B dang giir 02 ban chinh gidy gidy chung nhan quyén
str dung dét néu trén cta ba. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ba Lé Thi B tra lai Gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
L413640, s0 vao s6: 1447 ngay 07/11/1998 (dién tich 410m*) ma Uy ban nhan
dan huyén Y cap cho ba;

- Tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu d6i v6i Gidy sang ‘nhuong dat (khong
ngay thang) gitta bén sang nhuong Tran Thi Lan A, Lé Hong N va bén nhan
sang nhuong L& Thi B va xtr Iy hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy
dinh ciia phap luat. Cu thé la:

+Yéu cau Toa an budc ba Lé Thi B tra lai cho ba G gidy chimg nhan quyen
sir dung dat s6 T948168, s6 vao so 8548 ngady 26/12/2001 mang tén Tran Thi
Lan A.

+ Nguyén don co trach nhiém tra lai cho ba B sO tjén d3 nhan tir Gidy bién
nhan nam 1998 va Giay sang nhugng dat nam 2001, tong cong 1a 191.390.000
dong.

- Déi v6i phan dit 516m’ (1a mot phan dién tich nam trong Gidy sang
nhuong khong ngay, thang) c6 nguén gbe nguyén don mua cua ba G (8m ngang
dai hét dat), sau do ong T (chong ba B) dé ra s6 do, xét thiy ban than nguyén
don d3 st dung sd tién 150.000.000 dong ciia ba B trong mot thoi gian dai (tir
niam 2002 dén nay), néu chi tra lai nguyén sb tién 150.000.000 dong nay thi ba B
cling bi thiét thoi, cho nén ba chap nhan dé cho vo chong ba B tiép tuc sir dung
coi day nhu 14 phan bu dap lai su thiét thoi cho gia dinh ba B. Pay 1a sy thién
chi tu nguyén chtr khong phai boi thuong thiét hai.

2. Bi don la ba Lé Thi B va nguwoi dai dién theo uy quyen cua bi don la
éng Huynh Hé Minh H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Lan dau tién, vao thang 8 nam 1998 nguyén don ban cho bi don nha dt do
c6 Nam Bao dung tén (duong TL, xa TTT, huyén Y) c6 di¢n tich 7,8m ngang x
dai 60m véi gia 25 luong vang 95%, bi don da thanh todn xong tién va bi don da
dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Lan tht 2, vao ngay 08/12/1998 nguyén don ban cho bi don dién tich dat co
ngudn gbc dit do nguyén don mua cua ba Ut U, Ut L, ba Tran Thi M va ba V5
Thi G, nguyén don c6 1lam Gidy bién nhan sang nhuong dat cho bi don dién tich
dat 410m? thira 798, 812 t& ban dd s 7 toa lac tai ép 1, xa TTT, huyén Y, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 L 413640, vao so
s6 1447 ngay 07/11/1998 do Uy ban nhan dan huyén Y cép cho ba Tran Thi Lan
A voi gia khoang 16, 17 luong vang thi truong.

Lan thir 3, vao thang 12 nim 2001 ba A cung chong 13 6ng Lé Hong N da
ky chuyén nhuong cho ba 04 miéng dat cing mot chd lién nhau hinh chir L véi
gia 45 luong vang thi truong (quy ra tién dong) cu thé: 01 phan dat co dién tich
2800m2 (dién tich dat thuc té 1a 2.836m) thira 333 td ban d6 sb 7 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé L 413640, sb vao so: 8548/QSDD/CQ ngay



26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Tran Thi Lan A. Bi don di
giao tién 03 1an cho nguyén don téng cong 205.100.000 dong (ngay 9/12/2001
giao 150.000.000 dong, ngdy 18/12/2001 giao 33.250.000 dong va ngay
27/12/2001 giao 21.850.000 dong) Nay bi don khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi co yéu cau phan t6 budc nguyén don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky nam 1998 va
nam 2001 véi b1 don.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3L ’OAng Truong Van T trinh bay: Ong 1a chong cua ba Lé Thi B, ong
thong nhat y kién va yéu cau cua ba B. Vo chong 6ng dang gitt 02 ban chinh
gidy chiing nhan quyén str dung dat dung tén ba A.

3.2. Ong Lé Hong N trinh bay tai ban tu khai ngay 03/12/2015 (Trai giam
AP xac nhdn, but luc 338) va bién ban lay loi khai ngay 15/02/2017 cua Toa dn
nhan dan huyén PG (Trai giam AP xac nhdn, but luc 336) nhu sau:

Ong va ba Tran Thi Lan A két hén nam 2000, ly hén nam 2011. Vao
khoang thoi gian ndm 2002 hodc 2003 ba A va ba Lé Thi B c6 mua ban dat véi
nhau. Phan dat nay ba A mua trudc thoi ky hon nhan va 1a tai san riéng cua ba
A. Ong khéng tham gia dam phéan nén khong biét vi tri dat & ddu, gia ca hai bén
mua ban bao nhiéu, viéc thanh toan ctiia d6i bén nhu thé nao. Luc bay gid éng 1a
ngudi ché ba A dén nha ba B nén ba B ¢ yéu cdu ong ky tén vao Gidy sang
nhuong dét, vi ba B mudn viéc mua ban phai c6 ca tén vo, tén chéng. Trén thuc
té, phan dat ban cho ba Lé Thi B 1a tai san riéng cua vo ong (ba A) nén ong xac
dinh khong co nghia vu, quyén loi lién quan dén phan dat nay. Do vdy ong dé
nghi Toa 4n cho phép ong vang mit tai cac phien hoa giai va xét xur cua Toa an
nhan dan. Ong khong tranh chap gi vdi ai trong vu an tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Lé Thi B ciing nhu bét ky ai.

Gidy sang nhuong dat 1a do 6ng viét, chir ky nguoi ban 1a do ong ky, vo
chdng 6ng ban miéng dat d6 véi gia 150.000.000 ddng. Viéc sang nhuong dat
hoan toan do ba A lam nén viéc nhan bao nhiéu tién tir viéc sang nhuong dat thi
ong khong r6, ong chi viét Gidy sang nhuong. Nhitng ma sd do-la viét sau to
Gidy sang nhuong dat 1a do ba Lé Thi B ghi, 6ng khéng rd muc dich ba B ghi
cac diy sb so-ri d6-la dé lam gi nhung theo ong thi ba B ghi khéng vao to Gidy
sang nhugng dat dé 1at nguoc vy an. Viéc mua ban hoan toan do ba A lam cho
nén viéc giao dich bang vang, d6-1a hay tién déng Viét Nam thi 6ng khong 3.

3.3. Nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia ba Tran Thi M
gom: Ba Tran Thi L, éng Nguyen Vin P, éng Nguyén Vin O, éng Neuyén Vin
K, ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Vin V cing trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a con ciia ba M. Ba M ¢6 ban dién tich dat cho ba A ngang
8,5m x dai hét dat, i nhan du tién vang, da giao dat nam 2001 cho ba A. Nay
cac ong, ba khong c6 yéu cau tranh chip gi véi ai trong vu an tranh chép gitta ba
A va ba B; do ban viéc nén xin Véng mat trong subt qua trinh Toa an nhan dan
huyén Y giai quyét vu 4n.



3.4. Nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua ba Vo Thi G gom:
Ba Tran Thi B, ba Tran Thi X, ba Tran Thi Y, 6ng Tran Vin QO va éng Tran Vin
R cung trinh bay:

Cac ong, ba l1a con cua ba G. Nam 2001, ba G c6 ban dién tich dét cho ba A
ngang 8m x dai hét dit, dién tich 516m?, d3 nhan du tién, da giao dét cho ba A.
Ciing trong nam 2001, ba A c¢6 hop dong chuyén nhuong dat cho vo chong ong
T, khi lam thu tyc tach thura sang ten tai Uy ban nhan dan xa c6 mat 03 nguoi: ba
G, ba A, ba B va ho da thong nhat dé cho ong T dung tén Gidy ching nhan
quyen str dung dat va sau do 6 ong T da dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat d6i voi dién tich dat 516m” noi trén. Nay cac ong, ba khong c6 yeu cau tranh
chap gl voi ai trong vu an tranh chap gitta ba A va ba B; do ban viéc nén xin
vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n nhan dan huyén Y giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham: Céc duong sy khong yéu cau dinh gia lai, khong yéu
cau hodn phién toa, khong yéu cau gi vé boi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng, khong yéu cau gi vé tién chénh léch gia tri quyén str dung dét tir nam 1998
cho dén nay.

Nguyén don khéng rat, khong thay dbi yéu cau khdi kién, van yéu cau
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu thé hién & Gidy bién nhan ngay 8/12/1998 va
Gidy sang nhuong dat khong ghi ngay thang nim; chit ky & 02 gidy 1a cua
nguyén don. Tai Gidy bién nhan ngay 8/12/1998 do bi don khong noi 16, khong
doc lai nd1 dung cho nguyén don nghe trong khi tai thoi diém d6 nguyén don
chua biét chit nén c6 ky tén vao to giay khong viét chir do bi don dua. Nguyén
don c6 nhan 02 1an tién tur Gidy bién nhan ngay 8/12/1998 va nhan 01 lan tién tir
Gidy sang nhuong dt, tong cong 03 lan 1a 191.390. 000 dong. Nay dong v hoan
trd lai bi don va tg nguyén dong y dé ong T dugc tlep tuc st dung phan dat co
dién tich 516m* (do dac thuc t& 533,1m” thudc thira sb: 357-1, 395-1 t& ban dd
s6 7 theo Gidy ching nhan quyén stt dung dit sb V 623631 s6 vao sb: 331
QSDD/CQ ngay 10/6/2002 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ong Truong
Vin T) va khong khiéu nai, tranh chap viéc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat noi trén cho 6ng T ciing nhu khong khiéu nai tranh chap tién chénh léch gia
tr1 sur dung dién tich dat do dac thuc té 533,1m’. Nguyén don tu nguyén chiu
toan b chi phi do dac ban d6 va nhiéu 1an dinh gia.

Bi don khong chép nhén toan bo yéu cau cua nguyén don va gilt nguyén
yéu cau phan t6 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky nam 1998 va nam 2001.

Tai ban dn dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 11/4/2019, Toa én nhan
dan huyén Y, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi Lan A. Tuyén
bd giao dich dan su v6 hiéu thé hién dudi hinh thire: “Gidy bién nhan” tién ngay
08/12/1998 1a 15.000.000 ddng va ngay 16/12/98 1 26.390.000 dong co chit ky,
ho va tén ngudi nhén tién (ba Tran Thi Lan A); khong co chit viét, chir ky, ho
va tén ngudi bén sang nhuong dat; “Gidy sang nhuong dat” giita ba Tran Thi
Lan A va 6ng Lé Hong N vé6i vo chong ba Lé Thi B dbi v6i «...1 miéng dat mat
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tién 14 16,5m chiéu ngang dai 1a hét dat va bén trong mot miéng dat dién tich
2.800m’...”, khong ghi ngay thang nam giao dich, khong ghi sb thira, to ban dd,
dia chi thira dat; co chix ky, ho va tén nguoi ban (ba Tran Thj Lan A va ong Lé
Hong N); khong co chit viét, chit ky, ho va tén ngudi bén mua (vo chong ba Lé
Thi B).

2. Cong nhan phan dat c6 dién tich 2.836m?, thudc thira s6 333, to ban d6
s6 7 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sd cap GCN sb: 8548
QSDP/CQ ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Tran Thi
Lan A (do dac thuc té 2.874m’, thudc mot phﬁn thira 182, to ban dd tht 25 BS
dia chinh xa TTT, huyén Y cta Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu
van Xay du’ng Thuong mai — Po dac va ban do PGT lap ngay 12/9/2014 co
kiém tra ndi nghiép ctia Van phong Pang ky quyén str dung dat huyén Y ngay
25/9/2014 va Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Y ngay 26/9/2014) thude
quyén sir dung ctia ba Tran Thi Lan A va ba Tran Thi Lan A dugc quyén tiép
tuc str dung di¢n tich nay.

3. Cong nhan phan dit c6 dién tich 410m’, thudc thira sb: 798, 812 t& ban
d6 sd 7 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao sb cap GCN sb: 1447
QSDD/CQ ngay 07/11/1998 do UBND huyén Y cdp cho ba Tran Thi Lan A
thudc quyén str dung ctia ba Tran Thi Lan A va ba Tran Thi Lan A dugc quyén
tiép tuc st dung dién tich nay.

4. Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don dong y dé ong Truong Van T
duoc tlep tuc su dung phan dat c6 dién tich 516m” thudc thura s6: 357-1, 395-1
td ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V623631, s6 vao sd
cap GCN sb: 331 QSDD/CQ ngay 10/6/2002 do UBND huyén Y cép cho 6ng
Truong Vian T (do dac thyc t& 533,1m” thudc thira phan chiét 182-2 td ban do
thir 25- B dia chinh xd TTT, huyén Y, thé hién ¢ vi tri Khu 2 ctia Ban dd hién
trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van Xay dung Thuong mai — Do dac va ban
d6 PGT lap ngay 15/9/2014 c6 kiém tra ndi nghiép cua Van phong Pang ky
quyén sir dung dat huyén Y ngay 20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Y ngay 23/10/2014) va nguyén don khong tranh chap, khleu nai
viéc ong Truong Van T dugc UBND huyén Y cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 V623631, s6 vao s6 cip GCN sb: 331 QSDD/CQ ngay 10/6/2002.

5. Ba Tran Thi Lan A duoc tiép tuc str dung di¢n tich dat do dac thuc té
530,0m” thudc thira phan chiét 182-1 to ban d6 thtr 25- Bo dia chinh xd TTT,
huyén Y, thé hién & vi tri Khu 1 ciia Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH
Tu van Xay dung Thuong mai — Po dac va ban do PGT lap ngay 15/9/2014 c6
kiém tra ndi nghiép ctia Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén Y ngay
20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Moi trudong huyén Y ngay 23/10/2014).

6. Bugc ba Lé Thi B, 6ng Truong Van T c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Trén Thi Lan A 02 ban chinh Gidy chtng nhan quyén su dung dat (sb vao sb
cip GCN so 1447 QSDD/CQ ngay 07/11/1998 dbi vé6i phan dat co dién tich

410m* va sb vao sé cap GCN sb: 8548 QSDD/CQ ngay 26/12/2001 dbi véi
phan dét c6 dién tich 2.836m”) do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Tran
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Thi Lan A. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Lé Thi B, 6ng
Truong Van T chua thi hanh viéc giao np 02 ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dat néu trén thi nguyén don c6 quyén lap ho so yéu cau co quan
c6 thAm quyén cap ban sao 02 ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat
néu trén; ké tir ngdy nguyén don duoc cap ban sao 02 G1ay chtng nhan quyén
stt dung dat thi 02 ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat néu trén
khong con gia tri phap ly.

7. Budc nguyén don cé trach nhiém hoan tra cho bi don mét lan ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat sd tién da nhan 1a 191.390.000 (Mot trim chin
muoi mbt triéu ba trim chin muoi nghin) déng. Ké tir ngay bi don c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguyén don chua thi hanh sé tién néu trén thi hang thang
con phai tra 13i dbi v6i s6 tién cham tra tuong Gmg thoi gian cham tra theo mirc
13i suat duogc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468, néu khong thoa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su ndm 2015.

8. Sau khi ndp sb tién 191.390.000 dong, nguyén don duoc quyen lién hé
co quan nha nudc co thAm quyen dé duoc cap Glay ching nhan quyén sur dung
dat dbi vai dién tich 530.0m” thudc thira phan chiét 182-1 t& ban d6 thtt 25 — Bo
dia chinh xa TTT, huyén Y thé hién & vi tri Khu 1 cta Ban do hién trang vi tri
do Céng ty TNHH Tu van Xy dung Thuong mai — Do dac va ban d6 PGT lap
ngay 15/9/2014, c6 kiém tra ndi nghiép cua Vin phong ding ky quyén sir dung
dat H. Y ngay 20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Y ngay
23/10/2014).

9. Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don dong ¥ dé ba Lé Thi B, o6ng
Truong Van T dugc hudng tién chénh léch gia tri quyén st dung dat co dién
tich 516m thuc thira s6: 357-1, 395-1 to ban d6 s6 7 theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 V623631, vao sd cap GCN sd: 331 QSDD/CQ ngay
10/6/2002 do UBND huyén Y cép cho éng Truong Vin T (do dac thuc té
533.1m” thudc thira phan chiét 182-2 t& ban dd thir 25 — Bo dia chinh xa TTT,
huyén Y, thé hién & vi tri Khu 2 cta Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH
Tu van Xdy dung Thuong mai - Do dac va ban d6 PGT lap ngay 15/9/2014, cd
kiém tra ndi nghiép ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat H. Y ngay
20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Y ngay 23/10/2014) va
nguyén don khong tranh chép, khiéu nai sb tién chénh léch gid tri quyén sur
dung dat 3.177.657.880 dong.

10. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don chiu toan b chi phi do vé, dinh
gia trong vu an nay.
Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang
cdo, khang nghi va cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.
- Ngay 23/4/2019, ba L& Thi B (bi don) va ong Truong Van T (nguoi co
quyén logi, nghia vu lién quan) cung ndp don khang cio toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:



Ong Huynh H6 Minh H 14 nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi B
(bi don) va 6ng Truong Van T (ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan) gitt
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Ludt sw Nguyén Pinh E (nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don ba Lé Thi B va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Vin T)
trinh bay yéu cau khdng cdo va cdc can cir chirng minh yéu cau khdang cdo nhuw
sau:

Giao dich dan su gitra hai bén xac 1ap tor nam 1998 va nam 2001, nhung
dén ngay 05/3/2012 nguyén don mai khoi kién nén da hét thoi hiéu kh(n kién.
Mat khac, néu cho rang cac giao dich nay v6 hiéu vé hinh thuc thi Toa an phai
yéu ciu cac bén thyc hién hinh thirc giao dich trong mot thoi han, néu khong
thuc hién méi tuyén vo hiéu, nén cac giao dich nay khong thé coi 1a v6 hiéu.

Déi v6i dién tich 410m” theo gidy chirng nhan 1447 ngay 7/11/1998, cap so
tham cho rang nguyén don khong chuyén nhuong dién tich dat nay cho bi don,
nhung ngay trong don khoi kién, ban tu khai nguyén don da khai 16 la co
chuyén nhuong va da giao ban chinh gidy chimg nhén cho bi don. Nay nguyén
don cho rang chi gui gidy ching cho bi don nhung cting khong c6 ching cur
chimg minh. Theo gidy bién nhan ngay 08/12/1998, nguyén don dé nhan s6 tlen
41.390.000 ddng trong téng sb tién chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong. Tai cap
so tham nguyén don khong thura nhén chir ky, chir viét cia minh trong gidy bién
nhan, chi sau khi c6 két luan giam dinh xac dinh chir ky, chir viét trong to gidy
nay cua nguyén don, thi nguyén don lai cho rang khong co viéc chuyen nhuong
nhung ciing khong dua ra dugc ching cir chimg minh. Két luan gidm dinh la
chimg cr quan trong ching minh cé viéc chuyén nhuong va nhan tién cua
nguyén don, 161 khai cua nguyén don tai Co quan canh sat diéu tra ciling thé hién
& ¢o viée chuyén nhuong. Ban an so tham cho rang khong ¢ vige chuyén
nhuong va cin cr vao 16i khai ciia nguyén don, rang ba A gri gidy chimg nhan
cho bj don dé budc bi don tra lai 13 khéng dang thuc té, khéng c6 can ci.

Déi véi viée chuyén nhuong dat theo “Gidy sang nhugng dat” nim 2001,
nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu 1a khong ¢ cin ct, boi 1&: Vin ban nay da
thé hién 13, nguyén don ban cho bi don cac phan dét sau ddy: Phan dit ngang
16,5m x dai hét dat va phan dét phia sau dién tich khoang 2. 800m’; ; gla chuyén
nhuong téng cong 1a 45 luong vang 9,5 tudi, ¢a nhan 150.000. OOO dong. Ca
nguyén don va 6ng L¢ Hong N (chong nguyén don) c6 16i khai tai Co quan canh
sat diéu tra, rang trong thoi gian thang 12 nam 2001 ong N va ba A c6 dén nha
bi don dé lap hop dong chuyén nhugng cac phan dat noi trén cho bi don va da
nhan du tién. Qua cac bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban ghi nhan sy
viéc cuia Toa an, cong van tra 1oi ciia co quan chiic nang vé nguoi dang st dung
dat co du co sé xac dinh giao dich nay la co that, nguyén don da giao dat cho bi
don st dung tir ngay chuyen nhuong cho dén nay. Tai phién toa nay, nguyén
don cho rang chua giao dat, ba dang quan 1y dat nhung lai khai ba c6 cong viéc



& xa trong mot thoi gian dai, khong thudng xuyén xudng dat nén khong quan 1y
dugc nguoi st dung dat, 101 khai nay 1a mau thuan.

Dbi vai dién tich 516m” da cdp gidy chiung nhan cho 6ng Truong Vian T:
Phan dit nay, hai bén da thyc hién theo dung quy dinh, viéc chuyén tén tir ba Vo
Thi G sang cho ong T dugc su dong ¥ va chip nhan cia nguyén don, nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung ctia ba G ciing xac dinh diéu nay, hoan
toan khong co su gian dbi nio.

Vé s6 tién giao nhan, ddi v0i bién nhan ngay 08/12/1998, bi don thura nhan
da giao 41.390.000 dong trong tong sd tién chuyén nhuong 45.000.000 dong;
d6i véi gidy sang nhuong dat nam 2001, bi don di giao gan hét tién, nhung nay
bi don chap nhan chi lay s tién 150.000.000 dong trong tong sd tién da giao la
45 lugng vang 9,5% (gia vang thoi diém d6 1a 478. 000 dong/chi x 45 luong =
215.100.000 dong) Luat su phia nguyén don cho rang So Tai chinh khong co
chirc nang cung cap gia vang, nén khong thé 14y gia vang nay 1am can clr giai
quyét vu an, nhung tai cip so thim chinh nguyén don va Luat su nguyén don
cung thira nhan gia vang tai thoi diém d6 1a 478.000 ddéng/chi. Nay S¢ Tai chinh
cung cip gia vang tai thoi diém d6 1a 4.850.000 dong/lu’orng la ding quy dinh,
nén bi don ddng ¥ 14y gia vang nay lam can ctr giai quyét vu an.

Hién nay, bi don dang quan 1y, st dung cac phan dat nhan chuyén nhuong
tor nguyén don theo bién nhan ngay 08/12/1998 va gidy sang nhuong dat nim
2001, bi don ¢6 trong cdy lau nidm trén dat va co ca cong trinh xdy dung, bi don
da giao gan hét s tién chuyén nhugng, 101 khai ctia nguyén don tai Co quan
diéu tra cling thtra nhén da nhéan du tién, nén dé nghi can cir diém b, myc 2.3 cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan Toa
an nhan dan toi cao chdp nhan toan bo yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi B (bi
don) va 6ng Truong Van T (nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan), cong nhén
cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit gitra nguyén don va bi don, bi
don duogc quyén st dung cac thira dat theo cac giao dich nay. Bi don dong y
thanh toan cho nguyén don sd tién chua tra theo gia dd tham dinh tai ching thu
tham dinh gia cia cong ty TD. Giao dich nim 1998 bi don di giao cho nguyén
don khoang 92% va giao dich nam 2001 bi don da giao cho nguyén don khoang
68,7% gia tr1 hop dé)ng, nén bi don s€ thanh toan ph?m tién con lai theo gia tai
chtng thu tham dinh néi trén.

Cac Luat su phia nguyén don cho rang, 16i khai ctia nguyén don tai co quan
Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H6 Chi Minh khong phai 1a ching cu, vi
chi c6 con d4u phia sau, khéng c6 dau giap lai. Toi cho rang, Luat su da khong
xem xét ddi voi cac vin ban cia cip so tham vé viée thu thap chimg ctr d3 duoc
tién hanh theo ding quy dinh, thu ky Toa an phai truc tiép dén Cong an dé lay
cac tai liéu nay. Co quan diéu tra 1a co quan nha nudc ma Ludt su cho rang vin
ban co quan nay 1ap ra khong co gia tri? Toi dé nghi cin ct cac 101 khai nay cua
nguyén don dé tim ra su that khach quan cua vu an. Mt khac, giao dich xay ra
thoi diém Bo luat dan sy 1995 ¢6 hiéu luc, nhung chua thuc hién xong nén
khong thé cin ctr ludt nay dé giai quyét nhu dé nghi ctia luat su phia nguyén don
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ma phai cég cu BO lyét dan sy nam 2015 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
nam 2004 dé giai quyét.

- Ong Huynh Ho Minh H (dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi B va éng
Truong Van T) trinh bay bo sung:

Nguyén don yéu cau tuyén bd gidy bién nhan ngay 08/12/1998 va gidy
sang nhuong dit nim 2001 vo hiéu vé hinh thirc. Nguyén don thua nhan cac van
ban nay 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi méi yéu cau tuyén bd
vo hiéu. Nguyén don cho rang trong cac giao dich nay khong ghi sé thira, vi tri
dat nhung 15i khai cua nguyén don tai Co quan diéu tra Cong an Thanh phd Ho
Chi Minh ghi rat & vi tri va ngudn gbc dat ma nguyén don da chuyén nhuong
cho bi don nam 1998 1a mua cua ba U va ba Ch. Tai phién toa hom nay, nguyén
don ciing khang dinh 14 ngoai hai 16 d4t nay thi nguyén don khong mua phan dat
nao khéc ctia ba U va ba Ch. Tai don xin ding ky quyén sir dung dat ciia nguyén
don ngay 03/9/1998, nguyén don khai thira 798 va thua 812 la nhén chuyén
nhuong tir ba U va ba Ch. Nay nguyén don cho rang khong ban cho bi don 02
thira dat ndy ma chi gui gidy ching nhan. Vay nguyén don ldy dau dat dé
chuyén nhugng cho bi don theo gidy bién nhéan ngay 08/12/1998 nhu 161 khai
ctia nguyén don tai Cong an, 1y dau dat va gidy ching nhan dé nguyén don giao
cho b1 don.

Viéc chuyén nhuong dat nam 2001 ciing khong ghi dién tich, sd thua dat
nhung ngudn goc cac phan dat nay do nguyén don mua cta ba G, ba Ut L va ba
M. Loi khai cua ba A tai Cong an cling nhu qua trinh giai quyét vu an déu xac
dinh vé ngudn goc dat. Tai phlen toa hom nay, nguyén don va Luét su cua
nguyén don ciing khang dinh c6 viéc chuyen nhuong cic thira dat theo van ban
nay va nguyén don da nhan 150.000.000 dong. Phia bi don khang dinh da giao
s6 tién 205.100.000 dong, nhung hai 1an giao nhan sau nguyén don khong ky tén
nén chung t0i khong chirng minh dugc, nhung 161 khai cua nguyén don tai Cong
an thira nhan 13 ba di nhan du tién mua dat do bi don giao trong hai lan chuyen
nhuong nam 1998 va nam 2001. Vi vdy, toi dé nghi chip nhén toan bo yéu cau
khang cao cua bi don va 6ng Truong Van T (nguoi co quyén lo, nghia vu lién
quan) theo hudng: Céng nhén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra nguyén don va bi don xac 1ap ngay 08/12/1998 va thang 12/2001, bi don
dugc quyén sir dung cac thira dat trong cac giao dich nay. Bi don ddng ¥ thanh
toan cho nguyén don s tién chua tra theo gia da thim dinh tai chung thu tham
dinh gid cua Cong ty TD. Giao dich nam 1998 bi don da giao cho nguyén don
khoang 92% va giao dich nam 2001 bi don da giao cho nguyén don khoadng
68,7% gia tri hop déng, nén bi don s& thanh toan phan tién con lai theo gia tai
chtng thu thim dinh gi4 cia cong ty TD. Gia vang thoi diém chuyén nhuong dé
nghi can ct gia do S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cung cap. Khi bi don
giao du sb tién thi bi don dugc quyén lién hé co quan chirc nang lam thu tuc
chuyén tén céc thira dat nay sang tén bi don, riéng dién tich 5 16m ong T (chong
bi don) dimg tén trén gidy ching nhan thi dé nghi dé ong T tiép tuc duoc sir
dung.
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- Ong Truwong Van T trinh bay bé sung: Luat su ciia nguyén don dé nghi lay
101 khai cua nguyén don tai Toa 4n dé giai quyét 1a khong dung, vi viée tranh
chép, mau thuan gitta hai bén da xay ra rat 1au va da duogc Cong an Thanh phd
Hb Chi Minh giai quyét. Tai Cong an, nguyén don da khai rat 1 ndi dung
chuyen nhugng dat theo hai vin ban tranh chip trong vu 4n ndy. Nguyén don da
giao dat cho chiing to1 quan ly, str dung, chung t6i da cho nguoi dyng nha ban
quan, di thué ngudi trong cay Sa ke, cay Sori trén dat hon 10 nim nay, phan dat
516m” toi ciing da dugc cap glay ching nhén, khi lam thu tuc c6 61, ba A va ba
V& Thi G cung dén. Vi vay, dé nghi chip nhan yéu cau khang cdo cua toi va bi
don nhu Luat su cua chung t61 da trinh bay.

- Ludt sw Pham Hitu C (nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don ba Tran Thi Lan A) trinh bay:

+ Ludt su bi don va nguoi dai dién bi don dua ra nhiéu Iyle nham ching
minh gidy bién nhan ngay 08/12/1998 va gidy sang nhuong dat nam 2001 13 hai
giao dich chuyén nhuong dét giira nguyén don va bi don, ¥ kién cua t6i la: V&
gidy sang nhuong khong ghi ngay thang ndm, ching t61 thtra nhan la c6 chuyén
nhuong. Vé gidy bién nhan ngay 08/12/1998 nguyén don chi gti gidy ching
nhan, khong ban dat, nhung nguyén don c6 ky tén vao van ban nay nén chép
nhan chiu hau qua 1a tra tién lai cho bi don. Bi don khong can phai chung minh
day la hai giao dich nira.

Luat su bi don vién dan nhiéu 101 khai cta nguyén don tai Co quan diéu tra
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, nhung cic vin ban nay 1a tai liéu pho t6, chi
dong dau sao y mit cudi, khong dong giap lai nén nguyén don khong cong nhan
cac 101 khai nay. Mat khac, co6 nhiing viéc nguyén don da khai tai Cong an
nhung trong qua trinh giai quyét vu an nay nguyen don khong khai nhu vay, nén
khong thé sir dung 10i khai tai Cong an dé giai quyét.

+ V& luat ap dung: Luat su phia bi don cho rang da giao nhan 2/3 s tién
chuyén nhugng nén dé nghi céng nhan giao dich, d6 1a quy dinh ctia Bo luat dan
sw ndm 2015. Tuy nhién, cin ctr Didu 688 cia Bo ludt dan sy nim 2015 quy
dinh vé diéu khoan chuyén tiép, thi giao dich hai bén xac 1ap nim 1998 va nim
2001 thi luat 4p dung 1a Bo luat dan sy nam 1995, Luat Pit dai nam 2003 va céc
van ban huéng dan thi hanh, dic biét 1a Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, nén khong thé ap
dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét. Va theo quy dinh cta B luat dan
sy nam 1995, thi giao dich gitra hai bén khong tinh thoi hi¢u.

+ V& ndi dung, t6i cho rang cic vin ban hai bén 1ap ngay 08/12/1998 va
2001 1a cac giao dich vo hiéu, bai 1&: V& hinh thirc, theo Piéu 707 ctia BO luat
dan sy nim 1995, thi hgp dong chuyén nhuwong quyén s dung dat phai lap
thanh van ban, dugc cong ching, chiing thuc va phai dugc phép ctia co quan
Nha nuée c6 thim quyén. Cac giao dich giita hai bén khong thuc hién ding quy
dinh, vi pham vé hinh thic nén khéng phai 1a giao dich hop phap. Can ct khoan
4 Piéu 131 va Diéu 136 cua Bo luat dan sy ndm 1995, t6i khang dinh hai giao
dich nay v6 hiéu. Tai muc 2.3 cia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
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10/8/2004, thi Toa an chi cong nhan hop dong chuyén nhuong khi hop dong d6
dugc lap thanh van ban, c6 cong chirng hoac ching thuc. Vi vay, nguyén don
yéu cau tuyén bd giao dich giita hai bén vo6 hiéu. V& xtr Iy hau qua cua giao dich
vO hi€u, cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhéan, néu co thiét hai thi
phai bdi thuong. Trong vu 4n ndy, hai bén déu co 161, muc d6 15i 1a ngang nhau
mdi bén 50%. Bi don con gitt ban chinh hai gidy ching nhan va 516m’ dat cua
nguyén don. Tai phién toa phuc tham, hai bén théng nhét sb tién giao nhan 1a
41.390.000 dong va 150.000.000 dong.

Vi vdy, bi don phai tra ban chinh hai gidy chimg nhan cho nguyén don, con
dién tich 516m’ dat nguyén don dong y dé éng Truong Vin T sir dung, khong
yéu cau tra ma dé nghi cin clr vao két qua tham dinh gia cia cong ty TP xac
dinh phan dat nay c6 gia tri 1a bao nhiéu dé xac dinh thiét hai bang cach nguyén
don giao cho vo chdong bi don phan dat nay dé trir vao gia tri chénh léch. Cach
tinh thiét hai 1a 1ay gia dat theo két qua tham dinh gid trir cho gié tai ting thoi
diém giao dich s€ co6 gia chénh I¢ch, mdi bén chiu 50% thiét hai. Do nguyén don
khong biét gia vang vao thoi diém nam 2001, 2002 nén nguyén don khong dinh
lugng duogc. Vin ban ctia S& Tai chinh cho ring gia vang thi trudng tai thoi
diém thang 12 nam 2001 1a 4.850.000 dong/luong 13 chua du do tin cdy, vi mot
mit co quan ndy néi khong cé s lidu, nhung mit khac lai cung cip gia vang dé
tham khao. Phia nguyén don da c6 van ban ngay 01/7/2020 giri Toa an yéu cau
xac minh gia vang lam can clr giai quyét, dong thoi xac dinh thoi diém lap gidy
sang nhugng dat 1a vao khoang thang 4 nam 2002, rat mong Hoi déng xét xur
quan tdm dén cac yéu cau nay cua nguyén don khi quyét dinh.

- Ludt su Ngyyen Minh D (nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don ba Tran Thi Lan A) trinh bay:

To6i ddng ¥ v6i v kién ctia Luat su Pham Hitu C, xin bd sung thém cac nodi
dung sau: Vu an xac dinh 1a tranh chéap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat dbi tuong cua tranh chap 1a hai van ban “gidy bién nhan” ngay 8/ 12/1998 va

glay sang nhuong dat” khong ghi ngay thang nam. Nguyén don yéu cau tuyén
bd giao dich v6 hiéu va chimg minh rat rd rang yéu cau khoi kién. Tai phién toa,
nguyén don ciing dua ra phuong an hoa giai 13 bi don giao lai hai phan dét trong
gidy chimg nhan sb 1447 va s tién 8.000.000.000 dong, thi nguyén don ddng ¥
giao cho bi don toan bd cac thura dat trong giao dich nim 2001 nhung bi don
khong ddng y. Trach nhiém cia bi don 1a phai chimg minh yéu cau phan t6 dé
xéac dinh giao dich c6 hiéu luc, nhung khong thay phia bi don ching minh ma
chi bam vao 10i khai ctia nguyén don tai Co quan canh sat diéu tra, trong khi cac
101 hai nay vé hinh thirc va noi dung déu khong thé van dung nhu Luét su Pham
Hiru C da trinh bay. Phia nguyen don xac dinh chua giao dat, bi don cho rang d
giao dat nhung lai khong biét giao khi ndo. Mat khac, dat chuyen nhugng khong
ghi vi tri, s6 thtra,...vay bi don c6 thuc sy 1a ngudi dd nhan dat hay chua trong
khi nguyén don chua giao va khong thira nhan viéc giao dat. Bi don da loi dung
dat trong dé trong cdy, khong phai tir viée giao dat ciia nguyén don va néu bj
don nop thué ciing chi 12 ndp thay cho nguyén don. Vi vdy, t6i yéu cau cin cr
cac quy dinh ctia phap luat nhu Luat su ching t6i di vién dan dé tuyén b giao
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dich giira hai bén v6 hiéu va giai quyét hau qua cta giao dich v6 hiéu, dong thoi
mong Ho1 dong xét xir xem x¢€t tinh phéap 1y cua van ban xac dinh gia vang cua
S& Tai chinh.

- Ba Tran Thi Lan A trinh bay: Toi ¢6 cung ¥ kién nhu cac Ludt su cua toi
da trinh bay va khong bo sung thém.

* Dai dién Vién Kzem sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdat bleu y
kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dan dén sw ¢ giai doan phiic tham nhu sau: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc
hién dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Cac duong su chap hanh
dang phap luat.

Vé hinh thirc: Pon khang céo cua ba Lé Thi B (bi don) va ong Truong Vin
T (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) ndp trong thoi han luat dinh, hop 1¢
nén chap nhan. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ciia B luat dan sy
nam 2015, thi phap luat ap dung dé giai quyét vu an nay la Bo luat dn sy nim
2015.

Vé ndi dung: DEé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu
309 ctia B luat t tung dan sy 2015, chip nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi
B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T. Stra ban an dan
su so tham theo hudéng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai “gidy bién nhan”
ngay 08/12/1998 va “gidy sang nhuong dat” lap thang 12/2001 la giao dich dan
su vo hiéu; Chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don vé viéc cong nhan cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Thoi han khdng céo. Toa dn nhan dan huyén Y, Thanh phd H6 Chi
Minh tuyén ban an dan su so thim sé 86/2019/DS-ST ngay 11/4/2019. Ngay
23/4/2019, ba Lé Thi B (bi don) va ong Truong Vin T (ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan) cung nop don khang cdo. Pon khang cao ctua cac duong su
ndp trong thoi han luat dinh, hop I¢.

[1.2] Vé viéc uy quyén va sw co mdt, vang mdt cua cac duwong su:

Ba Lé Thi B vang mit nhung di ty quyén cho nguoi dai dién tham gia té
tung. Ba Lé Thi B va ong Truong Van T cung uy quyén cho 6ng Huynh Ho
Minh H dai dién, cac van ban uy quyén hop 1€.

Ong Tran Van R, ong Tran Vian Q va ba Tran Thi Y ¢6 don xin vang mit.
Ong Lé Hong N, ba Tran Thi L, ong Nguyén Vin P, 6ng Nguyen Van O, ba
Nguyén Thi S, ba Tran Thi P, ba Tran Thi X va 6ng Nguyén Vin K da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ dén lan thir hai ma van Vang mat khong c6 Iy do. Can ct
vao khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 ciia By luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr
van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su noi trén.
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[1.3].Vé viéc cung cdp, thu thdp tai liéu, chitng cir tai giai doan phiic tham:
[1.3.1]. Tai li¢u, chirng ctr do Toa an thu thap:

- Céc chimg thu thdm dinh gia s6 020520.CTHCM va s6 020520.CTHCM-
A cung ngay 01/6/2020 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia TD;

- ‘Bém dd hién trang vi tri ciia cac thura dét tranh c’hép‘ do Trung tam Po dac
ban do - SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phoé H6 Chi Minh 1ap ngay
25/3/2020 (theo Hop dong so: 25076/ TTBDBBD-CNCC (1/3, 2/3, 3/3));

- Van ban 50 43/VPPK-CNCC ngay 06/01/2020 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Y cung céc tai li¢u, chung ctr kém theo;

- Cong Vﬁn,sé) 1107/QLTT-NVTH ngay 12/6/2019 ctua Cyc Quan ly thi
truong Thanh pho H6 Chi Minh;

- Cong van s0 4127/STC-QLG ngay 08/7/2019 ctia S¢ Tai chinh Thanh phé
Ho Chi Minh;
- Cong van sb 1613/HCM-QLNHV ngay 08/7/2019 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong van sb 377/CV-Cty ngay 18/9/2019 cua Cong ty TNHH MTV Vang
bac B4 quy Sai Gon — SJC;

- Cong vén s6 611/UBND ngay 27/6/2019 ctia Uy ban nhan dan xa TTT,
huyén Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh cung cac tai li¢u dinh kém;

- Céc cong vén s6 1411/UBND-TNMT ngay 19/02/2020, s6 1464/UBND-
TNMT ngay 21/02/2020 va s6 7197/UBND-TNMT ngay 20/6/2019 cua Uy ban
nhan dan huyén Y, Thanh pho H6 Chi Minh;

- Cac Bién ban ghi nhan su viéc ngay 19/8/2019, bién ban lam viéc ngay
30/7/2019, bién ban ghi nhan su viéc ngay 04/5/2020 cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Bién ban lay 10i khai ctia 6ng Tran VD, ba Nguyén Thi XM, ba Phan TH
cung ngay 19/8/2019 (nhimg nguoi sir dung dat giap ranh cac thura dat tranh
chap);

[1.3.2]. Tai liéu, chimg ct do bi don cung cap:

- Giéy cam két cua ong VO TD, sinh nam 1972; Pia chi: Ap CC, xa ANT,
huyén Y, c6 chimg thuc cua Van phong cong chimg DTH cung ngay 28/9/2019
(s6 009416, Quyén 01)

- Gidy cam két ctia ba Huynh Thi KT (tén thuong goi 1 F), sinh nam 1981;
bia chi thuong tri: khu pho I, thi tran VL, huyén GCD, tjnh TG, co chl'{ng thuc
cua Van phong cong ching DTH cung ngay 13/6/2020 (s6 004078, Quyén 01).

Céc duong su khac khong cung cép thém tai li¢u, chung ctr méi. Tai liu,
ching ctr phat sinh tai giai doan phuc tham cac duong su va Luat su hai bén da
duoc sao chup va da dugc Hoi dong xét xur phuc tham cong bo tai phién toa.
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[1.4] V& phap luat ap dung.

Giao dich dan sy gitra hai bén duong su phat sinh tai thoi diém B luét dan
su nam 1995 ¢6 hiéu lyc. Tuy nhién, hai bén duong su khong thoa thuén thoi
han thuc hién hop dong va thuc té hai bén van chua giao hét tién chuyén
nhuong, nén theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nim
2015, thi phap luat ap dung dé giai quyét vu an nay 1a Bo luat dan sy nim 2015.
Ngoai ra, con ¢6 cac van ban khac nhu Ludt Dat dai ndm 1993 va Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi df)ng Thém phén Toa an nhan dan
t6i cao hu’ong dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, Hon
nhén va gia dinh. Vi vy, 161 phat biéu cua Luat su phia nguyén don vé viéc ap
dung B¢ luat dan sy nam 1995 dé giai quyet vu an la khong cé can ctr. Nguoi
dai dién bi don, Luat su phia bi don yéu ciu ap dung B9 ludt dan sy ndm 2015
dé giai quyét vu an 1a diing quy dinh; tuy nhién Luat su phia bi don cho rang da
hét thoi hiéu khoi kién la khong pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 cua Bo
luat t6 tung dan sy, vi tai cAp so thdm cac bén duong su khong yéu cau ap dung
thot hicu.

Luat su cua hai bén duong su cung yéu cau 4ap dung Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé giai quyét vu an.

[1.5] V& tinh phap 1y cta cac bién ban ghi 16i khai cua duong sy do Co
quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cung cép.

Xét, theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su thi:

Diéu 93: “Chitng cit trong vu viéc ddn sw la nhitng gi ¢é thdt dwoc dwong
sw va co quan, té chire, cd nhdn khdc giao ndp, xudt trinh cho Toa dn trong qud
trinh t6 tung hoac do Toa an thu thdp dwoc theo trinh ty, thu tuc do Bo ludt nay
quy dinh va dwoc Toa an sw dung lam can cu dé xdc dinh cdc tinh tiét khdch
quan ciia vu én ciing nhw xdc dinh yéu cau hay sy phan doi cia dwong si la c6
can cuw va hop phap”.

Diéu 94 quy dinh vé ngudn chimg ctr, theo Khoan 3 thi “16i khai ctia dwong
su” 1a mot trong cac ngudn ching ci.

Piéu 95 quy dinh vé xac dinh chimg ctr, Khoan 1 quy dinh: “7ai li¢u doc
dwoc noi dung duoc coi la ching cir néu la ban chinh hodc ban sao c6 cong
chung, chitng thue hop phdp hodc do co quan, té chire ¢é tham quyén cung cdp,
xac nhan”.

Piéu 97 quy dinh vé xac minh, thu thap ching ct, Khoan 2 quy dinh:
“Trong cac truong hop do B¢ ludt nay quy dinh, Toa an co thé tién hanh mét
hoac mgt so bién phap sau day dé thu thdp tai lidu, chiing cit: ...g) Yéu cau co
quan, té chire, cd nhén cung cap tai liéu doc duor, nghe du’oc nhm dwoc hodc
hién vit khdc lién quan dén viéc gidi quyét vy viéc dan s’

Piéu 106 quy dinh vé yéu cdu co quan, to chuc, ca nhan cung cAp tai liéu,
ching cu, tai Khoan 3 quy dinh: “Truong hop co yéu cau cua dwong sy hoac khi
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xét thay can thiet, Toa an ra quyét dinh yéu cau co quan, to chirc, ca nhan dang
quan 1y, luu gitt cung cap tai liéu, chung cir cho Toa an”.

Ngay 23/01/2017, bi don va éng Truong Vin T c¢6 don yéu cau Toa an thu
thap tai liéu, chimg ctr 1a 161 khai cua cac bén duong sy tai Co quan canh sat
diéu tra Cong an Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 25/01/2017, Toa an c6 Quyét
dinh s6 83/2017/QD-CCTLCC yéu cau Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cung
cap bién ban ghi 101 khai cta ba Tran Thi Lan A (do Diéu tra vién Dinh Thanh
Nhan lap) trong vu viéc ba Lé Thi B t6 cdo ba Tran Thi Lan A chiém doat sd
tién 539.000.000 dong va ban sao tai lidu, chimg ctr két qua xtr Iy don khiéu nai,
to céo ctia ba Lé Thi B.

Tai bién ban giao nhan hd so vu 4n ngdy 14/9/2017 giita bén giao 1a dai
dién Cong an Thanh phé HO Chi Minh va bén nhan 1a dai dién Toa 4n nhan dan
huyén Y (but luc sb 65), thi bd hd so giao nhan gom c6 128 td, trong d6 c6 bién
ban ghi 101 khai cua ba Tran Thi Lan A va ba Lé Thi B. Céc tai liéu, ching cu
nay 1a ban sao, c6 dong ddu sao y ban chinh ciia Phong Canh sat diéu tra toi
pham vé trat tu xd hoi (PC47) Cong an Thanh phd H6 Chi Minh; cac bién ban
ghi 161 khai ghi rd ngay, thang, nam lap va danh sb tht ty timg to, 101 khai cua
duong sy trinh bay lién tuc theo tirng dién bién sy viéc va co lién quan dén viéc
chuyén nhuong cac thira dat giita hai bén trong vu an nay. Nhu vdy, cac tai liéu,
ching ctr nay da dugc Toa an thu thap ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat di vién dan néi trén, dd duoc cong bd trong cac phién hop cong khai
chtmg ctr. Luét su phia nguyén don (but luc s6 67, 192) va Luat su phia bi don
(but luc 114) cung da dugc sao chup cac tai liéu nay, nén dugc xem la ching cu
dé xem xét, giai quyét yéu cau clia cac bén dwong sy nhu dé nghi cta Luat su
phia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; khong c6 can cir chap
nhan ¥ kién ctia Luat su phia nguyén don vé viéc khong st dung cac tai liéu nay.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi B (bi don) va 6ng
Truong Van T (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) vé viéc dé nghi cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét 1ap ngay 08/12/1998 va nam
2001, cong nhan bi don dugc quyén sur dung cac thira dat theo cac vin ban nay,
Hoi dong xét xtr thiy rang:

Tai cap phtc tham, cac bén duong su théng nhét lya chon ban v& nhu sau:
Céc thira dat s6 798 va sb 812 sur dung Ban dd hién trang vi tri do Trung tam Po
dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh 1ap ngay
25/3/2020; céac thira dat con lai st dung Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty
TNHH Tu van Xay dung Thuong mai — Po dac va ban d¢6 PGT lap nam 2014
dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Y va Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Y kiém tra. Tuong mg vo1 dién tich dat theo cac ban vé thyc
té 1a Chung thu tham dinh gia s6 020520.CTHCM-A ngay 01/6/2020 ctua Cong
ty C6 phan tham dinh gia TP (dinh gia theo dién tich dat thuc t&) dugc st dung
1am can cir giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc thim, hai bén dwong sy va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia duong sy cung thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén st
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dung dat gitta nguyén don va bi don theo “gidy bién nhan” ngay 08/12/1998 va
“oidy sang nhuong dat” khong ghi ngay thang nim; céac thira dat chuyén nhuong
theo hai vin ban nay 14 tai san riéng ctia nguyén don, khong lién quan dén 6ng
Lé Hong N (chong cii ciia nguyén don), ong Lé Hong N ciing khong nhan bat
ky khoan tién nao ctia vo chong bi don tir cac giao dich noi trén nhu 16i khai cta
ong N va cac bén duong su. Su thdng nhét va thira nhin cia cac bén duong su
dbi vé6i nhitng ndi dung noéi trén 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat té tung dan sy.

[2.1]. Béi véi “Gidy bién nhdn” ngay 08/12/1998.

Tai phién toa phtc tham, cac bén duong su va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong sy cung thong nhét xac dinh: C6 viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat theo “Gidy bién nhan” ngay 08/12/1998, phan dat chuyén
nhuong gom thira 798 (dién tich 210m ) va thura 812 (dién tich 200m ), tO ban
dd sb 7 theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6: L 413640, s6 vao sb: 1447
do Uy ban nhan dan huyén Y cép cho ba Tran Thi Lan A ngay 07/11/1998.
Téng s tién chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong, bi don di giao cho nguyén
don 02 lan tong cong 1a 41.390.000 dong, twong duong 91,977% gié tri hop
dong.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd giao dich nay v6 hiéu do vi pham vé
mat hinh thurc ctia hop dong va xtr Iy hau qua giao dich v6 hi¢u, bi don yéu cau
cong nhan hgp dong va cong nhan bi don dugc st dung cac thira dat nay.

Xét, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat dan sy nim 2015, thi
hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban theo hinh thirc phu
hop véi quy dinh ciia Bo luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua
phap luat c¢6 lién quan. Luat Dt dai ndm 1993, tai Khoan 2 Diéu 3 quy dinh:
“Hé gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nuée giao dat ¢é quyén chuyén doi, chuyén
nhieong,....quyén sir dung dar’; Khoan 3 Piéu 73 quy dinh nguoi st dung dat
duoc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Diéu 129 ciia BO ludt dan sy ndm 2015 quy dinh v& giao dich dan sy vo
hiéu do khér}g tuan thu quy dinh \(é hinh thuec, thi: “Giao dich ddn sw vi pham
quy dinh diéu kién co hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop sau
day:...

2. Giao dich dan sy di dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bat budc vé cong ching, ching thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc”.

Xét, “gidy bién nhén” ngay 08/12/1998 khoéng co tiéu dé 1a hop dong
chuyen nhu’ong quyén sir dung dét, nhung noi dung ghi 10 viéc chuyen nhugng
dat giira hai bén. Mic du van ban nay ghi ngudn gdc dat chuyén nhuong la do
nguyén don mua ctia ba Ut U va ba G, ciing khong ghi dién tich, so thira, vi tri
dat nhung 161 khai ctia nguyén don tai cac bién ban ghi 16i khai ctia Cong an
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Thanh phé H6 Chi Minh (do Diéu tra vién Pinh TN 1ap) déu xac dinh hai phan
dat nay nguyén don mua cua ba Ut U va ba Ch, cu thé:

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 26/12/2003 (tir bit lyc s6 499 dén s6 501),
ba Tran Thi Lan A khai:

“Lan 2: Sau dé vdi thang (cing nam 1998) toi tiép tuc ban cho ba B 02
mzeng ddt (6 02 noi nhung ciing nam trong 01 gidy CNOSDD tén t6i Lan A) tai
ap 1, TTT, Y voi gia khoang 16 — 17 lwong vang (thi truong)...” .“Viéc mua ban
gita t0i va ba B da thuc hi¢n xong va 16i co trach nhiém lam thu tuc sang tén
cho ba B ..”. “Téi ban ddt cho ba B tat cd ba lan nhi t6i dd néu trén, téi dé
nghi ba B thanh todn cho t6i bang tién va ba B dd thanh todn dirt diém cho

A 'Y

Tai bién ban ghi 10 khai ngay 09/03/2004 (but luc 483), ba Tran Thi Lan
A khai: “Téi ban cho ba B mét 16 dat (dat nay t6i mua cia c¢6 Ut U va cé6 Ch)
gid khoang 16 lrong vang 24k, ba B dd tra tién xong cho téi. Sau d6 téi nhdp
Véi tién nha dwoc 100 triéu goi cho ba B”.

Hb so do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Y cung cap cho cip
phuc tham, c6 hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay
28/8/1998, mdt cua ba Nguyén Thi Ch chuyén nhuong dién tich 210m’, thua
798 cho ba Tran Thi Lan A va hop dong con lai ciia ba Nguyén Thi U chuyén
nhuong dién tich 200m?, thira 812 cho ba Tran Thi Lan A. Tai bién ban hoa giai
s6 34/BB-UBND ngay 26/5/2011 cua Uy ban nhan dan xa TTT (bat luc 151),
nguyén don ciing xac dinh ba mua hai phan dat nay cta ba Ch (Ch) va ba U. Vi
vay, c6 cin cir xac dinh ngudn gdc hai thira dat ndy do nguyén don nhan chuyén
nhuong tir ba U va ba Ch.

Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong, cc thua dat chuyén nhuong da co
gidy chimg nhan quyén str dung dat, hai bén duong sy c6 ddy du niang luc hanh
vi dan sy, tu nguyén xac l1ap giao dich; muc dich va ndi dung cua giao dich
khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tuy nhién, hai bén
xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong cong chung,
khong co chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 502, nén hop ddng khong co du cac
diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 117 cua Bo luat dan sy
nam 2015.

Theo quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2 cua Nghi quyét $6
02/20004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thém phén Toa 4n nhan dan
tbi cao, thi: “Poi vdi hop dong chuyén nhwong quyen s dung ddt ma tai thoi
dzem giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 vd diém a.6
tiéu muyc 2.3 myc 2 nay, nhung sau do da duoc Uy ban nhén dan cdp ¢ tham
quyén cdp gidy chimg nhdan quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gidy to
quy dinh tai cdc khodn 1,2 va 5 Diéu 50 Ludt Bat dai nam 2003 ma co phat sinh
tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khong
coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”.
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Can ctr cac quy dinh cua phap luat da vién dan néi trén, doi chiéu véi giao
dich ngay 08/12/1998 thay rang, giao dich nay vi pham diém a. 6 tléu muc 2.3
muyc 2 cua quy dinh noi trén, nhung nay nguyén don da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat; sb tién chuyen nhuong da giao twong duong 91,977%
gia tri hop dong; bi don 1a nguoi truc tiép quan 1y dat, co thué ngudi (ba Huynh
Thi KT, tén thuong goi la F) trong cay lau nam trén dat (cay Sa ké, cay Sori),
cdm coc va rao k&m gai hai khu dat (6ng Vo TD), cho ba Nguyén Thi Gung
muon dat dong 04 tru xi mang, lop mai tole, d6 nén xi ming ngang 4m, dai 5m
dé ban com (but luc 383). Viéc sir dung dét cua bi don 13 c6 that, duoc thyc hién
cong khai, nguyén don khong co bat ky hanh vi nao can tré va ciing khong co y
kién gi, nén nguyén don cho rang chua giao dat cho bi don 1a khong cé can cu.
V61 nhitng phan tich noi trén, cé can cir xac dinh giao dich nay gitra hai bén
duong sy khong coi 1a hop ddng vo hiéu. Vi vay, khang cao cua bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Truong Van T vé viéc cong nhan hop
ddng nay 1a cé can cu chap nhan, dé nghi cia nguyén don va Luat su phia
nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua giao dich
v hiéu 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Vé s6 tién giao nhan, cac bén thong nhit bj don da giao cho nguyén don sO
tién 41.390.000 ddng trong téng sé tién chuyén nhuong dat 45.000.000 dong
(91,977%).

Can ctr Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao so: 1447 do Uy ban
nhan dan huyén Y cdp cho ba Tran Thi Lan A ngay 07/11/1998, thi thira 798
(d4t mau) co6 dién tich 210m” va thtra 812 (dat vuon) ¢ dién tich 200m”. Tai 02
bién ban ghi nhan su viéc cung ngay 19/8/2019 ctia Toa an (khi ching kién
Trung tdm do dac ban d6 do v&), thi hién trang cac thira dat nay giap ranh voi
cac can nha lan can da dugc xay dung, cadc hd dan c6 nha giap ranh cling c6 101
khai xac dinh hién trang dat. Theo Ban vé hién trang vi tri do Trung tdm do dac
ban dd 1ap ngay 25/3/2020, thi dién tich thuc té cua hai thira dat nay nhu sau:
Thira 798 c6 dién tich 228,6m” va thira 812 ¢6 dién tich 192,6m”.

Can ctr Chimg thu tham dinh gia s6 020520.CTHCM-A ngay 01/6/2020
ctia Cong ty Co phan tham dinh gia TP (dinh gia theo dién tich thuc té), thi thira
798 (dién tich 228,6m%) co gia 1.288.288.058 ddng va thira 812 (dién tich
192,6m?) c6 gia 1.322.744.251 ddng. Tong gia tri cta hai thira 798 va 812 la:
2.611.032.309 dong. Bi don di giao 91,977% gia trj hop dong tuong duong 5O
tién 2.401.549. 186 dong, phan bi don chua giao 1a 8,023% gia tri hop dong
trong duong sO tién 209.483.122 dong. Vi vdy, bi don con phai giao s6 tién
nhan chuyén nhuong con thiéu cho nguyén don 1 209.483.122 dong.

[2.2]. Péi véi “GIAY SANG NHUONG PAT” khéng ghi ngdy thdng nam.

[2.2.1]. Xét ¥ kién cua Luét su nguyén don dé nghi xem xét lai gia vang do
S Tai chinh Thanh phd HS6 Chi Minh cung cap va thoi diém chuyén nhuong
dat vao dau nam 2002, Hoi dong xét xur thay rang:

Tai don khéi kién, nguyen don xac dinh ‘qu:c chuyén nhuong dién ra nim
2001, gia vang tai thoi diém nay 1a 550.000 dong/chi, nhung tai phién toa phuc
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tham nguyén don lai cho rang viéc chuyén nhuong vao dau nim 2002 va gia
vang tai thoi diém nay 13 520.000 ddng/chi. Qua trinh giai quyét vu an, phia bi
don va Luat su bi don xac dinh thoi diém chuyén nhuong 1a thang 12 nam 2001
va gid vang 1a 478.000 dong/chi.

Xét, tai bién ban ghi 101 khai cua ba Tran Thi Lan A do co quan Canh sat
diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh 1ap cac ngay 26/12/2003, 09/03/2004
(tu but luc 499 dén but luc 501 va bat luc 483), nguyén don déu xac dinh thoi
diém lap gidy sang nhuong dat la thang 12 nam 2001. Piéu nay tring hop voi
101 khai cua bi don trong qua trinh giai quyét vu 4n va phu hop véi thuc té, rang
thoi diém lap gidy sang nhuong dat do chua nhan dugc gidy chu’ng nhén quyén
sir dung dat nén van ban nay khong ghi diing dién tich theo gidy ching nhan 13
2.836m’ ma chi ghi 13 khoang 2.800m”. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
cling x4c nhan 1a ba nhéan tién chuyén nhuong trudc va nho ong Toai (Nguyén
Tan Toai — can bd xi TTT) nhan giéy ching nhan va dua sau cho bi don. Vi
vay, thoi diém chuyén nhuong dugc xac dinh 1a thang 12 nam 2001, Luat su
phia nguyén don cho rang thoi diém chuyén nhuong 1a dau nim 2002 1a khong
cO can cu.

V& gia vang, tai bién ban phién toa so tham (but luc 433) khi thuc hién viée
tra 16i thay cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 250 cua Bo luat tb
tung dan sy, Luat su Pham H{tu C x4c nhan gid vang tai thoi diém chuyén
nhuong 1a 478.000 dong/chi. Nhu vy, nguyén don va bi don cung théng nhat
gia vang thoi diém chuyén nhuong la 478.000 ddng/chi, sy thira nhan cua
nguyén don la tinh tiét su kién ma bi don khong phai chimg minh quy dinh tai
Dleu 92 ciia Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, do nguyén don c6 véan ban cho
rang chua x4c dinh rd gia vang lam cin clr giai quyét vu an, nén Toa an di co
van ban xdc minh tai cac co quan chuyé€n mon, trong d6 c6 S Tai chinh Thanh
phd HO Chi Minh ¢6 vin ban tra 16i s6 4127/STC-QLG ngay 08/7/2019, theo do
gia vang 96% tai thoi diém thang 12/2001 1a: 4.850.000 dong/lu’orng Tai phién
tda phiic tham, phia bi don va ong Truong Van T cung théng nhit yéu cau Toa
an can cr vao gia vang 4.850.000 dong/luong 1am o s0 cho vige giai quyét vu
an. Xét, gia vang thi trudng do S& Tai chinh cung cip cao hon gia vang ma hai
bén duong sy thong nhat tai phién toa so tham, hon nita vang 96% co gia cao
hon vang 95% hai bén thoa thuan, co loi cho nguyén don nén Hoi dong xét xir
can ctr gia vang nay dé giai quyét vu an. Y kién ctia Luat su phia nguyén don
yéu cau xac minh lai gia vang thoi diém chuyén nhuong 1a khong c6 cin ctr, nén
khong chap nhan.

[2.2.2]. Vé ngudn gbc cac thira dat chuyén nhuong:

t, “GIAY SANG NHUONG DAT” lap thang 12 niam 2001 mic du
khong ghl 16 ngudn goc dat chuyén nhuong, ciing khong ghi chinh xac dién
tich, sb thira, vi tri dat nhung 101 khai cua nguyén don tai cac bién ban ghi loi

khai cua Cong an Thanh phd HO Chi Minh (do Diéu tra vién Pinh Thanh Nhan
lap) déu xac dinh 0 cac ndi dung nay, cu thé:
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Tai bién ban ghi 10i khai ngay 26/12/2003 (tir bit luc s6 499 dén s6 501),
ba Tran Thi Lan A khai:

“Lan 3: Thoi diém thang 12/2001 téi ban cho ba B 04 miéng ddt lién nhau
voi gia 45 luwong vang............. Trong 3 lan ban dat cho ba B thi ¢é 2 gidy
CNQOSDDP do téi dung tén, con lai do nguoi khac dung ten............. Viéc mua ban
giita toi va ba B da thuc hién xong va toi co trach nhiém lam thu tuc sang tén
cho ba B”.

. bdn cho ba B 04 miéng dat ciing 01 ché gidp ranh nhau, trong dé c6
03 miéng t6i mua cia ba G, ba M, Ut L chira sang tén cho 101, nén khi toi ban
cho ba B thi ba G, ba M, Ut L sé sang tén truc tiép qua nguoi mua la ba B, con
thuec té ho da sang tén hay chwa t6i khéng héi nén khéng biét; con riéng miéng
dat con lai do téi ding tén t6i cé trdch nhiém phdi sang tén cho ba B.

Lan 3: Téi ban cho ba B 04 miéng dat cing 01 ché lién nhau hinh chit L,
thoi gian thang 12/2001 voi gia 45 lwong vang thi truong (quy ra tién dong) Cu
thé 04 mieng dat nay do t6i dimg tén mot mzeng phia trong, con 03 miéng lién
nhau mdt tién t6i mua nhu’ng chuwa sang tén, cac miéng nay cua ba G, ba M, chi
Ut L va nhitng nguoi ndy cé trach nhiém sang tén cho ba B...

Té6i ban dat cho ba B tat cd ba lan nhuw téi di néu trén, t6i dé nghi ba B
thanh toan cho toi bang tién va ba B da thanh toan dut diéem cho toi........ Toi
cam doan loi khai la dung s that*.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 09/03/2004 (bit luc s6 483), ba Tran Thi
Lan A khai: “Ldn 3: T6i va anh Nam dirng bdn cho ba B mét 16 dat (03 16 nhé +
01 16 I6n lién ranh nhau) gia 45 lwong vang 24k. Toi va chong téi ¢6 lam gidy
tay ban dat va ba B di thanh todn, s6 con lai bao nhiéu t6i khong nhé. Téi cam
doan loi khai la dung sy that*.

Theo céc 10i khai néi trén ctia nguyén don, thi phan dét 2. 800m chinh 1a
phan dat dién tich 2. 836m’, thira 333 theo Gidy ching nhén quyén str dung dat
s vao so: 8548 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho nguyén don ngay
26/12/2001.

Riéng phan dat “mat tién la 16”5, chiéu dai la hét dar’, nguyén don cho
rang ba mua cua ba G, ba M, ba Ut L chua sang tén, nhung nguyén don khong
xéac dinh duoc phan dit ndo mua cua ai, nguyén don ciing khéng Qng cap dugc
chtng cr x4c dinh phan dat nao ba nhan chuyén nhuong tr ba Ut L nhu 161 khai
cua ba. Tuy nhién, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 V 623631, sd
vao s6: 331 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ong Tru:(mg Van T ngay
10/6/2002, thi ' dién tich dat mat tién nay c6 dién tich 516m” (dat mau) thudc
thira 357 (dién tich 284m?) va thtra 395 (dién tich 232m?), to ban do sd 7, toa lac
tai xa TTT, huyén Y (dién tich do v& thuc té cua hai thia 1a 533,1m?). Theo
cong van s6 611/UBND ngay 27/6/2019 cua Uy ban nhéan dan xa TTT thi phan
dat nay c6 ngudn gbe ctua ba V5 Thi G. HO so vu an co “gidy ban dat“ do ba V5
Thi G 1ap v6i ndi dung ba ban cho nguyén don dién tich 8m ngang x dai hét dat
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v6i gia 1m ngang 07 chi vang thi trudng va ba da nhan du s6 vang ban dat 1a 56
chi vang thi truong.

Déi voi phan dién tich con lai (1/2 dién tich dat mit tién): Can ctr Ban d6
hién trang vi tri do Céng ty TNHH Tu van Xay dung Thuong mai — Do dac va
ban d6 PGT lap ngay 15/9/2014, Chi nhanh VPDKQSDD huyén Y kiém tra
ngay 20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Y kiém tra ngay
23/10/2014, thi phan dat nay c6 dién tich 530m’ thudc thira phan chiét: 182-1
(mot phan thira 396 theo tai liéu 02/CT-UB). Phan dat nay chwa duoc cap gidy
chtng nhan va nam lién ké thira dat 357 va thira 395 néi trén. Ho so vu an (but
luc 342) c6 “gidy nhan coc” ngay 18/03/2001 giita ba Tran Thi M va ba Tran
Thi Lan A, v6i noi dung ba M ban cho ba Lan A dién tich dat 8,5m ngang x dai
hét dat. S6 bo dia chinh luu tai Uy ban nhan dan xa TTT ciing khong co tén ba
Ut L ding ky sir 'dung thtra 396 (theo tai liéu 02/CT-UB) ma co tén ba Vo Thi G.
Nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi M gdm cic
ong, ba: Tran Thi L, Nguyén Vin P, Nguyén Vin O, Nguyen Vin K, Nguyén
Thi S va Nguyén Vin V cung c6 16i khai x4c dinh ring, ba Tran Thi M c6
chuyen nhuong cho nguyén don dién tich 8,5m ngang, dai hét dat, da nhan du
tién vang va di giao dat, khong cé tranh chip gi vdi ai.

Nhu vay, c6 can cir xac dinh phan dat “mat tién la 16™5, chiéu dai la hét
dat” ma nguyén don chuyén nhuong cho bi don c6 ngudn gc nguyén don nhan
chuyén nhugng tir ba V5 Thi G va ba Tran Thi M, khong ¢ co sd xac dinh phan
dat nay c6 lién quan dén ngudi c6 tén 1a Ut L. Nguyén don ciing khong Qng cap
dugc ho va tén cua nguoi nay cling nhu ching cir lién quan dén viéc nguyén don
nhan chuyen nhuong dat tir ngudi nay dé chuyen nhuong lai cho bi don, nén cap
so tham khong triéu tap nguoi co tén la Ut L vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n la ¢6 cén ctr.

[2.2.3]. V& hinh thirc va ndi dung cta hop dong chuyén nhuong:

Tai thoi diém chuyén nhuong, gidy to phap 1y 03 phan dat chuyén nhuong
nhu sau: Phan dat thudc thtra 357 va thira 395, to ban dd sé 7 nguyén don chua
dugc cap gidy chung nhan, nhung dat nay da duoc Uy ban nhén dan huyén Y
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: T 970809, sd vao sé 2639 cho ba
V6 Thi G ngay 13/12/2001; Thura dat 333 ¢ dién tich 2. 836m” nguyén don
dang lam thu tuc cip glay chu‘ng nhan quyen str dung dat; Boi voi dién tich
530m’ thudc thira phan chiét 182-1 (mot phan thira 396 theo tai liéu 02/CT-UB,
nam lién ké thira 357, thira 395 chwa duoc cap gidy chimg nhéan), nhung s6 b
dia chinh tai Uy ban nhan dan xa TTT c6 tén ba V4 Thi G dang ky sir dung.

Tai thoi diém xac 1ap giao dich, hai bén duong sy c6 ddy du nang lyc hanh
vi dan sy, tu nguyén xac lap giao dich; muc dich va ndi dung cua giao dich
khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tuy nhién, hai bén
xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong cong chung,
khéng c6 chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 502, nén hop dong khong c6 du cac
diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 117 cua Bo luat dan sy
nam 2015.
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Nguyén don cho rang chua giao dat cho bi don, nhung theo cong van sd
611/UBND ngay 27/6/2019 caa Uy ban nhan dan xa TTT, thi vo chong bi don
1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung cac thira dit noi trén tir ngdy nhan chuyén
nhuong va cho ba Nguyén Thj Mong trong c6 nudi bo trén dat hon 10 nam nay.
Nguyén don cting khong dong thué st dung dat ddi véi cac thia dat nay tir ngay
chuyén nhuong cho bi don dén nay. Mit khac, nguyén don cho rang vo chong
bi don tu ¥ lién hé voi ba V3 Thi G dé chuyén quyén sir dung cac thira dat 357,
395 cho 6ng Truong Van T. Tuy nhién 101 khai cuia nguyén don tai Co quan
canh sat diéu tra di trich dan néi trén déu khang dinh: Phan dat nio nguyén don
chua duoc cip gidy chimg nhan thi chii cii c6 nghia vy sang tén cho bi don, thuc
té ho da sang tén hay chua thi ba khong hoi nén khong biét; phan dat do ba
dang tén ba co trach nhiém sang tén cho bi don. Loi khai nay cua nguyén don
phu hop voi 101 khai cua vo chdng bi don, 10i khai ciia nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua ba V& Thi G cling nhu céac tai liéu, ching clr
khac tai hd so vu 4n. Nhu vay, viéc ba V& Thi G ky chuyén nhuong mot phan
cac thira dat 357, 395 cho 6ng Truong Van T hoan toan co sy doéng y cua
nguyén don. Diéu ndy c6 can ct khang dinh, vo chdng bi don sir dung cac thira
dat néi trén tir ngay nhan chuyén nhuong dén nay 1 c6 that, sit dung cong khai,
nguyén don khong co bt ky hanh vi ndo can tré va ciing khong cé ¥ kién gi,
nén nguyén don cho ring chua giao dit cho bi don 13 khong c6 can ci.

Can ctr diém b.2, tiéu muc 2.3, myc 2 ctia Nghi quyét s 02/20004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao, thay
rang giao dich chuyen nhuong dién tich cac thia dat 357, 395 va 333 vi pham
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 cua nghi quyét nay; nhung dén nay
thira dat s6 333 nguyén don da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dt,
thira dat 357 va thia 395 ong Truong Van T da dugc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat, nén khong coi 1a hop ddéng vo hiéu do vi pham diéu kién
nay. Riéng thura dét 182-1 ¢6 dién tich 530m’ dén nay van chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, trén dat c6 02 bui tam vong (but luc 383). Tuy
nhién, cac thira dat chuyén nhuong néi trén cé vi tri khac nhau (cdc thira 357,
395 va 182-1 vi tri mat tién dwong, con thira 333 nam phia sau cac thira 357,
395, 182-1 va khong co duwong di), c6 muc dich str dung khac nhau (thua 357 va
thira 395 la dat mau, cdc thira 333, 182-1 la dat vuon), tinh chat phap 1y khac
nhau nhung cac bén duong sy lai thoa thudn tong gia tri chuyén nhuong cia cac
thira dat nay 1a 45 luong vang 95%. Tuy thira dat 182-1 bao dam diéu kién tach
thira theo Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 cua ij ban nhan
dan Thanh pho Ho6 Chi Minh, nhung lai khong thé tach thira dat nay dé xac dinh
gia tri chuyén nhuong va giai quyet riéng duoc. Nay bén nhan chuyén nhuong
da thanh toan hon 2/3 gia tri hop dong, bi don di nhan dat si dung tur do dén
nay, nén can cr diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 ciia Nghi quyét sb 02/20004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddéng thim phan Toa 4n nhan dan téi cao va
Khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong x€t xr cong nhan
cho bi don duoc st dung thira dat 182-1 cung véi thira dat 333. Dbi véi thira dat
357 va thira 395 6ng Truong Van T d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén st
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dung dat, nguyén don va bi don cung dong y dé ong Truong Vian T tiép tuc st
dung, nén ghi nhan.

Déi voi cac cay tré)ng trén dat (02 cay Sa ké, 01 cdy méng cau va 01 cay
So ri), 04 try xi mang, nén xi mang 4m ngang x Sm dai, vv...cac duong su
khéng yéu cau giai quyét.

Tu nhimg phén tich noi trén, Hoi ddng xét xir ¢ can cir chip nhan khang
cao cua bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan (6ng Truong Van T) vé
viéc cong nhén hop dong nay; dé nghi cua nguyen don va Luat su phia nguyén
don yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu 1a khong
¢6 can ctr chap nhan.

Cin ct Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao so: 8548 ngiy
26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Tran Thi Lan A, thi thira
333 c6 dién tich 2.836m’; nhung theo Ban db hién trang vi tri do Trung tam do
dac ban d6 lap ngay 25/03/2020 thi dién tich do v€ thyc té 1a: 2.874,5m’. Gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 vao so: 331 ngay 10/6/2002 thi ong Truong
Van T duge cap dién tich 516m*, nhung theo Ban dd hién trang vi tri do Cong
ty TNHH Tu van Xay dung Thuong mai — Po dac va ban do PGT lap ngay
15/9/2014, thi dién tich do v& thuc té 1a: 533,1m’; va dién tich chua duogc cp
gidy chimg nhan 1a 530m’. Tai thoi diém Trung tam do dac ban d6 do v& lai dat
tranh chép ngay 19/8/2019, Toa an di 1ap bién ban lay 16i khai nhiing nguoi sur
dung dat 1an can giap ranh voi cac thira dat néi trén (ba Nguyén Thi Hai, ong
Tran VD), ho cung xac dinh phan dat tranh chap c6 ranh nhu hién trang da cim
coc bé tong va hang rao kém gai. Cac duong sy théng nhat 1ay dién tich do vé
thuc té dé giai quyét, nén ghi nhan; tuvong ung vai dién tich do vé thuc té 1a
Chung thu tham dinh gia s6 020520.CTHCM-A ngay 01/6/2020 cta Cong ty
C6 phan tham dinh gia TP (dinh gia theo dién tich thuc té).

Vé gia tri hop dong Vé,‘S(A) tién giao nhan: Tong gia tri hop ddng 1a 45 luong
vang 9,5 tudi x 4.850.000 dong/ lugng = 218.250.000 dong.

Tai cac bién ban ghi 16i khai ctia nguyén don da trich dan néi trén, nguyén
don khing dinh di nhan du s tién chuyén nhuong tuong duong 45 lugng vang
95% do bi don giao. Bi don ciing xac dinh la da giao du tién chuyén nhuong.
Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, bi don dong ¥ sd tién da giao cho nguyén
don 1a 150.000.000 ddng, twong duong 68,728% gia tri hop dong. Y kién nay
cua bi don 1a ty nguyén, c6 loi cho nguyén don, nén ghi nhan.

Cén cir Chimg thu tham dinh gia s6 020520.CTHCM-A ngay 01/6/2020,
thi tong gia tri cac thira dat theo hop dong nam 2001 la: 11.889.411.311 (mudi
mot t}’l‘tém tram tdm muoi chin triéu bon trdm mudi moét nghin ba tram muoi
mot) dong, trong do:

- Dién tich 2.874,5m’ thira 333 theo gidy ching nhin s6 8548 ngay
26/12/2001 co gia: 7.036.468.429 dong;

- Dién tich 533,1m’ (trong do cé 42m’ thuqc pham vi 10 gid1 dugc cong
nhan) thudc thira 357 va thwa 395 (thiea phdn chiét 182-2 va 182-3 theo tai liéu
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nam 2003) theo gidy chimg nhan sb 331 ngay 10/6/2002, c6 gia: 2.565.140.809
dong;
- Dién tich 530m’ (trong do c6 41 ,7m’ thudc pham vi 10 giéi dugc cong

nhan), thudc thira phan chiét 182-1 (tai liéu ndm 2003) chwa duoc cip gidy
chtng nhan, c6 gia: 2.287.802.073 ddng.

Bi don da giao cho nguyén don 68,728% gia tri hop dong, tuong duong sO
tién 8. 171.354.605 d6ng. Phan bi don chua giao 1a 31,272% gia tri hop dong
tuong s6 tién: 3.718.056.705 ddng. Vi vay, bi don con phai giao sb tién nhan
chuyén nhuong con thiéu ndy cho nguyén don.

Nhu vay, tong so tién nhan chuyén nhuong dat ma bi don con phai thanh
toan cho nguyén don theo cac giao dich ngay 08/12/1998 va thang 12/2001 la:
3.927.539.827 dong. Tai phién toa phic tham, ong Truong Van T dong ¥ cung
vo 1a ba Lé Thi B tra sb tién noi trén cho nguyén don, nén ghi nhén. Tra mét lan
khi ban an c6 hiéu lyc phéap luit. Ngay sau khi giao tra du sb tién néi trén, thi bi
don dugc quyén cin ct ban an nay dé lién hé co quan c6 thAm quyén cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat cac thira s6 798, 812, 333 va
182-1 ndi trén theo dang dién tich thuc té theo quy dinh cua phép lut.

Cac loai thué, phi va chi phi lién quan dén viéc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat do ba Lé Thi B nop.

[3]. Chi phi t6 tung:

- Chi phi t6 tung tai giai doan so tham (chi phi do v&, dinh gia, glam dinh):
Ba Tran Thi Lan A di ndp tam Gng va tu nguyén nop, khéng yéu cau giai quyét,
cling khong c6 khang cdo nén da phat sinh hi¢u luc.

- Chi phi t6 tung tai giai doan phuc tham: Chi phi do vé& do ba Tran Thi Lan
A da ndp tam tng 1a: 22.208.780 (hai muoi hai tri€u hai tram 1¢é tdm nghin bay
tram tm muoi) déng theo cac hoa don gia tri gia ting sd: 26 ngay 31/03/2020
va s6 5201 AA/18P ngay 06/8/2019 cung cua Trung tim Po dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh. Chi phi thdm dinh gia 13
30.000.000 (ba muoi triéu) ddng theo phiéu thu ngay 15/5/2020 ctia Cong ty Co
phan Tham dinh gia TP do 6ng Truong Vin T ndp.

Ghi nhélp su tu nguyén cua ba Lé Thj B va 6ng Truong Van T vé viée chiu
cac chi phi t6 tung tai giai doan phuc tham. Ba L¢ Thi B va 6ng Truong Van T
c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Lan A chi phi do v& la: 22.208.780 (hai
muoi hai tri€u hai tram 1¢ tdm nghin bay tram tam muoi) dong.

[4]. An phi dan sy so tham: Vu an thu 1y ngay 23/03/2012, nén cin cur Piéu
48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc H(_A)i,,thi an phi duoc tinh theo Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an
nam 2009 dé giai quyét.

Ba Tran Thi Lan A phai nop 200.000 (hai trim nghin) dong do yéu cau

tuyén bd hop ddng vo hiéu khong duge chip nhan, duogc trir vao tién tam tng an
phi nguyén don da nop 1a 26.250.000 (hai muoi sau triéu hai tram ndm muoi
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nghin déng) theo bién lai s6 AD/2011/00259 ngay 20/03/2012 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, Thanh phd HO6 Chi Minh. Ba Tran Thi Lan A dugc
nhan lai s tién chénh 1éch 1a: 26.050.000 (hai muoi sdu triéu khong tram nam
muoi nghin) dong theo bién lai noi trén.

Ba Lé Thi B va éng Truong Van T phai ndp an phi tinh trén sb tién phai tra
cho ba Tran Thi Lan A (3.927.539.827 d6ng), an phi duogc tinh: 72.000.000
dong + (2% x 1.929.539.827) = 110.590.796 (mot trim mudi triéu nim trim
chin muoi nghin bay trim chin muoi sau) dong. Tuy nhién, ong Truong Vian T
1a nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an phi nén mién ndp cho 6ng T % sb tién an
phi noi trén theo quy dinh tai nén cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi va Diéu 2
Luat Nguoi cao tudi. Ba Lé Thi B phai ndp ' an phi con lai 1a: 55.295.398 (ndm
muoi ldm triéu hai traim chin muoi lim nghin ba trim chin muoi tam) dong.

[5] An phi dan sy phiic tham: Do dugc chdp nhin yéu cau khang céo nén
ba Lé Thi B va ong Truong Van T khéng phai ndp. Hoan tra cho ba Lé Thi B s
tién 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai s6 AA/2018/0013969 va dng
Truong Vin T sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai sd
AA/2018/0013961 cung ngay 25/4/2019 ctua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phét biéu va dé nghi chap nhan khang cdo cua bi don ba Lé Thi B va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1 é6ng Truong Van T, 1a ¢6 can ct chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va céc diéu 93, 94, 95, 97, 106 va
Khoan 2 Dbiéu 184 cua B luat t6 tung dan su;

Cin cr vao Khoan 2 Piéu 117, Khoan 2 Piéu 129, Piéu 502 va diém b
Khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Khoan 2 Piéu 3 va Khoan 3 Piéu 73 cua Luat Dit dai nim
1993;

Can ¢t Diéu 2 cua Luét Ngudi cao tudi;

Can ¢t vao diém b.2, tiéu muyc 2.3,7m1.10 2 cuia Nghi quyét $6 02/20004/N Q-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhén déan toi cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cdc vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh;

Cin ctr Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2019 cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;
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Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khang cio cua bi don ba Lé Thi B va nguoi co quyen
lot, nghia vu lién quan la 6ng Truong Van T (cung uy quyén cho 6ng Huynh Ho
Minh H dai dién). Sira ban 4n dan sy so thAm s6 86/2019/DS-ST ngay 11 thang
4 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xu:

1/ Khéng chip nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Lan A
vé viéc tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat thé hién

ai “gidy bién nhan” ngay 08/12/1998 va “gidy sang nhuong dat” khong ghi
ngay thang nam nhung dugc xac dinh 1ap thang 12 nam 2001 gitra cac bén
duong su la giao dich dan sy v6 hi¢u. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba

Lé Thi B vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo
cac van ban ndi trén gitra bi don va ba Tran Thi Lan A.

2/ Cong nhén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran

Th1 Lan A (bén chuyén nhuong) va ba Lé Thi B (bén nhan chuyén nhuong) tai

glay bién nhan” ngay 08/12/1998 va hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat gitra ba Tran Thi Lan A, 6ng Lé Hong N (bén chuyen nhuong) voi ba Lé Thi

B (bén nhdn chuyén nhuong) tai “gidy sang nhuong dat” khong ghi ‘ngay thang
nam nhung duoc xac dinh 1ap thang 12 ndm 2001, ddi v6i cac thira dat sau day:

2.1. Thira dat s6 798 (dat mau, dién tich theo gidy chimg nhan 210m’, dién
tich do v& thuc té 228,6m’) va thira dat s 812 (dat vuon, dién tich theo Gidy
chtng nhan 200m’, dién tich do v& thuc té 192,6m?), thudc td ban dd sé 7 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: L 413640, s6 vao so: 1447 do Uy ban
nhan dan huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho ba Tran Thi Lan A ngay
07/11/1998 va Ban vé hi¢n trang vi tri do Trung tam do dac ban dd - So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 25/3/2020.

2.2. Thira dat sd 333, t& ban d6 so 7 (dat Vu’orn) dién tich theo gidy ching
nhan 2.836m’, dién tich do v& thuc te 2.874,5 m* theo Gidy chtng nhan quyén
stt dung dat sb: T 948168, sd vao so: 8548 do Uy ban nhan dan huyén Y cap
ngay 26/12/2001 cho ba Tran Thi Lan A va Ban do hién trang vi tri do Cong ty
TNHH Tu vin X4y dung Thuong mai — Po dac va ban d6 PGT lap ngay
12/9/2014, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Y kiém tra ngay
25/9/2014 va Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Y kiém tra ngay
26/9/2014.

2.3. Thira dat s6 357 va thira 395 véi tong dién tich 1a 516m” (dat mau) theo
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6: V 623631, sd vao so: 331 QSDP/CQ do
Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ong Truong Van T ngay 10/6/2002, dién tich
do v& thuc té 1a 533,1m’ (trong d6 cé dién tich dit trong ranh quy hoach la
42m’) theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van X4y dung Thuong
mai — Do dac va ban d6 PGT lap ngay 15/9/2014, Chi nhanh Vian phong ding ky
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dat dai huyén Y kiém tra ngay 20/10/2014 va Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Y ki€ém tra ngay 23/10/2014 (Khu 2).

2.4. Thira dat s6 182-1 dién tich 530m” (ddt vueon, trong dé cé dién tich dat
trong ranh quy hoach la 41,7m ?) theo Ban dd hién trang vi tri do Coéng ty TNHH
Tu van Xay dung Thuong mai — Po dac va ban dd PGT 1ap ngay 15/9/2014, Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Y kiém tra ngay 20/10/2014 va Phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén Y kiém tra ngay 23/10/2014 (Khu 1).

Ba Lé Thi B duoc qpyén st dung céc thtra dat néu tai cac muc [2.1], [2.2]
va [2.4] Diéu 2 phan quyét dinh cua ban an nay.

3. Ghi nhan viéc ba Tran Thi Lan A va ba Lé Thi B dé ong Truong Van T
dugc tiép tuc st dung thira dat néu tai muc [2.3] Diéu 2 phén quyét dinh cia ban
an nay (thua 357 va thua 395 (nay la thia phdn chiét 182-2 va 182-3)). Cac
duong sy khong khiéu nai, tranh chap gl d6i voi viéc ong Truong Van T duoc
dung tén quyén st dung dat trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb: V
623631, s6 vao s6: 331 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Y, Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 10/6/2002.

4. Ba Lé Thi B va 6ng Truong Vian T c6 nghia vu thanh toan cho ba Tran
Thi Thi Lan A sd tién con thiéu tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung céc thira
dat noi trén 1a: 3.927.539.827 (ba ty chin trim hai muoi bay triéu nim trim ba
muoi chin nghin tdm trdim hai muoi bay) dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Ngay sau khi ba Lé Thi B va 6ng Truong Vin T ndp du s tién
3.927.539.827 (ba ty chin tram hai muoi bay triéu nam tram ba muoi chin nghin
tam tram hai muoi bay) dong cho Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén,
thi ba Lé Thi B dugc quyén cin clr ban an ndy lién hé co quan nha nude c6 thim
quyén dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung cac thira dat néu tai
cac muc [2.1], [2.2] va [2.4] Piéu 2 phan quyét dinh ctia ban an nay theo quy
dinh cua phap luat.

Cac loai thué, phi va chi phi lién quan dén viéc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat do ba L& Thi B nop.

6. Chi phi té tung:

6.1. Chi phi t6 tung tai giai doan so tham (chi phi do v&, dinh gia, glam
dinh): Ba Tran Thi Lan A d3 ndp tam tng, ty nguyén ndp, khong yéu cau giai
quyét va ciing khong c6 khang céo.

6.1. Chi phi t6 tung tai giai doan phuc tham: Tong cong 1a 52.208.780 (nim
muoi hai triéu hai tram I1¢ tam nghin bay tram tam muoi) dong. Ghi nhén su tu
nguyén cua ba Lé Thi B va 6ng Truong Van T vé viéc chiu toan bd céac chi phi
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t6 tung tai giai doan phuc tham. Ba Lé Thi B va ong Truong Vin T ¢ nghia vy
hoan tra cho ba Tran Thi Lan A chi phi do v& la: 22.208.780 (hai muoi hai triéu
hai trdm 1é tam nghin bay tram tdm muoi) dong. Tra ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc.

7. An phi dén sy so thim:

- Ba Tran Thi Lan A phai ndp 200.000 (hai trim nghin) dong do yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu khong duge chip nhan, duogc trir vao tién tam tng an
phi nguyén don da ndp la 26.250.000 (hai muoi sau tri€u hai tram nam muoi
nghin déng) theo bién lai s6 AD/2011/00259 ngay 20/03/2012 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ba Tran Thi Lan A duge
nhan lai sb tién chénh léch 1a: 26.050.000 (hai muoi sau triéu khong traim nam
muoi nghin) dong theo bién lai noi trén.

- Ba Lé Thi B phai ndp s6 tién: 55.295.398 (nam muoi ldm triéu hai trim
chin muoi lam nghin ba tram chin muoi tam) dong.

- Mién ndp tién an phi dan sy so thadm cho 6ng Truong Vian T.

8. An phi dan su phuc thém Ba L¢ Thi B va ong Truong Van T khong phai
nop. Hoan tra cho ba L& Thi B s tién 300.000 (ba tram nghin) ddng theo bién lai
s0 AA/2018/0013969 va ong Truong Van T so tién 300.000 (ba trim nghin)
ddng theo bién lai s6 AA/2018/0013961 cung ngay 25/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 clia Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sua ddi, bd sung nam 2014); thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,; (Da ky va déng déu)

- TAND huyén Y, TP.HCM,;
- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
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