TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Déc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 16/2020/KDTM-ST
Ng{‘iy 30-7-2020
VIV tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Hoang buc Canh

Ong Tran Pinh Piéu

- Thuw ky phién tO,a: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thay Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan huyén T hﬁynguyén, thanh phé Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Linh - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6é Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 55/2019/TLST-
KDTM ngay 22 thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2020/QDXXST-KDTM ngay 25 thang 5 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 40/2020/QDST-KDTM ngay 22 thang 7
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C; dia chi try sé: Tang 1 (tang trét) va Tang 2 Toa
nha S, s6 111A P, phuong B, quén 1, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong L, chic vu: Can bo
Ngan hang C (Gidy uy quyén v/v ndp don khoi kién, don yéu cau va tham gia giai
quyét vu an tai Toa 4n cac cap s6 52288.20 ngay 01 thang 03 nam 2020); c6 mit

- Bi don: Anh H, sinh nam 1986; dia chi: Thon L, x& A, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong; vang mit.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba T, sinh naim 1962; dia chi:
Thon L, xa A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong (Gidy uy quyén ngay 21
thang 4 nam 2020); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu T, sinh nam 1940; dia chi: Thon H, xa A, huyén Thiy Nguyén, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

2. Ba C, sinh nam 1973; dia chi: Thon H, x@ A, huyén Thuy Nguyén, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

3. Anh P, sinh nam 1998; dia chi: Thon H, xa A, huyén Thuy Nguyén, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 11 thang 5 nam 2019, don khai kién bd sung ngay
16 thang 8 nam 2019, 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don 1a Ngan hang C do nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh
bay: Ngay 13 thang 6 nim 2013 anh H ky hop dong tin dung s6 259/HDTDI-
VIB017/13 v6i Ngan hang C - Phong Giao dich Thuy Nguyén dé vay sé tién 1a
600.000.000 dong; muc dich vay dé bo sung vén luu dong kinh doanh gao va thirc
an gia sdc; thoi han han mirc 1a 12 thang ké tir ngay 13 thang 6 nam 2013 dén hét
ngay 13 thang 6 nam 2014; thoi han vay theo thoi han cua ting khé uéc nhan no;
1ai suat cho vay duoc xéac dinh tai thoi diém giai ngan, thoi diém diéu chinh 13i suat
chiu sy diéu chinh theo quy dinh vé i suat ctia Ngan hang C timg thoi ky; 14i sut
qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han; thoi han tra no gbe cua timg khoan
vay khong qua 05 thang ké tir ngay nhan ng cta mdi khé udc, tra ng 1ai vao ngay
15 hang thang. Tai san bao dam thuc hién nghia vu tra ng cia hop dong tin dung sd
259/HDTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim 2013 la quyén sir dung 337,4m” dét va
tai san gin lién voi dat thudc thira dat s 784 to ban d6 s6 01 tai thon H, x& A,
huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong
cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu str dung 1a ho ba T (ngay 31 thang 7 nam
2012 Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Thuy Nguyén xac nhan hg ba T nay
dinh chinh lai 1a ba T, hd so sb 1542 (14 tai san riéng cta ba T) theo hop dong thé
chap quyén st dung dét s6 167B/017/TN ngay 31 thang 7 ndm 2012. Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nam 2012 dugc cong
chung tai Van phong Cong ching P, thanh phd Hai Phong va tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Thuy
Nguyén ngay 31 thang 7 nam 2012. Thuc hién hop dong tin dung s6 259/HDTDI1-
VIB017/13 ngay 13 thang 6 nam 2013 Ngan hang C di giai ngan du sb tién vay la
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600.000.000 déng cho anh H theo khé udc nhan no s6 259.01/KUNN1-VIB017/13
ngdy 23 thang 7 naim 2013, thoi han vay 1a 05 thang ké tir ngdy 23 thang 7 nim
2013 dén ngay 23 thang 12 nam 2013, 13i suat cho vay 1a 13,49%/nam, diéu chinh
03 thang mot 1an, 14i suat diéu chinh bang 13i suat cho vay ciia san pham c4 nhan
kinh doanh do Ngan hang C cong bb tai thoi diém diéu chinh phi hop véi quy dinh
cua phap luat, Ngan hang Nha nudc va chinh sach cia Ngan hang C tai tirng thoi
ky, phuong thire tra ng gde cudi ky, tra no 13i vao ngay 15 hang thang. Trong qua
trinh thuc hién hop dong tin dung s6 259/HDTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim
2013 va khé udc nhan ng s6 259.01/KUNN1-VIB017/13 ngay 23 thang 7 nam 2013
anh H da tra cho Ngan hang C s tién no 13i trong han 13 32.889.866 dong. Anh H
da vi pham nghia vu trd ng cu thé khong thanh toén tra sb tién no géc va sd tién no
131 dén han theo thoa thuan trong hop ddng tin dung cho Ngan hang C ké tir ngay
23 thang 12 nam 2013. Khi anh H vi pham nghia vu tra ng Ngan hang C di nhiéu
lan yéu cau anh H tra ng nhung anh H van khong thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngan hang C. Nay Ngan hang C yéu cau Toa an giai quyét budc anh H phai tra sb
tién ng cua hop dong tin dung s6 259/HPTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nam 2013
tinh dén ngay 30 thang 7 ndm 2020 1a 1.384.481.794 d6ng bao gdm sb tién ng goc
la 600.000.000 déng, s6 tién no 1ai trong han 1a 1.509.635 déng, s6 tién no 1ai qua
han 1 782.972.159 ddng va tién 13i qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan
theo mirc 13i suat ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 31
thang 7 nam 2020 cho dén khi anh H tra hét no cho Ngan hang C. Truong hop anh
H khoéng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang C duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
329,3m” dit va tai san gan lién véi dat thudc thira dit sd 784 to ban d6 sd 01 tai
thon H, x& A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thily Nguyén, thanh
phé Hai Phong cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu sir dung 12 ho ba T (ngay
31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thiy Nguyén xac
nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1 ba T, ho so s6 1542 (Ia tai san riéng cta ba T)
dé thu hdi no.

Tai ban tu khai ngay 21 thang 4 nam 2020 cua bi don la anhH, 161 khai trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don
la ba T trinh bay: AnhH Ia con dé ctia ba T va la chau ndi cta cu T. Nam 2013
anhH c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang C - Phong Giao dich Thuy Nguyén
dé vay sb tién vay 13 600.000.000 déng, muc dich vay dé bd sung vén luu dong
kinh doanh gao va thtc dn gia stc, thoi han vay va 13i suit vay theo thoa thuin
trong hop dong tin dung. Tai san bao dam thyc hién nghia vu tra no ctiia hop dong
tin dung la quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 784 to
ban dd sb 01 tai thon H, xd A, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong theo
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Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén
Thity Nguyén cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu sir dung 12 ho ba T (ngay
31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thiy Nguyén xac
nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1a ba T, hd so s6 1542 (14 tai san riéng cua ba T)
theo hop ddng thé chap quyén str dung dat sé 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nim
2012. Ba T 1a nguoi sir dung s tién vay 600.000.000 dong va tra no 13i cho Ngan
hang C. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung do anh H di 1am an tai Hong
Kong va ba T gap kho khan trong kinh doanh nén da khong tra dugc ng ding han
theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho Ngan hang C. Nay Ngan hang C yéu
cau Toa 4n giai quyét budc anhH phai tra sd tién no cta hop dong tin dung sb
259/HPTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nam 2013 tinh dén ngay 30 thang 7 nim
2020 14 1.384.481.794 ddng bao gdm sb tién no gdc 1a 600.000.000 dong, sb tién
ng 13i trong han 1 1.509.635 dong, s tién no 1di qua han 1a 782.972.159 dong va
tién 14i qué han cta so tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma hai bén da
thoa thudn trong hop dong tin dung ké tir ngdy 31 thang 7 nam 2020 cho dén khi
anhH tra hét ng cho Ngan hang C. Trudng hop anh H khong thyc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang C duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung 329,3m? dat va tai san gén lién
v6i dat thudc thira dat s6 784 to ban dd sb 01 tai thon H, xd A, huyén Thuay
Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AH
521848 do Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong cip ngay
28 thang 12 nam 2006 cho chu st dung 1a ho ba T (ngay 31 thang 7 nam 2012
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thuy Nguyén xdc nhan ho ba T nay dinh
chinh lai 1a ba T, ho so sb 1542 (14 tai san riéng cua ba T) dé thu hdi ng. Ba T thira
nhan anhH con ng s tién 1a 1.384.481.794 d6ng bao gém s tién no gdc 1a
600.000.000 déng, sb tién no 13i trong han 1a 1.509.635 df’)ng va 6 tién no 13 qua
han 13 782.972.159 ddng 1a dung nhung d& nghi Ngan hang C cho anh H tra dan
sb tién ng géc la 600.000.000 déng, s6 tién no 13i trong han 1a 1.509.635 déng
trong thoi han mot nam va xin mién toan bd sb tién ng 1i qua han. Ba T khéng
dinh cu T co biét chit, biét doc va biét viét nhung cu T c6 ky tén trong hop df’)ng
thé chap quyén str dung dat hay khong thi ba khong nhé do thoi gian di lau. Nay
ba T khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit ky va chit viét cta cu T trong
hop déng thé chip quyén sir dung dét s6 167B/017/TN ngay 31 thang 7 ndm 2012.
Tai san thé chap hién nay do cu T, ba C (1a con dau cu T) va anh P (1 chau ndi cu
T) dang truc tiép quan 1y, st dung nhung ba C va anh P khéng c6 cong stc dong
g6p xay dung cac tai san trén dién tich dat thé chip, toan b tai san trén dat va dién
tich dat thé chap van thudc quyén sé hitu cua cu T.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu T vang mit tai phién toa
nhung c6 101 khai ¢6 trong hd so vu 4n trinh bay: Cu T ¢6 dién tich dit tai thén H,
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x4 A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong dung tén chu sir dung 1a T va
toan bo tai san trén dat thudc quyén sé hitu cua cy T. Ba C va anh P dang sinh song
cung vdi cuy trén di¢n tich dat trén. Cu T khéng dinh cu cé biét chir, biét doc va biét
viét nhung khong nhé co ky tén vao hop ddng thé chip tai san tai Ngan hang C
hay khong do thoi gian di 1au. Nay cu T khong yéu cau Toa an trung cau gidm
dinh chit ky, chit viét trong hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat d6i voi dién tich dat thudc thira dat sb 784 to ban do s6 01 tai thon H,
x4 A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong dimg tén chi st dung 1a cu T.
Nay do cu di gia yéu nén khong thé dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an duoc,
cu T dé nghi Toa an giai quyét ving mat va cin ct quy dinh phap luat dé giai
quyeét.

Tai ban tu khai ngay 08 thang 5 nam 2020 va bién ban lay 10i khai cia
duong sy ngay 08 thang 5 nim 2020 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
C va anh P théng nhat trinh bay: Cu T 13 me chdng ba C va 1a ba ndi cta anh P,
anh P 1a con dé ctia ba C va ong Tran Van Diing (d4 chét). Cu T ¢6 dién tich dat
337,4m” tai thén H, xa A, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong dtng tén chu
stdunglacuT. Vicccu T thé chép dé bao dam cho anhH (la con dé cua ong Tran
Manh Hung va ba T) vay tién ctia Ngan hang C thi ba C va anh P khong biét. Ba C
va anh P dang sinh séng tai gian nha cap bén ngay sat cong trén dién tich dét thé
chap cung véi cu T nhung khong c6 cong stic dong gop xay dung CAC tai san trén
dat ctia cu T. Nay Ngan hang C khoi kién yéu cau anhH phai tra sb tién con no, ba
C va anh P @& nghi Ngan hang C cho anhH tra s6 tién con ng, néu khong tra dugc
no thi dé nghi Toa an cin c& phap luat giai quyét vu an. Ba C va anh P khong c6
yéu cau gi trong trudng hop Ngan hang C phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thay Nguyén,
thanh phd Hai Phong phat biéu y kién vé viéc tudn theo phép luat t tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n va y kién vé viéc giai quyét vu an. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda, nguyén don la Ngan hang C, bi don 13 anhH trong qua trinh giai quyét
vu an d4 tuan tha dung quy dinh cta phap luat té tung dan su; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la cu T, ba C va anh P chua tuan thu dang quy dinh cua phap
luat td tung dan su. Kiém sat vién dé nghi Toa an can cur khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 clia B luat
T tung dan su; cac diéu 122, 123, 124, 290, 323, 342, 343, 351, 355, 471, 474,
715, 721 cta Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 117, 119, 298, 299, 463, 466,
500, 502 clia B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 130 cua Luat dat dai nim 2003; cc
diéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a Ngan hang C, budc anhH
phai tra cho Ngan hang C sé tién no tinh dén hét ngay 30 thang 7 nim 2020 la
1.384.481.794 ddng bao gdm sb tién no gdc 1a 600.000.000 ddng, sb tién ng lai
trong han 13 1.509.635 dong, sb tién no 14i qua han 1a 782.972.159 ddng. Ké tir
ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong, anhH con
phai chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat hai bén
thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh cia phép
luat. Truong hop anhH khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang C duoc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dén su ¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén
sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sé 784 to ban d6 sd 01 tai
thon H, x& A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thily Nguyén, thanh
phé Hai Phong cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu st dung 14 ho ba T (ngay
31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thiy Nguyén xac
nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1 ba T, ho so sb 1542 (Ia tai san riéng cta ba T)
dé thu hoi ng. Vé an phi: AnhH phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, da duoc xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu T, ba C va anh
P di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa khong
c6 ly do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat To tung
dan su, Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan la cu T, ba C va anh P.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitta Ngan hang C va anhH I tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh
doanh thuong mai vé hop dong tin dung, bi don 1a anhH ¢6 noi cu tra tai thon L,
x4 A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia
BO luat TS tung dan su.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

Xét yéu cau caa Ngan hang C yéu cau Toa an giai quyét budc anhH phai tra
s6 tién ng ciia hop ddng tin dung s6 259/HDTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim
2013 tinh dén ngay 30 thang 7 nim 2020 1a 1.384.481.794 ddng bao goém s tién ng
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gbc 14 600.000.000 dong, sd tién no 1di trong han 1 1.509.635 ddng, sd tién no 14i
qua han 13 782.972.159 ddng va tién 13i qua han cta so tién no gdc chua thanh toan
theo mirc 13i suat ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 31
thang 7 nam 2020 cho dén khi anhH tra hét ng cho Ngan hang C. Bi don 1a anh H
thira nhan c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang C dé vay sé tién 1a 600.000.000
d6éng nhung do kho khin nén khong tra duoc ng dung han theo thoa thuan trong
hop dong tin dung cho Ngan hang C va con ng Ngan hang C sé tién la
1.384.481.794 ddng bao gdm sb tién no gdc 1a 600.000.000 dong, sb tién no 1ai
trong han 1a 1.509.635 ddng, s6 tién no 13i qua han 1a 782.972.159 dong nhung dé
nghi Ngan hang C cho anh H tra dan s tién ng gbc 1a 600.000.000 dong, sb tién
no 13i trong han 1a 1.509.635 dong trong thoi han 01 ndm va mién toan bd sb tién
no 13i quéa han. Can ctr hop dong tin dung s6 259/HDTD1-VIB017/13 ngay 13 thang
6 nam 2013, khé u6c nhan ng sé 259.01/KUNN1-VIBO017/13 ngiy 23 thang 7 nim
2013, 161 khai ctia nguyén don, bi don va cac tai li¢u, ching ctt khéc co6 trong ho so
vu 4n da dugc xem xét cong khai tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa
cO du can ctr xac dinh ngay 13 thang 6 ndm 2013 anhH ky hop dong tin dung sd
259/HPTD1-VIB017/13 véi Ngan hang C dé vay s tién l1a 600.000.000 dong,
muc dich vay dé bd sung von luu dong kinh doanh gao va thirc 4n gia stc, thoi han
vay 1a 05 thang ké tir ngay 23 thang 7 nim 2013 dén ngay 23 thang 12 nam 2013.
Xét hop dong tin dung s6 259/HPTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim 2013 dugc ky
gitta Ngéan hang C va anhH Ia tu nguyén, c¢6 ndi dung, muc dich va hinh thirc phu
hop quy dinh tai cac diéu 122, 123, 124, 471 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
91 ctia Luét Céc t6 chuc tin dung nim 2010 va khong trai dao duc xa hoi nén hop
dong tin dung s6 259/HDTDI1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 ndm 2013 c6 hiéu luc
phap luat, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh d6i véi nhau theo
ndi dung da thoa thuin trong hop dong tin dung. Thuc hién hop ddng tin dung sb
259/HPTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim 2013 Ngan hang C di giai ngan du sd
tién vay 1a 600.000.000 dong cho anhH theo khé udc nhan no sé 259.01/KUNN1-
VIB017/13 ngay 23 thang 7 nam 2013. AnhH thira nhan c6 ky hop dong tin dung dé
vay sd tién 600.000.000 dong nhung do khé khin nén khong tra duoc no dung han
theo thoa thuén trong hop dong tin dung cho Ngan hang C va con ng Ngan hang
C sb tién 12 1.384.481.794 ddng bao gdm sb tién no gdc 1a 600.000.000 dong, sb
tién no 13i trong han 1a 1.509.635 ddng, s6 tién no 1di qua han. Nhu vay Ngan hang
C da thuc hién dung nghia vu ctia minh, con anh H da vi pham nghia vu tra ng theo
thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no ké tir ngay 23 thang 12 nim
2013 do d6 Ngan hang C khoi kién yéu cau anh H phai tra sb tién con ng cta hop
dong tin dung s6 259/HDTD1-VIBO017/13 ngay 13 thang 6 ndm 2013 1a co cin ct.
Ngan hang C khéng ddng ¥ véi yéu cau cua anhH vé phuong an tra ng dan sb tién
no géc la 600.000.000 déng, sb tién no 1ai trong han 1a 1.509.635 déng trong thoi
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han 01 nim va mién toan b sd tién no 13i qué han. Vi vay can ctr vao cac diéu
290, 474 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 95 ciia Luat Céc t6 chirc tin dung
nam 2010 Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan
hang C, budc anh H phai tra cho Ngan hang C sb tién ng ciia cia hop dong tin dung
s0 259/HDTD1-VIB017/13 ngay 13 thang 6 nam 2013 tinh dén hét ngay 30 thang 7
nam 2020 1a 1.384.481.794 ddng bao gdm sb tién ng gdc 1a 600.000.000 ddng, sd
tién ng 1ai trong han 1a 1.509.635 déng, s6 tién ng 1ai qué han la 782.972.159 déng.
Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong, anhH
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit cac
bén thdéa thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau ciia Ngan hang C vé viéc phat mai tai san thé chap 13 quyén su
dung 329,3m? dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dit s6 784 to ban do s6 01
tai thon H, x4 A, huyén Thily Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh
phé Hai Phong cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu st dung 14 ho ba T (ngay
31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thiy Nguyén xac
nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1 ba T, ho so sb 1542 (Ia tai san riéng cta ba T)
dé thu hdi no trong trudng hop anhH khong thue hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang C. Bi don 1a anhH va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cu T,
ba C, anh P déu khang dinh cu T ¢6 dién tich dat thudc thira dat sb 784 to ban dd
s6 01 tai thon H, x& A, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong dimg tén chu st
dung 13 cu T. Ba C va anh P dang sinh song cung véi cu T trén dién tich dat trén
nhung ba C va anh P khong c6 cong stc dong gop xay dung cac tai san trén dat,
toan b dién tich dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 784 to ban d6 so 01 tai
thon H, x& A, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong thudc quyén sé hitu ciia
cu T. Ba C va anh P khéng c6 yéu cau gi trong trudng hop phat mai tai san thé
chap. Xét tai san thé chip 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s 784 to ban d6 s6 01 tai thon H, xa A, huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AH 521848 ngay 28 thang 12 nim
2006 cho chu sir dung 1a ho ba T nhung ngay 31 thang 7 nam 2012 Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thuy Nguyén xac nhan hd ba T nay dinh chinh lai la
ba T, hd so s6 1542 (la tai san riéng cta ba T). Cu T khing dinh c6 biét chir, biét
doc va biét viét nhung khong nhé ¢d ky hop dong thé chap tai san tai Ngan hang C
hay khong do thoi gian di 14u. Toa an da yéu cau cu T cung cAp mau chit ky, chit
viét dé 1am cdn ctr trung cau giam dinh chir ky, chit viét ciia cu T trong hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nim 2012 nhung cu
T khong cung cip. Cu T khong yéu cau Toa an trung ciu giam dinh chir ky, chir
viét trong hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi
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dién tich dat thudc thira dat s6 784 to ban d6 s6 01 tai thon H, x4 A, huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong dimg tén chii sir dung 1a cu T va dé nghi Toa 4n cin
ctr quy dinh phap luat dé giai quyét. Toa an da tién hanh xac minh tai Vin phong
Cong chimg P (nay doi tén thanh Vin phong Cong ching Nguyén Qubc Hung)
khang dinh cu T ¢6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat sb 167B/017/TN ngay
31 thang 7 nam 2012 tai Van phong Cong chung P, thanh phd Hai Phong va ky
trudc mat Cong chimg vién Cao Van Nguyén. Vi vay c6 thé khang dinh hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nim 2012 duogc ky
gitta chu tai san 1a cu T va Ngén hang C la tu nguyén, dugc cong chung tai Van
phong Cong chimg P, thanh phd Hai Phong va tai san thé chap dugc dang ky giao
dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thuy Nguyén, c6
muc dich va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac diéu 323, 342, 343, 715 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 130 cta Luat Dat dai nam 2003 va khong tréi dao dirc
x3 hoi nén hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 167B/017/TN ngay 31 thang 7
nam 2012 c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky thé chap, cac bén phai thuc hién quyén
va nghia vu ctia minh d6i voi nhau theo ndi dung di thoa thudn trong hop dong thé
chap quyén st dung dat s 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nim 2012. Toa an da
tién hanh xem xét thim dinh tai chd ddi voi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat thudc thira dat sb 784 to ban dd sd 01 tai thon H, x4 A,
huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong, xac dinh dién tich dat thyc té hién nay
dang st dung 1a 329,3m* bi giam so véi dién tich dat 337,4m* dugc cap trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 28 thang 12 nim 2006 cho chu sir dung 1a
ho ba T (ngay 31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Méi treong huyén Thuy
Nguyén xac nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1a ba T, hd so s6 1542 (14 tai san riéng
ctia ba T) nhung Ngan hang C dong ¥ phat mai dién tich dat thuc té dang sir dung
la 329,3m’ thudc thira dat sb 784 t& ban d6 s6 01 tai thon H, x& A, huyén Thuy
Nguyén, thanh ph Hai Phong trong trudng hopH khong thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang C. Vi véy can cr cac didu 351, 355, 721 caa Bo luat Dan sy nim
2005 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cuia Ngan hang C, truong hop anhH
khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang C thi Ngan hang C c¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap quyén sir dung
329,3m’dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sd 784 td ban d6 sb 01 tai
thon H, x& A, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thily Nguyén, thanh
phé Hai Phong cap ngay 28 thang 12 nam 2006 cho chu str dung 1a ho ba T (ngay
31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Thuy Nguyén xac
nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1 ba T, ho so sb 1542 (Ia tai san riéng cta ba T)



theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 167B/017/TN ngay 31 thang 7 nim
2012 d¢ thu hoi no.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don 1a Ngan hang C dugc chap nhan
toan bd nén can cir khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, bi don 1a anhH phai chiu 53.534.453 d6ng 4n phi
kinh doanh thwong mai so thim. Tra lai Ngan hang C sé tién tam tmg an phi
24.500.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002929
ngay 22 thang 8 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6 Hai Phong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung déan su;
cac diéu 122, 123, 124, 290, 323, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 721 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 130 ciia Luat dat dai ndam 2003; Diéu 91, Piéu 95 cua
Luat Cac t6 chic tin dung nim 2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang C, budc anh H
phai tra cho Ngan hang C sb tién no ctua hop dong tin dung sb 259/HPTDI-
VIB017/13 ngay 13 thang 6 nim 2013 tinh dén hét ngay 30 thang 7 nim 2020 Ia
1.384.481.794 dong (Mot ty ba trim tAm tu triéu bdn trim tdm muoi mdt nghin
bay tram chin muoi tu déng) bao gdm sd tién no gbe 1a 600.000.000 dong (S&u
tram triéu dong), sé tién no 1ai trong han 1a 1.509.635 dong (Mot triéu nim trim
linh chin nghin sau trim ba muoi lam dong), sb tién no 13i qua han 1a 782.972.159
déng (Bay trim tam muoi hai triéu chin trim bay muoi hai nghin mét trim nim
muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
anhH con phai chiu khoén tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1ai
suat cic bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
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tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s&
dugc didu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop anh H khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang C duoc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén su c¢6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a
quyén sir dung 329,3m? dit va tai san gan lién voi dat thudc thira dit s6 784 td ban
d6 s6 01 tai thon H, xa A, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AH 521848 do Uy ban nhan dan huyén Thiy
Nguyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 28 thang 12 ndm 2006 cho chu st dung 1a
ho ba T (ngay 31 thang 7 nam 2012 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thuy
Nguyén xac nhan ho ba T nay dinh chinh lai 1 ba T, hd so s6 1542 (14 tai san riéng
ciia ba T) theo hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 167B/017/TN ngay 31
thang 7 nam 2012 dé thu hdi no.

2. V& an phi: Anh H phai nop 53.534.453 d6ng (Nim muoi ba triéu nim
tram ba muoi tu nghin bén trim nim muoi ba ddng) 4n phi kinh doanh thuwong mai
so tham. Tra lai Ngan hang C s6 tién tam (g an phi 24.500.000 dong (Hai muoi
tu triéu nam tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam wng 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0002929 ngay 22 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Hién
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