TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 252/2020/DS-ST
Ngay: 18 - 8 - 2020
V/V: Tranh chip hop dong cb nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Tién
Cdc Hgi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Hong
2. Ba Nguyén Thi Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ng6 Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2020 tai try s Toa &n nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir so thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly s6: 163/2018/TLST-DS, ngay 09
théng 4 ndm 2018, vé tranh chap “hop dong c6 nha” theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xu
s0: 99/2020/QbXX-DS ngay 29 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so:
82/2020/QDST-DS ngay 29 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trung N, sinh nam 1969
Dia chi: 115 L6 D Chung cu T, Phuong 1, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

NQuoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Truong N, sinh nam
1984; Dia chi: 83 duong s6 14 khu dan cu P, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Ch1 Minh la
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Theo gidy Uy quyén sé cOng chimng
002608 ngay 22/3/2018).

2. Bi don: Ong Pham Thanh V , sinh nam 1984

~ Dia chi noi cu tra cudi cting: 231E/13 duong T, Phuong 1, Quan A, Thanh phd
Hd Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Cu Pham Thi T, sinh nam 1936;
2/ Ong Lé H, sinh nam 1980
3/ Ong Pham Vin C, sinh nim 1970;
4/ Ba V0 Thi Thu T, sinh nam 1972;



5/ Anh Pham Thanh H, sinh nam 1991;
6/ Anh Pham Thanh P, sinh nam 1996;
7/ Tré Pham Thi Thu N, sinh nam 2004.

Nguwoi dai dién hop phdp cua tré Pham Thi Thu N: Ba Vo Thi
Thu T, sinh ndm 1972 1a ngudi dai dién theo phap luat cho tré Ngan.

‘ Cung dia chi: 231E/13 duong T, Phuong 1, Quan A, Thanh phé
HO Chi Minh.

(Cac duong su ving mit)
NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khoi kién cung cac ~téti li¢u, ching ctr trong hd so vu 4n, dai dién theo uy
quyeén cua nguyén don c6 6ng Nguyén Truong N trinh bay:

Do ¢c6 nhu cau can nha ¢ nén ngay 05/01/2018 6ng Nguyén Trung N da ky Hop
ddng cd chap nha véi 6ng Pham Thanh V' v6i thoa thuan nhu sau: Ong V ¢ chap cho
6ng N mot phong cua can nha s6 231E/13 duong T, Phuong 1, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh véi gia 1a 250.000.0004d (hai trim nim muoi triéu déng), thoi han c6 chap ké
tir ngay 30/02/2018 dén ngdy 30/10/2020. Lic ky hop dong 6ng V cam két cin nha trén
la thudc so htru hop phép cta Ong Vi, khéng cé ai tranh chap hay khéu nai gi nén éng V
khong dua gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha cho 6ng N xem. Vi chi
nhan ¢ 01 phOng cta can nha néu trén va tin tudng ong V nén éng N khong cd y kién gi
va dong y giao két hop dong. Ngay sau khi ky hop dong 6ng N di giao cho ong Pham
Thanh V' s6 tién 120.000.000 dong, s6 tién con lai s& giao du khi don vao ¢. Pén ngay
17/01/2018 6ng V da nhan thém 40.000.000 dong va hen ngay 22/01/2018 s& giao
phong. Nhu vay, tong s6 tién 6ng Pham Thanh V da nhan cua 6ng N Ia 160.000.000
dong.

Ngay 31/01/2018 dng V hen dén ngay 09/02/2018 s& giao phong cho 6ng N hoic
tra lai cho 6ng N toan bo s tién da nhan 1a 160.000.000 df)ng nhung khi dén hen 6ng V
van khong giao phong nhu thoa thuan. Tt do, ong N da nhiéu lan 1ién hé véi ong V de
giai quyét nhung 6ng V khong c6 thién chi va co thai do thach thirc, ngang nguoc, cb
tinh né tranh 6ng Nhan. Hién 6ng V khong con cu tru tai dia phuong, bo di dau khong rd
ma khong thong bao dia chi noi cu tr moéi cia 6ng Pham Thanh V cho dng N biét.
Hanh vi cia 6ng Pham Thanh V d3 anh hudng dén quyen va loi ich hgp phap cua
nguyén don. Do d6, 6ng Nguyén Trung N khdi kién yéu cau Toa an:

Huy Hop ddng ¢ chap nha dé ngay 05/01/2018; Budc 6ng Pham Thanh V tra lai
cho 6ng Nguyen Trung N toan bd sb tién dd nhan la 160.000.000 ddng (mot trim sau
muoi triéu déng), khong yéu cau tinh 14i suat, khong yéu cau bdi thudng thiét hai. Thanh
toAn mot 1an ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u phap lut.

Nguyén don chi yéu cau mot mlnh ong Pham Thanh V thyc hién nghia vu tra lai
toan bo sb tién da nhan ma khong yéu cau ai khac lién déi cling 6ng V tra tién.

Ong Nguyén Trung N cam két s6 tién ma 6ng N di giao cho 6ng Pham Thanh V
14 tai san cua riéng 6ng Nhan, khong lién quan dén nguoi khac.



Theo ban ty khai dé ngay 13/3/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
bd V5 Thi Thu T (ba Trang ciing dong thoi 1a ngudi dai dién theo phap luat cho tré
Pham Thi Thu N) trinh bay: Theo hop ddng cb nha ngay 05/01/2018 thi 6ng Pham
Thanh V ¢6 cho dng Nguyén Trung N mét phong cua can nha s6 231E/13 duong T,
Phuong 1, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Tuy nhién cin nha néu trén dang thudc
quyén st dung, so hitu ctia ong L& H. Ba Trang va chong 1a 6ng Pham Vin C cung 03

con chung la Pham Thanh H, Pham Thanh P, Pham Thi Thu N dang cu trt tai can nha
néu trén, nhung khong lién quan dén cin nha. Viéc 6ng V cb nha véi 6ng N ching toi
khong hé biét va khong lién quan. D& nghi Toa an khong moi chung t6i dén Toa nita.

Bi don 6ng Pham Thanh V va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
cu Pham Thi T, 6ng Lé H, 6ng Pham Van C, anh Pham Thanh H, anh Pham Thanh P
d3 duoc Toa &n triéu tdp nhung van ving mit nén Tda an khong thu thap duoc 16 khai,
khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén xét xir Toa an da chap hanh
dung cac qui dinh ciia phap luat vé to tung dan sy, vé thoi han chuén bi xét xur chua ddm
bao theo quy dinh cua phap luat; Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba V& Thi Thu T chap hanh dting phap luat; Bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a cu Pham Thi T , 6ng Lé H, 6ng Pham Van C, anh Pham Thanh H,
anh Pham Thanh P khong thuc hién dung cac quy dinh ciia phap luat. D& nghi Hoi déng
xét xtr chdp nhan toan bo yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sauﬁ khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa,
161 phat biéu y kién cua dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1]. Vé t6 tung:

Theo tai li€u, chung cir trong hd so vu 4n thé hién ong Pham Thanh V ¢6 hd khéau
thudng tra tai: 231E/13 duong T, Phuong 1, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh nhung da
khong con cu tra tai dia phuong, di dau khong rd ma khong thong bao noi cu trd méi cho
nguyén don va co quan, ngudi co tham quyén 1a thudc trudng hop “cé tinh dau dia chi”
theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luét t6 tung dan su “trong don khdi kién,
nguoi khoi kién da ghi day di va ding dia chi noi cw tri ciia nguoi bi kién, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan nhung ho khéng c6 noi cw trii én dinh, thiong xuyén thay
doi noi cu trii, try s6 ma khéng théng bdo dia chi méi cho co quan, nguoi c6 tham quyén
theo quy dinh ciia phdp ludt vé cu trii lam cho ngueoi khoi kién khéng biét dwoc nham
muc dich che gidu dia chi, tron tranh nghia vy doi véi nguoi khéi kién thi T) ham phdn
khong tra lai don khot kién ma xdc dinh ngueoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cé tinh gidu dia chi va tién hanh thu Iy, gidi quyét theo thii tuc chung” va xéac dinh
dia chi 231E/13 duong T, Phuong 1, Quéan A, Thanh pho Hd Chi Minh 1a dia chi cu tra
cudi cung cua 6ng V theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5, Biéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 Nghi quyét huéng dan mot sé quy dinh tai Khoan 1 va khoan 3
Diéu 192 B6 t6 tung Dén sy sd 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién, quyén ndp lai
don khoi kién lai vu 4an. Do d6, Toa an tién hanh thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc
chung.



Bi don 6ng Pham Thanh V va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu
Pham Thi T, 6ng L& H, 6ng Pham Vin C, anh Pham Thanh H, anh Pham Thanh P da
dugc Toa an da téng dat nhung van vang mat khong co ly do. Pong thoi, dai dién theo
iy quyén cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba V4 Thi Thu T
(ba Trang cling dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap lut cho tré¢ Pham Thi Thu N) co
don dé nghi Toa &n giai quyét vang mat nén cén cu vao Khoan 2 Diéu 227 va biéu 228
ctia Bo luat T tung dan sy, TOa an van tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Xét thay, day 1a vu 4n tranh chdp vé hop dong ¢ nha, do bi don va bit dong san &
tai Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh nén vuy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo qui dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39
Bo luat T tung dan su.

[3]. V¢ cac yéu cau cua duong su:

Ong Nguyén Trung N yéu ciu Toa an: Huy Hop_ déng cb chap nha ngay
05/01/2018; Budc 6ng Pham Thanh V trd lai cho 6ng Nguyen Trung N toan bo s6 tién
d3 nhan 1a 160.000.000 déng (modt trim sau muoi tridéu dong), khong yéu cau tinh 13i
suat, khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

Xeét théy, theo céc tai li€u, ching cu trong ho so vu an thé hién ong Pham Thanh
V khoéng phai 13 chi s¢ hitu ciia bat dong san toa lac tai dia chi s6 231E/13 duong T,
Phuong 1, Quan A, Thanh phé HS Chi Minh nén khong c6 cac quyén cta chu so hitu
theo quy dinh tai Diéu 158 ciia b luat Dan su. Pong thoi, Theo Piéu 167 Luat dat dai va
Piéu 10, Piéu 117 Luat Nha & quy dinh vé nguoi st dung dat, nguoi s¢ hiru nha ¢,
nguoi st dung nha ¢ thi khong c6 quyén dugc cd chap quyén st dung dat, quyén so hiru
nha 0. Do do, Hop ddng cb chap nha ngay 05/01/2018 dé cb chap mot phong cua cin
nha s6 231E/13 duong T, Phuong 1, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh giita 6ng Nguyén
Trung N va 6ng Pham Thanh V da vi pham diéu cam cta luat va diéu kién co hiéu luc
cta giao dich tai thoi diém giao két hop ddng nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai cac Piéu
117, Diéu 123, Diéu 309 va Diéu 310 ctia Bo luat dan su.

Sau khi ky hop dong ong Nguyén Trung N da giao cho 6ng Pham Thanh V tong
s6 tién 1a 160.000.000 dong. Nhu di phan tich ¢ trén do Hop dong cb chap nha ngay
05/01/2018 bi v6 hiéu nén “cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho
nhau nhimg gi da nhan”. Ong V chua giao phong cho 6ng N nhung 6ng N di giao tién
cho ong Vii. Do d6, ong Pham Thanh V phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trung N tong
sb tién da nhan 1a 160.000.000 déng (mot tram sdu muoi tri¢u déng) la c6 can cur chép
nhan yéu ciu cta nguyén don theo quy dinh tai Piéu 131 cta B luat dan su.

Do nguyén don khéng yéu cau tinh 13i suat, khong yéu cau bdi thudng thiét hai
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a ph hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén cé can cir dé
chap nhan.

[5]. V& an phi:



Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén can clr vao Diéu 147 B6 luat TH
tung Dan sy; Luat phi va 1& phi; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don la 6ng Pham Thanh V phai chiu an
phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
_ Ciain cr vao céc Pidu 117, Diéu 123, DBicu 131, Piéu 158, Didu 309, bitu 310,
biéu 357 va Di€u 468 cua Bo luat Dan su;

Cian ct vao Diéu 167 Luat dét dai;

Cian ¢t vao céac Diéu 10 va Piéu 117 Luat Nha &;

_ Can ctr cac Piéu 26, biéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Piéu 207, Khoan 2 Diéu 227,
bicu 228, Di¢u 271 va Biéu 273 ciua B luat t6 tung dan su;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;

i Can cu vao Diéu, 26 cua Nghi qu}{ét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cin ctr vao Piéu 13 Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap
luat vé 1ai, 14i suit, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trung N.

Tuyén b Hop dong cb chap nha ngay 05/01/2018 dugc giao két gilta bén cd chap
& 6ng Pham Thanh v va bén nhan cb chip 1a 6ng Nguyén Trung N dé ¢ chip mot
phong ctia cin nha s6 231E/13 dudng T, Phuong 1, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh la
v hiéu.

Budc 6ng Pham Thanh V phai hoan tra cho 6ng Nguyen Trung N tong so tién da
nhén la 160.000.000 ddng (mot trim sau muoi triéu dong), khong tinh 13i suat, khong
yéu cau boi thuong thiét hai ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khodn tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mue lai
suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khac.

2. AI} phi dan sy so tham: Ong Pham Thanh V phai chiu sb tién an phi la
8.000.000 dong (tam triéu dong).

~@ng Nguyén Trung N khong phai chiu 4n phi dén sy so tham; hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Trung N la 4.000.000 dong (bon tri€u dong) tién tam Ung an phi dan sy da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2017/ 0014496 ngay 06/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy

Quan 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyeén.

3. Thoi han khang cdo dbi voi ban an 13 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; dbi voi
duong su, dai dién co quan, to6 chirc hoac ca nhan khéi kién khong c6 mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh
tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét..

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su nam 2008 (d3 sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan su; Nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 sira d6i, bo sung ndm 2014); Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (d3 sira d6i, bd
sung nam 2014)./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 8§;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Trong Tién



