TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Doc 1ap-Tuw do-Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n sd : 33/2020/DS-ST
Ngay : 19-8-2020.
VIV “tranh chip hop ddng thué
khoan tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

-Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim g5~m co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri

Cac Hoi thfim nhan dan:

Ong Nguyén Van Bon.

Ong Lé Qubc Tiét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan huyén Chau Thanh tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Pham Minh Vii- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
mo phién toa cong khai xét xir so thAm vu 4n déan sy thu 1y s6 01/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 01 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong thué khoén tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 60/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi S.
Ong Chau Vin S.
Cung dia chi: ép A, xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba S, 6ng S: Ong Lé Vin L. Pia chi: 4p A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong BUi Phi H.
Ba L& Thi Kim N.
Cung dia chi: ép 1, xa b, huyén T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo uy quyén cla ba N: Ba Doan Thi Phuong D. Dia chi:
duong Nguyén Dinh C, phuong 1, thanh pho A, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién dé ngay 19-12-2019 ciia 6ng Chéau Vin S, ba Truwong Thi St
VA qué trinh gidi quyét vu dn 6ng Lé Van L la nguoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don trinh bay: Ngay 09/10/2016 6ng S, ba S c¢6 thoa thuan véi 6ng Bui Phi
H, ba Lé Thi Kim N ky hop ddng thué mot phan thira dt s6 185, to ban do sb 34,
dién tich 413m? c¢6 chiéu ngang 1a 6m, chiéu dai khoang 40m, do ba S dung tén
quyén str dung dat & 6ng H va ba N budn ban phé. Hai bén thoa thuan thoi han
thué 12 05 nam ((thoi han thué tinh tir ngdy 25/10/2016 dén ngay 25/10/2021 (AL)),
gia thué 01 thang 13 1.500.000 ddong tinh nam dau tién, nim tht hai tro di ting gia
thué nha 1én theo thoi gia ting nam tiép theo. Ngay 25/10/2019 (AL) 6ng Son yéu
cau ong H, ba N théa thuan lai gia thué nha mai la 7.000.000 dong/thang (gia do
cac cong ty dang thué hién nay) thi ong H, ba N khong dong v, yéu cau giit nguyén
gia cll.

Nay ong S, ba S yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

Yéu cau chdm dut hop dong thué khoan nha, dat voi ong H, ba N.

Budc 6ng H, ba N théo d& tai san ctia ong H, ba N di noi khac dé tra dat cho
ong S, ba S.

Budc ong H, ba N phai tra tiép tién thué nha mdi thang 1a 7.000.000 dong tir
ngay 25/10/2019 cho dén khi 6ng H, ba N chdm dut hop dong thué nha.

Ong S, ba S thong nhat véi két qua dinh gia. Ong S, ba S khong dong y yéu
cau phan t6 cua 6ng H, ba N. Ddi vai chi phi di doi la 15.000.000 dong do 6ng H
yéu cau thi 6ng S, ba S dong y.

Tai phién toa ong L trinh bay:

Ong S, ba S yéu cau cham dut hop ddng thué khodn tai san véi 6ng H, ba N.

Ong S, ba S dong y thanh toan s tién 1a 180.000.000 ddng cho 6ng H, ba N
va 6ng S, ba S dugc quyén so hitu toan bd tai san theo dinh gia. Ong H, ba N tur di
doi tai san ca nhan di noi khac trong 20 ngay ké tir ngay 19/8/2020.

Thoi gian, phuong thic thanh toan: Cham nhat dén ngay 29/8/2020, 6ng S,
ba S phai lién doi thanh toan cho 6ng H, ba N véi s tién 12 180.000.000 dong.

Ong S, ba S tr nguyén chiu chi phi xem xét thAm dinh va dinh gi4 tai san.

An phi mdi bén chiu % murc an phi theo quy dinh.

Ong S, ba S khong yéu cau 6ng H, ba N phai thanh toan sé tién thué tir ngay
25/10/2019 dén ngay 19/8/2020.

Ong Bui Phi H 1a bj don trinh bay: Ngay 09/10/2016 (AL) d6ng S c6 thoa
thuan Vol ong ky hop dong thué mot phan thira dat 185, to ban dd sé 34, dién tich
413m? c6 chiéu ngang 1 6m, chiéu dai khoang 40m, do ba Subt dung tén quyén sir
dung dit dé ong va ba N budn ban pho. Hai bén thoa thuén thoi han thué 1a 05 nim
((thoi han thué tinh tir ngay 25/10/2016 dén ngay 25/10/2021 (AL)), gia 01 thang 1a
1.500.000 dong tinh nim dau tién, tir ndm tht 02 tré di ong S ting gia thué 1a
1.800.000 d6ng/thang, nam thtr 03 14 2.000.000 dong/thang.

Ngay 25/10/2019 (AL) dng S c6 lién lac yeu cau 6ng, ba N thoa thuan lai gia
thué nha méi la 7.000.000 ddng/thang (gi& do cac cdng ty dang thué) thi 6ng, ba N
khong dong ¥, yéu cau gitt nguyén gia cil.



3

Nay truge yéu cau ciia 6ng S, ba S thi 6ng, ba N khong dong . Ong, ba N
yéu cau dugc tiép tuc thyc hién hop dong thué khoan tai san trén cho dén khi hét
han hop dong thué, gia mdi thang 1a 3.000.000 dong.

Truong hop phai chdm dut hop dong thué trén, ong va ba N yéu cau ong S, ba
S phai thanh toan tién mat thu nhdp cho 6ng, ba N la 17 thang x 7.500.000
ddng/thang = 127.500.000 ddng (tam tinh tir thang 7 ndm 2020 cho dén khi két thuc
hop ddng thué nha).

Tai phién toa éng H trinh bay:

Ong, ba N ddng y cham dut hop ddng thué nha theo yéu cdu cua dng S, ba S.

Ong S, ba S phai thanh toan sb tién 1a 180.000.000 dong cho dng, ba N trong
thoi han 10 ngay ké tur ngay 19/8/2020, 6ng S, ba S duogc s& hiru toan bd tai san
theo dinh gia. Ong, ba N ty di doi cAc tai san ca nhan di noi khac trong 01 thang ké
tir ngay 19/8/2020.

Pbi voi chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng S, ba S
chiu.

An phi mbi bén chiu ¥ muc an phi theo quy dinh.

Ong, ba N it yéu cau phan to d6i véi ong S, ba S vé yéu cau thanh toan véi
s6 tién mat thu nhap.

Ba Doan Thi Phwong D la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba N trinh bay:
Qua 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng H, ba thong nhat, ba khong bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

~ Nguoi tién hanh t6 tung: Tur khi thy Iy cho dén khi gidgi quyét vu 4n dan sy
Tham phan tuan thu cac quy dinh cua phap luat. Ho1 dong xét xir thuc hién ding
quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac dwong su thuc hién cac quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: Qng S, ba S yéu cé}u 6ng H, ba N chidm dit hop dong thué
khoan tai san la nha va dat, ong H, ba N dong y. Ong S, ba S phai lién doi thanh
toan cho 6ng H, ba N 6 tién la 180.000.000 dong va duge quyen s¢ hitu toan bf tai
san theo dinh gia. D€ nghi Ho1 dong xét xur cong nhén sy thoa thuan gitra cac duong
su.

Pbi v6i yéu cau khai kién tra tién thué nha cia 6ng S, ba S chua ndp tam tng
an phi thi khdng xem xet.

Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong H, ba N vé viéc yéu cau ong S, ba S thanh
toan tién mat thu nhap. Cac duong su c6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh.

Tai phién toa cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg ct, ciing nhu
khong yéu cau dua thém ngudi tham gia t6 tung khac va khong co6 yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cit vao cdc chieng cir ciia vu dn va két qua tranh tung, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& tham quyén Ba Truong Thi S, 6ng Chau Van S khdi kién 0ng Bui
Phi H, ba L& Thi Kim N vé viéc “tranh chap hop dong thué khoan tai san” duge quy
dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luét té tung dan su ndm 2015 thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

[2]. Vé ndi dung vu an: Xeét thdy tai phién toa cic bén duong su thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Ong S, ba S yéu cau ong H, ba N
cham dut “hop dong thué khoan tai san” 6ng H, ba N dong y. Ong S, ba S dong y
thanh toan s tién 1a 180.000.000 dong cho ong H, ba N, trong thoi gian 10 ngay ké
tir ngdy 19/8/2020 va 6ng S, ba S duoc s hiru toan bo tai san gdm: 01 mai che, 01
nha & (quan phd), 01 nha sau, 01 nha niu an, 01 chudng ga, 01 cy vu sita va 75m°
cat san lap.

Ong H va ba N tu di doi cac tai san c4 nhan di noi khac trong 01 thang ké tir
ngay 19/8/2020.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 6ng S, ba S ty nguyén
chiu 13 4.500.000 dong.

An phi dan su so thim hai bén thoéa thuan, mdi bén chiu 50% mitc an phi theo
quy dinh. Do d6, nén can cong nhan su théa thuan cia cac duong su.

Péi véi yéu cau khai kién thanh toan tién thué nha cua ong S, ba S, do chua
ndp tam tng an phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Dinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng H, ba N vé viéc yéu cau ong S, ba S thanh
toan tién mat thu nhap. Cac duong su c6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh.

[3]. P6i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
4.500.000 ddng, 6ng S, ba S tu nguyén chiu chi phi nay (6ng H, ba N da nop xong)
theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015. Ong S, ba
S phai lién d6i hoan tra cho 6ng H, ba N s6 tién 1a 4.500.000 dong.

[4]. Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé
toan bd ndi dung vu an d¢ nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoéa thudn cua Cac
duong su 1a phu hop.

[5]. V& an phi: An phi dan sy so tham hai bén thoa thuan, mdi bén chiu 50%
muc an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:

- Cian clr cac diéu 26, 35, 39,‘ 147, 157, 165, 217, 218, 244, 271, 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015; Cac dicu 422, 483, 484, 485, 486 B0 luat dan sy nam
2015.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su vé viéc “tranh chép hop déng
thué khodan tai san” gitra 6ng S, ba S vadi 6ng H, ba N.

Tuyén bd, hop dong thué khoéan tai san (theo gidy cho thué dit lap ngay
09/10/2016) giira 6ng S, ba S ddi véi ong H, ba Ncham dut ké tir ngay 19/8/2020.

2. V& thoi gian, phuong thirc thanh toan: Cham nhat dén ngay 29/8/2020, 6ng
S, ba S phai lién d6i thanh toan cho 6ng H, ba N vdi s6 tién 1a 180.000.000 dong
(mot trim tam muoi triéu dong).

Ong S, ba S duogc so hitu toan b tai san theo dinh gia gdbm: 01 méi che, 01
nha & (quan phd), 01 nha sau, 01 nha niu dn, 01 chudng ga, 01 cay vu sita va 75m°
cat san lap.

Cham nhat dén ngay 19/9/2020, 6ng H, ba N tu di doi cac tai san c4 nhan
khac dé giao tra cin nha va dat cho éng S, ba S.

Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ong H, ba N vé yéu cau vai 6ng S, ba S thanh
toan tién mat thu nhap. Cac duong su c6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh.

3. P6i voi chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.500.000
dong (bdn triéu ndm tram nghin doéng), 6ng S, ba S tu nguyén chiu chi phi nay (Ong
H, ba N da nop xong). Ong S, ba S phai lién d6i hoan tra cho ong H, ba N s tién 1a
4.500.000 d6ng (bon triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay.

4. V& &n phi:

-Ong S, ba S phai lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 150.000 dong ((mot
trdm nam muoi nghin dong) an phi tranh chap hop dong thué khoan tai san) va so
tién 1a 4.500.000 dong ((bon triéu nam trim nghin dong) theo so tién 6ng S, ba S
phai thanh toan cho 6ng H, ba N). Khau trir s6 tién tam tng an phi dan su so tham
da nop theo bién lai thu s6 0000200 ngay 31 thang 12 nim 2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An. Ong S, ba S phai lién d4i nop
tiép so tién 1a 4.350.000 dong (bon triéu ba trim nim muoi nghin dong).

- Ong H, ba N phai lién doi chiu an phi dan sy so tham 1 150.000 dong ((mot
trdm ndm muoi nghin dong) an phi tranh chap hop dong thué khoan tai san) va so
tién 1a 4.500.000 dong ((bdn triéu nim trdm nghin ddng), theo sb tién 6ng H, ba N
dugc 6ng S, ba S thanh toan). Khau trir sd tién tam Gng an phi dan su so thim da
ndp theo bién lai thu sé 0000335 ngay 11 thang 3 nim 2020 ctua Co quan Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh tinh Long An. Ong H, ba N dugc nhan lai sb tién
2.300.000 dong (hai triéu ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi.

5. V& khang céo: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit
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khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tur ngay nhéan duoc
ban an hodc duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;

Thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
-Toadn tinh . THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén

- Chi cyc THA dan sy huyén

- Cac duong su

-Luu (hd so, 4n vin)

(PA KY)

Nguyén Bao Tri



