TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA -TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 13/2020/DS - ST
Ngay: 20-8-2020 ‘
VIV Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA - TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Minh
Cdc Hoi tham nhén dén:

+ Ong Ding Viét Coi — Gido vién nghi huu

+ Ong Nguyén Ha Tuan — Gido vién nghi huu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Ung Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020 tai try ¢ Toa an nhan dan huyén Ung Hoa xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 36/2020/TLST- DS ngay 04 thang 5 ndm
2020 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr so:
13/2020/QDXXST- DS ngay 06 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 10/2020/QDST- DS ngay 28 thang 7 nam 2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP T Viét Nam (T)
Dia chi: 191 Ba Tri¢u, phuong L& Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, TP. HaNoi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Hung Anh
Nguoi dai dién theo iy Q: Ong bang Viét Tuan ong Nguyén Hitu Tién
Anh va 6ng Duong Pinh Chung (Theo gidy ty Q s6 09-03/2020/UQ-TCB ngay
02/01/2020) (Ong Tuén c6 mat)
* Bidon: +Ong Trinh Vin Q — sinh ndm 1961 (vang mit)
+ Ba Nguyén Thi H — sinh nam 1969 (vang mat)
Péu c6 HKTT: Thon B, x4 H, huyén U, TP Ha Noi
*Nguwoi co Q lgi, nghia vu lién quan:
+ Chi Trinh Thaty H1 — sinh ndm 1990 (vang mat)
+ Anh Trinh Tuan L - sinh nim 1992 (ving mdt)
DPéu c6 HKTT: Thon D, x4 H, huyén U, TP Ha Noi

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va cdc buéi lam vige tai Toa nguyén don trinh bay:
Ngay 04/5/2011, vo chong 6ng Trinh Vian Q, ba Nguyén Thi H di ky két Hop
ddng tin dung trung, dai han sé: 47838/HDTD/TH-TN/TCB TTB véi Ngan hang
TMCP T Viét Nam (sau day goi tat 1a “T”) dé vay 900.000.000 déng (Chin trdam
triéu dong) va phu luc sé 01 Lich tra ng ngay 04/5/2011; muc dich vay von: vay
tiéu dung. Ong Q, ba H di duoc T giai ngan 1a 900.000.000d theo Khé udc nhan
no va cam két tra no s6 47838 ngay 04/5/2011. Ngoai ra trong Hop ddng tin
dung, phu luc Hop dé)ng va Khé ude nhan no déu co cac thoa thuin khac nhu
tho1 han vay, lai Sut, thay d6i 131 sudt, tai san bao dam.... va cac thoa thuan

khac.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac vo chong 6ng Trinh
Vin Q, ba Nguyén Thi H da thé chap: Q su dyng dat va tai san gan lién v6i dat
tai thira s6 559, t& ban dd 04, dién tich 40,8 m? tai dja chi: thon Dinh Xuyen xa
Hoa Nam, huyén Ung Hoa, TP Ha Noi. Gidy chimg nhan Q st dung dat s6 AO
371023, so vao sO cap GCNQSD dat H: 01154 do UBND huyén Ung Hoa, TP
Ha Noi cap ngay 25/11/2008 cho 6ng Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi H. Hop dong
thé chap tai san cong ching sé 2478. 2011/HDTC-TCB ky ngay 27/4/2011 tai
Vin phong cong ching Thing Long, thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap da duoc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat tai Van phong
dang ky Q sir dung dat huyén Ung Hoa ngay 29/4/2011.

Quaé trinh thyc hién Hop dong tin dung va Khé woc trén, v chong ong Q,
ba H da thanh toan dugc mot phan tién goc, tién 14i cho T. Sau d6 ong Q, ba H
da khéng thyuc hién thanh toan géc, 18i cho T theo thoa thuan da ky két tai Hop
ddng tin dung vakhé udc nhan no.

Tam tinh dén ngay 01/7/2020, khoan ng cia vo chong dng Q, ba H tai
Ngéan hang TMCP T Viét Nam la: No goc: 814.971.922 dong; No lai trong han:
563.059.529 dong; lai qua han: 699.148.024 d Tong no: 2.077.179.475 dong.

Ngan hang d3 nhiéu lan gui thong bao, cong vin yéu cau vo chong éng Q,
ba H tra no theo nhu thoa thuan tai hop déng va khé uéc nhan no, cam két tra
no; yéu cau thuc hién dung cac nghia vu da cam két tai Hop dong thé chap. Tuy
nhién, vo chong 6ng Q, ba H ciing nhitng ngudi ¢6 Q loi, nghia vu lién quan déu
vi pham cam két, khdng thuc hién theo yéu cau cia Ngan hang, co tinh kéo dai
thoi gian va trén tranh nghia vu tra no.

Pé bao vé Q va loi ich hop phap cia Ngan hang dé nghi quy Toa giai
quyét cac van dé sau:

+ Buoc 6ng Q, ba H thanh toan cho T sé tién tinh dén ngay 01/7/2020:
2.077.179.475 d6ng va phai tiép tuc thanh toan cho T tién 13i phat sinh theo mtc
131 sudt da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 02/7/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.



+ K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Q, ba H
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan
hang TMCP T Viét Nam c¢6 Q yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang,
tai san bao dam néu trén.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia v chong 6ng Q, ba H ddi véi T. Néu sb tién thu
duoc tir ban/xtr ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ng Q,
ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho T.

Bi don va nguwoi c6 Q lgi nghia vu lién quan: khong co6 quan diém, y
kién gi.

Tai phién toa ngay hom nay, bi don va nguoi co Q loi, nghia vu lién quan
déu vang mit; nguyén don c6 thay d6i Ve yéu cau sd tién gdc, 13i tam tinh dén
ngay 20/8/2020 1a dé nghi Toa giai quyet budc 6ng Q, ba H phai thanh toan cho
T 1a tién no gdc 814.971.922 dong, tién 14i trong han 564.535.424 dong, tién lai
qua han 722.319.206 dong, tong 1a 2.101.826.552 dong (Hai ty mét tram linh
mot triéu tam tram hai mwoi sdu nghin ndm trdm ndm muwoi hai dong) ngoai ra
van giir nguyén cac ndi dung khoi kién khac va khdng xuat trinh thém tai liu
ching ctr nao khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan “huyén Ung Hoa co quan diém: Qua4 trinh
giai quyét vu 4n Toa an da thue hién day du cac quy dinh vé t6 tung dan sy nhu
téng dat hop 1é cac vin ban t tung cho cac duong su, tao diéu kién cho ho duoc
trinh bay quan diém, tién hanh hoa giai theo diing quy dinh. Hoi dong tién hanh
xét xtr vu an dung quy dinh ctia phap luit. Vé ndi dung vu an: Chép nhan yéu
cau khaoi kién va huéng xtr 1y tai san nhu nguyén don trinh bay. Bi don phai nop
an phi theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
Toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia cac duong su, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don - Ngan hang TMCP T Viét Nam di nop don
khoi kién cing cac tai liéu, ching ctr theo quy dinh. Tranh chép trong vu 4n nay
1a tranh chap Hop dong vay tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nam 2015 thi vu 4n Dan sy
nay thudc thim Q giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ung Hoa.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat cac vin ban t6 tung
nhu thong béo thy 1y, théng béo phién hop vé viéc kiém tra, giao nhan, tiép can
cong khai ching cr va hoa giai ..., Quyét dinh dua vu an ra xét xir, triéu tap bi
don, nhimg nguoi c6 Q loi, nghia vu lién quan dén Toa lam viéc theo quy dinh
ciia BLTTDS. Hoi dong xét xir ¢3 mé phién toa vao ngay 28/7/2020 nhung do



su vang mit ctia bi don, tat ca nhitng nguoi c¢6 Q loi, nghia vu lién quan nén Hoi
dong xét xir hodn phién toa. Tai phién toa hém nay mic du dugc triéu tap hop 18
nhung bi don va nhimg ngudi o Q 1¢i, nghia vu lién quan Van Vang mdt, can clir
Diéu 227, Diéu 228 B luat tb tung dan sy Hoi dong x6t XU van tién hanh xét xir
ddi véi vu an.

[2] V& noi dung: Xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay:
Viéc ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 47838/HDTD/TH-TN/TCB TTB
ngay 04/5/2011; Phu luc hop dong so 01 ngay 04/5/2011 gitra 6ng Trinh Van Q
va ba Nguyén Thi H véi T vdi s6 tién vay vén 1a 900.000.000d ( Chin trdm triéu
d6ng). Sau khi ky két Hop dong, T da thuc hién giai ngén cho 6ng Q, ba H
900.000.000d (Chin tram triéu dong) theo khé udc nhan no va cam két tra no sd
47838 ngay 04/5/2011. Hop dong tin dung giita T va 6ng Q, ba H trén co s& tu
nguyén, bao dam cac quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh thyc hién hop
dong ong Q, ba H da tra duoc: 85.028.078 ddng tién no goc va 180.614.126
dong tién no 13i, tong cong 265.642.204 dong cho T nhung sau d6 ong Q, ba H
vi pham thoi han thanh toan nén T nhiéu 1an yéu cau thanh toan nhung 6ng Q,
ba H van khong tra toan bo goc va lai noi trén. Do vi pham Hop dong T yéu cau
6ng Q, ba H phai tra sb tién gdc 1a c6 can ctr; T yéu cau 6ng Q, ba H phai thanh
toan tién no 14i va 1di qua han la phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia T, cu the budc 6ng Q, ba H phai
thanh toan tra T s6 tién (13i tinh dén ngay 20/8/2020) gbc 1a: 814.971.922 dong;
No 13i trong han: 564.535.424 dong, tién 13i qua han 722.319.206 dong, tong 1a
2.101.826.552 dong (Hai 1ty mét tram linh mét triéu tam trdm haz muoi sau
nghin nam tram nam muwoi hai dong). Budc ong Q, ba H phai tiép tuc chiu lai
phat sinh theo 14i suét thoa thuén trong Hop dong tin dung ma hai bén dé ky két
cling nhu Khé udc nhan ng ké tir ngay 21/8/2020 cho dén khi thanh toan hét du
ng gbe tuong ung voi thoi gian cham tra.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xir 1y tai san dam bao thi thay: Khi
ky két Hop ddng tin dung céc bén co thoa thuan bién phap bao dam, trong qua
trinh thuc hién ky két Hop dong tin dung 6ng Q, ba H ¢ thé chap 01 Bat dong
san theo hop dong thé chip sau: Toan bd Q str dung dat, Q s& hiru nha & va tai
san khac gén lién vé6i dat tai thira dat s6 559, to ban dd 04, dién tich 40,8 m? tai
dia chi: thon Pinh Xuyén, xd Hoa Nam, huyén Ung Hoa, TP Ha Noi. Gidy
ching nhan Q sir dung dat s6 AO 371023, s6 vao s6 cap GCNQSD dat H: 01154
do UBND huyén Ung Hoa, TP Ha Noi cap ngay 25/11/2008 cho 6ng Trinh Vin
Q, ba Nguyén Thi H. Hop dong thé chap tai san cong chang s6 2478.
2011/HDTC-TCB ky ngay 27/4/2011 tai Van phong cong chirmg Thang Long,
thanh phé Ha Nai. Viéc thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cta phép luat tai Vin phong ding ky Q st dung dat huyén Ung Hoa
ngay 29/4/2011.

Tai thoi diém xem xét thAm dinh tai chd ddi voi thira dat néu trén thi



khong cho ai thué€, muon, chuyen nhuong, tang cho ai, khong c6 tranh chép vai
cac ho lién ké hay bat ky ai. Tai san trén dat van glu’ nguyén hi¢n trang nhu khi
thé chap. Trén nha dat thé chap hién tai khong co ai sinh song.

Xét thady Hop ddng thé chap duoc cac bén ky két va cong ching tai Vian
phong Cong ching Thang Long, thanh pho Ha Noi trén co s¢ tu hguyén, khéng
bi Itra déi, ép budc, khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi, tai san
thé chap di dugc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham Q nén Hop dong thé
chap tai san cong chang s6: 2478. 2011/HDTC-TCB ky ngay 27/4/2011 tai Van
phong cdng chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi 12 hop phap va 1a cin ctr phat
sinh Q va nghia vu ctaa cac bén. Can ctr cac biéu 317, 318, 319, 320, 322, 323,
463 va 466 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau xu ly
tai san dam bao ctaa T trong treong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, T c6 don tu nguyén rat yéu cau khoi
kién dbi véi s tién 1ai phat 704.391. 395. ddng va tién phat vi pham hop ddng l1a

9.000.000 cjong Vi vay, viéc T rut yeq cau khoi kién duoc Toa chap nhan 1a phu
hop v61 Diéu 244 BLTTDS nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: T tu nguyén ndp toan bd chi phi t tung; cac duong
su khong co y kién gi nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

9] Vé an phi: Can cu Diéu 146; Picu 147 BLTTDS; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi ong Trinh Van Q
va ba Nguyen Thi H phai chiu toan bd an phi dan su la 74.037.000d; T khong
phai chiu an phi nén dugc hoan lai so tién tam tng an phi da ndp 1a 43.000.0004.

[6] Q khang cao:Céac duong su c6 Q khang cdo theo quy dinh tai cac Piéu
271 va 273 cua BLTTDS nam 2015.

Vi céac [é trén,
QUYET DINH

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Picu
39 BLTTDS, biéu 146, biéu 147; Dicu 244; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271 va
bicu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr khoan 1 Diu 275; Diu 463, 466, 468; 357; 292, 293, 295, 298,
299; 317, 318, 319, 320, 322 va biéu 323 cua B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 91 cua Luat to chirc tin dung;

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T Viét Nam doi
v6i Oong Trinh Van Q va ba Nguyén Thi H.



2. Buoc 6ng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra cho T,
s6 tién tinh dén ngay xét xur - ngay 20/8/2020 14 2.101.826.552 dong (Hai ty
m@t tram linh mot triéu tdm tram hai mwoi sau nghin nam tram nam muwoi
hai dong) trong d6 no gbc 1a: 814.971.922 ddng, tién i trong han 564.535.424
ddng, tién 141 qua han 722.319.206 dong.

Ké tir ngay 21/8/2020, ong Trinh Van Q va ba Nguyén Thi H phai chiju
1ai phét sinh trén du no gdc cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no theo
Hop dong tin dung trung, dai han sb: 47838/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay
04/5/2011va khé wdc nhan ng sb: 47838 ngay 04/5/2011va duge didu chinh phu
hop véi 13i sudt cho vay cua T theo ting thoi ky nhung khong duge trai quy dinh
phép luat.

3. Ké tir ngay Ban an ¢ hiéu luc ong Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi H
khong tra duoc s6 tién no trén va lai phat sinh cho T thi T ¢d Q dé nghi co quan
c6 tham Q xir 1y tai san thé chip dé dam bao thu hdi toan b khoan no cho T, cu
thé: Toan bd Q st dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat so 559,
to> ban dd 04, dién tich 40,8 m? tai dia chi: thon Pinh Xuyén, xa Hoa Nam,
huyén Ung Hoa, TP Ha Noi. Gidy chimg nhan Q st dung dat sé AO 371023, sb
vao s6 cap GCNQSD dat H: 01154 do UBND huyén Ung Hoa, TP Ha Noi cap
ngay 25/11/2008 cho 6ng Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi H. Hop dong thé chap tai
san cong chang s6 2478. 2011/HDTC-TCB ky ngay 27/4/2011 tai Van phong
cong chimg Thang Long, thanh phé Ha Noi. Viéc thé chap da duoc ding ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai Van phong dang ky Q su
dung dat huyén Ung Hoa ngay 29/4/2011.

Truong hop s6 tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san thé chdp khong du tra
hét cac khoan ng cho T thi 6ng Q, ba H ¢ nghia vu tiép tuc tra hét s6 no cho T.
Truong hop xir 1y tai san thé chip gia tri 16n hon khoan ng thi s6 tién chénh léch
phai trd lai cho chu s& hitu tai san.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 Q thoa thuan thi hanh 4n, Q yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an déan su.

4. V& an phi: Budc Ong Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi H phai nop:
74.037.000 d (Bay muoi bon triéu khéng tram ba muweoi sau nghin dong) tién an
phi dan sy so tham.

Hoan trd cho Ngan hang TMCP T Viét Nam 43.000.000d (Bon muoi ba
triéu dong) s tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai sé 0009613 ngay
29/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa, TP. Ha Ni.



5. V& Q khang céo: Cac duong sy c6 Q khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ngu’m vang mat ¢6 Q khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban &n hoac ban an duoc niém yét. Nguoi c¢o Q loi, nghia vu
lién quan dugc khang cdo phan ban an cé lién quan dén Q loi, nghia vu cia
minh./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND TP Ha Ngi ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS Ung Hoag;

- Cdac duwong su;
- Luu hs; V/P./.

Bui Thanh Minh



