TOA AN NHA,N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN CU JUT Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4an s6: 03/2020/DS-ST
Ngay: 31/8/2020
V/v: “Tranh chdp hop dong
tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan

- Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thuin va ba Pham Thi Thom

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung - Thu ky toa an

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cuw Jut tham gia phién toa: Ong Ping
Vin Quy - Kiém sat vién

Trong ngay 31 thang 8 nam 2020, tai hoi truong xét xir B Toa an nhan dan huyén

Cu Jut tién hanh xét xir cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 03/2020/TLST-DS, ngay
06/01/2020, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtt sd 12/2020/QDST-DS, ngay 07/7/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s
42/2020/QBST-DS ngay 06/8/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang b

Tru s6: SO x Hang Voi, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Phan Duc T — Chu tich Hoi dong quan tri

- Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Danh D — Giam déc Ngan hang
TMCP D- Chi nhanh Ban Mé

Ong Nguyén Danh B uy quyén lai cho ba Ta Thi Thu L; Chirc vu: Truong phong
KHCN Ngéan hang B — Chi nhanh Ban Mé.

Pia chi: S6 X duong Y, phuong T, thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak. C6
mat

- Bi domn:

1) Ba Lwong Thi Th

2) Ong Luu Van T

Cung dia chi: Thon 16, x& Nam D, huyén C, tinh Pak Nong

Ba Th c6 mat tai phién toa, ong T Véng mat c6 i do, hién dang chép hanh an tai
trai giam D - B§ Cong an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va qud trinh gidi quyét vu
dn, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Ta Thi Thu L trinh bay: Ngay 23 thang 3
nam 2018, éng Luu Vin T va ba Luong Thi Th c6 thoa thuan ky hop dong tin dung vay
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Von voi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ban Mg, hop dong tin dung s6 01/HDTD, véi
s tién vay 600.000.000d, myc dich sir dung tién vay 1a trong tiéu, chin nuédi va dau tu
san xuét néng nghiép khac, thoi han vay 11 thang tinh tir ngay 23/3/2018 dén ngay
23/2/2019, 13i suat ap dung cé) dinh 10,5%/nam, thoi han trd 121 03 thang 01 1an vao ngay
15 hang thang, lai suét qua han 150%/nam lai suét trong han. Ngay 31/10/2018, dng T,
ba Th tiép tuc ky hop ddng tin dung vay vbn véi Ngan hang D-chi nhanh Ban Mé sO
02/HDPTD, véi s tién vay: 60.000.000d, muc dich sir dung tién vay 1a chan nudi bo thit,
thoi han vay 11 thang tir ngay 31/10/2018 dén ngay 30/9/2019, 13i suat ap dung cb dinh
10,5%/nam, 13i suat qué han 150%/nam lai suét trong han, thoi han tra 1ai 03 thang 1 1an
vao ngay 15 hang thang. Toan bo cac khoan tién vay, phia Ngan hang D da giai ngan
cho éng T, ba Th day du.

Cac khoan vay trén dugc dam bao boi cac hop ddng thé chap quyen st dung dat
(HDbTCQSDD) so Ol/HDBD ngay 29/6/2016, va HDTCQSDD s6 02/HDBD ngay
21/09/2016; HDTCQSDD s6 01/HPBD ngay 20/04//2017; HDTCQSPD s6 02/HDBD
ngay 30/10/2017; Vin ban stra d6i, bo sung HDTCQSPD s6 01/SDBS ngay 20/04/2017;
Vin bén stra d6i bo sung HDTCQSDD s6 02/SPBS ngay 20/04/2017, duoc ky két gitta
bén thé chap la 0ong T, ba Th v6i Ngan hang B

Tai san thé chap gom

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 19, to ban d6 s6 40, dién tich 3.252m?, theo
Gidy ching nhan quyen str dung dat (CNQSDD) s6 CA 979xxX;

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 21, to ban do s6 40, dién tich 4.790m?, theo
Gidy CNQSDD s6 AG 211xxx;

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 22, t ban do sb 40, dién tich 2.458m?, theo
Gidy CNQSDD s6 AD 037xxx

Quyen st dung dAt va tai san trén dat thudc thira dit sb 172, to ban dd s 40, dién
tich: 1. 575m2 theo Gléy chirng nhéan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gin lién véi dat (GCNQSDD,QSHN) s6 CA 979xxx

- Quyeén str dung dat va tai san trén dat thugc thira dat s6 177, to ban d6 s 40, dién
tich 2.598m?, theo Gidy GCNQSDD,QSHN s6 CD xxx

- Quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 181, to ban d6 sb 40, dién
tich: 1.594m?, theo Gidy GCNQSDD,QSHN s6 CE Xxx

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T, ba Th da vi pham nghia vuy trd ng, méc du
Ngan hang P yéu cau nhiéu lan, nhung dng T, ba Th van khong chiu tra ng. Do vay phia
nguyén don khoi kién budc 6ng T, ba Th phai tra hét no cho Ngan hang toan bo sb tién
ng, tinh dén ngay 09/10/2019 la:

+ No gbe: 660.000.000d

+ Lai trong han: 54.128.219d

+ L&i qua han: 19.581.781d

Téng cong: 733.710.000d (bay trim ba muoi ba tridu bay trim mudi nghin dong)

Ngoai ra con 6ng T, ba Th phai tra toan b 1ai va phi phat sinh theo cac HDTD
01/HDTD ngay 23/3/2018, va HDTD 02/HDTD ngay 31/10/2018, cho dén khi thyc hién
xong toan bo nghia vu d6i véi Ngan hang D.



Truong hop 0ng T, ba Th khong trd dugc ng, Ngan hang D s€ yéu cau phat mai
toan bo tai san thé chap thong qua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, cac tai san theo
cac HPTCQSDD s6 01/HPBD ngay 29/6/2016 va HDTCQSDP sé: 02/HPBD ngay
21/09/2016; HDTCQSDD s6 01/HPBD ngay 20/04//2017; HDTCQSDP s6 02/HPBD
ngdy 30/10/2017; Vin ban stra doi, bd sung hop HDTCQSDD s6 01/SPBS ngay
20/04/2017; Vin ban stra d6i bd sung HDTCQSDD s6 02/SPBS ngay 20/04/2017 da
duoc ky két gitra 6ng 6ng T, ba Th véi Ngan hang D.

- Theo ban ty khai, cdc bién ban ldy 16i khai, qud trinh gidi quyét tai Toa dn, bi
don ba Luong Thi Th trinh bay: Vao nam 2018, do can vén dé trong tiéu va chian nudi,
nén vo chong ba di thoa thuan vay tai Ngan hang P chi nhanh Ban M&é hai 1an vao cac
ngay 23/3/2018 va ngay 31/10/2018, noi dung vay n¢ dung nhu phia nguyén don da
khoi kién. Qua trinh st dung von vay, do hd tiéu xudng gia va dich bénh, nén vo chong
ba 1am vao hoan canh kinh té khé khan, chi tra dugc mot phan 13i, chua tra duoc toan
b s tién gdc.

Trude yéu cau khoi kién cua Ngan hang b, ba chép nhan tra toan b cac khoan no
con lai nhu phia nguyén don d3 yéu cau va chip nhan yéu cau phat mii cac tai san thé
chép néu khong tra dugc ng, tuy nhién vé thoi han tra no, ba yeu cau dugc gian ng cham
nhat 12 ngay 20 thang 12 nam 2020.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n da c6 cong van dé nghi trai giam D tong dat cac vin
ban t6 tung cho 6ng T, ong T d4 nhan cac vin ban té tung ciia Toa 4n huyén C, nhung
khong néu y kién.

Tai phién toa, Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba L gitr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau bi don 1a ba Th va ong T tra toan bd gdc va 1ai tinh dén ngay xét xu,
cu thé 1a:

- DB6i v6i hop dong tin dung sé 01/HDTD ngay 23/3/2018

+ No gbc: 600.000.0004

+ Lai trong han: 107.531.507d

+ Lai qua han: 47.724.658d

- P6i v6i hop dong tin dung s6 02/2018/8716956/HDTD ngay 31/10/2018

+ No gbc: 60.000.000d

+ Lai trong han: 8.681.918d

+ Lai qué han: 2.899.7264

T6ng cong ca hai hop dong: 826.837.8094 .

Phia Ngan hang b chép nhan gia han nghia vy trd no cho ba Th, 6ng T cham nhét
1a ngay 20/12/2020. Néu dén han tra no, ong T, ba Th khong tra dugc ng, Ngan hang D
¢ quyén yéu cau xur 1y toan b tai san thé chép thong qua Chi cuc Thi hanh an huyén
Cu Jat dé thu hdi toan bo tién no.

Bi don 1a ba Th chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dua ra tai
phién toa.

Ong T vang mat tai phién toa c6 1y do.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xét xir (HDXX), su tuan theo phap luat ctia
nhirng nguoi tham gia td tung cling nhu nd1 dung vu an

- Viée tuan theo phap luat caa Thim phan, Thu ky tir khi thu Iy vu an va cia HDXX
tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su. Vé phia nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don 13 ba Th di nghiém tc thuc hién diy du quyeén,
nghia vu ctia minh, Bi don 1a 6ng T vang mat tai phién toa ¢ 1y do.

- V& ndi dung: Pé nghi HbXX chap nhan toan b yéu cau cla nguyén don, bugc
ba Th, 6ng T phai tra toan bo sd tién con no gdc va tién i theo mirc yéu cau ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN: ,
Can cur Vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa hd1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] . Vé té tung:

Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Bi don 6ng Luu Vin T va ba Luong
Thi Th ¢ dia chi tai thon 16, xa N, huyén C, tinh Bak Noéng. Vi vay, vu an thudce tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Jat, quan hé phép luat 13 “Tranh chap
hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan suy.

[2]. Vé s vang mdt cua bi don ong Luu Van T Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da co6 cong van de nghi trai giam D téng dat cac van ban td tung cho 6 ong T, ong T da
nhan cac van ban t6 tung ctia Toa 4n huyén Cu Jut, nhung khong néu y kién. Vi vay viéc
Toa an xét xur Vang mat 6ng T la ding theo diéu 227 B6 luét to tung dan sy.

[3]. Vé néi dung yéu cdu khoi kién ciia nguyén don: Can clr vao cac tai liéu ching
ctr do nguyén don cung cap 1a hop ddng tin dung s6 01/HDTD ngay 23/3/2018, va hop
ddng tin dung s6 02/HPTD ngay 31/10/2018, hop dong thé chap quyen str dung dt s6
01/HbBD ngay 29/6/2016 va hop dong thé chap quyén su dung dat s6 02/HPBPD ngay
21/09/2016; hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 01/HDBD ngay 20/04//2017; hop
dong thé chap quyén st dung dat sd 02/HDBD ngay 30/10/2017; Van ban sua doi, bo
sung hop ddng thé chap quyén su dyng dat s6 01/ SDBS ngay 20/04/2017; Van ban stra
d6i bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 02/SPBS ngay 20/04/2017, dugc
ky két gitra bén thé chap 1a 6ng T va ba Th voi Ngan hang B — Chi nhanh Ban Mé. Va
cac ching ctr, tai liéu khac c6 trong hd so vu an, xac dinh dugc, vao cac ngay 23/3/2018
va ngay 31/10/2018, 6ng T, ba Th da ky két véi Ngan hang B chi nhanh Ban Mé cac
hop ddng tin dung s 01, va s6 02 d4 tuan thu dung quy dinh cta phép luat, bi don 1a ba
Th da thira nhan noi dung khoi kién cia nguyén don 1a diing, nén cac hop dong trén la
hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T, ba Th da vi pham nghia vu tra ng gdc va 1ai
theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky két giita cac bén, theo bang ké chi tiét
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do Nguyén don cung cép thi qua trinh thuc hién hop dong, Ong T, ba Th chi thyuc hién
duoc mot phan nghia vu tra ng, ong T, ba Th vi pham hop ddng s6 01/HPTD tir ngay
25/02/2019, vi pham hop ddng s6 02/HDTD tir ngay 15/7/2019, hién nay cac khoan no
trén da chuyén qua ng qua han, Ngan hang da dung nhiéu bién phép ciing nhu tao diéu
kién dé 6ng T, ba Th tra no, nhung 6ng ba van khong tra no. Nhu vay, ong T, ba Th da
vi pham cac hop ddng tin dung duogc ky két giita cac bén vé thoi gian thanh toan no g
va lai.

Tai phién toa, ba Th da chép nhan tra toan bd no gdc va 1ai nhu phia Nguyén don
yéu ciu, nhu’ng dé nghi duoc gidn no cham nhét dén ngay 20/12/2020, phia Ngan hang
b dong ¥ gian no cho bi don. HDXX thiy thoa thuan trén cua cac duong su 14 hop phap,
can chap nhan, cy thé nhu sau:

Tinh dén ngay xét xir, 6ng T, ba Th phai trd ng cho Ngan hang D tong sd tién:

- Poi vo1 hop d6ng tin dung s6 01/HDTD ngay 23/3/2018:

+ No gdc 600.000.000d

+ Lai trong han: 107.531.507d

+ Lai qué han: 47.724.658d

- D6i v6i hop dong tin dung s6 02/HDTD ngay 31/10/2018:

+ No gdc 60.000.0004d

+ Lai trong han: 8.681.918d

+ Lai qué han: 2.899.726d

Tong cong: 826.837.809d (tam trim hai muoi su triéu, tim trim ba muoi bay
nghin tdm trdm linh chin dong).

Ngoai ra 6ng T va ba Th con phai tra toan bo 13i va phi phat sinh theo cac hop dong
tin dung da duoc ki két gitra cac bén.

Thoi han tra ng: Cham nhét vao ngay 20/12/2020.

[4]. Vé yéu cdu xir Iy tdi san thé chap:

Pé bao dam cho cac khoan vay, gitta 6ng T, ba Th v6i Ngan hang D da ky két cac
hop dong thé chap quyen st dung dat s6 01/HDBD ngay 29/6/2016 va hop dong thé
chap quyén str dung dat s 02/HPBD ngay 21/09/2016; sé6 01/HDBD ngay 20/04//2017,
sO 02/HDBD ngay 30/10/2017; Vian ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyen su
dung dat sd Ol/SDBS ngay 20/04/2017; Vin ban sira d6i bd sung Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé6 02/SPBS ngay 20/04/2017. Cac hop dong trén di tudn tht dung
phap luat vé giao dich bao dam, dugc ding ky tai co quan nha nudc ¢ tham quyén. Két
qua xem Xxét, tham dinh tai chd vao ngay 11/6/2020 x4c dinh, toan b0 tai sdn bao dam la
dung nhu cac hop ddng thé chip da thé hién. Vi cac hop dong thé chap 1a dam bao dung
theo quy dinh ctia phéap lut, yéu ciu xtr 1y tai san thé chip cua Nguyén don can dugc
chép nhén.

[3]. Vé chi phi to tung: Ong T, ba Th phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 3.800.000d, so tién trén va Th va 6ng T phai tra Nguyén don do phia nguyén
da ndp tién tam tng chi phi tai Toa 4n trong qué trinh giai quyét vu an.



[6]. Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugce chip nhan toan bd, nén bi don
phai chiu toan bo an phi dan sy so thdm 1a: 36.805.000d. Hoan tra nguyén don sb tién
tam ing an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 146, Diéu
147 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Dicu 280, Dicu 463, Dicu 466, Piéu 470 va Diéu
688 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat T6 chic tin dung nim 2010;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia Ngan hang P

1. Bugc 6ng Luu Van T va ba Luong Thi Th phai tra cho Ngén hang D tinh dén ngay
xét xu la ngay 31/8/2020, vdi tong so tién 826.837.809d theo hai hop dong da ky két, cu
thé:

- P6i v6i hop dong tin dung s6 01/HDTD ngay 23/3/2018:

+ No gdc 600.000.000d

+ Lai trong han: 107.531.507d

+ Lai qua han: 47.724.658d

- Pi voi hop dong tin dung sé 02/HDTD ngay 31/10/2018:

+ No gbc 60.000.000d

+ Lai trong han: 8.681.918d

+ Lai qua han: 2.899.7264

Ngoai ra con budc 6ng Luu Van T va ba Luong Thi Th con phai tra toan bo 1ai va
phi phat sinh theo cac Hop ddng tin dung sé6 01/HPTD ngay 31/10/2018, va Hop ddng
tin dung s6 02/HPTD ngay 31/10/2018, cho dén khi thuc hién xong toan bo nghia vu
tra no.

2. Vé xu ly tai san thé chap:

Truong hop 6ng Luu Van T va ba Luong Thi Th khong tra duoc ng, nguyén don
dugc quyén xu ly toan b tai san thé chap thong qua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Cu Jut dé thu hoi ng, gom cac tai san sau:

2.1. Quyen su dung dat thudc thira dat sb 19, t& ban do sb 40, dién tich 3.252m?,
theo GCNQSDD s6 CA 979xxx:

2. 2. Quyeén sir dung dat thudc thira dit sb 21, to ban d6 sb 40, dién tich 4.790m?,
theo Gidy CNQSDD s6 AG 21 1xxx;

2. 3. Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 22, to ban d6 sé 40, dién tich 2.458m?,
theo Gidy CNQSDD s0 AD 037xxx;

2. 4. Quyen st dung dAt va tai san trén dat thudc thira dat sé 172, to ban dd sb 40,
dién tich: 1.575m?, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gin lién voi dat (GCNQSDD,QSHN) s6 CA 979xxx;



2. 5. Quyén st dung dat va tai san trén dat thugc thira dat sb 177, to ban dd s 40,
dién tich 2.598m?, theo Glay GCNQSDD,QSHN s6 CD 942xxx

2. 6. Quyen st dung dat va tai san trén dat thudc thira dit sd 181, t& ban do sb 40,
dién tich: 1.594m? theo Gidy GCNQSDD,QSHN s6 CE 346xxx

Céc tai san trén dugc thé chap theo cac hop dong the chép tai san s6 01/HDBD
ngay 29/6/2016 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 02/HDBD ngay 21/09/2016;
s0 01/HPBD ngay 20/04//2017; s6 02/HDBD ngay 30/10/2017; Van ban sira d6i, bd
sung hop ddng thé chap quyen st dung dat s6 01/ SDBS ngay 20/04/2017; Van ban stra
d6i bd sung Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 02/SPBS ngay 20/04/2017 da
duoc ky két gitta ong Luu Van T va ba Luong Thi Th véi Ngan hang B — Chi nhanh
Ban Mé.

(toan bo tai san thé chép da duoc xac dinh theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 11 thang 6 nam 2020)

3. Vé chi phi t0 tung: Budc 6ng Luu Van T va ba Luong Thi Th phai tra cho Ngan
hang P 1 3.800.000d (ba triéu tdm tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do Ngan hang P di ndp tam ung tai Toa 4n.

4. Vé an phi: Budc ong Luu Van T va ba Luong Thi Th phai ndp 36.805.000d (ba
muoi sau triéu tam trim linh nam nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang D sd tién 16.670.000d (mudi sau triéu, sau trim bay muoi
nghin dong) da ndp tam Ung an phi theo bién lai thu ti€n tam Ung an phi s6: 0000xxx
ngay 03/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu Jut, tinh Dak Nong.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don c6 mat co quyen khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, Bi don vang mit c6 quyén khang cao 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh én cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dan sw. Thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén : , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;
- UBND huyén C,

- UBND xa E;

- Cac dvuong su;

- Luu ho so.

Dwong Ha Ngan






