TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA GIANG

Ban 4n s6: 03/2020/DS-ST
Ngay 04/9/2020
V/v Tranh chdp lién quan dén tdi
sdn bi cudng ché dé thi hanh én
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi
hanh an dan su

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG BINH TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa Phién tda: Ba Nguyén Thi Hai Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan: - Ba Nong Thi Van
- Ba Nguyén Thi Mai Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Nhat, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Binh, tinh Ha Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Quang Binh, tinh Ha Giang
tham gia phién toa: Ba Quan Thj Tuyén — Kiém sat vién

Ngay 04/9/2020, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Quang Binh, tinh Ha
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 04/2019/TLST-DS, ngay
02/12/2019 vé “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuéng ché dé thi hanh dn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn déan sw” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 03/2020/QPXXST-DS ngay 30 thang 7 nim 2020, Quyét dinh hodn
phién toa s6: 02/2020/QDST-DS, ngay 14/8/2020 giira cac duong su:

Nguyén don:1l. Anh Dang Van B, sinh nam: 1978; noi cu tra: Thon X, xa T,
huyén Q, tinh Ha Giang (c6 mat);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Cao H - Luét
su cOng tac vién Trung tam trg gitp phdp 1y nha nudc tinh Ha Giang, c6 mat.

Bi don: Chi La Thi T, sinh nam 1973; Noi cu tra cudi cung: Thon M, xa X,
huyén Q, tinh Ha Giang (ving mat);

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van H, sinh nim 1980 (ving mit);

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982 (ving mit).

Cung tra tai: Thon T, xa T, huyén B, tinh Ha Giang.

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q, tinh Ha Giang - Nguoi dai dién 1a
6ng Pao T, chap hanh vién (c6 mat).



4. Van phong cong chung B: Nguoi dai dién la Ba Vi Thi T, sinh nam
1977. Noi cu tra: T4 4, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang (ving mat, c6 don dé
nghi xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, cdc ban khai va tgi phién toa nguyén don anh Dang
Van B va nguwoi bdo vé quyen loi ciia anh Ban, ludt sw Cao H trinh bay:

Can cur vao Quyet dinh coéng nhan sy théa thuin cua cac duong su sb
02/QDST - DS ngay 12/7/2017 cta Toa an nhan dan huyén Q thi chi La Thi T
phai tra cho anh Pang Vin B s6 tién 1a 60.000.000 dong. Do chi La Thi T khdng
tu nguyén thi hanh an nén anh Ping Van B c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay
12/11/2018 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Q da ra Quyét dinh thi hanh &n theo
don yéu cau sé 29/QD-CCTHADS va tién hanh x4dc minh diéu kién thi hanh an
ctia nguoi phai thi hanh an, theo két qua xac minh tai san cta chi La Thi T gdm
Co.

+ Quyén sir dung 104,4m® dit & thudc thira s 143, to ban dd sb 65, gidy
chtmg nhin quyén st dung dit sé6 BP685431do Uy ban nhin dan huyén Q, tinh
Ha Giang cap ngay 16/12/2013 cho nguoi sir dung dat 1a ho 6ng Hoang Vin P va
ba Hoang Thi H, dia chi thira dat tai thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang va
tai san gan lién v&i dat gom co: 01 nha gb 4 gian lop 14 co, xung quanh dugc lam
bang gb tap c6 dién tich sir dung 60 m?, cong trinh phu duoc lop bang Proximang,
phia trudc san dugc lgp bang ton, xung quanh san duoc lam bang rao sat. Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén, ho 6ng Hoang Vin P va ba
Hoang Thi H da chuyen nhuong cho chi L4 Thi T va duoc dang ky bién dong tai
Vén phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Q ngay 19/01/2017. Theo Quyét
dinh s6 2272/Qb-UBND ngay 31/4/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Q thi nha
nude di thu hdi dién tich 7,7 m®. Thoi diém thu hoi trude khi 6ng B ba H chuyén
nhzu’qng cho chi T, vi vay di¢n tich dat thuc té chi T nhan chuyén nhuong 1a 96,7
m-.

+ Quyeén su dung 447, 6m? dat trong laa thudc thia sb 462, to ban do sb 79,
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BP685430 do Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Ha Giang cip ngay 16/12/2013 cho ngudi sir dung dat 13 ho 6ng Hoang Vin
D va ba Hoang Thi H, thoi han sir dung dat dén ngay 6/9/2022, dia chi thira dat
tai thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang da dugc ho 6ng Hoang Van D va
ba Hoang Thi H chuyén nhuong cho chi L4 Thi T va dugc dang ky bién dong tai
Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Q ngay 19/01/2017.

Ngoai quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén thi chi La Thi T
khéng c6 tai san nao khac c6 gia tri dé dam bao nghia vy thi hanh an.

Ngay 28/9/2017 chi La Thi T da lap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung 104, 4m dat & thudc thira sd 143, to ban d sb 65, gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 BP685431do Uy ban nhan dén huyén Q, tinh Ha Giang cap ngay
16/12/2013, dia chi thira dat tai thon T, thi trdn Y, huyén Q, tinh Ha Giang cho
anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi H va hop déng dugce cong chirng tai Vin
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phong cong chimg B vao ngay 28/9/2017 nhung chwa dugc co quan co tham
quyén dang ky chuyén quyén str dung.

Theo thong bao s6: 02/TB-THADS, ngay 11/9/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Q thong bao cho nhiing nguoi dugce thi hanh én c6 quyen khoi
kién tuyén bo giao dich dan sy v6 hiu, nguyén don anh Dang Van B yéu cau Toa
an giai quyét: Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét sb
484 gilra bén chuyén nhuong la chi La Thi T voi bén nhén chuyén nhuong 13 anh
Nguyen Van H va chi Nguyen Thi H dugc cong chung tai Van phong cong chirng
B vao ngay 28/9/2017 (101 voi quyen str dung dién tich dat 104 4m?, muc dich su
dung: dat & d6 thi 100 m®, dét trong cay hang nam khac 4,4 m’ thuoc thira s6 143,
to ban d6 sb 65, gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BP685431 do Uy ban
nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang cap ngay 16/12/2013, dia chi thtra dét tai thén
T, thi trdn Y, huyén Q, tinh Ha Giang 13 v6 hiéu.

Bi don chi La Thi T: Qua trinh x4c minh, thu thap tai liéu ching ctr cho
thay: noi cu tri cudi cing cta bi don 1a thon M, x& M, huyén Q, tinh Ha Giang,
chi T hién khong con dang ky tam tra ¢ thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha
Giang, khong con cong tac ¢ Trung tam y té huyén Q. Nguyén don, co quan, to
chire, nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan, chinh quyén dia phuong khong biét
hién nay chi T dang ¢ dau. Hét thoi han 4 thang dang tin thong bao tim kiém
nguoi vang mat tai noi cu tri nhung dén nay chi T van khong c6 mat tai Toa an
dé giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Tai cdc bién bin lam vi¢c voi Chi cuc Thi hanh dan din sy huyén Q va
Toa an nhdn dén huyén Quang Binh, NQuoi cé quyén lpi nghia vu lién quan la
anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi H trinh bay quan diém ciia minh nhung
khong ky bién bdn:

Anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi Hthira nhan vao ngay 28/9/2017 vo
chong anh chi da ky hop dong nhan chuyen nhuong quyén str dung dat v6i chi La
Thi T voi dién tich 104,4 m°® dat o, dat trong cay hang nam thudc thia s 143, to
ban dd sb 65, gidy chimg nhin quyén st dung dat sb BP685431do Uy ban nhan
dan huyén Q, tinh Ha Giang cap ngdy 16/12/2013, dia chi thira dat tai thon T, thi
tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang 1a dung thuc té. Gia chuyén nhugng ghi trong hop
dong 1a 50.000.000 dong nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong,
khi chuyén nhuong trén dat c6 01 ngdi nha g 3 gian 1 trai, vach dugc bung bang
véan, mai duoc lop bang Proximing va 14 co nhung do anh H quén khong thé hién
trong hop dong. Anh H, chi H da giao du tién cho chi T, chi T da giao dat va glay
ching nhan quyén sir dung dat cho anh H, chi H. Hién nay chua lam thi tyc dé co
quan nha nudc c6 thdm quyén sang tén va anh H, chi H chua tu stra, ton tao gi d6i
v6i dién tich dat noi trén. Qua trinh mua ban dit anh H, chi H khong lién quan va
khong biét viéc chi T no tién anh B. Nay anh B yéu cau Toa an hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh H, chi H véi chi T, anh H va chi H
khong nhat tri. Chi H dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta vo chong anh chi véi chi T 14 hop phap, budc chi T phai tra tién
cho anh B. Tai bién ban lam viéc ngay 09/9/2019 véi Chi cuc thi hanh an dan sy
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huyén Q anh H d& nghi néu khong tim dugc chi T vé giai quyét vu viée, co quan
thi hanh an phai vu tién thanh toan truéc cho anh H s tién 160.000.000 dong, s6
tién con lai duge thuc hién nghia vu thi hanh an ctia chi T. Tai bién ban lam vi¢c
ngay 14/01/2020 voi Toa an nhan dan huyén Q anh H d& nghi néu ai 1iy dit thi
tra cho anh H s6 tién 100.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn din sw
huyén trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q dang to chiic thi hanh 4n
d6i v&i chi La Thi T phai tra khoan no tién vay 60.000.000 dong cho ngudi dugc
thi hanh an la anh bang Van B. Nay nguoi dugc thi hanh an khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 13 vo hiéu,
Chép hanh vién nhét tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé Chi cuc
THADS huyén 6 chtrc thi hanh dat diém vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Tai cong vin sé 11/CV-VP ngay 25/5/2020 Nguwoi cé quyen lgi nghia vu
lién quan la Phong cong ching B trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat sb 484 gilta bén chuyen nhuong l1a chi La Thi T véi bén nhan chuyen
nhuong 1a anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi H duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg B vao ngay 28/9/2017 dbi VO‘l quyén str dung dién tich dat
104.,4 m , muc dich sir dung: dat & do thi 100 m?, dat trong cay hang nam khac
4.4 m? thuoc thira s6 143, to ban d6 sb 65, gidy ching nhén quyén str dung dat so
BP685431do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang cap ngay 16/12/2013, dia
chi thira dét tai thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang 1a dting thuc té, hop
d6ng dugc cong chimg dung theo trinh ty, thu tyc phap luat quy dinh. Cac bén
tham gia giao dich cung cap day da hd so theo yéu cau. Dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Binh phat biéu
v kién:
Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nhitng nguoi tién hanh t6

tung va ngudi tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét XU can cir vao khoan 12 Piéu 26, khoan
1 Diéu 147, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Dicu 385 cua
Bo ludt t6 tung dan su; ap dung Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu
407, Piéu 503 cta Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua luat thi hanh 4n dan su; 4p dung khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 484 gitta bén
chuyén nhuong 14 chi La Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 14 anh Nguyén Vin
H va chi Nguyén Thi H dugc cong chimg tai Vin phong cong ching B vao ngay
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28/9/2017 dél voi quyén sir dung dién tich dat 104, 4 m°?, muyc dich sir dung: dat &
do thi 100 m?, dit trong cay hang nam khac 4,4 m? thuoc thira s6 143, to ban do
s6 65, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP685431do Uy ban nhéan dan
huyén Q, tinh Ha Giang cap ngay 16/12/2013, dia chi thira dat tai thén T, thi trin
Y, huyén Q, tinh Ha Giang 1a v hiéu.

- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

- V& 4n phi, chi phi ding thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tra:
Budc cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen cua Toa an: Nguyén don
khéi kién yéu cau Toa 4n tuyén_ bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi LA Thi Tvéi anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Thi H dugc cong chimg
tai Van phong cong chung B 13 vo hiéu vi hop dong duogc thyc hién sau khi quyét
dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phap luat ma chi T khong st dung khoan tién thu
dugc dé thi hanh 4n va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé dam
bao nghia vu thi hanh an. Do do Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cwdng ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua
phdp ludt vé thi hanh dn ddn sy’ va bi don chi La Thi T noi cu tra cudi cung tai
thon M, xa X, huyén Q, tinh Ha Giang theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 26, diém
a khoan 1 Dleu 35, khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Quang Binh.

[2] Vé viéc xét xtr vang mat duong sy: Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan la Van phong cong chimg B khong c6 y€u cau doc 1ép va co don dé nghi xét
XU Vang mat, anh Nguyen Vian H va chi Nguyén Thi H d3 duoc toa an triéu tap
hop 18 1an th&r 2 ma vang mat tai phién toa khong c6 1y do vi vy can cu vao diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T6 tung Dan su, HO1 dong xet
XU tién hanh xét xur Véng mit ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Xét thiy sau khi Quyét dinh

cong nhan thoa thuan cua cac duong su sd 02/2017/QDST-DS ngay 12/7/2017
cua Toa an nhan dén huyén Q c6 hi¢u luc phap luat, nguoi phai thi hanh an la chi
L3 Thi T d4 lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sé 484 cho anh
Nguyen Vin H va chi Nguyén Thi H duoc cong ching tai Vin phong cong ching
B vao ngay 28/9/2017 nhung cho dén nay céc bén van chua lam tha tuc dang ky
dat dai tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luat, chi T da nhan du
sO tién chuyen nhuong quyen sir dung dat tir anh H va chi H nhung khong s
dung khoan tién thu dugc dé thi hanh 4n, co quan Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Q da xac minh hién tai tai san cta chi T ngoai dién tich dat chi T di chuyén
nhwong cho anh H chi H ra thi chi T con ¢ 447,6 m* dién tich dat trong lua nudc
thudc thira s6 462, to ban do sd 79, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP
685430 do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 16/12/2013 tri gia 14.323.200
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déng va 01 nha g0 4 gian lgp 14 co, xung quanh duoc lam bang gb tap co dién tich
st dung 60 m?, cong trinh phu duoc lop bing Proximéng, phia trude san dugc lop
bang ton, xung quanh san dugc lam bang rao sat tri gia 15.268. 950 dong. Gia tri
cua dién tich 447,6 m? dién tich dit trong laa nude thudce thira sd 462, t& ban do
s6 79 va 01 nha gS 4 gian khong du dé dam bao nghia vu thi hanh an va chi T
khéng con tai san nao khac dé dam bao nghia vu thi hanh an. Nhu vay, Hoi dong
xét XU ¢6 can cu khéng dinh viéc chi T thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 28/9/2017 14 trong thoi gian chi T phai thuc hién nghia vu thi hanh
an. Tai Dicu 24 Nghj dinh 62/2015/NDP-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét hudng dan thi hanh mét sO diéu ciia Luat thi hanh 4 an dan sy quy dinh
“Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi
hanh dn chuyén doi, tang cho, ban, chuyen nhiwrong, thé chdp, cam c¢6 tai san cho
ngueoi khdac ma khéng siv dung khoan tién thu dwoc d@é thi hanh én va khéng con
tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bao nghia vu thi hanh én thi ti
san dé vin bi ké bién”. Do d6 quyén str dung dat thudc quyén sir dung cta chi T
néu trén 1a tai san van bi ké bién, xur ly dé thi hanh an. Vi vay, chi T khong co6 du
diéu kién dé thyc hién quyen chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, chi T lap hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat c¢6 muc dich va n6i dung vi pham diéu cAm cua phép luat. Viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat chua duge dang ky theo quy dinh cua Luat Dt
dai nén vigc chuyen nhuong quyén st dung dat chwa co hiéu luc phap luat theo
quy dinh tai Diéu 503 ctia BO luat dan su. Trén dat chuyen nhuong c6 nha nhung
khi chuyén nhuong cac bén khong c6 thoa thuan vé chuyén nhuong nha cho nén
d6i voi nguoi nhén chuyen nhuong binh thuong thi khong thé thuc hién dy du
dugc quyén sir dung dat ctia minh, do d6 hop ddng bi coi 12 vo hiéu do co dbi
tuong khong thé thuc hién duogc theo quy dinh tai Diéu 408 cta BO luat dan su.
Vi vy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 484 ngay 28/9/2017 giira
chi La Thi T véi anh Nguyén Van H va chi Nguyén Thi H 13 hop dong dan su vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 408 cua Bo luit dan
sunam 2015 nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan.

[4] Vé giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu: Do hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2017 gitta chi La Thi T voi anh Nguyén
Vin H va chi Nguyén Thi H 1a hop dong dan sy vo hiéu nén cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, néu khong tra
dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra, bén co 16i gay thiét hai thi
phai bdi thudng. Viéc chi H dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta vo chdng anh chij véi chi T 13 hop phép, budc chi T phai
tra tién cho anh B 1a khong phu hop véi quy dinh caa phap lut nén khong dugc
chap nhan. Gia thoa thuan dugc cic bén ky xac nhan trong hop dong chuyén
nhuong 13 50.000.000 dong nhung anh H, chi H khai gia thyc té chuyen nhugng
14 160.000.000 dong va anh H, chi H khong c6 tai liéu ching cr dé chimg minh 1a
thoa thuan mua ban véi gia 160.000.000 dong nén khong c6 co s¢ dé khang dinh
anh H, chi H di giao cho chi T s6 tién 160.000.000 dong. Tur khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay anh H, chi H khong c6 tu sira, ton tao gi dé lam tang gia tri
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quyén sir dung dat. Tai bién ban lam viéc ngay 09/9/2019 voi Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Q anh H dé nghi néu khéng tim dwoc chi T vé gidi quyet vu vigc, co
quan thi hanh an phai vu tién thanh toan trudc cho anh H s6 tién 160.000.000
dong, s6 tién con lai dugce thue hién nghia vu thi hanh an cta chi T. Tai bién ban
lam viéc ngay 14/01/2020 véi Toa 4n nhan dan huyén Q anh H dé nghi néu ai lay
dat thi tra cho anh H s6 tién 100.000.000 ddng. Yéu cau cua anh H khdng phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén khong duge chap nhan. Can chip nhan cho
anh H va chi H gla chuyén nhuong dién tich dat véi ba T 1a 50.000.000 ddng. Chi
T 14 ngudi c6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu
nén chi T phai bdi thuong khoan tién chénh 1éch vé gia theo gia co quan Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Q da tién hanh dinh gia theo gia thi trudng tai thoi diém
giai quyét vu viéc. Tai bién ban ké bién tai san Hoi déng dinh gia xac dinh dién
tich dat 96,7 m’ (do d3 bi nha nude thu hdi 7,7 m?) thudc thira sd 143, to ban do
s6 65, gidy chimg nhan quyén st dung dit s BP685431do Uy ban nhan déin
huyén Q, tinh Ha Giang cip ngay 16/12/2013, dia chi thira dat tai thon T, thi tran
Y, huyén Q, tinh Ha Giang c6 gia 1a 88.964.000 dong. Nhu vay chénh léch vé gia
tai thoi diém chuyén nhuong véi gia thi trudng tai thoi diém giai quyét vu viée 1a
38.964.000 dong. Vi vay budc chi T phai boi thuong thiét hai cho anh H, chi H s6
tién 38.964.000 dong. Tong cong so tién chi T phai hoan tra cho vo chong anh H
va chi H la 88.964.000 dong. Pong thoi anh H va chi H phai tra lai dién tich dat
d3 nhan chuyén nhuong cho chi T. Trong hop déng chuyén nhuong cac bén thoa
thuan v6i nhau chuyén nhuong 104,4m’, nhung dién tich dit ndi trén da bi Uy
ban nhan dan huyén Q thu hoi 7,7 m’ theo Quyét dinh thu hdi sb 2272/QD-
UBND ngay 31/12/2014, nhu vy trén thuc té anh H va chi H nhan chuyén
nhuong cua chi T 96,7 m?. Vi vay anh H va chi H phai tra lai dién tich dat da
nhan chuyén nhuong cho chi T 96,7 m* thudc thira s6 143, td ban d6 sb 65, dia
chi thira dat tai thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang va 01 gidy chiig nhan
quyén sir dung dat s BP685431 do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang cap
ngay 16/12/2013 mang tén hd 6ng Hoang Van D va ba Hoang Thi H.

[4]. Anh H khang dinh khi chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dat c6 01
ngdi nha 4 gian, xung quanh dugc 1am bang gd, mai duoc lop bang Proximang va
1a co nhung do anh quén khong thé hién trong hop ddéng chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay anh H chi H chua tu sira, ton
tao gi. Chinh quyén dia phuong cho biét chi Tbo lai nha cira, ruéng dat di noi
khac sinh sdng tir thang 10/2017 dén nay khong tré vé, nha & va dat khong co
nguoi o va st dung. Nhu vy c6 di co sd dé khéng dinh ng61 nha trén dat 1a cua
chi T. Do trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chi T va anh H,
chi H khong thé hién chuyén nhuong ngdi nha nén ngdi nha van thudc quyén so
hitu ctia chi T. Chi T khong phai hoan tra gia tri ngdi nha bang tién cho anh H, chi
H.

[5] Chi phi cho viéc dang phat thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu
tr do anh Pang Van B chiu theo quy dinh tai ‘khoém 2 Dbicu 385 cua Bo }uaflt to
tung dan su. Anh B da thuc hién xong nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén.



[6] V¢ an phi: Do yéu cau khot kién ctua nguyén don, yéu ciu cla nguoi co
quyén loi lién quan vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so thdm dbi v6i tranh chip vé dan su khong co
gia ngach va an phi dan sy so thim co gia ngach theo quy dinh cuia phap luat.

Vi cac I€ trén ’
QUYET DINH:

Ap dung khoan 12 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Piéu 385 cua Bo luat td tung dan sy;

Ap dung Piéu 117, Biéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 407, Diéu 408, Piéu
503 B¢ luat dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 24
Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan su.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu. cau khoi kién ctia anh bang Van B

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so 484 gitra bén
chuyén nhuong la chi La Thi T voi bén nhan chuyén nhuong 13 anh Nguyen Vian
H va chi Nguyén Thi H dugc cong chimg tai Vin phong cong chung B vao ngay
28/9/2017 d6i VO’l quyén st dung dién tich dat 104,4 m? (thu’c té co 96,7 m’ do da
bi thu héi 7,7 m’ %), muc dich st dung: dat & do6 thi 100 m®, dit trong cay hang
nam khac 4,4 m? thudc thira s§ 143, to ban do sb 65, gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat s6 BP685431do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang cap ngay
16/12/2013, dia chi thira dat tai thén T, thi trdn Y, huyén Q, tinh Ha Giang Ia v
hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Budc chi La Thi T phai hoan tra cho vo chong anh Nguyén Vin H va chi
Nguyén Thi H s6 tién di nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 50.000.000
dong; boi thuong thigt hai khoan tien chénh léch vé gid tai thoi diem chuyén
nhuong voi gia thi truong tai thoi diém giai quyet vu viée 1a 38.964.000 dong.
Tong cong so tién chi T phai hoan tra cho vo chong anh H va chi H 13 88.964.000
d6ng (Tam muoi tdm triéu chin trim sau muoi tu nghin dong).

Buoc anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Thi H phai tra lai cho chi LA Thi T
dién tich dat 96,7 m” thudc thira s6 143, to ban d6 sd 65, dia chi thira dét tai thon
T, thi trAn Y, huyén Q, tinh Ha Giang va 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 BP685431 do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang cép ngay 16/12/2013
mang tén ho 6ng Hoang Van D va ba Hoang Thi H.

Tai san trén dat 1a 01 nha g6 4 gian lop la co, xung quanh duge lam bang gd
tap c6 dién tich sir dung 60 m®, cong trinh phu duoc lop bang Proximang, phia
trude san duge lop bang ton, xung quanh san dugc 1am bang rao sat thudc quyén
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so hiru ctia chi La Thi T. Chi T khong phai hoan tra gia tri ngoi nha bang tién cho
anh H, chi H.

Ké tir ngay ban én cé hiéu lec phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan thi
hanh én ¢é quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé don yéu
cau thi hanh dn ciia ngwoi duoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién i ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt ddan sw 2015, trir truong hop phdp ludt c6 quy
dinh khac.

3. V& an phi: Chi La Thi T chiju 300.000° (Ba trim nghin d6ng) an phi dan sy
so thAm khong co gia ngach va an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 4.448. 200°
(Bén triéu bén traim bdn muoi tdm nghin hai trim dong). Tong cong 4.748.200¢
(Bon triéu bay trim bon muoi tam nghin hai trim dong).

Tra lai cho anh Ping Vian B s tién tam Gmg an phi da nop 13 300.000° ( Ba
trim nghin) dong theo bién lai thu sé 02410 ngay 28/11/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Q, tinh Ha Giang.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Ha Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Ha Giang;

- VKSND huyén Quang Binh;

- Chi cuc THADS huyén Quang Binh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hai Phwong
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