TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

nyét dinh giam déc tham
S6: 54/2020/DS-GBT

Ngay 04/9/2020
Vu &n“Tranh chap chugc lgi tai san da ban”

) ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhdn din cép cao tai Pa Ning
gom co:

Chu toa phién toa: Ong Lé Ty - Tham phan

Céc thanh vién: Ong Vil Thanh Liém va 6ng Pham Viét Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2020, tai tru s T0a 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning
mo phién toa giam dbc tham xét xu vu an dan su: “Tranh chdp chudc lai tai san da
ban” gilra cac duong sur:

Nguyén don: Ba Tran Thi Th va 6ng Pao Vin C; cu tra: s6 X dudng C, thanh
phd Q, tinh Binh Dinh.

Bi don: Ba Nguyén Thi G; cu tri: N, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ghi ngay 04/04/2017 va qué trinh gidi quyét v an, nguyén
don ba Tran Thj Th va 6ng Pao Van C trinh bay:

Ba Tran Thi Th no ba Nguyén Thi Kim T 2,5 ty dong. Do ba Nguyén Thi
Kim T ng ba Nguy@n Thi G nén cac bén thoa thuan can trir ng thanh ba Tran Thi
Th no ba Nguyén Thi G; theo d6, ba Tran Thi Th (viét tat 1a ba Th) c6 nghia vu tra
cho ba G 2,5 ty dong. Sau d6, ba G va ba Th thoa thuan ba Th chuyén nhuong nha
va dat tai s6 X duong C, thanh phd Q cua vo chong ba Th cho ba G dé trir no. Tai
thoi diém nay, nha va dat cia ba Th dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6
phan Ngoai thuong Q - Phong giao dich T dé bao dam khoan vay 3.558.459.772
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ddng, nén ba Tran Thi Th va ba Nguyén Thi G da thoa thuan ba G nhan chuyén
nhuong nha, dét tai sb C, thanh phd Q va c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang, sb
tién thanh toan con lai dugc trir vao s tién 2,5 ty ddng ma ba Th no ba G.

Ngay 28/11/2014, tai Vin phong Cong chiing B, thanh phd Q, hai bén da ky
Vin ban thoéa thuan véi ndi dung dng Pao Van C va ba Tran Thi Th chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi G quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s X
duong C, thanh phé Q, thudc thira dat s 336, toa lac tai to 10, khu vuc X, Phuong
N, thanh phé Q théng qua ty quyén cho Ngan hang thwong mai c6 phan Ngoai
thuong Q - Phong giao dich T dang tén chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 13 6 ty
dong. Ba G co6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai
thuong Q - Phong giao dich T sé tién 3.558 459 772 dong; con lai 2.441 540 228
déng trir vao so tién ma ba Th ng ba G. Tai Piéu 3 cta Vin ban thoa thuan c6 noi
dung 6ng Pao Van C va ba Tran Thi Th dugc quyén chudc lai tai san trong thoi han
2 nam, gia chudc lai 1a 5.500.000.000 dong; qua thoi han hai nim ké tir ngay
28/11/2014, 6ng Pao Vin C va ba Tran Thi Th khong chudc lai tai san thi ba G
duoc s& hiru vinh vién tai san trén. Ngay 28/10/2015, tai Vin Phong Cong ching
B, 6ng Pao Van C va ba Tran Thi Th ky Hop ddng thué lai nha tai s6 C, thanh phé
Q voi ba Nguyén Thi G, gia thué 8.300.000 d¢6ng/ thang. Gan dén han chudc lai tai
san, ngay 20/10/2016, ba Tran Thi Th lién hé vai ba Nguyén Thi G dé chudc lai
nha, cu thé ba Th tim dén nha ba G nhung khong gip, goi dién thoai nhiéu lan
nhung ba G khong nghe may nén ba Th tim dén Vian phong cong ching B, giap ba
Pham Thi B (Trudéng Vin phong), trinh bay viéc Ba mudn lién hé ba G dé chudc lai
tai san; ngay khi do, ba B ¢4 goi dién cho ba G nhung ba G néi dé hai bén thoa
thuan, tir tr giai quyét. Tur d6 dén nay, hai bén khong théa thuan dugc viéc chudc
lai tai san vi ba G y&u cau gia chudc lai qué cao so véi gia chudc théa thuan trong
van ban.

Nay 6ng Pao Van C va ba Tran Thi Th y8u cau duoc chudc lai quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat tai s C, thanh phé Q véi gia 5.500.000.000
d6ng theo Vin ban thoa thuan ngay 28/11/2014 tai Vin phong Cong chiing B.

Bi don ba Nguyén Th; G trinh bay:

Ba Nguyén Thi G thira nhan viéc can trir ng nhu ba Th trinh bay; theo do,
hai bén lap hop dong chuyén nhuong nha, dat dé can trir no. Ba G c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang sé tién 3.558 459 772 dong, con lai 2. 441 540 228 dong
trir vao s tién ma ba Th nog ba G. Ngay 28/11/2015, hai bén lap Vin ban thoa
thuan. Tai Diéu 3 caa Vian ban ¢ noi dung dng C va ba Th chudc lai tai san trong
thoi han 2 ndm, qua thdi han trén ba Th khong chudc lai thi quyén s& hitu tai san
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vinh vién thudc vé ba G; gia chudc lai 1a 5.500.000.000 dong. Ngay 28/10/2015, tai
Van phong Céng chung B, hai bén thoa thuan ba G cho éng C va ba Th thué lai
nha, dit tai sé C, thanh phd Q véi gia 8.300.000 dong/thang. Bén han chudc,
khong thay dng C va ba Th dé cap viéc chudc lai tai san, nay ba G khong dong y
cho 6ng C va ba Th chudc lai tai san.

Tai Ban an dan sy so tham sb 22/2018/DS-ST ngay 12/3/2018 cua Toaan nhan
dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Can cir cac Diéu 402, 462 Bg lugt Dan su ndm 2005;

Can cir khodn I Piéu 165 Bé ludt Té tung dan su;

Tuyén Xu:

-Bugc ba Nguyén Thi G cho 6ng Bdo Van C, ba Tran Thi Th chugc lai quyén
sir dung ddt 96,4 m* va tai sdan gan lién véi nha dat s C thugc thiza so 336, té 10,
khu viec X, Phwrong N, thanh phé Q ( theo Gidy chizng nhdn quyén sit dung dat sé
phat hanh AB 560084, sé vao sé cdp Gidy ching nhdn quyén siz dung dat H00332
do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay 20/3/2006).

-Bugc ba Nguyén Thi G giao trd cho 6ng Pdo Van C, ba Tran Thi Th Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat sé phat hanh AB 560084, sé vao sé cdp Gidy ching
nhan quyén si dung dat H00332 do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay
20/3/2006 khi dng Pdo Van C, ba Tran Thi Th tra khodn tién chugc lgi quyén si
dung dat va tai san gan lién véi nha dat so X dwong C thugc thira so 336, té 10,
khu viee X, Phurong N, thanh pho Q theo gia thi ruong tai thoi diém va dia diém
chugc lai la 6.276 292 325 dong dé 6ng Pdo Van C va ba Tran Thi Th nhdn thyc
hién viéc thay doi dang ky tén nguoi sir dung theo quy dinh phap ludt.

-B&c y&u cdu dng Pdo Van C, ba Tran Thi Th chugdc lai quyén si dung dat va
tai san gan lién véi dat sé6 C thuge thira dat sé 336, té 10, khu vuc X, Phurong N,
thanh phé Q theo gid 5.500.000.000 dong nhw Vin ban théa thudn ngay
28/11/2014 tgi Vian Phong Céng ching B,thanh phé Q, tink Binh Dinh.

-Bac y&u cau ba Nguyén Thi G doi éng Pdo Vian C, ba Tran Thi Th giao trd
nha tai s6 C d@é xac ldp quyen s¢ hitu vinh vién do nguyén don vi pham thoi han
chugc lai tai san theo thoa thugn ngay 28/11/2014.

Ngay 23/3/2018, bi don ba Nguyén Thi G c¢6 don khang cdo ban an so tham
véi Iy do khong dong y viéc cho ba Th chudc lai tai san di ban.

Ngay 26/3/2018, nguyén don ba Tran Thi Th c6 don khang cdo ban an so
tham v&i Iy do yéu cau cap phlc tham chap nhan gia tri chudc lai nha, dat theo theo
gié tai Vin ban thoa thuan ngay 28/11/2014 1a 5.500.000.000 ddng.
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Tai Ban &n dan sy phlc thim sb 49/2018/DS-PT ngay 09/10/2018 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Dinh quyét dinh:

Can cir khodn 2 Piéu 308, 309 cuia Bé ludt Té tung dan su;

Céin cit vao cdc Diéu 402, 462 cia Bé lugt Dan su nam 2005,

Can cir khodn 1 Piéu 147, khodn 2 Piéu 148, Piéu 165 cua Bg ludt Té tung
dan sw nam 2015;

Tuyén xi: Sira mét phan Bdn dn so tham.

1. Bugc ba Nguyén Thi G cho dng Pao Van C, ba Tran Thi Th chudc lai
quyen si dung dat 96,4 m* va tai san gan lién véi nha ddt so C thuge thira so 336,
t6 10, khu vuc X, phwrong N, thanh phé Q ( theo Gidy chitng nhdn quyén si dung
dat s6 phat hanh AB 560084, sé vao sé cdp Giay ching nhdn quyén si dung dat
H00332 do Uy ban nhan dan thanh phs Q cap ngay 20/3/2006).

2. Bugc ba Nguyén Thi G giao trd nha cho 6ng Pdo Vin C, ba Tran Thi Th,
Gidy chizng nhdn quyén si dung ddt sé phat hanh AB 560084, sé vao sé cap Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat H00332 do Uy ban nhan dan thanh phé Q cdp ngay
20/3/2006, khi 6ng Pdao Van C, ba Tran Thi Th tra khodn tién chudc lai quyén si
dung ddt va tai san gan lién véi nha dat sé X dwong C thuge thiza sé 336, t6 10,
khu viee X, Phirong N, thanh phé Q theo gia thi frueong tai thoi diém va dia diém
chugc lai la 9.168.292.325 dong dé 6ng Pao Vin C va ba Tran Thi Th nhdn thyc
hién viéc thay doi dang ky tén nguoi sir dung theo quy dinh cia phap lugt.

Bac yéu cau dng Pdo Vin C, ba Tran Thi Th chugc lai quyén sik dung dat va
tai san gan lién véi dat so6 C thuge thira dat sé 336, té 10, khu vuc X, Phuong N,
thanh phé Q theo gid 5.500.000.000 déng nhw Vin bdan théa thudn ngay
28/11/2014 tai Van Phong Cong ching B, thanh phé Q, tinh Binh Pinh.

- Bac yéu cau ba Nguyén Thi G doi éng Pao Vian C, ba Tran Thi Th giao nha
s6 C dé xac lap quyen sé hitu vinh vién do nguyén don vi pham thoi han chuéc lgi
tai san theo thoa thugn ngay 28/11/2014.

- Ngay 24/10/2018, bj don ba Nguyén Thi G c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam d6c tham ddi véi Ban &n dan sy phdc tham sé 49/2018/DS-PT ngay
09/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Binh.

- Ngay 29/10/2018, nguyén don ba Tran Thi Th c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam déc tham doi vai Ban an dan su phic tham sb 49/2018/DS-PT ngay
09/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Binh.

Tai Quyét dinh sb 23/2020/KN-DS ngay 27/7/2020, Chanh an Toa &n nhan
dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thi tuc giam doc tham dbi véi Ban an dan
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su phic tham sb 49/2018/DS-PT ngay 09/10/2018 cia Toa &n nhan dan tinh Binh
Dinh; @ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning xét xur
giam doc tham huy toan bo ban an dan su phic tham va ban &n dan sy so tham.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning chép
nhan khang nghi ciia Chénh an Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai van ban thoa thuan ngay 28/11/2014, ba G va vg chdng dng C, ba Th
thoa thuan 6ng C, ba Th duoc quyén chudc lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi nha dat tai s6 X duong C thugce thea s 336, t6 10, khu vuc X,
phuong N, thanh phé Q trong thoi han 02 nam ké tir ngay 28/11/2014; gia tri tai
san khi chudc lai 1a 5,5 ty déng. Van ban théa thuan nay duogc lap trén co sé tu
nguyén, khong trai phap luat nén cé hiéu luc.

[2] Theo qui dinh tai Piéu 462 Bo luat Dan sy 2005, trong thoi han 02 nam
ké tir ngay 28/11/2014, 6ng C, ba Th c6 quyén chudc lai tai san bat ct Iic nao,
nhung phai bao trudc cho ba G trong moét thoi gian hop ly. Gia chudc lai la gia thi
tredng tai thoi diém va dia diém chudc lai, néu khéng cé thoa thuan khac.

[3] Cac chimg ctr trong hd so vu an khong thé hién ré nguyén don ¢ théng bao
trude cho bi don y dinh chudc lai tai san trong mdt thoi gian hgp 1y hay khong. Cac
tai liéu nhat ky dién thoai ma ba Th cung cap khdng thé hién ndi dung vé viéc
chudc lai tai san. B6i vai viéc ba Th khai c6 nho ba B goi cho ba G dé chuoc lai
nha, nhan thay 1oi khai ba B tai bién ban xac minh ngay 05/9/2017 (but luc s 120)
va 10i khai tai bién ban d6i chat ngay 14/11/2017 (but luc s6 108-110) l1a khong
théng nhit.

[4] Toa an cp so tham cho rang thoa thuin chudc nha khong thoa thuan dia
diém, phuong thire chudc lai tai san theo qui dinh tai Diéu 402 Bo luat Dan sy 2005
nén nguyén don khong vi pham vé thdi han hop ddng, van c6 quyén chudc lai tai
san nhung khéng c6 quyén yéu cau chudc tai san véi gia 5,5 ty. Nhan dinh trén
ctia Toa an cdp so tham 1a khdng phu hop voi Diéu 402 Bo luat Dan sy 2005. Qui
dinh vé ndi dung hop dong theo diéu luat nay 13 qui dinh chung, dugc ap dung tuy
theo timg loai hop d6ng. Van ban thoa thuan chudc lai nha da ban khong bat budc
phai c6 thoa thuan vé dia diém, phuong thirc thuc hién hop dong. Trong truong hop
nay, 6ng C, ba Th mudn thyc hién quyén chudc lai tai san v6i gia 5,5 ty dong phai
chirmg minh da thong bao trudce cho ba G trong mot thoi gian hop ly.



[5] Toa 4n cip so thim nhan dinh ba Th ¢ thong bao trude cho ba G viéc
chuoc lai tai san nén chap nhan cho ba Th chugc lai tai san; tuy nhién, Toa an so
tham quyét dinh viéc chudc theo gia thi truong 1a khong dung véi gid chudc ma cac
bén d4 thoa thuan tai vian ban ngay 28/11/2014, khéng phu hop véi Bidu 462 Bo luét
Dan su 2005, vi gia thi truong chi duge 4p dung néu cac bén khéng co thoa thuan
khéc.

[6] Toa an cdp phuc thdm nhdn dinh ba Th khéng xuit trinh dugc tai liéu,
ching cr ¢ chimg minh c6 théng bao viée chudc lai tai san; tir d6, 1ap luan ba Th
khong co quyén chudc lai tai san; 18 ra, néu xac dinh ba Th khong chimg minh duoc
c6 thong bao viée chudc lai tai san trong mot thoi gian hop 1y thi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Th. Toa an cap phiic tham cho rang bad G mudn ban
tai san nay voi mot gia hop 1y va cho ba Th chudc lai theo gia thi truong la mau
thudn v&i nhan dinh ban dau.

[7] Toa an cap phuc tham tuyén chap nhan yéu cau chudc lai tai san va budc
ba G giao tra nha cho ba Th, dng C, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh AB 560084, s6 vao s6 cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat H00332 do
Uy ban nhan dan thanh phd Q cip ngay 20/3/2006 khi 6ng Pao Vin C va ba Tran
Thi Th tra khoan tién chudc lai quyén sir dung dat va tai san gin lién voi nha dat
tai s6 X duong C thudc thira s6 336, to 10, khu vuc X, Phuong N, thanh phd Q
theo gia thi truong tai thoi diém va dia diém chudc 13 9.168.292.325 déng. Ban an
tuyén nhu vay 1a khong kha thi; boi 18, ong C, ba Th khai kién yéu cau duoc
chudc lai tai san véi gia thoa thuan 5,5 ty dong. Vi vy, Co quan Thi hanh an dan
su thanh phd Q d3 c6 Thong bao sé 844/TB-THADS ngay 14/11/2018 vé viéc tir
chéi nhan don yéu cau thi hanh an cia ba G.

[8] Khi giai quyét lai vu an, cin lam rd ba Th co thong béo trude cho ba G ¥
dinh chudc lai tai san trong mot thoi gian hop 1y hay khong va xem xét giai quyét
yéu cau chudc tai san pht hop véi qui dinh tai Piéu 462 Bo luat Dan su 2005.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Biéu 345 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi sb 23/2020/KN-DS ngay 27/7/2020 cua
Chanh &n Toa an nhan dan cAp cao tai Ba Néng;

2. Hay toan bo Ban an dan sy phic tham sb 49/2018/DS-PT ngay 09/10/2018
cia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh va Ban an dan su so thAm sb 22/2018/DS-ST
ngay 12/3/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé Q; giao hd so vu 4an cho Toa an
nhan dan thanh phd Q giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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3. Quyét dinh giam ddc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Binh Dinh;

- Toa an nhan dan thanh phé Q;

- Chi cuc THADS thanh phé Q ;

- Céc duong su;

- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an.
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