TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n so: 48/2020/DS-PT
Ngay 20-02-2020
VIV tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ba H6 Thi T1hanh Thiy
- Thar ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 395/2019/TLPT-DS ngay 23/12/2019 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 134/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cia Toa an
nhan dan huyén T bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 22/2020/QD-PT ngay
17/01/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1984
Dia chi: Ap 6, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyén Thi Thu T: Anh Tran Vin T,
sinh nam 1995; dia chi: Ap X, x4 B, huyén T, tinh Bén Tre (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Hb Thij T1, sinh nim 1966 (c6 mit)

2. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1967 (c6 mit)
Cung dia chi: Ap 9, xa L, huyén T, tinh Bén Tre.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi R, sinh ndam 1976 (c6 mat)
DPia chi: Ap 8, xa L, huyén T, tinh Bén Tre.



2. Ong Nguyén Van R1, sinh nim 1977 (c6 mit)
DPia chi: Ap 1A, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1994

4. Chi Nguyén Thi C1, sinh nim 1985

Cung dia chi: Ap 9, xd L, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Chi Nguyén Thi C1: Ong Nguyén Vin R,
sinh nam: 1967; dia chi: Ap 9, xa L, huyén T, tinh Bén Tre.

- Newoi khdng cdo: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi R.

- Newoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don va Nguyén Thi Thu T, trong qud trinh t6
tung cing nhu tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don Anh Tran Van
T trinh bay:

Ho6 Ba HO Thi T1 c6 phan dat dién tich 3.498.2m? thudc thira sb 272, to ban
dd s 8 toa lac tai ép 9, xa L, huyén T, tinh Bén Tre, dat da duoc ij ban nhan dan
huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat do cho ho Ba Ho Thi T1 va Ong
Nguyén Vin R vao ngay 18/9/2007.

Vao ngay 20/5/2017, ba T1 cung chdng 1a 6ng R va hai nguoi con 1a Nguyén
Thi C va Nguyén Thi Kim C ¢6 1ap “gidy cam két, théa thudn mua ban dat” va
“gidy ban ddt” viét tay voi ndi dung ho gia dinh cta ba T1 chuyén nhugng cho ba
T toan bo thira dat s6 272, t& ban d6 s6 8 c6 dién tich 3.498.2m? toa lac tai 4p 9, x
L, huyén T, tinh Bén Tre voi gia 1a 150.000.000 dong/cong dat. Vao thoi diém nay,
ho ba T1 dang thé chip phan dit nay dé vay s tién 200.000.000 dong tai Ngan
hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Bén
Tre, dén ngay 13/5/2017 1a hét han hop dong nhung ba T1 khéng co tién tra cho
ngan hang. Ngoai ra ba T1 , 6ng R con phai tra cho ba Phan Nhu H sb tién
34.300.000 dong theo Quyét dinh s6 51/2016/QDST-DS ngay 27/9/2016 ctia Toa
an nhan dan huyén T. Ba H da yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc thi hanh an huyén T.
Do d6, khi nhan chuyén nhugng dat, ba T tra no ngén hang thay cho ba T1 , ong R
s tién 204.500.627 ddng dé ong R nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dang thé chap vé. Vao ngay 21/6/2017, ba T tryc tiép tra cho ba Phan Nhu H
s6 tién 30.000.000 dong dé ba H rat don yéu cau thi hanh an ddi voi ba T1 va éng
R. Sau khi trir ra so tién ba T d4 tra no thay cho ba T1 14 234.500.627 dong, thi s6
tién mua dat con lai 1 290.199.373 ddng ba T tiép tuc dwa du cho vo chong ba T1
. Vo chong ba T1 d3 giao dit cho ba T quan 1y str dung dat tir ngay 20/5/2017 dén
nay, ba T di trong thém mot sb cdy trén dat nhu dira, xoai, 61, man.

Sau khi dugc x6a thé chap thi dén ngay 26/6/2017, ho ba TLvaba T da ky



hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s 272 theo mau, duge chimg
thuc tai ij ban nhéan dan xi L. Pén ngay 27/6/2017, ba T da ndp ho so tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai dé 1am thu tuc sang tén. Tuy nhién vao ngay
28/6/2017, Toa an nhan dan huyén T c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi phong téa toan bo thira dat s6 272 nén ba T chua thuc hién thu tuc sang
tén dugc. Sau d6 ba T da khiéu nai Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
tho1 nay.

Ba T yéu cdu ba T1 va ong R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i vai thira dat sb 272, to ban dd sb 8, theo dién tich do dac
thuc té vao ngay 17/01/2019 1a 3378,1m” toa lac tai 4p 9, xa L, huyén T, tinh Bén
Tre. P6i v6i can nha, vat kién tric trén dat va cay trong trén dat ba T khong tranh
chap nén khong yéu cau giai quyét.

Theo ban ty khai, trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa bi don la ba
Nguyén Thi T, Ong Nguyén Vin R trinh bay:

Ho6 gia dinh cua ba gdm ba, chong ba 1a Ong Nguyén Vin R, 02 con tén
Nguyén Thi C, Nguyén Thi Kim C. Ho ctia ba dugc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dbi voi phan dat dién tich 3.498,2m? thudc thira sb 272, t& ban do sb 8 toa
lac tai ép 9,xaL, huyén T, tinh Bén Tre vao nam 2007. Phan dat nay co nguén géc
ctia cha ba 1a 6ng H6 Vian Lir tang cho ba vao nam 2002.

Ngay 16/5/2016, ba thé chap quyén sir dung phan dat nay dé vay ngan hang
Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Bén Tre
s6 tién 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 nim. Pén han trd ng 1a ngay
16/5/2017, nhung khong co tién tra. Ngoai no ngan hang ba T1 , 6ng R con no
nhiéu nguoi khac nén ba maéi tim ba T nan ni nhd ba T trd ng dum ba, khi x6a thé
chap nhan ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat vé s& chuyén nhuong
phan dat nay cho ba T, ba T dong y. Nén ngay 20/5/2017, hai bén 1ap to gidy ban
dat va to gidy cam két, thoa thudn mua ban dat cho ba T véi gia 150.000.000
ddng/cong dat, tinh ra thanh tién 524.700.000 dong. Ba T da dung 204.500.627
ddng dé tra no ngan hang thay cho ba va tra cho ba Phan Nhu H 30.000.000 dong
dé ba H rat yéu cau thi hanh 4n. Sau khi ba T tra no thay cho ba T1 thi ba T1 moi
dugc xo6a thé chap va dinh chi thi hanh 4n, ba T1 nhan ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vé va hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
c6 chimg thuc cua Uy ban nhan dan xi L vao ngay 26/6/2017. Trong hop dong tuy
chi c6 ba va éng R Ky chuyén nhuong nhung hai con ctia ba di c6 van ban uy
quyén cho ba. Sb tién chuyén nhuong dat con lai 13 290.199.373 dong, ba T da
dua du cho ba. Sau khi nhan s tién 290.199.373 dong, vo chdng ba tiép tuc tra no
cho ba Nguyén Thi V 50.000.000 dong va ba Lé Thi P 50.000.000 dong. S tién
con lai ba trang trai chi phi trong gia dinh va lo cho con ba 1a Nguyén Thi Kim C
di hoc.

Gia dinh ba d3 nhan du tién mua dat va giao dit cho ba T quan Iy st dung
dat tir ngay 20/5/2017 dén nay. Trén dat c6 can nha, chudng trai va cac cong trinh



phu kém theo nha gia dinh ba khong tranh chap. Ba dong v tiép tuc chuyén nhuong
toan bd phan dat thudc thira 272 cho ba T . Ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién
ciia ba R va ong R1 vi tién ban dat ba ciing da tra no cho ngan hang, ba H, ba V,
ba P chir khong phai tau tan tai san.

Truong hop néu Toa budc hiy hop dong chuyén nhuong thi ba ciing déng ¥
tra lai gia tri dat cho ba T véi gia 300.000 ddong/m® nhung hién nay gia dinh ba
kho khin, phai di 1am thué mudn khong c6 kha ning tra tién lai cho ba T nén ba
yéu cau duoc tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong.

Ong R thong nhit véi 101 trinh bay va y kién ctia vo 6ng 1a Ba H Thi T1.

Theo don yéu cau déc Idp, trong qud trinh té tung ciing nhir tai phién toa
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi R trinh bay:

Vao ngay 29/4/2016, vo chong Ba H6 Thi T1 va Ong Nguyén Vin R c¢6 vay
ctia ba s6 tién 490.000.000 dong, hai bén c6 thoa thuan 6ng R ba T1 thé chap cho
ba phﬁn dét co dién tich 3.498,5m2 thudc thira dat s6 272 to ban do sb 8 toa lac tai
xa L, huyén T, tinh Bén Tre. Hai bén c6 1ap gidy tay khong co cong chung chimg
thuc v6i twa “gidy hop dong thé chdp dat” théa thuan néu dén ngay 29/4/2017 am
lich ma ba T1 va 6ng R khong tra cho ba R sd tién 490.000.000 ddong thi phai
chuyén nhugng phan dat da thé chap cho ba R . Sau d6 ba T1 c¢6 muon thém sb
tién 12.600.000 dong. Pén thoi han, ba T1 6ng R khong tra tién nhu di hira nén ba
khoi kién ra Toa yéu cau ba T1, ong R co trach nhi¢ém lién déi tra cho ba s6 tién
502.600.000 dong, ba khong yéu cau 6ng R, ba T1 chuyén nhuong dat. Toa an thu
Iy vu 4n vao ngay 23/5/2017. Trong qua trinh Toa dang giai quyét vu an thi ba phat
hién ba T1 , ong R 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat nay cho Ba Nguyén Thi
Thu T vao ngay 26/6/2017 nén ba c¢6 lam don yéu cau 4p dung biép phap khan céap
tam thoi 14 phong téa toan bo thira dat s6 272 cta ong R va ba T1 dé dam bao thi
hanh 4n cho ba. Ngay 28/6/2017, Toa an nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT phong toa thira dat
s6 272 cta ba T1 va 6ng R. Pén ngay 01/9/2017, Toa an dd ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su s6 7 1/2017/QD-ST budc 6ng R va ba
T1 c6 trach nhiém tra cho ba s tién 502.600.000 ddng va 13i cham tra. Ba da lam
don yéu cau thi hanh an d6i voi ba T1 va ong R. Viéc ba T1, ong R dang thiéu no
ba, thé chap dat cho ba nhung lai lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba T , nhan tién chuyén nhugng dat cling khong tra ng cho ba 14 tiu tan tai san,
trén tranh nghia vu ddi véi ba.

Vi vdy, ba khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duogc ky vao ngay 26/6/2017 gittaba T véi ba T1 va 6ng R do6i voi phan dat co
dién tich 3.498,5m’ thudc thira dat sb 272 to ban dd sd § toa lac tai xa L, huyén T,
tinh Bén Tre dé dam bao thi hanh 4n cho ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng RI trinh bay:

Ba T1 va éng R c6 no ong sé tién 102.500.000 dong. Ong da khai kién va



duoc Toa an chép nhan yéu cAu budc ba T1 va ong R ¢o6 trach nhiém lién déi tra
cho 6ng sb tién nay. Ong di c6 don yéu cau thi hanh an nhung ba T1 va ong R
khong tu nguyén tra ng cho ong. Ong yéu cau hity hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngdy 26/6/2017 gitra ba T véi ba T1 va 6ng R ddi v6i phan dat co dién
tich 3.498,5m’ thudc thira dat sb 272 td ban dd sb 8 toa lac tai xa L, huyén T, tinh
Bén Tre dé Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T ké bién phan dat nay thi hanh an
cho ong.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén T da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n so thim s6 134/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 ciia Toa an nhan
dan huyén T d4 can ctr cac Piéu 100, 167 va Piéu 188 Luat Pat dai naim 2013; cac
Piéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 147, 157, 165, 227 va DPiéu
228 cta Bo luat T tung Dan su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an Xu:

[1] Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi Thu T, budc cic bén
tiép tuc thuc hién hqp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat
dién t1ch 3.498,2m* (dién tich do dac thyuc té 1a 3.378,1m ) thudc thura 272 to ban
d6 so 8 toa lac tai x4 L, huyén T, tinh Bén Tre gitra Ba H6 Thi T1, Ong Nguyen
Vin R voi Ba Nguyén Thi Thu T d3 duge chimg thuc vao ngiy 26/6/2017 tai Uy
ban nhan dan x4 L (kém theo so dd do dac hién trang).

Ba Ho6 Thi T1, Ong Nguyén Vin R, Nguyén Thi Thu T c6 quyén va nghia
vu lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[2] Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Thi R vé viée yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc chimg thuc ngay 26/6/2017
d6i voi thira dat sb 272 t ban do sd 8 c6 dién tich 3.498,2m” toa lac tai xi L,
huyén T, tinh Bén Tre gitra Ba H6 Thi T1, Ong Nguyén Vin R v4i Ba Nguyén Thi
Thu T.

[3] Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia Ong Nguyén Vin R1 vé viée yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/6/2017 d6i véi thira
dat s6 272 to ban do s 8 co dién tich 3.498,2m” toa lac tai xa L, huyén T, tinh Bén
Tre gitta gitta Ba Ho Thi T1, Ong Nguyén Vin R v6i Ba Nguyén Thi Thu T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén Ve an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xr so thAm, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre
ban hanh Quyét dinh s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/11/2019 khang nghi phtc
tham d6i voi Ban an dan su so tham sé 134/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cta Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Noi dung khang nghi: Dé nghi Toa an nhan
dan tinh Bén Tre xét xur phiic tham theo huéng hity ban an néu trén dé giai quyét
lai theo thu tuc chung.



Ngay 11/11/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi R
khang céo toan b ban an so tham. Noi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim xem xét stra an theo hudng chip nhan yéu cau doc 14p cua ba, hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 272, to ban d6 sd 8, toa
lac tai x4 L, huyén T giita Ba Nguyén Thi Thu T v6i Ong Nguyén Vin R va Ba Ho
Thi T1 dé 6ng R, ba T1 tiép tuc thyc hién nghia vu tai co quan Thi hanh 4n cho ba.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi R van giit nguyén noi dung khang céo, ba R trinh bay: Toa 4an so
tham khong chip nhan yéu cau doc 14p ciia ba ma tiép tuc cho nguyén don va bi
don thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chwa phu hop, vi éng
R, ba T1 d4 tu nguyén thé chdp phan dét trén cho ba dé dam bao cho khoan tién
vay nhung trong thoi gian thé chap dét lai chuyén nhuong cho ngudi khac 1 khong
dung. Hon nita, ba khoi kién vé viéc tranh chap hop dong vay ngay 23/5/2017
truéc ngay ba T1 , ong R ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba T ngay
22/6/2017. Do d6, ba dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bo ndi dung
khang cao cua ba, hity hop dong chuyén nhiing giita ba T véi ba T1 va ong R doi
voi thira dat 272, to ban dd s6 8, toa lac tai x3 L, huyén T.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don khong dong ¥ v4i khang céo
clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, ciing nhu khang nghi cta Vién kiém
sat, anh Thuan trinh bay: Tai thoi diém chuyén nhuong, phﬁn dat ma cac bén
chuyén nhuong khong c6 tranh chap, du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy
dinh cta phap luat; hop dong chuyén nhugng duoc chimg thuc va tuan tha vé mat
hinh thirc ctiia hop dong; cac bén di tién hanh ding ky theo quy dinh nhung do bi
ap dung bién phap khan cip tam thdi nén chua hoan tat thu tuc dang ky; ba T1 da
giao du tién va nhan dat sir dung tir thoi diém chuyén nhuong; tién chuyén nhuong
ba T1 dung vao viéc tra no ngan hang va mot sé chii no khac nén khong ¢ hanh vi
tau tan tai san. Do d0, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ctia nguyén don 1a ¢o
cin ctr & nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua ba R , bac khang nghi ctia Vién
kiém sat, giir nguyén ban 4n so tham.

Bi don don khong ddng y voi khang cédo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan, khang nghi cua Vién kiém sat, dé nghi Ho1 dong xét xir gilr nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T véi ba
T1, 6ng R chua phat sinh hi€u lyc vi da bi ngan chan khi thyc hién viéc dang ky
tai Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén T. Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don va bi don déu thira nhan gia chuyén nhuong ghi trén hop dong thap



hon gia chuyén nhuong thyc té nhim muc dich giam tién thué nén vi pham diéu
cdm cuia phap luat. Do d6, hop ddng nay bi vo hiéu, yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng cua nguyén don 1a khong c6 cin cir. Déi v6i khang nghi dé nghi hiy ban an
so tham 14 khong can thiét nén dé nghi sira khang nghi theo huéng tuyén bd hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T véi ba T1 , ong R ngay
26/6/2017 1a vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Tur d6, dé nghi
Ho1 déng xét XU cdn ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015, stra
Ban an so thim s6 134/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
T theo hudng da phan tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so d3 dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre; khang céo cia
Ba Nguyén Thi R; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phén dit tranh chép co dién tich qua do dac thyc té 3.378,1m” thudc thira
s6 272 to ban d6 s6 08 (thira cii 1260, to ban d6 s6 01) toa lac tai Ap 9, xa L, huyén
T, tinh Bén Tre c6 ngudn gdc ctia 6ng H6 Vin Lir (cha cia ba T1) ting cho ba T1
vao nam 2001. Pén ngay 15/3/2002, Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho Ba H6 Thi T1. Pén ngay 18/9/2007, dugc cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat mai theo do dac toa do cho ho ba Nguyén Thi
T va chong Ong Nguyén Vian R. Theo xac nhan ciia Cong an x3 L thi vao nim
2002 va nam 2007 trong ho Ba H6 Thi T1 gom c6 04 nhan khau 1a ba T1 , 6ng R,
chi Chung, chi Chi.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 3.498,2m’
thudc thura dat 272, to ban d6 so 8, toa lac xa L, huyén T ngay 26/6/2017 gitta Ba
Nguyén Thi Thu T v6i Ba H6 Thi T1, Ong Nguyén Vin R:

V& hinh thirc hop dong: Hop dong dugc 1ap thanh vin ban, ¢ ching thuc tai
Uy ban nhan dan xa L nén tuan thu quy dinh vé hinh thirc hgp dong theo quy dinh
tai Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013.

Vé noi dung: Trong qua trinh t6 tung ca nguyén don va bi don déu thira nhan
gia tri thuc ctia hop dong 1a 524.700.000 dong, khong phai 250.000.000 dong ghi
trong hop dong. Nguyén don cho rang viéc ghi gia hop dong thap hop gia thuc té
12 nham giam tién thué. Nhu vay, c6 co so xac dinh gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong 13 gia tao nhdm muc dich trén thué nén hop ddng trén vo hiéu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015.

[3] Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:
Theo khoan 1 Piéu 124 B6 luit Dan sy nam 2015 thi “Khi cdc bén xdc ldp

giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giau mot giao dich ddn su khdc thi
giao dich ddn sw gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gidu van co hiéu



lire”. Trong trudng hop ndy, bén canh hop dong gia tao ngay 26/6/2017 (voi gia
ghi trén hop dong 14 250.000.000 dong) thi ton tai mot hop dong bi che dau 1a hop
ddéng chuyén nhuong véi gia 524.700.000 dong duoc thé hién dudi hinh thic
“Gidy ban dat” ngay 20/5/2017 gitta Ba Nguyén Thi Thu T véi gia dinh ong R.

Tai gidy ban dat dé ngay 20/5/2017 do baT cung cap c6 noi dung Hom nay
ngay 20/5/2017, ho gia dinh ching t6i gom c6 Nguyen Vin Rdy, Ho Thi Thiy,
Nguyen Thi C, Nguyén Thi Kim C cung cuw ngu tai ap 9, Hung Lé, GT BT cung
thong nhat ban dién tich dat 3498 m? thudc thira s6 272 to ban do sé 8 cho Ba
Nguyén Thi Thu T dia chi dp 12 xa L, GT, BT véi s6 tién la : 524. 700.000 dong
nhdn di tién do ba T giao, do ba T si dung tir ngay 20/5/2017... . Xét thay, giéy
ban dét néu trén thé hién day du ndi dung ciia mot hop dong chuyen nhuorng quyen
str dung dat, dong thoi, tai thoi diém chuyen nhuong, phan dat da duoc cap g1ay
chtmg nhan quyén st dung dat cho hd Ba Hb Thi T1 va Ong Nguyén Vin R 1a dat
khéng co tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n,
dat trong thoi han sir dung dat nén dam bao vé mat nodi dung theo dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013.

Vé hinh thire hop dong: Gidy ban dat néu trén chi c6 chit ky cta cac bén,
khéng dugc cong, chimg ching thuc theo dang quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai
nim 2013 nén bi v hiéu vé mat hinh thtc. Tuy nhién, ca nguyén don va bi don
déu thira nhan ba T d4 tra day du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ¢a nhan
dat va trong ciy lau nam trén dat, phia ba T1 , 6ng R di nhan du tién va giao dat
cho ba T . Nhu vay, cic bén da thuc hién hon 2/3 hop nghia vu trong hop dong,
dong thoi 6ng R, ba T1, ba T déu co nguyén vong duoc tiép tuc thyc hién hop
d6ng nén can phai cong nhan hiéu luc cta giao dich ndy theo quy dinh tai Diéu 129
B6 luat Dan sy nim 2015. Nhu vay, ¢ can ct cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/5/2017 giita ba T1, 6ng R véiba T d6i véi thira dit s6
272, t& ban d6 s6 8, toa lac xi L, huyén T co6 dién tich qua do dac thuc té 1a
3.378,1m*

[4] Ba R khéang céo cho rang viéc ba T1 , ong R dang thiéu ng ba, thé chip
dat cho ba nhung lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba T,
nhan tién chuyén nhugng dat cling khong tra no cho ba 1 tau tan tai san, trén tranh
nghia vy d6i voi ba. Hoi dong xét xir xir xét thay:

Cin clr vao gidy hop dong thé chap dat khong ghi ngay thang ban sao chup
khong co cong ching chimg thuc do ba R ndp ¢6 ndi dung Vo chong téi cé thé
chdp phan ddt néu trén cho Nguyén Thi Riéng, thuong trii dp 8, xd L, huyén T, tinh
Bén Tre sé6 tién tong cong la 490.000.000 dong dé phat trién kinh té va déo han
ngan hang..Mdac du, ba T1 va 6ng R thira nhan hai bén c6 viéc thoa thuan nay
nhung Thira dat sé 272 cap cho ho gia dinh, tuy nhién Chi Nguyén Thi C1 khong
c6 ky tén va gidy hop dong thé chap dat nay 1a khong du thanh phan vé mat chi thé
giao két hop ddng. Pong thoi, viéc hai bén thoa thuan thé chap quyén sir dung dat
khéng dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Dt



dai nam 2013 nén khong duoc phap luat cong nhan. Vi vay, xem nhu vi¢c cho vay
tién giita ba R v&iba T1 , 6ng R 1a khong co bao dam.

Can cto vao Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su )
48/2017/QDST-DS ngay 17/7/2017 va Quyét dinh cong nhan sy théa thuan sd
71/2017/QDST-DS ngay 01/9/2017 cua Toa &n nhan dan huyén T thi xac dinh ba
T1, ong R c6 no va co nghia vu tra cho ba R s tién 502.600.000 ddng va tra cho
6ng R1 sb tién 102.500.000 ddng. Tuy nhién cac giao dich vay tién nay khong c6
bao dam. Mit khéc, tai thoi diém xéc dinh nghia vu trd ng cho ba R 1a vao ngay
01/9/2017, tra ng cho 6ng R1 1a vao ngay 17/7/2017 sau thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong 1a vao ngay 26/6/2017. Pong thdi ba T1 ciing chimg minh dugc
viéc ba chuyén nhuong dat cho ba T dé tra no cho ngan hang Nong Nghiép va
Phat trién Nong thong Viét Nam - Chi nhanh thanh phé Bén Tre sb tién
204.500.627 d6ng, tra cho ba Phan Nhu H s6 tién 30.000.000 dong, tra cho ba Lé
Thi P s6 tién 50.0000.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi V s tién 50.000.000 dong.
Tai phién toa phuc tham, ba T1 cho rang nguyén nhan ba chua tra tién cho ba R va
6ng R1 1a do ba vu tién thanh toan cho nhitng chu no khong tinh tién 13i va dong ¥
cho ba tra dan, riéng ba R , 6ng R1 d4 tinh tién 14i di v6i s tién vay va yéu cau ba
phai thanh toan mot 1an nén ba khéng c6 kha ning tra ng theo yéu cau. Tur do, xét
thay khong c6 cin cr cho rang ba T1 , 6ng R chuyén nhuong dat nham tau tan tai
san.

Theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7
nam 2015 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh
an Dan su thi “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lyc phdp ludt, néu nguoi
phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai
san cho nguwoi khdc ma khéng siv dung khodn tién thu dwgc dé thi hanh dn va
khéng con tdi san khdc hodc tai san khdc khéng dii @é dam bao nghia vu thi hanh
dn thi tdi san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt c6
quy dinh khdc. Khi ké bién tai san, néu cé ngwoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh
vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cé tranh chdp thwc hién theo quy dinh tai
Khodn 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn ddn sw”. Nhu vdy, giao dich chuyén nhuong
thira dat 272 giita ba T1 , 6ng R v6i ba T theo gidy ban dat ngay 20/5/2019 thyc
hién trudc khi c6 quyét dinh budc ba T1 , ong R trd ng cho ba R , 6ng R1. Mic du
hop dong c6 vi pham vé hinh thirc nhung céc bén da thuc hién hon 2/3 hop dong
va ¢6 yéu cau tiép tuc hop dong nén hop dong duoc cong nhan.

Ngoai ra, viéc ba R , ng R1 yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta bA T vé6i ba T1 , ong R 13 khong dung vi huy hop dong 1a mot ché
tai quy dinh cho giai quyét hop dong co6 hiéu lyc. Trong trudong hop nay, hop dong
giita ba T v&i ba T1, ong R 13 hop dong chua c6 hiéu luc vi chua hoan tat viéc
dang ky vao so dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nim
2013.

Tir nhitng phan tich trén thdy rang: Toa an so tham khong tuyén bd hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/6/2017 vo hiéu va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hi¢u la chua danh gid toan dién chimg ctr nén can phai stra
an. Khang cdo ctia ba R khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[5] Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre vé ndi dung vu an phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] Do ban an so tham bi sira mot phan nén phan an phi so thAm va chi phi t6
tung cling sé dugc di€u chinh tuong g theo quy dinh.

[7] V& 4n phi phac thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén Ba
Nguyén Thi R phai chiu 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang co ciia Ba Nguyén Thi R.
Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

Stra Ban an déan su so tham s6 134/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 100, 167 va Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013; cac Diéu 124,
129, 500, 501, 502 B6 luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 147, 157, 165, 227 va Diéu
228 ctia Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chdp nhan yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi Thu T vé budc
cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi
phan dat dién tich 3.498,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 3.378,1m?) thudc thira 272
to ban do so 8 toa lac tai xd L, huyén T, tinh Bén Tre gitta Ba H6 Thi T1, Ong
Nguyén Vin R v6i Ba Nguyén Thi Thu T d3 duge chimg thuc vao ngay 26/6/2017
tai Uy ban nhan dan xa L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat dién
tich 3.498,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 3.378,1m?) thudc thira 272 t& ban d6 sb
8 toa lac tai xa L, huyén T, tinh Bén Tre gitta Ba H6 Thi T1, Ong Nguyén Vin R
v6i Ba Nguyén Thi Thu T di dugc chung thuc vao ngiy 26/6/2017 tai Uy ban
nhan dan xa L, huyén T v6 hiéu.

V& hiu qua cua hop dong vo hiéu: Budc Ba Nguyén Thi Thu T, Ba Hd Thi
T1, Ong Nguyén Vin R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi phan dat dién tich 3.498,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 3.378,1m?)
thudc thira 272 t& ban d6 s 8 toa lac tai x3 L, huyén T, tinh Bén Tre theo giéy ban
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dat ngay 20/5/2017 véi gia chuyén nhuong 1a 524.700.000 dong.

Ba HO Thi T1, Ong Nguyén Vian R, Nguyén Thi Thu T c6 quyén va nghia
vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé€ hoan tat tha tuc cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

[2] Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc chimg thuc ngay 26/6/2017
ddi vai thira dat sd 272 to ban dd sb 8 co dién tich 3.498,2m2 toa lac tai xa L,
huyén T, tinh Bén Tre giita Ba H6 Thi T1, Ong Nguyén Vian R voéi Ba Nguyén Thi
ThuT.

[3] Khong chdp nhan yéu cau doc lap ciia Ong Nguyén Vin R1 vé viée yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/6/2017 d6i véi thira
dat s6 272 to ban d6 s 8 co dién tich 3.498,2m” toa lac tai xa L, huyén T, tinh Bén
Tre giita giita Ba HO Thi T1, Ong Nguyén Vian R véi Ba Nguyén Thi Thu T.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, thu thap chung ci:
Do yéu cau khong dugc chap nhan nén Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu toan bo chi
phi t0 tung 1a 2.324.000 (Hai tri¢u ba tram hai muoi bon nghin).

[5] Vé an phi:
[5.1] An phi so tham:

- Ba Nguyen Thi Thu T chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhu’ng duoc
khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 14 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa &an s6 0016857 ngay 22/5/2019 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén T.

- Ba Nguyen Thi R phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng nhung duoc
khau trir Vao sO tién tam mg an phi d ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 000291 ngay 13/3/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

- Ong Nguyén Vin R1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng nhung duoc
khau trir vao sd tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi
Toa an s6 000292 ngay 13/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

[5. 2] An phi phic tham: Ba Nguyen Thi R phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong nhung duoc khau trir vao sO tién tam (mg an phi di ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007428 ngay 11/11/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong
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