TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 321/2020/DS-PT
Ngay: 09-9-2020

“V/v yéu ciu tuyén v hiéu hop
déng Uy quyén, hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, hay Glay chimg nhan quyén
str dung dat va hiy quyét dinh ca
bigt”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ong Tran Tan Qudc.
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh LA.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh LA m¢ phién toa
dé xét xir phuac tham cong khai vu an thu ly sO 350/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
8 nam 2020 veé viéc “yéu cau tuyén vo hi¢u hop dong ly quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va huy quyét
dinh c4 biét”.

Do ban 4n dan su so tham sd 41/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén CG bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 382/2020/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2020, gitra cic duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Ch, sinh nam 1953.

Pia chi: Ap 1, xd LH, huyén CG, tinh LA.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Vii Hoang N, sinh nim
1990.

Dia chi: S6 32 Bong Cac, O Chg Dira, quan PP, Thanh phd HN.

Tam trii: S6 4.6B Chung cur 24B Puong D5, Phudng 25, quan BTh, Thanh phd
HCM.



Bi don: Ba Tran Thi X, sinh nam 1951.

Dia chi: Sb 224, duong Nguyén Biéu, Phuong 2, Quéan 5, Thanh phé HCM.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua bj don: Ong Tran Thanh Ng, sinh nim 1989.

Dia chi: Thon Thai Thanh, xa ThTh, huyén BB, tinh BTh.

Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dén huyén CG, tinh LA,

Pia chi: Khu ph 4, thi trin CG, huyén CG, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuén Thanh - Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoai Thnh - Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén CG.

2. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi BTh (truéc day 1a Vin phong Cong
chimg CG).

Pia chi: SO 13, duong Nguyén Thai Binh, Khu phé H Thuan 1, thi trdn CG,
huyén CG, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Dg — Truéng van phong.

3. Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1981.

4. Ong Nguyén Van Thg, sinh nim 1983

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng Thg: Ong Nguyén Van U, sinh ndm 1973.

5. Ba Nguyén Kim Th, sinh ndm 1991.

Cung dia chi: T6 06, ap 1, xa LH, huyén CG, tinh LA.

6. Ong Tran Tt Hi, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 nha 147, duong Tran Binh Trong, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd
HCM.

7. Phong Cong chiing s6 1, Thanh phé HCM.

Pia chi: S6 97, duong Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tri H — Trudng phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian S - Cong ching vién.

8. Ban Quan 1y Dy 4n Pau tu — Xay dung huyén CG.

Pia chi: Khu phd H Thuén 1, thi trdin CG, huyén CG, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran NgA - Giam doc Ban quan 1y du an.

9. Cong ty C6 phan LH.

Pia chi: Ap 3, xd LH, huyén CG, tinh LA.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hong Sn — Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét M - Chuyén vién phap ly.

Nguwoi khang cdo: Ba Lé Thi Ch.

(Ong N, dng S, ng Ng, 6ng Thg, 6ng K, ong U ¢6 mat tai phién toa; cdc duong
su con lai vang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don phan 16 ngay 26/5/2017, don yéu cau hiy gidy ngay 10/8/2018,
don khoi kién b6 sung ngay 19/3/2019 cua ba Lé Thi Ch trong qua trinh gidi
quyet vu dn, éng Nguyén Van U dai dién theo uy quyén ciia ba Ch tai cdp so
tham va éng Vii Hoang N dai dién theo uy quyén cua ba Ch tai cdp phiic tham
trinh bay: Ba Lé Thi Ch yéu cau nhu sau:

1. Tuyén v6 hiéu Hop dong ty quyén sd cong chimg 007242, quyén s 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2011 lap tai Phong cong ching sé 1 Thanh phd
HCM.

2. Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chimg 004383, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2013 lap tai Vin
phong cong chl'mg CG gitta 6ng Tran Tt Hi voi ba Tran Thi X.

3. Huy gidy chimg nhén quyen str dung dat s6 BQ 482404, d6i v6i thira dat
sO 1653, to ban do sb 4, loai dét lua, dién tich 5. 597m’, tai xa LH, huyén CG, tinh
LA, do Uy ban nhan dan huyén CG cap cho ba Tran Th1 X ngay 03/10/2013

4. Huy Quyét dinh s6 1090/QD-UBND ngay 30/3/2017 ctia Uy ban nhéan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh thu hoi dét s6 7799/Qb-
UBND ngay 18/10/2016 cua UBND huyén CG.

5. Hay Quyét dinh sé 1198/QD-UBND ngay 10/4/2017 cta Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA v& viéc diéu chinh Quyét dinh s6 8976/QD-UBND ngay
24/10/2016 cua UBND huyén CG.

6. Hity Quyét dinh s0 10681/QD-UBND ngay 26/7/2017 ciia Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc bo sung hd tro khac dbi véi dat nong nghiép de
giai phong mat bang thuc hién du an Khu cong nghiép LH 3 do Céng ty c6 phan
LH dau tu tai x4 LH, huyén CG.

7. Xac dinh ba Lé Thi Ch 1a nguoi dugc nhén tién dén bu do thua dat sb
1653, to ban d s6 4, tai xa LH, huyén CG, tinh LA bi thu hoi.

Viéc 6ng yéu cau hay vi cac Iy do nhu sau: Vé hop dong uy quyén ngay
21/3/2011 lap tai Phong cong chimg sd 1 Thanh phé HCM giita me ong 1a ba Lé
Thi Ch vé6i 6ng Tran Ta Hi theo me 6ng néi lai 1a lac d6 me 6ng v4i ong Lé Tan
Tai va em rudt ctia 6ng 1a 6ng Nguyén Vin K cung mot vai ngudi nita cé mit tai
Phong cong chtng s6 1 Thanh phd HCM, me 6ng c6 ky diém chi mot sd gidy to
gi d6 tai Phong cong chimg va me ong c6 nhan mdt s tién 500.000.000 dong tir
6ng Hi hay ai dua thi khong nhd cu thé, sau d6 me 6ng dem tién vé nha va sir
dung, con 6ng K 13 em ctia 6ng nhan 300.000.000 dong. Do thoi diém d6 ong K
1a em cua Ong gap kho khan nén me 6ng cho 6ng K muon gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé 6 ong K vay tién nhung do me 6ng dang dimg tén nén me 6ng ky ten
trong trong hop ddng uy quyén dé vay tién. Luc diém chi vao hop ddéng do me
ong khong biét chir nén khong biét minh ky hop dong uy quyen cho 6ng Hi, me
ong cu nghi la cam gidy chumg nhén quyén st dung dat dé vay tién cho con. Tai
thoi diém uy quyén thi dat ciia m¢ 6ng nam trong quy hoach cua Cong ty An Tay,
dat cia me 6ng khoang gan mot nira trong 14, phan con lai 1a dét trong trudce day
c6 lam lta nhung sau khi bi quy hoach thi do dan & d6 khong lam nita nén gia



dinh bo tréng. Cho dén cudi nim 2016 phia ba X c6 dao ao dé nudi tom, c6 mot
phan ba X di 1én go. Khoang ndm nao ong khong nho la Cong ty An Téay khong
con quy hoach nira ma chuyén dy 4n ndm trong quy hoach cua Khu cong nghiép
LH 3. Khoang cubi niam 2016, me ong c6 cho em rudt ca ong la Nguyén Vin
Thg ra lam nha dé &, nha lam bang cot cay, mai 14, vach 14 va nén gach men, cung
nang nén toan bd dién tich nha hon 50m?, téng gia tri 1a hon 90.000.000 dong.

Vé sy viéc me ong vira lam di chuc, vira lam hop dong ty quyén cho ong Hi
1a do khi di ky hop ddng uy quyén thi me 6ng ky ludn di chuc, me 6ng khong biét
chit nén ky theo yéu cau cta nhitng ngudi di chung, con cé ai doc lai ndi dung
cac van ban trén cho me dng nghe hay khong thi 6ng khong biét, vi ong khong co
nghe me 6ng ndi lai sy viée ndy. Do hop dong uy quyén gitta me Ong voi Ong Hi
vi pham y chi tu nguyén cua me¢ 6ng nén hop dong chuyén nhuong giira ong Hi
v0i ba X ciing vi pham phap luat nén 6ng yéu cau huy hop ddng uy quyén va hop
ddng chuyén nhuong.

Thoi diém thu hoi dat, hay Quyét dinh thu hdi dat thi Co quan c6 tham
quyén chi giao cac quyét dinh lién quan cho gia dinh ong, chir tir trudc dén gio
khong c6 co quan nao dén thu hoi dat hay giao dét lai trén thuc t&é ma van do gia
dinh ong quan 1y st dung. Cu thé 1a do hai vo chong cia em 6ng 1a ba Nguyén
Kim Th — 6ng Nguyén Vin ‘Thg xay nha ¢ tir ndm 2016, con dam tom la do ba X,
ong Tai tu y sir dung trén dat ciia me 6ng. Do gidy chung nhan quyen str dung dat
cap cho ba X la trai phap luat nén 6ng cting yéu cau huy cac Quyét dinh ca biét
ctia Uy ban nhéan dan huyén CG vé viéc diéu chinh tén chu str dung dat tir ba Ch
sang ba X va diéu chinh tlen bd sung, hd trg khac 601 v6i dat nong nghiép cho ba
X, dé me 6ng dugc nhan tién dén bu do thira dat sé 1653, to ban dd so 4, tai x4
LH, huyén CG, tinh LA bj thu hoi.

Ong U dong thoi ciing la nguoi dai dién theo uy quyén clia 6ng Nguyen Vian
Thg cho biét: Trén phan dat c6 cin nha cia vo chong 6ng Thg, sau nay néu yéu
cau cua me 6ng duoc chap nhan thi me ‘ong voi ong Thg tu thoa thuan vé khoan
duoc nhan tién boi thuong chr trude méat 6ng Thg khong ¢ ¥ kién thac méc hay
yéu cau gi.

- Theo don khoi kién ngay 27/3/2017, don khoi ki¢n thay doi, bé sung ngay
18/4/2017, trong qud trinh gidi quyét vu dn _cling nhu tai phién toa, ong Tran Thanh
Ng la nguoi dai dién dién theo ity quyén ciia ba Trdan Thi X trinh bay: Ngay
19/9/2013, 6ng Tran T Hi (6ng Hi duoc ba Lé Thi Ch uy quyen theo van ban uy
quyén ngay 21/3/2011) voi ba Tran Thi X c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat 13 ong Tran Tur Hi co chuyén nhuong cho ba X dién tich dat 5.570m?,
thudc thira dat 1653, loai dat trong lta, voi gia theo hop dong 1a 100.000.000
ddng cho d& thué nhung thyc té chuyén nhuong 200.000.000 dong/1.000m? nén
téng 6 tién 13 1.114.000.000 dong. Theo hop dong 1a tién giao mot 1an nén tai
Phong cong chimg huyén CG cac bén ky chuyén nhuong thi ba X di giao mot lan
tién cho ong Hi 1.114. 000.000 dong tai Phong cong chung. Ong Hi da giao dat
cho ba X, luc do 1a dat trong, cling co mot phan 14. Sau do, phia ba X da lam thu
tuc dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 482404 ngay
03/10/2013, cung thira dat, dién tich nhu trén. Sau khi ky viéc chuyén nhuong



xong, ba X chua 1am gi vi c6 mot phan dat 14 con 1a dat trong. Dén khi phia ba Ch
lam nha 14 thi ba X méi kéu xe vao dao ao dé nudi tom nhung chua nudi tdém vi
phia bén ba Ch can trd. Chdi 14 phia ba Ch 1am cudi ndm 2016, khi phia ba Ch cat
chdi 14 can tre dat ba X, ba X c6 khiéu nai dén Uy ban x4 LH. V& ngudn gbc dat
nay trude do theo ong biét do dng Hi nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi Ch véi
gia 1a 150.000.000 d6ng/1000m°. Do dat nim trong Quy hoach cua Céng ty An
Tay nén gilra ba Ch véi ong Hi khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh
nén ba Ch uy quyén cho ong Hi theo gidy iy quyén ngay 21/3/2011 tai Phong
cong ching s6 1 Thanh phé HCM ddi véi thira dat 1653 de ong Hi thuc hién cac
quyén cua nguoi quyen stt dung dat, trong d6 dugc quyén chuyén nhuong cho
nguoi khac. Do vay, dat ba X chuyén nhuong hop phap nhung ba Ch chiém gir
bat hop phap nén ba X khoi kién yéu cau Toa an budc ba Ch phai tra lai dién tich
dat 5.570m’, thudc thira dat 1653, loai dat trong laa; toa lac: Ap 1, xa LH, huyén
CG, tinh LA Pong thoi, budc phla ba Ch la do nha tam lam trén dat dé tra lai dat
cho ba X. Tuy nhién, sau do dat tiép tuc quy hoach va bi Nha nudc thu hoi giao
cho Cong ty c6 phan LH 3 chi chd nhan tién va cac khoan hd tro khac nén trong
qua trinh khai kién ba X rat lai toan bd yéu cau khai kién cua minh. Con vé viéc
ba Ch va 6ng Hi vira 1am di chue, vira 1am hop dong uy quyen la vi 6ng Hi va ba
Ch dy phong cho truong hop ba Ch mat, hop dong iy quyén sé& hét hiéu luc nén
phai 1am di chuc dé 6ng Hi dugc thira ké phan dat trén.

Do d6 cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong gitta ba Ch véi
6ng Hi va gitra ong Hi voi ba X déu hop phap. Viéc ba X dugc cap gidy chimg
nhan thira 1653 ciing hop phap. Cac quyét dinh ca biét ciia Uy ban nhan dan
huyén CG ciing déu hop phap nén ong dai dién ba X khong dong ¥ vai tat ca cac
yéu cau khoi kién cua Ng don.

- Tai Céng van s6 05/CV.VPCC ngay 14/7/2017 ciia Viin phong céng chimg CG
(nay la Vin phong céng chitng Nguyén Thi BTh) thé hién y kién nhw sau:

Ong Tran Tir Hi duoc ba Lé Thi Ch ty quyén theo Hop dong oy quyén sb 7242
dugc Cong chimg vién Phong Cong chimg sé 1 Thanh phd HCM chimg nhan ngay
21/3/2011. Bén chuyén nhuong la ong Tran Ta Hi, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi X, d6i véi thira dat 1653, Van phong Cong chung CG dé nghi khong chip
nhan yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dat gitta ba X voi
ong Hi vo hiéu.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi Tuyét Mai la nguoi dai dién
cho Céng ty cé phan LH trinh bay:

Qua yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Ch thi viéc thu héi dat, giai phong mat
bang, Ban quan 1y dy 4n huyén CG c¢6 vai trd Ch, Cong ty LH 3 chi thuc hién theo ké
hoach ciia Ban quan 1y dy 4n, con vé tién dén bu thi Cong ty LH d4 chuyén cho Ban
quéan 1y du an, trong qua trinh giai quyét vu an tiép theo dai dién Cong ty c6 phan LH
xin duoc ving mit.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Van S la nguoi dai dién cho
Phong Céng chitng s6 1 Thanh phé HCM trinh bay:

Viéc cong chimg di tién hanh ding theo trinh ty thii tuc phéap ludt quy dinh,



khong vi pham phdp luat, khong trai dao dirc xa hdi, tuan theo Luat cong chimg va
quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Viéc ba Ch cho réng thira dat 1653 1a di san thira ké cua 6ng Nguyén Long
Thanh chdng ba Ch chét nam 1997 de lai cho ba va 11 nguoi con khac 1a khong dung.
Vi khi cong chimg hop dong iy quyén ba Ch ¢6 cung cap Giay chimg nhan quyén st
dung dét sd AB 789841 do Uy ban nhan dan huyén cap ngay 01/9/2005 cho ba Ch ddi
v6i thira dat 1653. Ong Thanh chét nam 1997, vi vay can ctr Luat dat dai nam 2003,
ba Ch dugc toan quyén str dung thtra dat nay.

Con ba Ch cho rang Hop dong iy quyén duoc ky K do bi lra dbi, gia tao 1a
khong dung. Hop dong Uiy quyén duoc cong chimg c6 ngudi lam chimg, ba Ch da
duoc nghe doc lai va tu nguyén ky tén lan tay, khong ai ép budc.

Ngoai ra, ciing ngay 21/3/2011, ba Ch c6 1ap di chic dé lai tai san cho 6ng Tran
Tir Hi, 6 02 nhéan chimg do ba Ch moi dén va 02 nhan chimg c6 ghi nhan 1 ba Ch
minh mAn, sang subt. Vi vdy, viéc ky K hop dong ty quyén va di chuc 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai €p budc.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én, éng Nguyén Van K trinh bay: Ong nhd
khoang nam 2011 6ng cung me ong, 6ng Tai cung nguoi ban cua ong Tai di xe 6 t6
Ién Phong Cong chimg so 1, Thanh phd HCM, me 6ng ky gidy Uy quyén cho ong
Tran Tir Hi duoc thyc hién cac quyen clia nguoi st dung dat, trong d6 ¢6 dugc quyén
chuyén nhuong dat cho nguoi khac d6i véi thira dat 1653, thuc chat 1a me éng Lé Thi
Ch da chuyén nhuong dét cho 6ng Hi chtr khong c6 cém hay thé chép gi, nhung do
lic d6 dat nam trong khu quy hoach An T4y nén giita me 6ng voi ong Hi khong lam
tht tuc chuyén nhuong theo quy dinh nén me 6ng moi lam thu tuc uy quyén cho ong
Hi, me ong la nguoi nhan tién, con viéc ong Hi chuyén nhwong lai cho ba X thi ng
khong biét.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én, éng Trdan Tir Hi trinh bay: Vao nam 2011,
ba Lé Thi Ch c6 ban cho 6ng dién tich dat 5.570m’, thudc thira dat 1653, loai dat
trong 10a; toa lac: Ap 1, xa LH, huyén CG, tinh LA. Luc dau c6 viét gidy tay
nhung dé mudn dam bao nén thang 3/2011 6ng c6 yéu cau phia ba Ch, con ba Ch
va 6ng Tai 1én phong Cong chimg s6 1, Thanh pho HCM dé ba Ch ky ay quyén
cho 6ng dugc thyc hién cac quyén cua nguoi quyén su dung dat, trong do dugc
quyén chuyén nhuong cho nguoi khac d6i vé6i thira dat 1653. Tuy ky uy quyen
nhung thuc chat ba Lé Thi Ch Chuyen nhuong dat cho ong, chir khong co cam
hay thé chap gi nhung do lic d6 dat nim trong quy hoach cua Cong ty An Tay
nén gitra ba Ch vadi 6ng khong lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh ma hai
bén lam thu tuc uy quyén voi nhau. Gia ban dat 1a 150.000.000 d6ng/1.000m?,
ong giao tién cho ba Ch day du, luc ky gidy iy quyén co con ba Ch chung kién,
con ong Tai ky tén nguoi lam chimg vi dat ong mua duoc ong Tai lam moi gidi.
Néu nhu ba Ch n6i khong c6 viéc mua ban thi lam sao ong véi ba Ch 1a nguoi xa
la lai lam gidy Gy quyén, lap di chic cho 6ng duoc thuc hién quyén ciia ngudi sir
dung dat.

Tai ban an dan su so tham s 65/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 cta Toa an
nhan dan huyén CG da ap dung khoan 9, 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 147, Piéu 217, 218 cta B luat T6 tung



Dan sy nam 2015; Cén ct vao cac Dicu 581, Dicu 586, Dieu 697, Dicu 699 cua
Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 26, 62, 67 va Diéu 68 ciia Luat Dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 18, Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x1r:

Chép nhan viéc rut toan bd yéu cAu khai kién ctia ba Tran Thi X ddi véi ba
Lé Thi Ch.

binh chi giai quyét vu an doi véi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi X vé
viéc yeu cau Toa an budc ba Lé Thi Ch phai tra lai cho ba X di¢n tich dat
5.597m? , thudc thtra dat 1653, loai dat trong lua; toa lac tai ap 1, xa LH, huyén
CG, tinh LA va thao d&, di doi nha tam trén dét dé tra lai dét cho ba X.

Khong chap nhan don phan té cta ba Lé Thi Ch vé viéc yéu cau Toa 4n
tuyén: Vo hiéu Hop ddng ty quyén sb cong chimg 007242, quyén s 03 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 21/3/2011, tai Phong Cong chimg s6 1, thanh phd HCM, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 004383, quyén sb
05TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/9/2013 tai Van phong Cong chimg CG va huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat s BQ 482404, dbi véi thira dat so 1653, to
ban do sb 04, loai dat tré)ng lua; toa lac tai ép 1, xa LH, huyén CG, tinh LA, ding
tén ba Tran Thi X ngay 03/10/2013.

Vé 1é phi xem xét tham dinh, dinh gia va do dac: Ba Tran Thi X di nop
xong nén khong xét dén.

Vé an phi dan su so thim: Ba Lé Thi Ch phai chiu 600.000d. Do ba Ch
thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp an phi nén ba Ch khéng phai
chiu.

Hoan tré lai cho ba Tran Thi X s tién 300.000 déng da ndp theo bién lai thu
s6 0008744 ngay 31/3/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG, tinh LA.

Ngoai ra 4n con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu ctia cac bén &
giai doan thi hanh an.

Tai ban an dan su phtc thim sb 345/2018/DS-PT ngay 30/11/2018 cta Toa
an nhan dan tinh LA d3 ap dung khoan 1, khoan 3 Diéu 308; Piéu 310, Piéu 293
va Piéu 296 Bo luat T tung Dan su 2015.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi Ch.

Huay mot phan ban an dan su so thém 50 65/2018/DS- ST ngay 10/9/2018 cua
Toa an nhan dan huyén CG da giai quyet tranh chap “Yéu cau vo hiéu hop dong
iy quyén; hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va huy cac quyét dinh ca
biét ¢6 lién quan™, giita ba Lé Thi Ch ddi v6i ba Tran Thi X.

Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén CG giai quyét lai theo tha tuc chung.

2. Gitr Ng phan chap nhén vi¢e rat toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran
Thi X doi véi ba Lé Thi Ch vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi X d6i voi ba Lé Thi
Ch vé viéc yéu cau budc ba Lé Thi Ch phai tra lai dién tich dat 5.597m®, thudc



thira dat 1653, loai dét trong laa; toa }ac: Ap 1, xa LH, huyén CG, tinh LA va
budc thao do, di do1 nha tam trén dat dé tra lai dat cho ba X.

3. Vé 1& phi xem xét tham dinh, dinh gia va do dac: Ba Tran Thi X phai chiu
da nop xong.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Lé Thi Ch khong phai chiu t1en an phi dan su phuc tham. Do ba Ch

thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp an phi nén ba Ch khéng phai
chiu.

4.2. Hoan tra lai cho ba Tran Thi X sé tién 300.000 déng, ma ba X da ndp
theo bién lai thu sb 0008744 ngay 31/3/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén CG, tinh LA.

Tai ban an dan sy so thim sé 41/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén CG di cin cr vao khoan 9, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
ctia Bo luat té tung dan sy nim 2015; diém @ khoan 1 Diéu 12, Piéu 18, Diéu 27
Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén x:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Ch vé viéc yéu cau Toa an
tuyeén:

1. Tuyén v6 hiéu hop déng uy quyén sé cong ching 007242, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2011 lap tai Phong cong chimg sé 1 Thanh phd
HCM.

2. Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong
chimg 004383, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2013 lap tai Vin
phong cong ching CG.

3. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 482404, dbi véi thira dat
s6 1653, t& ban do sb 4, loai dat lta, dién tich 5.597m?, tai xa LH, huyén CG, tinh
LA, do Uy ban nhan dan huyén CG cap cho ba Tran Thi X ngay 03/10/2013.

4. Huy Quyét dinh s 1090/QD-UBND ngay 30/3/2017 ctia Uy ban nhéan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh thu hdi dat s6 7799/QD-
UBND ngay 18/10/2016 ciia UBND huyén CG.

5. Hay Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 10/4/2017 ctia Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 8976/QD-UBND ngay
24/10/2016 cia UBND huyén CG.

6. Huy Quyét dinh s6 10681/QD-UBND ngay 26/7/2017 ctia Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc bo sung hd tro khac dbi véi dat nong nghiép dé
giai phong mit bang thuc hién dy 4n Khu coéng nghiép LH 3 do Cong ty c¢b phan
LH dau tu tai xa LH, huyén CG.

7. Xac dinh ba Lé Thi Ch 1a nguoi duoc nhan tién dén bu do thira dat sb
1653, t& ban dd sb 4, tai xa LH, huyén CG, tinh LA bi thu hoi.

V& an phi:



Hoan tré lai cho ba Tran Thi X s6 tién 300.000 dong, ma ba X da ndp theo
bién lai thu s6 0008744 ngay 31/3/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CG,
tinh LA.

Hoan tra lai cho ba L€ Thi Ch céc s6 tién tam (mg an phi nhu sau: S tién
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0002047 ngay 25/02/2020, s6 tién 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0002048 ngay 25/02/2020 va sb tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0002049 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
CG, tinh LA.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cic bén &
giai doan thi hanh an.

Ban 4n so thAm chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 06/7/2020, ba Lé Thi Ch khang c4o ban 4n so tham néu trén véi 1y do:
K luan trong ban an khong pht hop véi nhiing tinh tiét khach quan cua vu an; co
sai lam nghiém trong trong viéc ap dung phap luét va yéu cau Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ch.

Phan tranh luan tai phién toa phtc tham:

- Ong Vii Hoang N dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi Ch tranh luan:

1. Hop ddng uy quyén sd cong chung 007242, quyén sé6 3TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 21/3/2011 1a vo6 hi¢u boi 1&:

Thir nhét, tham quyen cong chiung Hop dong uy quyén ngay 21/3/2011 la vi

pham quy dinh vé thAm quyén cong chung hop ddng, giao dich vé bat dong san
theo pham vi dia gi¢i hanh Ch tai Diéu 37 Luat Cong chtg nam 2006.

Thur hai, quyén sir dung thira dat néu trén da bi Nha nuéc thu hoi theo Quyét
dinh s6 15295/QD-UBND ngay 31/12/2007 cua UBND huyén CG, thi ba Ch da
khong con quyén sur dung, quyén dinh doat thira dat néu trén. Do do, ba Ch
khong c¢6 quyén uy quyén lai cho 6ng Hi dé thuc hién nhiing noi dung vé viéc
dinh doat, chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat néu trén.

Thir ba, cin ctr theo trinh bay cua ong Tran Tir Hi, 6ng Lé Tan T va 6ng
Nguyén Vian K ChO rang Hop dong iy quyén néu trén dugc xac lap mot cach gia
tao nham che gidu mot giao dich khac 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nén ca hai giao dich nay diéu vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 B lut dan
sy nam 2005 vé giao dich dan sy vo hiéu do gia tao.

Bén canh d6, ba Ch cho biét vao thoi diém ki Hop dong iy quyén, ong Tran
Tu Hi, 6ng Lé Tén T va ong Nguyén Vin K di giai thich cho ba Ch (ba Ch
khong biét doc, viét, chi viét dugc tén minh) 1a ky hop dong dé cam cb quyén su
dung dat chur khong lién quan gi t6i ndi dung chuyén nhuong mua ban, diéu nay
dugc Ch ong Nguyén Vian K thira nhan. Do d6, Hop dong Gy quyén néu trén
thudc truong hop vo hiéu do bi lira theo quy dinh tai Piéu 132 B luat dan sy
nam 2005 vé giao dich dan su v6 hiéu do bi Iira ddi.

Tu nhitng 18 trén, 6ng N yéu cau Toa an tuyén Hop dong iy quyén sb cong
chtng 007242, quyén s6 3TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21/3/2011 1a vo hiéu, vi
vi pham cac quy dinh tai Diéu 37 Luat Cong ching nim 2006; Diéu 129, 132 va
khodn 1 Diéu 185 B9 lut dan sy nam 2005.
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2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 004383,
quyén s6 05TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 19/9/2013 14 v6 hiéu boi 18:

Thir nhat, nhu da trinh bay ¢ muc 1 thi Hop dong uy quyén sb cong chimg
007242, quyén sé6 3TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21/3/2011 1a v6 hiéu, nén
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké
tir thoi diém xac lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 B¢ luat dan sy nam
2005. Theo do, 6ng Hi khong duoc ba Ch 1y quyén, hay ba Ch cling khong
chuyen nhuong cho ong Hi ddi véi quyén st dung thira dat 1653. Vi vay, hop
dong chuyen nhuong néu trén dugc xac lap trén co sd 6ng Hi dai dién ba Ch thuc
hién ciing khong lam phat sinh quyén, nghia vu dbi voi ba Ch theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 145 B9 luat dan sy nam 2005.

Thir hai, quyén sir dung thira dat 1653 cta bi don ba Ch da bi Nha nudc thu
hf)i nhu trinh bay tai muc 1, ba Ch khong con quyén st dung dat, khong con duoc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat, chi con quyén duoc boi thuong khi Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai naim 2003. Vi
vdy, viéc chuyén nhuong quyén s dung thira dat 1653 tai Hop dong chuyen
nhuong néu trén la khong dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106 Luat DAt
dai nam 2003 vé diéu kién duoc chuyén nhuong ciia nguoi str dung dit.

Thir ba, tai Van ban s 185/BQLDADTXD-PTQD ngay 15/8/2018 cua Ban
Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén CG c6 ndi dung: “Cong ty TNHH An Tay
khong tiép tuc thuc hién du an dugc UBND tinh LA cham dat hoat dong va thu
hoi gidy chung nhan dau tu du an Khu do thi phirc hop, nha &, giai tri, Thg mai
va dich vu do Cong ty TNHH An Tay dau tu tai Quyét dinh s6 1656/QD-UBND
ngay 30/5/2012”. Piéu nay thé hién rang, sau khi thu hoi dat (trong d6 co thira
1653) dé giao hodc chuin bi giao cho nha dau tu Céng ty TNHH An Tay, UBND
tinh LA hay UBND huyén CG khong tra lai dién tich dat da thu hoi, ma chi thu
hoi gidy chimg nhan dau tu, dén ngay 28/3/2014 thi tién hanh giao cho nha dau tu
khac 1a Cong ty CP LH 3 thuc hién dy an khac. Nhu vay, phai hiéu rang tir ngay
31/12/2007 (trén co sé Quyét dinh s 15295/QD-UBND ngay 31/12/2007 cia
UBND huyén CG) cho dén nay, quyén sir dung thira dit 1653 cta bi don ba Ch
d3 bi Nha nudc thu hdi nén tit ca cac giao dich lién quan dén quyén st dung thira
dat nay déu 1a trai phap luat.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa an tuyen Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 004383, quyen s0 05TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 19/9/2013
1a v6 hiéu hodc huy bo hop dong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Pat dai nim
2003, khoan 1 Piéu 145 Bo luat dan sy nim 2005 va cac quy dinh tai Diéu 37
Luat Cong chimg nam 2006; Diéu 129, 132 va khoan 1 Piéu 185 B¢ luat dan sy
nam 2005.

3. Yéu cau hiy glay ching nhén quyen sir dung dat s6 BQ 482404 d6i véi
thira dat 1653, to ban dd sb 4 toa lac tai 4p 1, xd LH, huyén CG, tinh LA do
UBND huyén CG cép ngay 03/10/2013 cho ba Tran Th1 X 1a ¢6 can ctr va hop

phap.
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4. Yéu cau hay bo cac Quyét dinh sé 1090/QD-UBND ngay 30/3/2017, sd
1198/QB-UBND ngay 10/4/2017 va sé 10681/QD-UBND ngay 26/7/2017 cia
UBND huyén CG, tinh LA.

5. X&c dinh ba Lé Thi Ch 14 ngudi duoc nhan tién dén bu khi quyén sir dung
dat thira 1653, to ban d6 s6 4 toa lac tai 4p 1, xd LH, huyén CG, tinh LA bi Nha
nuéc thu hdi theo quy dinh phap luat.

Do phia ba Lé Thi Ch dang c6 yéu cau khdi kién huy toan bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét sb cong ching 004383, quyén sd 05TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 19/9/2013 va gidy ching nhén quyen stt dung dat s6 BQ
482404 d01 v6i thira dat 1653, to ban d6 s0 4 toa lac tai ap 1, xa LH, huyén CG,
tinh LA cdp cho ba Tran Thi X va thuc té phia ba Lé Thi Ch dang tryc tiép quan
ly, str dung quyén sir dung dat néu trén. Vi vay, nham dam bao quyén va loi ich
hop phap cua phia Ng don, Toa an can xac dinh ba ba Lé Thi Ch 1a nguoi duge
nhan tién dén bu khi quyén sir dung dat 1653, td ban do sd 4 toa lac tai ap 1, xa
LH, huyén CG, tinh LA bi Nha nudc thu hoi theo quy dinh phap luat.

- Ong Tran Thanh Ng dai dién theo uy quyen ctia ba Tran Thi X tranh luan:
Dai dién Ng don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong cho ba X nhung khong
xuat trinh duoc tai liéu chimg ctr chimg minh viéc ky hop déng ty quyén 1a che
gidu giao dich ndo ma chi dua vao 16i khai cta nhiing nguoi than trong gia dinh
Ng don 1a thiéu can ct.

Ong Tran Ta Hi chip nhan rui r0 moi nhan chuyen nhuong quyen st dung
dat bang hinh thirc nhan uy quyen Khi xac 1ap hop dong ay quyén thi bén Ng
don va cac con Ng don ciing biét rd 1a dat vao quy hoach, khong thé chuyén
nhuong binh thuong dugc nén mai dong ¥ ky ty quyén cho dng Hi.

Tai Cong vin s6 3834/BTP-HCTP ngay 10/9/2007 cta B Tu phép ciing c6
huéng dan viéc cong chimg hop doéng Gy quyén nhu dai dién Phong Cong ching
s6 1 trinh bay.

Viéc ong Hi dai dién cho ba Ch chuyén nhuong cho ba X vao nim 2013 thi
dat ba Ch da khong con nam trong dién quy hoach nén du diéu kién chuyén
nhugng.

Tir d6 thiy rang viée xac lap hop dong ty quyen cua cac bén la hoan toan
hop phap nén viéc chuyén nhuong cho ba X va ba X dugc Uy ban nhan dan
huyén CG cdp gidy chung nhin quyén st dung 1a hoan todn ding quy dinh,
khong vi pham phap luat.

- Ong Nguyén Vin S dai dién theo uy quyén cua Phong Cong ching s6 1
Thanh phd HCM tranh luan: Viéc cong ching Hop ddng uy quyén sd cong chimg
007242, quyen s6 3TP/CC-SCC/HPGD 1ap ngay 21/3/2011 la hoan toan dung
thAm quyén va trinh tu thu tuc. Vi Hop dong uy quyen la chirng nhan cong viéc
cac bén phai thuc hién chir khong phai chimg nhén d6i tuong nén phu hop véi
Cong vin s6 3834/BTP-HCTP ngay 10/9/2007 ctia Bo Tu phap huéng dan. Khi
thuc hién thu tyc cong chimg, ba Ch 1a nguoi xuét trinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do ba Ch dimg tén va yéu cau Phong Cong chimg s6 1 thuc hién viéc
ching nhéan. Vi vy, Phong Cong chimg s6 1 khong chiu trach nhiém vé sy Ch
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xac cua cac tai liéu duong sy xuét trinh. Nay ba Ch yéu cau hiy Hop dong uy
quyén néu trén 1a khong cé co so.

- Ong Nguyén Vin U, éng Nguyén Vin K va ong Nguyén Vin Thg khong
tranh luan.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Cap phiic tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Hoi dong xét xtr thuc hién ding theo té tung. Cac bén duong sy thyc hién day du
quyén nghia vu cuia minh. Khang cao hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thi tuc
phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

Déi v6i khang cdo cua ba Lé Thi Ch vé viéc yéu ciu chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia ba Ch, thay rang:

Ngay 31/12/2007, Uy ban nhan dan huyén CG c6 Quyét dinh s6 15295/QP-
UBND thu héi thtra 1653 ctia ba Lé Thi Ch giao cho Cong ty TNHH An Tay dé
dau tu xay dung khu @6 thi phtrc hgp nha &, giai tri, Thg mai va dich vu tai xa
LH, CG.

Ngay 21/3/2011 tai Phong cong ching s6 1 Thanh phé HCM, ba Ch ky hop
dong iy quyén cho & ong Tran Tu Hi ¢6 ndi dung dicoc tréng nom, xin chuyén muc
dich sir dung dat, thé chdp, thé chdp dé bao dam nghia vu cho bén thir ba, chuyén
nhwong hodc ting cho quyén sir dung dat toa lac tai thira 1653, to ban dé sé 4 tai
xa LH, huyén CG va trong truong hop nha nudc co thu hoi ddt bén B (ong Hi)
dugc quyen thay mdt va nhan danh bén A (ba Ch) Thg luong, gidi quyét nhin
tién dén bu, gidi téa hodc nhdn nén tdi dinh cw (néu cé)...

Ngay 30/5/2012, Uy ban nhan dan tinh LA ¢6 Quyét dinh 1656/QD-UBND
cham dut hoat dong va thu hoi gidy chimg nhan di an...do Cong ty An Tay 1a chu
dau tu.

Ngay 13/3/2013, Uy ban nhan dan huyén CG c6 Quyét dinh 2631/Qb-
UBND thu hoi, hity bé Quyét dinh s6 15295/QD-UBND ngay 32/12/2007 cia Uy
ban nhan dan huyén CG.

Ngay 19/9/2013, 6ng Tran Tu Hi lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 1653 cho ba Tran Thi X. Ngay 03/10/2013 ba X duoc Uy ban nhan
dan huyén CG cép gidy chimg nhan quyén str dung dét thira 1653.

Ngay 18/10/2016, Uy ban nhan dan huyén CG c6 Quyét dinh 7799/QP-
UBND thu hoi thira dat 1653 cta ba Ch dé dau tu du an Khu cong nghiép LH 3.
Ngay 24/10/2016 Uy ban nhan dan huyén CG ban hanh Quyét dinh 8976/QD-
UBND boi thuong thiét hai gia tri quyén str dung dat... d6i véi ho ba Ch.

Ngay 30/3/2017, Uy ban nhan dan huyén CG c6 Quyét dinh 1090/Qb-
UBND diéu chinh Quyét dinh thu hdi dat sé 7799/QD-UBND ngay 18/10/2016
ctiia Uy ban nhan huyén CG diéu chinh tén chu sir dung dat tir ba Ch sang ba X.
Ngay 10/4/2017, Uy ban nhan huyén CG ban hanh Quyét dinh s6 1198/QP-
UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 8976/QD-UBND ngay 24/10/2016 cua
Uy ban nhan dan huyén CG diéu chinh tén chu str dung dét tir ba Ch sang ba X.
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Ngay 26/7/2017, Uy ban nhan dan huyén CG ban hanh Quyét dinh sb
10681/QD-UBND vé viéc bd sung hd tro khac ddi v6i dit nong nghiép dé giai
phong mat bang thuc hién du an Khu cong nghiép LH 3 do Cong ty cb phan LH
dau tu tai xa LH, huyén CG dbi véi ho ba X.

- DB6i v6i Hop dong uy quyén gilta ba Ch va ong Hi ngay 21/3/2011: hop
ddng duoc 1ap tai Phong cong chung s6 1, ndi dung hop dong “dwoc trong nom,
xin chuyén muc dich sir dung ddt, thé chap thé chdp dé bao dam nghia vu cho
bén thur ba, chuyén nhuwong hodc tang cho quyén s dung dat toa lac tai thira
1653, to ban do sé 4 tai xd LH, huyén CG va trong truong hop nha nuwoc co thu
hoi dat bén B (ong Hi) dugc quyén thay mat va nhan danh bén A (ba Ch) Thg
lwong, gidi quyét nhdn tién den bi, gidi toa hodc nhan nén tdi dinh cw (néu
c6)...” hoan toan hop phap. Ba Ch cho rang ba ky hop ddng do bi lira dbi nhung
ba Ch khong dua ra dugc ching clr chirng minh.

Ong Hi cho rang ba Ch ky hop dong tiy quyén cho 6ng Hi nhung thuc chat
1a ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Hi 1a ¢ can ctr. Boi 1&: dat nam trong
quy hoach nén ba Ch khong lam thu tuc sang ten dugc (co Quyet dinh so
15295/QD-UBND thu hoi thira 1653 cta ba Lé Thi Ch) nén hop dong uy quyén
gitta ba Ch va 0ng Hi ngoai n¢i dung chuyén nhuong quyén sir dung dat thi co
Ong Hi duoc quyén thay mat va nhan danh ba Ch Thg luong giai quyét nhan tién
dén bu, giai téa hodc nhan nén tai dinh cu. Cung ngay 21/3/2011 ba Ch lap di
chuc dé lai tai san thira 1653 cho 6ng Hi. Do d6 hop dong ay quyén c6 hiéu luc
d6i voi cac bén.

D6i v6i hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Hi va ba X
ngay 19/9/2013: tai thoi diém ky hop dong ngay 19/9/2013 thi da c6 Quyét dinh
s6 2631/QD-UBND ngay 13/3/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén CG thu hdi viéc
giao thira dat 1653 cho Cong ty An Tay. Tai Cong vin s6 1645/UBND-NC ngay
26/3/2020 cua Uy ban nhan dan huyén CG xac dinh tai thoi diém ba Ch nhan
Quyét dinh 15295 ngay 31/12/2007 thi ba Ch khong nhéan tlén bdi thuong nén Uy
ban nhan dan huyén CG chua thu hdi glay chiimg nhan quyen st dung dat, chua
chinh ly ho so dia Ch va chua chinh Iy gidy chimg nhan quyén su dung dat. Bén
thoi diém Uy ban nhan dan huyén CG ban hanh Quyét dinh s 2631 ngay
13/3/2013 v& viéc thu hoi Quyét dinh s6 15295 ngay 31/12/2007, ba Ch ¢ thé sir
dung gidy ching nhén quyén suir dung dat ddi véi thira dat 1653 da duoc cap ngay
01/9/2005 dé thuc hiéc cac quyeén cua chu su dung dat. Nhu vay, thoi diém nay
ba Ch hoan toan c6 quyén chuyen nhuong quyén st dung dat. Ba Ch da uy quyén
cho 6ng Hi chuyen nhuong quyén st dung dat nén 6ng Hi di chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba X 13 ¢6 cin ctt, phu hop phap luat.

Vé gidy ching nhan quyén sir dung dat ba X duogc cap ngay 03/10/2013: Do
hop dong iy quyén giita ba Ch va éng Hi, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giira ong Hi va ba X 1a hop phap nén ba X dugc cap giay ching nhén
quyén su dung dat dung quy dinh phap luat. Vi vy, khong c6 can ctr huy gidy
chung nhan quyén sir dung dét cap cho ba X.

~ Khong ¢6 can ctr huy cac Quyét dinh s6 1090 ngay 30/3/2017, Quyét dinh
sO0 1198 ngay 10/4/2017, Quyét dinh so0 10681 ngay 26/7/2017 va ba Ch yéu cau
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xéac dinh ba Ch 1a nguoi dugc nhan tién dén bu do quyén sir dung dat thira 1653
bi thu hoi 14 khong c6 cin cir. Ban an so thim di tuyén 1a phu hop va co can cu.

Tir phéan tich trén dé nghi Hoi dong xét xur phic thim khong chap nhan
khéang cao ctia ba Lé Thi Ch. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su
nam 2015, gitr Ng ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Ba Lé Thi Ch khang cao hop 1€, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc
phuc tham.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén CG,
Vian phong Cong chimg Nguyén Thi BTh, ba Nguyén Kim Th, 6ng Tran Tir Hi,
Ban Quan ly du an dau tu-Xay dung huyén CG, Cong ty C6 phan LH di duogc
téng dat vin ban tb tung hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mat khong ly do nén
can cu quy dinh tai Diéu 296 Bo luat to tung dan su 2015, Toa an cap phuc tham
van xét xir.

[2] V& nodi dung tranh chap:

[2.1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 786841, s6 vao s6 H
00689 do Uy ban nhan dan huyén CG cap ngay 01/9/2005 thé hién ba Lé Thi Ch
1a nguoi co quyén str dung dat doi véi thira dat sd 1653, to ban do sd 04, dién tich
5.597m? toa lac 4p 1, x4 LH, huyén CG, tinh LA. Trong qu4 trinh giai quyét dién
ra 02 14n tai cdp so thim va 02 1an tai cap phtic tham thi cac con ba Ch khéng ai
c¢6 ¥ kién hay tranh chép cho réng quyén str dung dat trén 1a di san thira ké cua
6ng Nguyén Thanh Long (chong ba Lé Thi Ch chét ngay 14/7/1997) dé lai hay
tai san chung cua cac dong thira ké. Nhu vay, ba Lé Thi Ch 1a nguoi c6 quyén sir
dung dat tai thoi diém duoc Nha nudc cap Gidy ching nhén.

[2.2] Tai Hop dong uy quyén duoc Phong Cong chimg sé6 1 Thanh phd
HCM chtng nhén sd 007242, quyén sb 3 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 21/3/2011
thé hién, “Bén B (6ng Trdn Tir Hi) duoc quyén thay mdt va nhdan danh bén A (ba
Lé Thi Ch) trong mém, xin chuyén muc dich sit dung ddt, thé chdp, the chap dé
ddam bdo nghia vu cho bén thir ba, chuyén nhwong hodc ting cho quyén sir dung
dat toa lac tai: Thira 1653, to ban do s6 04, xd LH, huyén CG, tinh LA.

Trong trwong hop Nha nudc thu héi dat Bén B dwoc quyén thay mdt va
nhan danh bén A Thg luong, giai quyét nhdn tién dén b, gidi téa hodc nhdn nén
tdi dinh cu (néu c6) doi véi quyén sir dung dat toa lac tai: Thira 1653, to ban do
s6 04, xd LH, huyén CG, tinh LA...”. Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vian phong Cong chl'mg CG chtg nhan s6 004383, quyén s 05
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2013 va 16i thira nhan cua 6ng Nguyén Vian U  tai
phién tda so tham thé hién ba Lé Thi Ch ¢4 nhan 500.000.000 dong (nam trdm
triéu dong) va ong Nguyén Vin K nhan 300.000.000 dong tai thoi diém ky Hop
dong ty quyen néu trén. Pén nam 2013, dng Hi chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thi X véi gia 1.114.000.000 dong, tirc 1a chénh léch 314.000.000 dong sau thoi
gian 2,5 niam; dong thoi theo Bang chiét tinh ngay 21/7/2016 cia Chi nhanh
Trung tdm phat trién quy dat tai huyén CG thi phan dat trén c6 gia 1.080.221.000
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ddng nén viéc giao dich giira ong Hi va ba Ch véi gia 800.000.000 dong la phu
hop. Bén canh d6, tai phién toa, 6ng K va 6ng Thg ciing thira nhén ring, tai thoi
diém uy quyén cho ong Hi gia dat tai dia phuong d6i véi toan bo phan dét tranh
chép khoang hon 700.000.000 ddng nhung 6ng Hi cho thém dé da 800.000.000
ddng. Vi vay, hoan toan co6 can cir xac dinh Hop ddng uy quyén dugc Phong
Cong chtng s6 1 Thanh phd HCM ching nhén s6 007242, quyén s6 3 TP/CC—
SCC/HPGD ngay 21/3/2011 thyc chét 14 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Theo do, ba Lé Thi Ch da chuyen nhuong cho ong Tran Tt Hi thira dat
sb6 1653, to ban do sb 04, toa lac tai ap 1, xa LH, huyén CG, tinh LA, khéng phai
thé chép nhu dai dién Ng don trinh bay.

[2.3] Mt khac, cung thoi diém trén ngay 21/3/2011 ba Ch lai tiép tuc 1ap Di
chuc dé lai thura dat 1653 cho 6ng Tran Tu Hi thira hudng di san cua ba sau khi
ba qua doi nhdm phong ngira ba Ch qua doi hop ddng uy trén hét hicu luc 1a
hoan toan phu hop.

[2.4] Tai thoi diém 1ap hop dong iy quyén néu trén ba Ch biét rd 13 thua dat
1653, to ban d6 s6 4 thudc dién quy hoach cia Nha nudc, khong thé chuyén
nhuong va dén nam 2012 Nha nudc pha bo quy hoach nhung ba Ch ciing khong
c6 y kién hay khoi kién tranh chap voi 6ng Tran Tir Hi vé giao dich © uy quyén da
xéc lap. Piéu nay chung to ba Ch biét rd viéc chuyén nhugng phan dat néu trén
cho 6ng Hi.

[2.5] Bén canh d6, tai Bién ban dbi chat ngay 05/5/2017 cta Toa an cap so
tham, 6ng K thira nhan ba Ch ky gidy y quyén cho ong Hi duoc thuc hién quyén
clia nguoi st dung dat ddi véi thira 1653. Thyc chat 1a me dng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Hi, chir khong cAm hay thé chap vi lac d6 dat nam
trong quy hoach ctua Cong ty Tay An. Do khong lam thu tuc sang tén duoc nén
ba Ch lam gidy uy quyén cho 6ng Hi, ba Ch nhén tién. Trong phan bo sung ong
K cling ghi: Thuc chat la 6ng ban nhung me 6ng khong biét viéc mua ban nhung
me Ong ¢ Gy quyén va nhan tién.

[2.6] Ong Vii Hoang N dai dién cho ba Ch cho rang Phong cong chimg s6 1,
Thanh phé HCM thyc hién ching nhan Hop dong uy quyén s6 cong chu’ng
007242 néu trén 1a vi pham quy dinh vé thAm quyén cong ching hop dong, giao
dich vé bat dong san theo pham vi dia gidi hanh Ch tai Diéu 37 Luat Cong ching
nam 2006 la khong Ch xéac. Bai 18, tai Cong van sb 3834/BTP- HCTP ngay
10/9/2007 cua Bo Tu phap ¢ huong dan “T) ruwong hop Hop dong uy quyén hodc
Gidy uy quyén véi ngi dung nguoi dwgc uy quyén quan Ly, chuyen nhuwong...vv
mét bat dong san nao doé thi bat dong san dé khéng phdi la doi twong cia hop
dong, giao dich iy quyén dé. Vi vdy, viéc cong chitng hop dong, giao dich dé
khéng bat budc phdi tUan theo tham quyén dia hat (cdp tinh) quy dinh tai khodn
1 Piéu 37 Ludt Cong chimg”.

Do d6, khong ¢ co s dé cho rang khoan tién 800.000.000 dong (tam tram
triéu dong) 1a tién vay va ong N dai dién cho ba Ch cho rang Hop dong uy quyén
ngay 20/4/2018 la hop ddng gia cach, che day hop dong vay la khong c6 co s6.
Ong N khong xuét trinh dugc bat ky tai liéu nao thé hién co viéc xac 1ap hop
ddng vay tién giita cic bén.
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Can ct vao Hop dong uy quyen néu trén ngay 19/9/2013, 6ng Tran Tt Hi
tlep tuc chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Tran Thi X voi gia 1.114.000.000
dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chirng 004383,
quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2013 1ap tai Vian phong cong chung
CG (nay la Van phong cong ching Nguyen Thi BTh). Ba X di giao du tién cho
6ng Hi dong thoi o ong Hi _cling giao thira dat trén cho ba X quan ly, su dung va ba
X ciing dd duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BQ 482404 ngay
03/10/2013 1a hoan toan ding quy dinh cua phap luét.

[2.7] Tai Cong vin sb 1645/UBND-NC ngay 26/3/2020 ciia Uy ban nhan dén
huyén c6 y kién nhu sau:

1. Viéc Uy ban nhan dan huyén thu héi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
chinh 1y ho so dia Ch va chinh Iy Glay chung nhan quyen str dung dat tai thoi
diém sau khi ba L& Thi Ch nhén tién boi thuong (thoi diém ba Ch nhén Quyét
dinh s6 15295/QD-UBND ngay 31/12/2007 thi khong c6 nhan tlen boi thuong
nén Uy ban nhan dan huyén chua thu héi Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
chua chinh 1y ho so dia Ch va chua chinh 1y Gidy ching nhan quyén sir dung
dat).

2. Ngay 01/9/2005, Uy ban nhan dan huyén CG cip Gidy chung nhan quyén
str dung dét s6 phat hanh AB 786841, s vao sb cap gidy H 00689 cho ba Lé Thi
Ch thira dét s 1653, t& ban d6 s6 04, dién tich 5.597m®, loai dat laa, xd LH.

Ngay 21/3/2011, ba Lé Thi Ch uy quyén cho 6ng Tran Tt Hi dugc quyén
trong nom, xin chuyen muyc dich st dung dat, thé chap, the chip dé dam bao,
chuyén nhuong hoic tang cho quyén st dung dat thira dat sé 1653, to ban dd sd
04, dién tich 5.597m’, loai dét lua, xd LH theo Hop dong uy quyén s 007242
Quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Céng chimg s6 01 Thanh phé HCM.

DPén ngay 19/9/2013, 6ng Tran Tu Hi thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét cho ba Tran Thi X thira dat s 1653, to ban d6 s6 04, dién tich
5.597m? loai dat laa, xi LH theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb
004383 Quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg CG. Theo
d6, ngay 03/10/2013 Uy ban nhan din huyén CG cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s phat hanh BQ 482404 cho ba Tran Thi X thtra dat s6 1653, to ban dd
s 04, dién tich 5.597m? loai dat laa, xd LH.

Truong hop ba Lé Thi Ch chua ban giao Gidy chiing nhan quyén st dung
dat dé thu hoi, chinh 1y nhung Uy ban nhan dan huyén CG c6 Quyét dinh sd
2631/QD-UBND ngay 13/3/2013 vé viéc thu hdi, hay béo Quyét dinh s
15295/QD-UBND ngay 31/12/2007 vé viéc thu hdi dat cua ho gia dinh, c4 nhan
dé giao cho cong ty TNHH An Tay dau tu xay dung khu d6 thi phtrc hop nha 6,
giai tri, Thg mai va dich vu tai xa LH, huyén CG thi ba Lé Thi Ch c6 thé st dung
Gléy chirng nhan quyén sir dung dat dbi voi thtra 1653, 1745, to ban d6 sé 04
(Gidy chimg nhan quyén su dung dat _duoc cap trude khi c6 Quyét dinh sb
15295/QD-UBND) dé thyc hién cac quyén cia chii sir dung dat.

Tai Cong van s6 909/UBND-TNMT ngay 6/5/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
CG c6 y kién nhu sau: Viéc Uy ban nhan dan huyén CG cap Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s6 BQ 482404, dbi véi thira dat 1653 cho ba Tran Thi X vao ngay
03/10/2013 la ding trinh ty, thu tuc can cu theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dét s6 61004383 ngay 19/9/2013 tai Van phong Cong chimg CG giita 6ng Tran
Tt Hi v6i ba Tran Thi X.

Tir can ctr néu trén, mot 1an nita khang dinh vé ¥ chi cua ba Ch lic ky hop
déng uy quyén 1a tu nguyén, thé hién viéc dinh doat ctia minh vé cac quyén theo
phap luat quy dinh doi véi thira dat 1653 cho dng Hi, nhung vi dat thudc dién quy
hoach nén cac bén dwong su chon hinh thirc 1ap hop dong uy quyén dé dinh doat
thira dat 1653 13 hoan toan hop phép.

[2.8] Tai phién toa dai dién cho ba Ch c¢6 yéu cau Tda an huy bo: Quyét
dinh s6 1090/QD-UBND, ngay 30/3/2017 ctia Uy ban nhan din huyén CG, tinh
LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh thu hdi dat s 7799/QD-UBND, ngay
18/10/2016 cta UBND huyén CG; Quyét dinh sé 1198/QD-UBND, ngay
14/4/2017 caa Uy ban nhan dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét
dinh s6 8976/QD-UBND, ngay 24/10/2016 ctia UBND huyén CG va Quyét dinh
s6 10681/QD-UBND, ngay 26/7/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén CG, tinh LA
vé viéc bd sung, hd tro khac d6i voi dat nong nghiép dé giai phong mat bang
thue hién dy 4an Khu cong nghiép LH 3 voi 1y do thoi diém ban hanh cac Quyét
dinh néu trén thi quyén va nghia vu ciia ba Ch ddi véi thira dat 1653 khong con
nita 1a khong c6 co sé chap nhan.

Tir d6 thiy rang khang cdo cua ba Lé Thi Ch la khong c6 can ctr va loi dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin clr nén chap nhan va gitt Ng 4n so
tham.

[3] An phi déan sy phuc tham: L& ra ba L€ Thi Ch phai chiu 300.000 déng
nhung ba Ch d4 trén 60 tudi nén duoc mién theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[4] Nhimg noi dung khac cua quyét dinh 4n so tham khong ¢ khang céo,
khang nghi nén ¢o6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 DPiéu 308, Piéu 293, 296 Bo luat té tung dan sy 2015.

Khong chap nhéin yéu cau khang co ctia ba Lé Thi Ch.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 cua
Toa an nhan dan huyén CG dé can cu vao khoan 9, 11 Diéu 26, diém a khoan 1
Dief:u 35 cua Bo lué}t t()’ tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, biéu 18,
bi€u 27 Nghi quyeét s6 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1] Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Ch vé viéc yéu cau Toa an
tuyén:
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[1.1] Tuyén vo hiéu hop ddng uy quyén s6 cong chimg 007242, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2011 lap tai Phong cong chimg sé 1 Thanh phd
HCM.

[1.2] Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 004383, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2013 lap tai Van
phong cong chl'mg CG.

[l 3] Huay gidy ching nhan quyen str dung dét sb BQ 482404, dbi véi thira
dat s6 1653, t ban do so 4, loai dét lua, dién tich 5. 597m”, tai xa LH, huyén CG,
tinh LA, do Uy ban nhan dan huyén CG cip cho ba Tran Th1 X ngay 03/ 10/2013.

[1.4] Huy Quyét dinh s 1090/QD-UBND ngay 30/3/2017 ciia Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh thu hdi dit s6 7799/QD-
UBND ngay 18/10/2016 cua UBND huyén CG.

[1.5] Hay Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 10/4/2017 cua Uy ban nhan
dan huyén CG, tinh LA vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 8976/QD-UBND ngay
24/10/2016 cua UBND huyén CG.

[1.6] Huy Quyét dinh s 10681/QD-UBND ngay 26/7/2017 cua Uy ban
nhan dan huyén CG, tinh LA vé viéc b sung hd tro khac ddi véi dat nong nghiép
dé giai phong mat bang thuc hién dy an Khu cong nghiép LH 3 do Céng ty cd
phan LH dau tu tai xa LH, huyén CG.,

[1.7] Xéc dinh ba Lé Thi Ch 13 ngudi dugc nhan tién dén bu do thira dat sd
1653, t& ban dd sb 4, tai xa LH, huyén CG, tinh LA bj thu hoi.

[2] Vé an phi so tham:

[2.1] Hoan tra lai cho ba Tran Thi X sé tién 300.000 dong ma ba X da tam
ndp theo bién lai thu s6 0008744 ngay 31/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén CG, tinh LA.

[2.2] Hoan tra lai cho ba Lé Thi Ch cac s6 tién tam Gmg an phi nhu sau: S6
tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002047 ngay 25/02/2020, s6 tién 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0002048 ngay 25/02/2020 va sb tién 300.000 dong theo
bién lai thu sé 0002049 ngay 25/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CG, tinh LA.

[3] Vé an phi phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

[4] An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; Z . 5 sA_ 43

- TAND cép huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



