TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc Lap - Tw do -Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 07/2020/DS-ST

Ngay: 10/9/2020.
VIV Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung ddt néng nghiép

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA - HAI DUONG

- Thanh phan Hdi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Hoang Ngoc Thanh

Ba Lé Thanh Huyén

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Duyén - Kiém sét vién.

-Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Ngoc Luyén - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Thanh Ha.

Ngay 10 thang 09 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha
ma& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 11/2020/TLST-DS
ngay 13 thang 5 ndam 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nong nghiép” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6
08/2020/QDST-DS ngay 18/08/2020; Quyét dinh hodn phién toa s6
05/2020/QBST- DS ngay 04/9/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Hoang Thi Th, sinh nam 1987; (c6 mat)

Noi cu trti: khu 11, phuong N, TP Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Bj don: Anh Nguyén Tén T, sinh ndm 1985; (vang mat)

Noi cu trti: Thon N, xa A, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

* Nguwdi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Vi Dinh C, sinh nam 1983; noi cu tra: khu 11, phuong N, TP Hai
Duong, tinh Hai Duong. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, ban tw khai va bién bdn ldy loi khai, tgi phién toa



nguyén don trinh bay: Ngay 25/6/2015, chi Hoang Thi Th va chéng 1 anh Vi
Dinh C nhéin chuyén nhugng cua anh Nguyén Ton T 500m2 dat nong nghiép &
khu vuc ddng Nghia trang thuoc thén N, x& A. Gia chuyén nhuong la
160.000.000d; thoi gian chuyén nhuong theo Nghi quyét 03 va quyét dinh 721
cua UBND tinh Hai Duong; phuong thuc tra tién 01 lan. Giita hai bén lap, ky
Bién ban chuyén nhuong dat vuon chuyén doi 721. Ngoai ra, hai bén con ky vao
gidy bién nhan tién cd xac nhan caa UBND x4 P (nay 1a A). Dién tich dat néng
nghiép anh T chuyén nhuong cho chi Th ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Ton S. Ngudn gdc thira dat cua ong S 1a do Nha nudc giao dat dé
canh tac nhung chua dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat. Khi anh
Nguyén Tén T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Ton S ciing khéng hoan
thién cac thu tuc dé xin cip gidy chitng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat
nay. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay, chi Th, anh C canh tac trong chudi
trén toan bo dién tich thira dat. Trong toan bo thoi gian su dung, khai thac thia
dat khong c6 bat ky tranh chap phét sinh vé dién tich cling nhu quyén sir dung
d6i vai thira dat chi Th nhan chuyén nhuong. Nay chi Th, anh C ¢6 nguyén vong
duoc 1am thu tuc cap gidy ching nhan, tuy nhién phia anh T khéng hop tac nén
chi Th, anh C khdng hoan thién duogc cac thua tuc can thiét dé trinh cip c6 tham
quyén xin cap gidy chiing nhan quyén st dung ctia minh déi vai thira dat minh
nhan chuyén nhugng. Do vay, chi Th lam don khai Kién y&u cau Toa an tuyén b
Hop d6ng chuyén nhuong dat néng nghiép gitra chi va anh Nguyén Ton T 1a hop
phap dé vo chdng chi duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat déi véi thira
dat trén,

Trong qua trinh gigi quyét v an bi don anh Nguyén Ton T trinh bay:
Ngay 25/6/2015, anh va chi Th c6 thuc hién giao dich chuyén nhwong quyén str
dung dat néng nghiép. Theo do, anh T chuyén nhugng cho chi Th quyén sir dung
dat néng nghiép d6i vai thira dat co dién tich 500m2 tai khu vyc dong Nghia
trang thuoc thén N, xa A. Thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong, hai bén c6
lap van ban vé chuyén nhugng dat vuon chuyén doi 721. Khi giao nhan tién hai
bén lap gidy bién nhan tién ¢ chir ky cua hai bén va chir ky cua nguoi lam
chung; gidy bién nhan tién cé xac nhan dai dién UBND xa P (nay 1a A). Sau khi
nhan du tién, anh T di ban giao thra dat cho vo chong chi Th, anh C. T khi
chuyén nhuong, ban giao dén nay, giira anh T va vo chong chi Th khong xay ra
tranh chap gi vé quyén str dung ciing nhu dién tich dat da ban giao. Anh T cho
biét thém, thira dat anh chuyén nhuong cho vo chong chi Th ¢6 ngudn gbc tir
viéc anh nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Tén S ¢ thon N vao nam 2014,
thoi diém truéc khi anh T két hon, 1a tai san riéng cua anh khéng lién quan gi
dén vo anh. Anh va 6ng S déu chua dugc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat ddi vai thira dat nay. Do ban cdng viéc 1am an nén anh khong dé y viéc lam
tha tuc cap cho chi Th, anh C. Nay chi Th 1am don khai kién yéu cau cdng nhan



Hop d6ng chuyén nhuong gitra chi va anh thi quan diém cua anh dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan anh C trinh bay: Anh nhét tri véi
nodi dung nhu 16i trinh bay cua nguyén don, khong bd sung ndi dung gi khéc.

Két qud xac minh tai dia phwong: Dién tich dat ndng nghiép anh T chuyén
nhuong cho chi Th ¢d ngudn gdc dat chia tiéu chuan cia ho gia dinh 6ng S. Nam
1993, ho dng S ¢6 05 khau gdbm cu N, 6ng S, ba L, chi T, anh M (dng S 1a cha
ho). Tai x4 P (nay 1a A) mdi khau duoc chia 500m2, tiéu chuan dat ndng nghiép
cua ho 6ng S duoc chia toan bo & khu vuc nghia trang 1a 3053m2. Theo ban d6
do hién trang nam 2004, toan bo dién tich dat chuyén nhuong tir 6ng S cho éng
T, va duoc chuyén nhuong lai cho chi Th nam trong thira 508 déng tén chu st
dung 1 6ng S, chwa dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ai. Tir nim 1993 dén nay thira dat nay khéng cé tranh chap phat
sinh.

Loi khai cia 6ng Nguyen Ton S: Ong khang dinh dién tich dat néng
nghiép anh T chuyén nhuong cho vo chong chi Th ¢6 ngudn goc dat dng chuyén
nhuong cho anh T vao nim 2014. Tai thoi diém chia dat ong chua két hon, ong
la chii hg, ho ong c6 05 ngudi 1a cu N, 6ng va 03 me con ba L, mdi khau chia
500m2, gia dinh 6ng chia & khu vuc Nghia trang. Pat nay la dat tiéu chuan cua
6ng va cua cu N, khong lién quan tiéu chuan cia ba me con ba L. Tu khi lap gia
dinh, 6ng sinh song cung cu N, ong 1a nguoi sir dung tiéu chuan caa cu N, khi
6ng chuyén nhuong cho anh T va anh T chuyén nhuong cho chi Th canh tac sir
dung, cu N biét nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap. Ong xac dinh 6ng la
nguoi Viét bién ban chuyén nhugng dat vuon chuyén doi 721, giay bién nhan tién
va ky nguoi chung kién. Ong xéac nhan rang 6ng chuyén nhuong xong cho anh T,
viéc chuyén nhuong giita anh T- chi Th thi hai bén ty giai quyét khdng lién quan
gi dén quyen loi, nghia vu cua 6ng nén dng tir chéi nhan van ban t6 tung cua Toa
an, tir chbi tham gia t6 tung.

Loi khai cia ba Nguyén Thi L: Ba L xac dinh dién tich dat chi Th nhan
chuyén nhuong caa anh T ¢6 ngudn gdc dat chia tiéu chuan caa ho gia dinh 6ng
S. Thoi diém chia rudng ba da ly hon nén ba va cac con ba duoc chia nam trong
khau cia ho gia dinh 6ng S. Ho gia dinh 6ng S do 6ng S lam chu ho thoi diém
chia dat néng nghiép nam 1993 c6 05 khau 12 6ng S, cu N va 03 me con ba. Nam
1998, ba me con ba & riéng trén phan dét cua duoc chia tiéu chuan, con cu N ¢
cung ong S. Pat cd tranh chap trong vu an khéng lién quan gi tiéu chuan cua 03
me con ba thudc dién tich dat tiéu chuan dugc Nha nuéc giao cho 6ng S, cu N.
T nam 1995, ong S 1a nguoi sir dung, canh tac thira dat trén. Khi 6ng S chuyén
nhuong cho anh T, anh T chuyén nhuong cho chi Th st dung canh tac trong
chudi tir nam 2015 dén nay cu N, ba va cac con ba biét nhung khong c6 tranh



chap hay c6 y kién vé viéc chuyén nhuong ciing nhu quyén loi ciia minh bi xam
pham. Ba tir chdi tham gia t6 tung tai Toa vi ba khong lién quan, khéng anh
huong dén quyén va nghia vu cua ba me con ba.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don chi Th giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa &n cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndng nghiép véi anh Nguyén
Ton T 1a ¢ thuc, cac bén da thuc hién day du cac nghia vy theo thoa thuan. Chi
Th tw nguyén chiu &n phi dan su so tham bat ké trong truong hop yéu cau duoc
chap nhan hay khong duoc chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha phat biéu y kién: Viéc
chap hanh phap luat caa Tham phan, thu ky trong qua trinh thu thap chung cu,
nguoi tién hanh t6 tung tai phién toa chap hanh dung qui dinh cia BLTTDS,
nguoi tham gia té tung: cac duong su chap hanh dung quy dinh cua phéap luat. Veé
duong 16i giai quyét: dé nghi HDXX can ctr Diéu 121, Piéu 122, Piéu 123, Biéu
124 va Diéu 134, Diéu 697 Bo luat dan sy nim 2005, Diéu 167, Diéu 168, Diéu
188 Luat dat dai nam 2013 dé nghi Tda an budc chi Hoang Thi Th va anh
Nguyén Tén T phai cong chiing hop dong trong mot thoi gian nhat dinh dé hop
d6ng c6 hiéu luc. Vé an phi: Chi Hoang Thi Th phai chiu &n phi dan sy so tham
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién cua cac duong su, Kiém sét vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] 1. Vé t6 tung:

Anh T duoc triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mat tai phién toa
khong co ly do. Vi vay theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Toa &n tién hanh xét Xt vang mat bi don.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén
bé vé tinh hop phép cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi va
anh T nén quan hé tranh chap trong vu an la quan hé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néng nghiép.

[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khai kién Hoi dong xét xur thay:

Can ctr cac tai liéu xac minh, thu thap trong qua trinh thu ly vu an, c6 co
s dé xac dinh cho dén thoi diém phién xét xtr so tham dién ra, dién tich dat nong
nghlep anh T chuyén nhuorng cho chi Th chua dugc co quan ¢ tham quyen Cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho té chic hay ca nhan nao c6 ngudn goc
nhu sau:



Niam 1993, ho gia dinh 6ng S, bao gom 05 khau (cu N, 6ng S, ba L, chi T,
anh M) do 6ng S 1a dai dién cha ho duoc giao dat néng nghiép véi dinh muc 1a
500m2 (nam traim mét vudng) cho mot nhan khau. Tir nam 1995, 6ng S 14 nguoi
canh tac, st dung dién tich dat ndng nghiép caa dng va ctaa cu N. Cu N sinh séng
cung 6ng S tir ndm 1998. Nam 1998, ba me con ba L gdm ba L, chi T, anh M
canh tac trén dién tich dat néng nghiép duoc giao cho ba me con khéng lién quan
dén tiéu chuan dat ndng nghiép duoc giao cua cu N, ong S. Nam 2014, dng S
chuyén nhuong toan bo dién tich dat néng nghiép dugc Nha nuéc giao cho minh
su dung tai khu vuc Nghia trang cho anh T. Anh T va 6ng S xac nhan gitra hai
bén c6 giao dich chuyén nhuong cho nhau va thuc hién day da nghia vu theo nhu
thoa thuan. Viéc dng S chuyén nhuong cho anh T, cac thanh vién trong ho gia
dinh 6ng déu biét nhung khong ai c¢6 ¥ kién phan ddi, khéng cé tranh chap, dng S
xac dinh khéng con quyén loi lién quan thira dat nay do da chuyén nhuong cho
anh T. Ong cho rang thaa dat anh T chuyén nhuong cho chi Th ngay 25/6/2015
nam trong khuon dat 6ng di chuyén nhugng cho anh T trudc d6 co dién tich
500m2 (nam tram mét vudng) & khu vuc Nghia trang thudc x& P (nay la xa A).
Dic diém khuon dit 1a ¢4t vaon chuyén doi theo Quyét dinh 721 c6 cac canh cu
thé: phia Pong giap dat chi L dai 10m, phia Nam giap dat anh S1 dai 50m, phia
Béc giap dat chi L1 dai 50m, phia Tay giap dwong 390B dai 10m. T khi nhan
chuyén nhuong dén nay, vo chong chi Th truc tiép canh tac st dung trén thia dat
nay. Do vay, c6 thé dua dén khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir 6ng S cho anh T va tir anh T cho chi Th sau nay déu do cac bén tu thoa thuan,
giao dich trong tinh trang minh man, day du ning luc hanh vi dan sy, khdng bi
lra déi, khéng bi cudng ép, ép budc nén dam bao diéu kién hiéu luc giao dich
dan su theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 122 B6 luat dan su nam 2005.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an
déu xac nhan giao dich dan su thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh T va chi Th ngay 25/6/2015 duoc lap thanh van ban, hai bén ky xac
nhan va c6 nguoi chung kién; chi Th da giao toan b s6 tién chuyén nhuong va
anh T d3 nhan toan bo sb tién chuyén nhuong tir chi Th. Cac bén cd thyc hién lap
gidy bién nhan tién, ky xac nhan dong thoi c6 nguoi chang kién, xac nhan
UBND x& P (nay la A). Giay to chuyén nhuong gitra hai bén mac du khdng c6
chung thuc chinh quyén dia phuong nhung déu duoc hai bén thira nhan, c6
ngudi chung kién, bén nhan chuyén nhuong di giao tién, bén chuyén nhuong da
nhan du tién, giao dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Mic du giao dich dan su chuyén nhuong chua tuan thu triét dé vé hinh
thire cac bén khong dua hop dong di chung thuc hoic c¢éng ching theo ding thua
tuc quy dinh phap luat nhung phai khang dinh rang trén thuc té giao dich cé dién
ra, cac bén trong giao dich da thyc hién cac nghia vu dung nhu cam két va khéng
cO yéu cau ddi véi bén con lai. Thém vao do, tir khi nhan chuyén nhugng dén



thoi diém hién tai vo chdng chi Th, anh C sir dung canh tac 6n dinh, khdng c6
tranh chap phat sinh. Ngoai ra, thuc té giao dich lién quan dén quyén st dung dat
ndng nghiép tai dia phuong, cac bén trong giao dich thuong khéng thuc hién thu
tuc Xac thuc tai chinh quyén dia phuong.

Tur nhitng phan tich néu trén, c6 du co sé khang dinh viéc khai kién cua
chi Th 14 ¢6 cin ct can duoc chap nhan.

[4] Loi khai cua duong su va cac tai liéu khac dugc thu thap trong qua
trinh giai quyét vu an thé hién: Dién tich dat anh T chuyén nhugng cho chi Th c6
ngudn gbc do anh T nhan chuyén nhuong cia 6ng S vao nam 2014 trude khi anh
T két hon, anh T khang dinh déy 14 tai san riéng cia anh khong lién quan gi dén
vo anh. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh vo anh T khong cd quyén nghia vu gi
trong vu an nay.

[5] Vé &n phi: Do yéu cau kheoi kién caa chi Th dugc chap nhan nénanh T
phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa
chi Th tu nguyén chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén:

QUYET DINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Biéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 13, Biéu 121, biéu 122, Diéu
124, Biéu 388, Dicu 697, Didu 698, Picu 699, Piéu 700, Biéu 701, Biéu 702 Bo
lugt dan sy nam 2005. Didu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Hoang Thi Th.

1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép
gitta vo chdng chi Hoang Thi Th va anh Nguyén Ton T ngay 25/6/2015 c6 hiéu
luc phép luat.

Vo chong chi Hoang Thi Th c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co
tham quyén 1am tha tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& n phi:

Chi Hoang Thi Th tu nguyén chiu 300.0004 tién an phi dan sy so tham.
Péi trir 300.000d tién tam twGng an phi chi di nop theo bién lai thu sé
AA/2018/0001825 ngay 08/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Ha.

3. Quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Bi don dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban an duoc niém yét. Nguoi c6



quyén loi nghia vu lién quan duoc quyén khang céo phan lién quan trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. /.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thanh Ha; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thij Hing



