TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 101/2020/DS-PT
Ngay 10 - 9 — 2020
V/V Tranh Chép lién quan dén tai san

bi cudng ché thi hanh an

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Vinh;

Ong Nguyén Trung Thong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din thanh pho BG tham gia phién toa: Ong
Luong That Tung - Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Giang, mé phién toa xét
Xt so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 114/2020/DS - PT ngay 15/7/2020 vé
“Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an” theo Quyét dinh dua
Vu an ra xét xtr s6 127/2020/QP- PT ngay 29/7/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
135/2020/QD — PT ngay 12/8/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin M, sinh nim 1968 (c6 mat);

Pia chi: Nha B2, to 7B, phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bic Giang.

- Bi don: Cong ty ¢6 phan dau tu phat trién NDT tinh Bic Giang (sau day goi
tat 1a Cong ty N);

Pia chi: Tang 3, tda nha 9 tang, s6 01, duong H, thanh phd BG, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét T — Cha tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vii Xuan C — Chac vu:
Giam ddc, theo Gidy ty quyén ngay 17/2/2020 (c6 mat);

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1974, dia chi: Nha B2, t6 7B, phuong TNH, thanh
phd BG, tinh Bic Giang (vang mat);

Pai dién theo uy quyén caa ba Phan Thi D: Ong Vii Minh T — sinh nim 1983;
dia chi: T6 5, phuong NQ, thanh phd BG, tinh Bac Giang, theo Hop dong uy quyén
ngay 09/3/2020 (c6 mat);

- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé BG, tinh Bic Giang.

Pia chi: Puong XG, thanh phd BG, tinh Bic Giang.

Pai dién theo ty quyén tham gia té tung: Ba Phan Thi Viét H — Chap hanh
vién, theo Gidy uy quyén ngay 04/11/2019 (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1989;

Pia chi: S6 27, duong Nguyén Thi L, phuong NQ, thanh phd BG, tinh Bac Giang.

Pai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Thu H theo Gidy uy quyén ngay
6/3/2020: Ba P4 Thi L, sinh naim 1960 (ving mat nhung da c6 don dé nghi xét xtr
vang mat);

Pia chi: S6 27, duong Nguyén Thi L, phuong NQ, thanh phd BG, tinh Bac Giang.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Vin M: Luat su
Nguyén Ba N - Luat su thudc Cong ty Luat trach nhiém hiru han mot thanh vién sb
1 BG - Poan Luét su tinh Bac Giang (c6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién nép ngay 12/9/2019 va nhing loi khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Tran Vin M trinh bay: Ngay 18/6/2003,
ong ky hop dong thué mat bang dat véi Cong ty phat trién NDT tinh Bac Giang
(nay 1a Cong ty co phan dau tu va phat trien NDT Bac Giang — goi tat 1a Cong ty
N) do 6ng Vi Xuan C 1a pho giam dbc dai dién. Dién tich mat bang thué 1a 126m?
tai dia chi nha B2, khu tap thé PD, phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bac Giang.
Thoi han thué tir 01/7/2003 dén hét ngay 01/7/2008, gia thué 1a 2.400.000 dong/1
nam. Khi duoc giao mit bang, trén dat khong co gi, nhiéu rac thai, c6 moc um tum,
vo chong ong di phai dau tu tién bac dé don dep, phat quang khu dat. Tai thoi diém
ky hop dong thué mat bang, ong khong biét Cong ty N da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat thué hay chua.

Trong nim 2003, vo chong 6ng dau tu xdy nha cap 4 trén dién tich 126m? trén
dé kinh doanh ctra hang an uéng. Ngay 01/7/2005, éng ky hop dong lao dong Véi
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Cong ty N, chinh thtrc lam nhan vién Cong ty, phu trach B phan kinh doanh dich vu
thuong mai.

Khoang thang 6, thang 7 nim 2008, trudc khi hét thoi han thué mat bang voi
Cong ty N, vo chong 6ng pha d& nha cap 4 xay nam 2003, xdy nha mdi, mé rong dién
tich xay dung cong trinh ra 225m®, chinh 1a thira $6 46, to ban d6 sb 04 tai dia chi: nha
B2, to 7B, phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bic Giang hién nay. Khi xay cac cong
trinh trén dat, 6ng khong 1ap ho so du toan, hd so quyét toan cong trinh, khéng co
gidy phép xay dung nhung duoc su chap thuan cia Cong ty N. Sau khi ong xay
xong nha, Cong ty N méi 1am thu tuc xin cip phép xay dung. DPén ngay 17/7/2008,
Cong ty N duogc cap giay phép xdy dung d6i véi thira dét 46, to ban d6 s6 04. Can
ctr vao Gidy phép xdy dung d6, 6ng hoan thién thu tuc xin dau tu xay dung va
Cong ty N da c¢6 van ban chap thuan cho 6ng dau tu xay dung cac cong trinh trén
thira dat s6 46 noi trén (vian ban dé ngay 18/7/2008). Ong xac dinh xay cac cong
trinh trén thira dat s6 46 trude khi Cong ty N duoc cap gidy phép xay dung. Gidy
phép xay dung va cac gidy to c6 lién quan dugc hoan thién sau, muc dich hop thic
hoa viéc xay dung cong trinh trén.

Tir ngay 01/6/2008, dng di lam don xin tiép tuc thué mit bang va duoc Cong
ty N dong y nhung khong ky lai Hop dong. Hang nam, ong ndp tién thué mat bang
day du cho Cong ty N. Pén nam 2018 (khong nhé chinh xac ngay), Cong ty N ky
lai Hop dong thué mit bang vai ong vai tu cach Trudng bo phan kinh doanh dich
vu nhung thyc chat dng thué véi tu cach ca nhan, phuc vu viéc kinh doanh cua hai
vo chong. Ong Vit Xuan C- Giam déc Cong ty N truc tiép ky hop dong.

Theo ban an sé 03/2018/DSST ngay 30/01/2018 cta Toa an nhan dan thanh
phd BG, Cong ty N phai tra cho chi Nguyén Thi Thu H sé tién 6.727.622.098 dong.
Khi Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BG x4c minh tai san cua Cong ty N, éng
va phia Cong ty N déu di cung cdp cac tai liéu, chang cir ching minh thia dét s6
46, to ban d6 s6 4 , vi tri dau diy B2 khu tap thé Cong ty PP va hoa chat Ha Bic va
toan bd cong trinh, tai san trén dat thudc quyén quan 1y, sir dung cua vo chong éng
nhung Chi cuc Thi hanh 4n van Quyét dinh cudng ché, ké bién, xt Iy tai san cua vo
chéng 6ng.

Nay, ong khai kién voi tu cach ca nhan, yéu cau Toa an cong nhdn toan b
cong trinh, tai san c6 trén thira dat sb 46, t& ban d6 sb 04 tai dia chi: nha B2, t6 7B,
phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bac Giang ( gom 01 nha cap 4, dién tich mat san
khoang 95m?, tudng xay gach, mai lop fiproximang; 01 ban mai lop fiproximang,
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dién tich khoang 65m* ; 01 ban mai lop t6n dién tich khoang 32m?* 04 ciy xanh
(khong 13 loai cdy) duong kinh gdc khoang tir 40cm dén 50cm; 01 bo twong xay
gach 10 dai khoang 16,8m, cao khoang 1,7m; 02 tru cong xdy gach cao 3m, dién
tich 0,25m?; 02 bon cay xay gach, dién tich mdi bon ciy khoang 3m?; 01 sin lat
gach rong khoang 64m?) 1a tai san thudc quyén so hitu cua 6ng va vo 1a ba Phan
Thi D.

Toa 4n di giai thich quy dinh cia phap luat nhung ong M khang dinh khong
yéu cau gi vdi Cong ty N vé cac Hop dong thué mit bang da ky két va sb tién da
dau tu xay dung tai san trén thira dat s6 46, to ban d6 s6 04. Néu sau ndy c6 yéu cau,
ong s& khai kién bang vy an khac.

Bi don la Céng ty ¢ phan dau tw phdt trién nha va dé thi tinh Bdc Giang (goi
tat la Cong ty N) do éng Vii Xudan C — chirc vu: Gidm doc, dai dién theo ity quyén
trinh bay nhw sau: Ong Tran Van M 1a Truéng bo phan kinh doanh dich vu thuong
mai cia Cong ty N tir nam 2005. B phéan nay hi¢n nay chi con 6ng M, khong con
nhan vién nao khac. Theo Piéu 1&¢ Cong ty N hién nay, ong Nguyén Viét T — Cha
tich Hoi d6ng quan tri Cong ty 1a dai dién theo phap luat. Ong 1a Giam ddc Cong ty
tir ndm 2008, 1a dai dién theo uy quyén cua Cong ty N tham gia vu an nay. Ngay
10/8/2000, Cong ty N duoc nhin ban giao 41.447 m® nha &, dat ¢ khu tap thé nha
cao tang Cong ty PP va héa chat Ha Bac thudc dia phan phuong TNH. Ngay
01/7/2003, Céng ty N cho c4 nhan 6ng Tran Van M thué 126m’ trong s6 dién tich
dat noi trén dé kinh doanh dich vu an uéng, thoi han thué tir ngay 01/7/2003 dén
ngay 01/7/2008. Sau khi ky hop dong thué mat bang, 6ng M da tu bo vén dau tu dé
don dep vé sinh, san 1ap mit bang, xdy dung nha tam trén dién tich dat duoc giao.

Trén thuc té, ngay 01/11/2005, UBND tinh Bac Giang méi ky ban hanh quyét
dinh s 1896/QD- CT vé viéc cho Cong ty N thué dat véi muc dich 1am kho vin phong
cac doi xay dung. Ngay 6/12/2005, Cong ty N dugc Cap gidy ching nhan quyén st
dung dét ddi véi thira dat s6 46, to ban d6 s6 4, phuong TNH, thanh phd BG.

Khoang thang 7 nam 2008, hét thoi han thué theo Hop dong, ong M 1am don
Xin tiép tuc thué mit bang dét, c6 mé rong (trudc day 1a 126m?, nay xin thué 225m?
cua thira dat s6 46, to ban d6 s6 4, phuong TNH, thanh phé BG, tinh Bac Giang).
Lac do, ong M da vao lam viéc tai Cong ty voi chic vu Doi trudng B phan kinh
doanh dich vu thuong mai. Cong ty N ddng ¥ cho 6ng M thué toan b thira dat trén
dé 1am van phong Doi va kinh doanh dich vu an udng. Cong ty khong ky lai hop
ddng véi 6ng M ma chi xac nhan vao don dé nghi cua éng M, dong y cho ong M
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tiép tuc thué thira dat s 46, to ban do sé 4, déng ¥ cho dng M bo vén ca nhan xay
dung cong trinh trén thira dat dé kinh doanh riéng.

Van trong nam 2008, Cong ty N dung ra xin cip phép xdy dung cong trinh
trén thira dat s6 46 noi trén. Trong gidy phép xay dung ghi cha dau tu 1a Cong ty cd
phan dau tu phat trién nha va d6 thi tinh Bic Giang nhung thuc chat toan bo tién
dau tu xdy dung 13 ctia 6ng Tran Vian M, 1y do: Gidy chiing nhan quyén sir dung
thira dt mang tén Cong ty thi Cong ty mdi co tu cach phéap 1y xin cap gidy phép
xay dung.

Khoang thang 4 nim 2018, Hoi dong quan tri Céng ty giao ong nhiém vy ra
soat, ky lai hop dong thué mat bang véi cac Doi dé hop thirc hoa cho viée thué mat
bang. Do nam 2013, con diu cii ctia Coéng ty N bi thu hdi nén chi ky 1ui lai thoi
diém nam 2013, khong thé ky Iui lai méc nam 2008- thoi diém ma hop dong thué
mat bang nam 2003 hét thoi han. T khi duoc giao dat dén nay, ong M nop day du
tién thué dat cho Cong ty, Cong ty khong cé yéu cau gi voi ong M.

Theo Ban 4n s6 03/2018/DSST ngay 30/01/2018 cia TAND thanh phé BG,
Cong ty N phai tra cho chi Nguyén Thu Huong sb tién 6.727.622.098 dong. Khi
ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd BG d tién hanh xac minh tai san cua Cong ty. Cong ty va 6ng M da
cung cap cac tai liéu, ching ca ching minh toan b tai san trén dat 1a cua gia dinh
6ng M nhung Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BG van Quyét dinh cudng
ché, ké bién tai san. Nay, Cong ty N dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién
cua ong M.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dan déan sw do ba
Phan Thi Viét H dai dién theo ity quyén trinh bay: Can cit Ban an s6 03/2018/DS-
ST ngay 31/01/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé BG, tinh Béc Giang, Chi cuc
Thi hanh 4an dan sy thanh phdé BG (viét tat 1a Chi cuc thi hanh 4n) di ban hanh
quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s6 159/QD-CCTHADS véi noi dung:
“Budc Cong ty cd phan dau tu phat trién nha va do thi tinh Bic Giang phai tra cho
chi Nguyén Thi Thu H s6 tién 6.727.622.098 dong cung 13i suat cham thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.”

Qua trinh 6 chirc thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an d4 cho Céng ty N dugc hudng
thot gian tu nguyén thi hanh &n nhung Cong ty khong tu nguyén thi hanh an. Qua xac
minh thyc té va tai liéu do cac bén cung cép, Chi cuc thi hanh an xac dinh duoc:



- Cong ty N ¢6 tai san 1a quyén sir dung 225m? dat va tai san gin lién véi dat
tai thira dat sd 46, to ban do6 sb 4; dia chi thira dat: phuong TNH, thanh phé BG.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AD 128431 ngay 06/12/2005, muc
dich sir dung dat: dat co sé san xuét kinh doanh; thoi han st dung dat: dén thang 11
nam 2045; ngudn goc st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam. Quyén st dung dét hién khong diang ky thé chap véi td chuc tin dung nao.

- Ngay 17/7/2008, Cong ty N dugc UBND thanh phd cip phép xay dung sd
504/GPXD- CT cap phép cho chi dau tu 1a Cong ty N.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 12/7/2019, 6ng Vii Xuan C- Giam dc Cong ty
N cung cép: Tai thoi diém nam 2003 (khi ong 1a Pho Giam déc Céng ty N) duoc
Giam dbc iy quyén ky Hop dong thué mit bang véi 6ng Tran Van M, dia diém mit
bang: thira 46, to ban dd sb 4, thoi han thué tir 01/7/2008 dén 01/7/2008. Khi hét
han hop dong, Cong ty N khong ky tiép hop dong véi ong M. Pén khoang cubi
thang 3 nam 2018. Hoi dong quan tri méi do 6ng Nguyén Viét T 1am chu tich Hoi
dong quan tri triéu tap hop hoi dong quan tri va yéu cau 6ng Chinh ky lai hop dong
cho cac doi thué lai tiép cac thira dét tai dja phuong TNH, thanh phé BG. Thang 4
nam 2018, 6ng Chinh d3 ky lai cac hop dong thué véi cac doi, trong d6 c6 Doi cua
6ng M nhung lai 1dy méc thoi gian ghi trong hop dong ky lai 1a ngay 01/7/2013.

Chi cyc Thi hanh 4n d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
ong Tran Van M béi cac 1y do sau:

- Ngay 06/12/2005, Cong ty N mé&i duoc UBND tinh Bic Giang cap Giay
chting nhan quyén st dung déat s6 AD 128431 nhung ngay 18/6/2003, Cong ty N da
ky hop dong cho ong Tran Vin M thué lai dién tich 126m” thudc thira dat s6 46, to
ban d6 s6 4 & phuong TNH, thanh pho BG. Viéc Cong ty N ky hop dong cho ong
M thué dat trudce khi dugc UBND tinh Bic Giang cho thué lai dat 1a bat hop phap.

- Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat cdp cho Cong ty N, muc dich sir
dung dat 1a dat co s& san xuat kinh doanh. Cén ¢t quy dinh tai diém d khoan 1 diéu
111 Luat dat dai ndm 2003 “T6 chitc kinh té duoc Nha nuéce cho thué dit cé cdc
quyén va nghia vu sau day: d, cho thué lai dat da dwoc xdy dung xong két cau ha
ting trong truong hop dwoc phép dau tw xdy dung kinh doanh két cdu ha tdng tai
khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té;”. Nhu vay, Coéng ty N duoc Nha
nuéce cho thué dat véi muc dich 1am kho vin phong cac doi xay dung lai cho cac
doi thué mat bang dét trong la khong dung quy dinh phap luat.



- Can ct vao khoan 3 DPiéu 9 Nghi dinh sd 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
quy dinh vé viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, tai
san khac gin lién vé6i dat nhu sau: “Truong hop chii s¢ hitu cong trinh xdy dung
khéng dong thoi la nguwoi sie dung ddt thi ngodi gidy to chieng minh vé quyén so
hitu céng trinh theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu ndy, phdi c¢é van bdn
chdp thudn cia nguoi sir dung dat dong ¥ cho xdy dung céng trinh da dwoc cong
chitng hodc chitng thuwc theo quy dinh ciia phdp ludt va ban sao gidy to vé quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”. Gidy cap phép xay dung sd
504/GPXD la cap cho Cong ty N. Ong Tran Vin M va Cong ty N khong cung cap
dugc gidy to chimg minh quyén sé hitu tai san gan lién voi dat cua cac doi hoic
van ban chap thuin ciia Cong ty cho cac doi dong ¥ cho xay dung cong trinh theo
quy dinh tai diéu khoan vién dan néu trén.

Nguoi ¢6 quyén \oi nghia vy lién quan - Ba Phan Thi D do éng Vii Minh T dai
dién theo uy quyén trinh bay: Ba D 1a vo 6ng Tran Vin M. Trong qua trinh hon
nhan, 6ng M da dai dién hai vo chong dimg ra thué thira dat s6 46, to ban d6 s6 4 ¢
phuong TNH, thanh phd BG cua Cong ty N dé hai vo chong kinh doanh cira hang
an udng. Hang nam, vo chong ba D c6 dong tién thué mit biang cho Cong ty N day
da. Ba D nhat tri véi yéu cau khoi kién va quan diém trinh bay cua ong M, khong
c6 ¥ kién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Neuyén Thi Thu Hiwong do ba P6
Thi L dai dién theo 1y quyén trinh bdy:

Theo ban an s6 03/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
BG, tinh Bic Giang da co hiéu luc phép ludt, Cong ty N phai tra ba Nguyén Thi Thu H
6.727.622.098 dong. Puoc ty quyén caa ba H, ngay 02/4/2018, ba da lam don yéu cau
thi hanh an ddi voi Cong ty N. Ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
cta 6ng Tran Vin M vi yéu cau nay khong c6 cin ct.

Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Van M dé nghi Toa dn lay loi khai mét
S6 nguroi lam chimg:

- Tai Bién ban ghi loi khai ngay 27/3/2020, 6ng Nguyén Minh Tién x4c nhan:
Niam 2003, ong Tran Vin M 13 ngudi truc tiép bo tién thué éng don dep mit bang
va xay nha cp 4 trén thira dat trong nha B2, t6 7B, phuong TNH, thanh phé BG,
tinh Bic Giang. Giita 6ng M va 6ng chi thoa thuan miéng, khong 1ap hop dong,
khong co tai liéu, chiing ct gi cung cap cho Toa an.



- Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 27/3/2020, éng Nguyén Trung Hiéu x4c nhan:
Nam 2008, 6ng Tran Vin M thué 6ng pha d& nha cap 4 rdi xay nha méi, 1am ban mai,
lat san tai thira dat s6 46, to ban d6 s6 4, phuong TNH, thanh phd BG. Giira 6ng va ong
M chi thoa thuan va thanh toan bang miéng, khong co hop dong hay bién ban thanh
quyét toan, khong co tai lidu gi cung cap cho Toa an.

- Tai Bién ban ghi lo1 khai ngay 27/3/2020, ba Vi1 Thi L xac nhan: Khoang thang
6 nam 2003, dong Tran Van M c6 mua nguyén vat lidu cua ba dé xay nha cap 4 tai dia
chi nha B2, tap thé PD, phudong TNH, thanh phd BG, tinh Bac Giang. Nam 2008, 6ng
Tran Van M tiép tuc mua nguyén vat liéu chd vé dia chi trén, muc dich dé sira chita hay
xay mdi thi ba khong nhd. Ba chi biét ch nguyén vat liéu rdi thu tién cua 6ng M, khong
nhé tong sé nguyén vat liéu 6ng M da mua, khong c6 tai liéu, ching ¢ gi cung cap cho
Toa an.

Trong ngdy 27/3/2020, Toa 4n nhan dan thanh phé BG tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd cac tai san gan lién véi thira dat s6 46, to ban dd sé 4, phuong
TNH, thanh phé BG, két qua nhu sau:

1. Bat: Dién tich 225m?; di dugc UBND tinh Bic Giang cip Giay chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 06/12/2005, s6 vao s cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat T00612/QDD/QD-CT. Pt co ti can tiép giap:

- Phia Tay giap day nha B2, khu tap thé PD;

- Phia Bong giap duong TNH;

- Phia Nam giap Nha khéch Pb;

- Phia Bac giap nha B1 Khu tap thé PD.

2. Tai san trén dat;

- 01 nha cap 4, dién tich mit san khoang 95m®, tuong xay gach, méi lop
fiproximang;

- 01 ban mai lop fiproximang, dung cot bé tong, dién tich khoang 65m?;

- 01 ban mai lop ton dién tich khoang 32m?;

- 04 cay xanh (khéng rd loai cay) duong kinh gbc khoang tir 40cm dén 50cm;

- 01 bo twong xay gach 10 dai khoang 16,8m, cao khoang 1,7m;

- 02 try cong xay gach cao 3m, dién tich 0,25m?;

- 02 bdn cay xay gach, dién tich mdi bdn cay khoang 3m?;

- 01 sén lat gach rong khoang 64m?.

Ngoai ra trén dat khong con tai san nao khéc.



Vi noi dung vu 4n nhu trén, ban an sé 20/2020/DS- ST ngay 05/6/2020 cua
Tda 4n nhan dan than phd BG, tinh Bac Giang da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 170, Diéu 404, Diéu 405 clia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 1
va khoan 4 Diéu 3 cua Luat Dat dai ndm 1993 dugc stra ddi bd sung nim 1998 va
2001; khoan 3 Diéu 32 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét mot s6 DPiéu cua Luat DAt dai ndm 2013;

Cin ctr khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Diu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; ; Dicu 271; Khoan 1 Diéu 273 cua
Bo luat To tung dén su; khoan 1 Diéu 26 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 quy dinh vé muc thu 4n phi, 16 phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién ctia ong Tran Vin M vé viéc cong nhan
cac cong trinh, tai san (gdm: 01 nha cip 4, dién tich mat san khoang 95m®, tuong
xay gach, mai lop fiproximang; 01 ban mai lop fiproximang, dién tich khoang 65m®
; 01 ban mai lgp ton, dién tich khoang 32m° ; 04 cay xanh (khong ro loai cay)
duong kinh gbc khoang tir 40cm dén 50cm; 01 bo twong xay gach 10 dai khoang
16,8m, cao khoang 1,7m; 02 tru céng xay gach cao 3m, dién tich 0,25m2; 02 bon
cdy xdy gach, dién tich mdi bdn ciy khoang 3m? 01 san lat gach rong khoang
64m?) co trén thira dét s6 46, to ban dd s6 04 ¢ phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bic
Giang (d3 dwoc UBND tinh Bic Giang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
AD 128431 ngay 06/12/2005 cho Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha va do
thi tinh Bic Giang thué; c6 tir can tiép giap: phia Tay giap ddy nha B2 khu tap thé
PP, phia Pong giap duong TNH, phia Nam giap Nha khach PD, phia Bic giap nha
B1 Khu tap thé PD) 1a tai san thudc quyén so hitu ctia 6ng Tran Vin M va ba Phan
Thi D.

2. V& an phi: Ong Tran Vin M phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so thaim
nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi 6ng M da ndp theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 AA/2016/0000671 ngay 16/10/2019. (Xac nhan ong M da thi hanh
xong an phi dan su so tham.)

3. V& chi phi t6 tung: ong Tran Van M phai chiju 1.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai san. (Xac nhan 6ng M da nop du chi phi t6 tung).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/6/2020 6ng Tran Vin M ndp don khang cdo, ngdy 26/6/2020 6ng
Tran Van M nop tam mg 4n phi phiic tham.
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Noi dung khang cao: Ong Tran Van M dé nghi hty ban 4n so tham vi cac 1y do:

- Ban 4n so thim co6 Sai lam trong viéc ap dung, vién dan cac quy dinh cia
phap luat dan dén nhan dinh, quyét dinh khong dung;

- Viéc thu thap, danh gia chimg ctr thiéu khach quan, mét s6 ching ctr quan
trong chua duogc thu thap dﬁy du;

- Tai phién toa so tham Hoi dong xét xir khong cong bd 161 khai ciia ngudi 1am
chung 14 6ng Nguyén Tién M;

- Khong cong nhan ching cir 1a nhan dinh cta cac ban an s6 55/2018/DS- ST
ngay 23/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phdé BG va ban an s6 63/DS- PT ngay
07/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang.

-Mot s chung cu khong lién quan dén vu an duoc dua vao ho so vu an;

- Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr cia Toa an so
tham vi pham Diéu 209,210,211 Bb luat td tung dan sy;

- Ba Phan Thi D ¢6 ngudi dai dién theo tiy quyén Phién toa ngay 04/6/2020 ba
Phan Thi D c¢6 mat nhung khong duoc Hoi dong xét xir cho phép tham gia t6 tung,
khong hoi ba Deo tiép tuc Gy quyén cho nguoi dai dién hay khong;

- Phién toa ngay 05/6/2020 dai di¢n Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé BG
b sung tai liéu chimg c&t nhung Hoi déng xét xir khong cong bd cho cac duong sur
biét nén cac duong su khong co diéu kién dé ching minh.

Trong thoi gian chuan bi xét xir phuc tham, ong Tran Vin M khong giao nop
b6 sung tai liéu chiing ci mai.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Tran Vin M khong thay ddi, bd sung, rat yéu
cau khai kién.

Ong Tran Vin M thay doi ndi dung khang céo.

Noi dung thay d6i: Ong khong yéu cau Toa an cap phuc tham hay ban an so
tham ma yéu cau sira ban an so tham: Cong nhan toan bd cong trinh, tai san co trén
thira dat s 46, to ban d6 sb 04 tai dia chi: nha B2, t6 7B, phuong TNH, thanh phb
BG, tinh Bic Giang ( gdm 01 nha cip 4, dién tich mit san khoang 95m?, tudng xay
gach, mai lop fiproximang; 01 ban mai lop fiproximang, dién tich khoang 65m? ;
01 ban mai lop ton dién tich khoang 32m?; 04 cay xanh (khong 13 loai ciy) dudng
kinh gbc khoang tir 40cm dén 50cm; 01 bo tuong xay gach 10 dai khoang 16,8m,
cao khoang 1,7m; 02 tru cong x4y gach cao 3m, dién tich 0,25m? 02 bon ciy xay
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gach, dién tich mdi bon cay khoang 3m?* 01 san lat gach rong khoang 64m?) la tai
san thudc quyén so hiru cta 6ng va vo 1a ba Phan Thi D.

Babd Thi L Véng mit d3 ¢6 don dé nghi xét xu Véng mat.

Céc duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Vian M trinh bay tai
phién toa phiic tham: Viéc vo chong 6ng Tran Vin M bo tién dau tu xay dung cac
cong trinh trén thira dat sb 46, to ban d6 sé 4, phuong TNH, thanh phd BG 1a ¢
that, dugc Cong ty N va tat ca nhitng nguoi 1am chimg xac nhan. Trong bao cdo tai
chinh ciia Cong ty N chua timg thé hién c6 tai san 1a cac cong trinh, tai san trén
thira dat s6 46 nay. Ngoai Gidy chimg nhin quyén st dung dat va gidy phép xay
dung, khong c¢o tai li¢u gi chimg minh Cong ty N da xay dung nha va cac cong
trinh khac trén thira dat so 46. Tai thoi diém ong M xay dung, 6ng M khong bat
budc phai ding ky quyén sé hitu cong trinh, tai san trén dat. Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd BG khéng dua ra duoc tai liéu dé ching minh tai san trén dat 1a
thudc quyén sé hiru cia Cong ty N, ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng M nhung ciing khong xac dinh quyén sé hitu tai san 13 caa ai, nhu vay
1a khong 6 rang, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua vo chéng ong M. Do
vay, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctua ong M, cong nhan éng M va
ba Dc6 quyén so hitu toan bd cac cong trinh, tai san trén thira dat s6 46.

Ong Tran Van M ddng ¥ véi ¥ kién trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua ong.

Ong Vii Xudn C — dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay: Nam 2000,
Cong ty N nhan 41.447m?* dit tir Cong ty PD va hoa chat Ha Bic, trong d6 c6 ca
dién tich dat da co6 nha &, cong trinh trén dat va dién tich dat con tréng . Ngay
01/7/2003, Cong ty ky hop dong cho ong Tran Vin M thué mat bang thoi han tir
01/7/2003 dén 01/7/2008 thi hét han lan dau, sau d6 khong ky hop dong tiép nhung
ong M van tiép tuc st dung dién tich dat thué cho dén nam 2018 mai ky lai hop
ddng lan thi hai nhung vi dé hoan thién cac gidy to lién quan dén thanh toan tién
dién, nudc nén da ghi lui ngay ky hop déng vé ngay 01/7/2013 (vi Iy do tir ngay
30/6/2013 tro vé trude cong ty da doi con dau nén khong ghi lui ngay duoc dén
ngay 02/7/2008). Qua trinh ong M thué dat toan bd cong trinh xay dung trén dat,
céc tai san khac di duoc tham dinh 1a do vo chong ong Tran Vin M xay dung phat
trién thém trén thira dat s6 46 to ban d6 s6 04 1a tai san cua vo chéng 6ng Tran Vin
M, do 6ng Tran Vin M khong c6 tu cach xin cip phép xdy dung trén dat ciia Cong
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ty nén Cong ty chi dang ra xin cap phép xay dung dé hop phap vé mat gidy to, tha
tuc vé mat tu cach xin cip phép. Cac s sach ké toan, bao cdo tai chinh ctia Cong ty
chua bao gio thé hién cac tai san trén 13 tai san cua cong ty. Cong ty N dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Ong khong c6 y kién gi vé két qua
xem xét, tham dinh tai chd tai san.

Ba Phan Th; Viét H - Pgi dién theo 1y quyén cua Chi cuc Thi hanh dn ddn su
thanh phé Bdc Gian gi# nguyén quan diém da trinh bay: Nam 2018 Cong ty N ky
hop ddng véi 6ng Tran Van M sau khi da c6 quyét dinh cudng ché ké bién tai san
cia Chi cyc thi thanh 4n thanh phé BG nhung ghi 1ti ngdy vé ndm 2013 1a dé hop
Iy hoa thoi gian va trdn tranh nghia vy thi hanh an. Chi cuc thi hanh 4n cin ctr vao
gidy phép xay dung cia co quan c6 tham quyén cap cho Cong ty N va gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cip cho Cong ty N dé xac dinh tai san trén thira dat s6 46
to ban do s6 04 14 tai san cta Cong ty N.

Ong Vii Minh T - Pai dién theo uy quyén ciia ba Phan Thi D trinh bay: Cong ty N
da dugc nhan ban giao dat tir nam 2000, tirc 13 duoc quéan 1y, sir dung thira dat nay tir
nam 2000. Do do, viéc Cong ty N cho 6ng Tran Vian M thué lai dat 13 khong trai phap
luat, pht hop voi Luat Bt dai nam 1993. Viéc Chi cyc thi hanh an cho riang Hop dong
cho thué mat bang nam 2003 vi pham quy dinh tai diém d Diéu 111 Luat dat dai ndm
2003 1a khong phti hop vi tai thoi diém nay ludt dat dai nam 2003 chua c6 hiéu luc phéap
luat. Viéc ong Tran Van M xay dung xong cac cong trinh, tai san trén dat két thuc tir
nim 2008. Chi cuc thi hanh an vién dan quy dinh tai khoan 3 Biéu 9 Nghi dinh 88/2009
dé 1am cin cir khong xac dinh quyén so hitu tai san trén dat cia 6ng Tran Van M 1a
khong c6 co s6. Hop dong 2003 c6 hiéu hre phap luat nén ngay ky cua hop dong 2013
khong lam thay d6i ban chat ciia van dé vi ong Tran Van M van thué mat bang lién tuc
tir nam 2003 dén nay. Mat khac gia thué mat bang nam 2003 13 200.000d/ thang nhung
dén nay gia thué chi la 450.000d/thang trong khi gia thuc t& hién tai dé thué mot dién
tich nhu 6ng Tran Van M dang thué 1 khoan 15.000.000d/ thang. Chi cuc thi hanh 4n
xac dinh hai hop dong thué mit bang giira Cong ty N va dng Tran Van M déu vo hiéu 1a
khong c6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan yéu cau khai kién cua
ong Tran Van M, cong nhan 6ng Tran Van M va ba Phan Thi D c6 quyén so hitu doi
VGi tat ca tai san, cong trinh hién c6 trén dat. Ong khong c6 ¥ kién gi vé két qua xem xét,
tham dinh tai chd tai san.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién:
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- Vé Viéc tudn theo phdp ludt ciia Thdam phdn: Tham phan da chap hanh ding cac
quy dinh ctua B luat t tung dan su (BLTTDS); thu Iy vu an dung tham quyén; thuc
hién viéc giao thong bao thu Iy vu an cho Vién kiém sat va cac dwong su theo dung quy
dinh tai Biéu 285 BLTTDS; chap hanh dting thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xir quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 286 BLTTDS; thyc hién viéc giri ho so vu 4n, quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru tham gia phién toa; viéc
giao quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr cho ngudi khang cdo, nguoi lién quan dén viéc
khang cao ding thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 290, Diéu 292 BLTTDS.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt cua Hoi dong xét xir: Hoi ddng xét xtr da thuc
hién ding cac quy dinh caa BLTTDS vé phién toa phiic tham: Xét xir dung, du
thanh phan theo quyét dinh dua vu an ra xét xur; trinh tu thu tuc tai phién toa dung
quy dinh tai cac Diéu 297, 298, 302, 303, 305, 306 BLTTDS.

- Vé Viéc tudn theo phdp lugt Ciia thir ky phién toa: Thu ky phién tda da pho bién
ndi quy phién toa; kiém tra sy co6 mit cia nhimg nguoi tham gia phién toa theo gidy
triéu tap cua Toa 4n va thuc hién cac viéc khac theo dung quy dinh tai Piéu 237
BLTTDS.

Poi Vi dwong sur

Nguyén don: Thuc hién ding cac Piéu 70, 71, 234 BLTTDS quy dinh vé
quyén, nghia vu ctia nguyén don va ndi quy phién toa.

Bi don: Thuc hién dung cac Diéu 70, 72, 234 BLTTDS quy dinh vé quyén,
nghia vu cua bi don va ndi quy phién toa.

- Quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa
an nhan dan tinh Bac Giang 4p dung khoan 1 Biéu 308 ctua B¢ luat té tung dan sy:
Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Vin M.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 20/2020/DS- ST ngay 05/6/2020 cua
Tda 4n nhan dan than phd Bac Giang, tinh Bac Giang.

- Ong Tran Van M phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham.,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Phan Thi D ving mit nhung di c6 nguoi dai dién theo
y quyén 1a 6ng Vi Minh T ¢6 mat; ba Nguyén Thi Thu H, do ba B3 Thi L, dai dién
theo uy quyén vang mit nhung da c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi dong xét xir
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tién hanh xét xtr vu an vang miat ba Phan Thi D, ba Nguyén Thi Thu H, ba B Thi L
theo quy dinh tai Biéu 296 cia Bo luat T tung dan su.

Ong Tran Van M thay d6i ndi dung khang céo, yéu cau sira ban an so tham.

Viéc thay d6i khang cdo cua 6ng Tran Vin M khong vuot qué khang cao ban dau
nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét ndi dung éng Tran Van M thay doi khang cdo
theo quy dinh tai Biéu 298 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé néi dung: Xét khang cio cua ong Tran Vian M, Hoi dong xét xir thay:

Vé cac Hop dong thué mit bang gitra Cong ty N v6i éng Tran Vin M:

[2.1] Vé Hop dong thué mat bang sé6 01/2003/HDTMB ghi ngay 18/6/2003
(but luc 05,06,07): Ngay 10/8/2000, Cong ty N nhan ban giao tur Cong ty PD va
Hoa chit Ha Bic 41.447m? dit ¢, nha & khu tap thé nha cao ting Cong ty Pam va
Hoéa chat Ha Bic dé thuc hién nhiém vu ban nha thudc sé hiru Nha nuée cho cac
d6i tuong du didu kién dugc mua. Ngay 01/11/2005, UBND tinh Bic Giang moi ky
ban hanh quyét dinh sé 1896/QD- CT vé viéc cho Cong ty N thué quyén st dung
1.932m? dét tai phuong TNH, thanh phé BG véi muc dich lam kho van phong cac
doi xay dung. Ngay 06/12/2005, Cong ty N mdi dugc UBND tinh Bic Giang cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 128432 d6i véi thira dat s6 46, to ban d6
s6 4, dia chi phuong TNH, thanh phd BG, tinh Bic Giang (nam trong 1.932m’ dat
noi trén); muc dich st dung dat: dat co s& san xuét kinh doanh; thoi han sir dung
dat: dén thang 11 ndm 2045; ngudn goc st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang niam (but luc 74,75).

Theo quy dinh cua Luat Pit dai nam 1993 (dugc stra ddi, bo sung nam 1998
va 2001):

- Tai Diéu 1: “... T6 chitc, hé gia dinh va cd nhdn dwoc Nha nude giao dat,
cho thué dat trong Ludt nay goi chung la nguoi sir dung dat.”

- Tai khoan 4 Diéu 3: “Cdc quyén, nghia vu ciia nguoi sir dung dat chi dwoc
thuc hién trong thoi han giao dat, thué dat va dung muc dich sw dung dat dwoc
giao, dwoc thué theo quy dinh cua Ludt nay va cdac quy dinh khac cua phdp luat.”

Nhu vay, tai thoi diém ngdy 18/6/2003, Cong ty N chua dugc Nha nude giao
dat, cho thué dat, chua phai 1a nguoi st dung hop phap cia 126m” dit & phuong
TNH, thanh phé BG nhung lai ky Hop dong 01/2003/HDTMB, cho c4 nhan éng M
thué lai dét 1a vi pham Piéu 1 va khoan 4 Piéu 3 Luat Dat dai ndm 1993 da duoc
stra doi, bo sung nam 1998 va nam 2001.
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[2.2] Vé Hop d6ng thué mat bang s6 01/HDTMB ghi ngay 01/7/2013 (but luc
10,11,12).

Nguyén don va bi don déu thdng nhat trinh bay: Hop dong thué mit bang nim
2003 c6 thoi han tir 01/7/2003 dén 01/7/2008. Sau khi hét han hop dong, gitra
Cong ty N va ong Tran Vin M khong ky tiép hop déng. Pén nim 2018, hai bén
méi ky tiép Hop dong thué mit bang nhung ghi i ngay ky hop dong 1a 01/7/2013.
Ngoai ra, 6ng Vi Xuan C con khai: Thang 4 nam 2018, Cong ty N méi ky Hop
ddng thué mat bang voi 6ng Tran Van M — Doi truong cua Bo phan kinh doanh
dich vu thuong mai nhung ghi i ngay ky hop dong 1a 01/7/2013 dé hop thtc hoa
viéc cho 6ng M thué dat; Hop dong ky nay duoc ky sau khi Cong ty N dd nhan
duoc quyét dinh thi hanh 4n sb 159 ngay 5/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 BG. Do d6, viéc ky két Hop dong thué miat bang dé ngay 01/7/2013 gitra
Cong ty N va 6ng M 1a vi pham Diéu 404, Biéu 405 Bo luat Dan su ndm 2005.

[2.3] Vé can clr x4c dinh quyén sé hitu cta 6ng Tran Van M va ba Phan Thi D déi
VGi cac cong trinh, tai san c6 trén thira dat s6 46, to ban do s6 4, dia chi: phuong TNH,
thanh phd BG, tinh Bic Giang: Trong suét qua trinh sir dung dién tich dat tir ndm 2003
dén trude thoi diém khoi kién tai Toa an, 6ng Tran Vin M chua timg yéu cau Co quan
nao cong nhan quyén so hiru d6i véi cac cong trinh, tai san c6 trén thira dt trén. Ngay
12/9/2019, 6ng Tran Vin M ndp don khai kién tai Toa an nhan dan thanh phé BG, yéu
cau Toa 4n cong nhan cac cong trinh, tai san trén thira dat sb 46 ndi trén thudc quyen so
hiru ciia ong Tran Van M va ba Phan Thi D.

Tai khoan 3 Diéu 32, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét mot sé Diéu cta Luat Dét dai nam 2013(Van ban c6 hiéu luc phap luat tai
thoi diém ong Tran Van M khoi kién) quy dinh vé chimg nhan quyén sé hiru cong
trinh xay dung khong phai 1a nha & nhu sau:

“Truong hop chii s¢ hitu cong trinh xdy dung khong dong thoi la nguwoi sir
dung dat thi ngodi gidy to chieng minh vé quyén s¢ hiru cong trinh theo quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Diéu nay, phdi c6 van ban chdp thudn cia nguoi sit dung dat
dong ¥ cho xdy dung céng trinh dd dwoc cong chig hodc chimng thuc theo quy
dinh ciia phdp ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai”.

Ong Tran Xuan Mai c6 xuit trinh 01 “Don xin dau tu xay dung” dé ngay
18/7/2008 (Bt luc 45); phia dudi c6 ndi dung ghi: “Pong y cho éng M dwoc diu
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tw xdy dung bdng nguén vén cia ca nhan trén khu dat thué trén. Yéu cau phong
KH-TH theo déi quan Iy viéc xdy dung theo dung quy dinh — ngay 18/7/2008. Van
ban nay chi cé chir ky ctia ca nhan 6ng Vii Xuan C nhung khong ghi chuc danh,
khong dong dau Coéng ty. Bi don va tat ca nhiing ngudi 1am chimg xac nhan viéc
ong Tran Van M xay dung cac cong trinh trén thira dat s6 46 to ban do s6 04, tuy
nhién, 6ng Tran Vin M khong phai 1a ngudi st dung hop phap cua thua dét sb 46,
to ban dd s6 04, khong co gidy to chimg minh quyén s hitu céng trinh; khong cé
Gidy phép xay dung ddi voi cac cong trinh trén dat; khong co van ban chip thuan
ciia Cong ty N ddng ¥ cho xdy dung cong trinh trén dit ma dugc cong chung,
chtng thyc theo quy dinh ctia phap lut. Bén canh do, cac hop dong thué mit bang
gitra ong Tran Vin M véi Cong ty N lién quan dén thira dat 46 to ban d6 s6 04 déu
khong duogc cong chiing, chung thuc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 128
Luat dat dai ndm 2003; tai ban an s6 55/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé BG va Ban an s6 63/2019/DS-PT ngay 07/6/2019 cta Toa an
nhan déan tinh Bac Giang giai quyét “Tranh chap hop dong mua ban tai san gan lién
véi dat” gitra Hop tac xa Hai Ha véi Cong ty N khong xac dinh nha cép 4 trén thua
dat s6 46 to ban d6 sé 4 & phuong TNH, thanh phé BG thudc quyén so hitu cia éng
M nhu 16 trinh bay ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir thdy: Khong c6 can cir dé xac dinh
quyén st hitu cac tai san trén thira dat s6 46 to ban d6 s6 04 phuong TNH, thanh
phd BG tinh Bic Giang 12 tai san ctia 6ng Tran Van M va ba Phan Thi D. Ban an so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia éng Tran Van M, 13 ¢6 cin ct, phu hop
Vi quy dinh tai Didu 170, Diéu 404, Diéu 405 cia Bo luat Dan su 2005; Piéu 1 va
khoan 4 Diéu 3 Luat Dét dai nam 1993 di duoc sira doi, bo sung nam 1998 va nam
2001; khoan 3 Diéu 32, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Dét dai nam 2013, vi vay khong c6 can ca dé chép nhan khang
c4o clia 6ng Tran Van M, giit nguyén ban 4n so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an & gia doan xét xir so tham, Toa an cp so thim
da giai thich cho 6ng Tran Vin M va cac duong su quyén yéu cau giai quyét tranh
chap Hop dong thué mit bang, giai quyét hau qua néu cac hop ddng trén vo hiéu;
giai quyét vé sd tién 6ng Tran Vin M, ba Phan Thi D di dau tu xay dung cac cong
trinh, tai san trén dat nhung cac duong su déu xac dinh khong co yéu ciu gi nén
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Toda an so tham khong xem xét, giai quyét. Khi c6 yéu cau, cac duong sy c6 quyén
khai kién bang vu an khac.

[4] V& an phi dan sy phiic thim: Khang céo cta ong Tran Vin M khong dugc
chap nhan nén 6ng Tran Vian M phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat
tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr khodn 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 298, Dicu 148 B luat to tun dén sy.
Khong chap nhan khang cao ctia ong Tran Vin M. Giit nguyén ban an so tham.

Cin ct Diéu 170, Dicu 404, Diéu 405 cia B luat Dan sy nim 2005; Diéu 1
va khoan 4 Diéu 3 cua Luat Dat dai ndm 1993 dugc stra ddi bd sung nim 1998 va
2001; khoan 3 Piéu 32 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét mot s6 Diéu cua Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Biéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; ; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 cta
Bo luat T6 tung dan sur; khoan 1 Piéu 26 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu 4n phi, 16 phi Toa an, xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin M vé viéc cong nhéan cac
cong trinh, tai san (gom: 01 nha cip 4, dién tich mit san khoang 95m®, tuong xay gach,
méi lop fiproximang; 01 ban mai lop fiproximang, dién tich khoang 65m’ ; 01 ban méi
lop ton, dién tich khoang 32m® ; 04 ciy xanh (khong rd loai cdy) duong kinh gdc
khoang tir 40cm dén 50cm; 01 bd tuong xay gach 10 dai khoang 16,8m, cao khoang
1,7m; 02 tru céng xay gach cao 3m, di¢n tich O,25m2; 02 bon cay xay gach, di¢n tich
mdi bdn cay khoang 3m? 01 san lat gach rong khoang 64m?) ¢ trén thira dat sb 46, to
ban db s6 04 & phuong TNH, thanh phé BG, tinh Bic Giang (d3 duoc UBND tinh Bac
Giang cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 128431 ngay 06/12/2005 cho
Cong ty co phan dau tu va phét trién nha va do thi tinh Bac Giang thué; co tir can tiép
gidp: phia Tay giap ddy nha B2 khu tap thé PD, phia Pong giap duong TNH, phia Nam
giagp Nha khach PP, phia Bic giap nha B1 Khu tap thé PP) 1a tai san thudc quyén so
hitu cia 6ng Tran Van M va ba Phan Thj D.

2. V& an phi: Ong Tran Vin M phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so thaim
nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi 6ng M da ndp theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 AA/2016/0000671 ngay 16/10/2019. (Xac nhan 6ng M da thi hanh
xong an phi dan su so tham.)
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3. Vé chi phi té tung: 6ng Tran Van M phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem
xét, thim dinh tai chd tai san. (Xac nhan 6ng M da nop du chi phi tb tung).

Ong Tran Vian M phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phuc thAm nhung
duoc trir vao 300.000d tién tam ung an phi da nop tai bién lai s6 AA/2018/0001371
ngay 26/6/2020. Xac nhan 6ng M di ndp du tién an phi dan u phac tham.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP BG; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Béc Giang,

- CCTHA dan su TP BG,
- Cac duong sy,

- Luu HS, VP.

Nguyén Xuin Thao
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