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- Thanhphdn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Thdam phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba H6 Thi Thanh Thay
- Thw ky phién toa: Ong V5 Tén Vii - Thu ky Toa an nhan dén tinh Bén Tre.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét Xu
phuc thdm cong khai vu 4n thu Iy sb 55/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 78/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 60/2020/QD-PT ngiy 25
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ong Kim M, sinh nam 1986

~ Dia chi: S6 nha 150B2, duong K, Khu phé 5, phudng K, thanh phé T, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ong Kim M: ’(A)ng Hang Vi V, sinh nam
1972; Pia chi: S6 nha 88, Puong V, Phuong 2, thanh phd T theo van ban uy quyén
ngay 04/10/2019 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi Trac L, sinh nam 1979

Dia chi: S6 nha 424A1, Khu phd X, Phuong 5, thanh phd T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi Tric L: Ong Nguyéanén D¢
N,, sinh nam 1962; dia chi: So nha 443B, Khu phé 5, phuong K, thanh phé T, tinh
Bén Tre theo van ban uy quyén ngay 05/7/2018 (c6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Anh K, sinh nim 1975 (c6 mit)



Dia chi: S6 nha 48, ép T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1978

Dia chi: S6 nha 302A1, 4p T, xi P, thanh phd T, tinh Bén Tre (6 don xin xét
XU vang mat).

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ong Kim M; bi don Phan Thi Trac L; nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan Bui Anh K.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khdi ki¢n cua nguyén don Ong Kim M va trong quda trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M la Ong Hang ViV trinh bay:

Ba Phan Thi Trac L thé chép nha dat dé vay tién ngan hang. Khi dén han tra
ng, ba L d& nghi ban toan bd nha d4t dang thé chap tai ngan hang cho ba M voi gia
chuyén nhuong dung bang s tién no 13 426.000.000 dong. Do thdy gia chuyén
nhuong ba L dé nghi phu hop véi gia thi truong nén ba M dong y y

Ngay 29/12/2017, ba M di cung ba L den ngan hang tra s6 tién 426. 000.000
ddng va nhan ban chinh glay chirng nhan quyen st dung dét ctia ba L vé dé tién
hanh ky hop dong chuyén nhugng. Viée tra tién ngén hang c6 lap phiéu thu va
bang ké nhung ba M da lam that lac nén khong cung cap duogc. Tai phong cong
ching, do so li¢u trong gidy ching nhan quyén su dung dat va gidy chimg nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ khdng phu hop nén phai diéu chinh gidy ching nhan quyén str
dung dat xong méi ky hop dong chuyén nhuong,

Ba L va ba M cung den Chi nhanh Van phong DBang ky d4t dai thanh phd T
dé lam thu tuc diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat. Chi nhanh lap bién
nhan hd so do dac tach, hop thira dat s6 133 c6 nodi dung ngay 06/6/2019 nhan gidy
ching nhén. Ba L da giao ban chinh bién nhén va gidy ching nhén quyen st dung
d4t cho ba M cat giit dé 1am tin. Pong thoi, ba M ¢6 danh may trude © ‘Gidy ban nha
va dat” ngay 29/12/2017 dé ba L ky tén, ba L con ky tén vao “Gidy ban nha va dat”
ngay 25/12/2017 dugc viét tay. Ba L ban giao chia khéa nha cho ba M, do trong
nha con vat dung cé nhan ctia ba L va chua c6 nhu cau str dung nén ba M chi khoa
cura ngoai cua can nha.

Toan by qua trinh giao dich chi dugc thyc hién gitta ba M va ba L, khong
thong qua hay trao d6i gi voi 6ng H vi ba M biét ong H, baL daly hon, vaba L
khang dinh khi ly hon hai bén théa thuan cén nha va dat thudc s hitu ctia ba L nén
ba L co6 toan quyén dinh doat.

Ngay 06/6/2018, ba M mang theo bién nhan dén nhan gidy chimg nhan quyén
s dung dat thi b1et ba L da lam gidy cé mat bién nhan va dé nhan giay chung nhén
quyén su dung d4t vao ngay 05/6/2018. Sau d6, ba M nhiéu lan tim ba L dé yéu cau
tlep tuc thu tuc cong chimg hop ddng nhung do ba L con ng nhidu ngudi khac nén
tron tranh khong c6 mdt tai nha va dién thoai cling khong lién lac dugrc.

Khi ndp hd so khai kién tai Toa an, do that lac “Gidy ban nha va dat” ngay
25/12/2017 nén ba M ndp “Gidy ban nha va dat” ngay 29/12/2017. Sau khi dugc



Toa 4n thong bao két qua gidm dinh ba M da tim dugc “Gidy ban nha va dat” ngay
25/12/2017 nén ndp bo sung cho Toa an. Do ba L thira nhan chit ky trong gidy nay
14 ctia ba nén ba M khong c6 yéu cau giam dinh.

Ba M théng nhét véi két qua trich luc thira dat, bién ban xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. D6i voi 02 bién ban cua Cong an x& P ma Toa an dé
cong khai, ba M khang dinh khong t6 chirc danh ba L, cting khong biét ai danh vi
ba L c6 no rat nhidu nguoi khac va khiang dinh sé tién 426.000.000 dong 1 tién
mua nha dat, khong phai tién vay muon.

Ba M c6 02 yéu cau khoi kién: Mot 13, yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat gitta ba M va ba L [a c6 hiéu luc phap ludt,
budc ba L tiép tuc thuc hién hop déng v6i ba M cu thé 1a thuc hién th tuc sang tén
thira dat s6 133, to ban do sé 2 cung can nha trén dat, toa lac tai Phuong 5, thanh
pho T cho ba. Hai I3, yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t gitra ba L, ong H ky voi ong K vao ngay 23/6/2019.

Truong hop yéu cau khoi kién cua ba M khong dugc chip nhan ba M dé
nghi giai quyet héu qua cua hop ddng, chi phi thu thap chimg ctr theo quy dinh cua
phép lut va ba L phai boi thuong thiét hai cho ba, thiét hai cu thé 1a s tién chénh
léch gia nha va dat theo dinh gia ngay 06/11/2019 so véi gia thoa thusn lic mua.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don Phan Thi Tric L la Ong Nguyén Vin Dé N trinh bay:

Thira dat sd 133, tO ban do sb 2, toa lac tai Phuong 5, thanh pho T va can
nha kién cb xay vao nim 2009 13 tai san chung ctia ba L va 6ng H. Vao nam 2016,
khi ly hon, hai bén ty théa thusn nha va dat trén hoan toan thudc vé ba L nhung
viéc thoa thuan nay khong dugc ghi nhéan béng van ban c6 xac nhan cua co quan co
thAm quyén.

Do ¢6 nhu chu}{én nhuong nha va dat cho 6ng K nén vao ngay 23/6/2018 tai
Phong cong ching s 1 tinh Bén Tre, ba L, ong H cung ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong nha va dat thuc té 1a
700.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyen nhuong chi ghi 50.000.000 dong
dé giam tién thué phai ndp. Khi nhan s6 tién 700.000. 000 ddng c6 1ap bién nhan va
ong H, ba L cung ky tén nhan tién. Sau khi nhéan tién xong, ba L ban g1ao chia
khoa nha cho 6ng K nhung vat dung ca nhan thi chua don hét. Ba L dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong da ky voi ong Bui Anh K.

Ba L khong thira nhan c6 ban nha dat cho ba M va khong nhén s6 tién ban
dat 426.000.000 dong tir ba M. Ba thtra nhan ¢6 ky tén “Glay ban nha va dat” ngay
25/12/2017, tuy nhién khi ky gidy nay ba khong tu nguyén ma bi ba M cung 05
nguoi la danh dép, €p ky tén. Chung cu chimg minh bi de doa la “Bién ban ghi lo1
khai” va “Bién ban tlep nhan ngudn tin vé t6i pham” ngay 17/01/2019 cia Congan xa
P.

Theo don yéu cau doc ldp ngay 11/6/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu
an nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Bui Anh K trinh bay:

Do quan hé quen biét nén ba L dé nghi ban nha va dét cho 6ng, sau khi xem



nha xong 6ng ddng ¥ mua. Vao ngay 23/6/2018 tai Phong cong chimg s6 1, ong va
vo chong ba Phan Thi Tric L, 6ng Tran Ngoc H tu nguyén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 133, to ban d6 s6 02, dién tich 55,8m” toa lac tai
Phuong 5, thanh phd T, tinh Bén Tre. Gia chuyen nhuong nha va dat thuc t& 1a
700.000.000 dong nhu’ng dé giam thué hai bén thong nhat ghi trong hop dong la
50.000.000 ddng.

Khi giao sé tién 700.000.000 ddng hai bén co6 lap bién nhan, ba L 6ng H
cung ky tén vao bién nhan. Sau khi tra tién xong, ba L giao ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién voi dat cap ngay
31/5/2018 dtng tén ba L cung chia khoa nha cho 6ng cat giit, 6ng vo nha ¢ khoang
01 tudn nhung trong nha c6 nhidu vat dung c4 nhan cta ba L va chua c6 nhu cu
nén ong khoa cira, nha bo trong cho dén nay.

Ong khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dugce cong chimg ngay 23/6/2018 gitra 6ng voi ba L, ong H ¢6 hi¢u luc
phap luat. Truong hop yéu cau khoi kién khong dugce chép nhén, ong dé nghi ba L,
ong H tra lai cho ong so tién 700.000.000 ddng va khong yéu cau boi thuong thiét
hai.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi ngay 08/7/2019 nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lien quan Tran Ngoc H trinh bay:

Can nha va dat ma cac bén dang tranh chap 1 tai san chung giita 6ng va ba
L. Vao khoang nam 2016 - 2017 6ng va ba L da ly hon, hai bén thda thuan tai san
chung giao lai cho ba L hoan toan, ong khong nhén bét cir tai san nao. Sau khi ly
hon ong don di noi khac, dé lai nha va dat cho ba L toan quyén sir dung Ong chi
ky tén hop dong chuyen nhu’O’ng v61 6ng K tai phong cong ching theo yéu cau cua
ba L dé dam bao vé thu tuc phap Iy. Ngoai ra, ong hoan toan khong tham gia vao
bét ctr giao dich nao khac ¢6 lién quan dén nha va dat néu trén. Ong co thay ong K
giao tién cho ba L nhung khong biét bao nhiéu vi ong khong tham gia vao viéc
nhan tién ban nha dat voi ba L do hai bén di chinh thirc ly hon va nha dat thudc so
hiru cta ba L. Ong chi ky tén cho phu hop véi quy dinh cia phap ludt. Ong 1
ngudi cd day du ning lyc hanh vi dan sy nén ong chiu trach nhiém ddi véi chir ky
cua minh.

Do hoa giai khong thanh nén Toa 4n nhin dan thanh phd T d3 dua vu 4n ra
xet xur.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 78/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ctia Toa an
nhén dan thanh phd T da ap dung Piéu 27 Luat Hon nhén va Gia dinh ndm 2014;
Diéu 117, khoan 2 Piéu 124, khoan 2 Diéu 357, Diéu 500, Diéu 502 Bo Iuat Dan
sy 2015, Piéu 147 Bo ludt TS tung Dan sy 2015, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi va I¢ phi Toa an
XU

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Ong Kim M va ba
Phan Thi Trtc L v6 hiéu.



- Budc bé} Phan Thi Trac L co trach nhiém tra cho ba Ong Kim M sd tién
474.157.350 (Bon tram bay muoi bon triéu mt tram nam muoi bay ngan ba tram
nam muoi) dong.

- Bugc ba Ong Kim M tra cho ba Phan Thi Trac L ban chinh Gidy chung
nhan quyéen s¢ hitu nha & do Uy ban nhan dan Thi xa Bén Tre cap ngay 11/6/2009.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg ngay 23/6/2018
gitta ba Phan Thi Trtc L, 6ng Tran Ngoc H vé1 6ng Bui Anh K vo hi¢u.

- Budc ba I?hqn Thi Trac L, ong Tran Ngoc H ¢o trach nhiém lién déi tra cho
ong Bui Anh K s6 tién 700.000.000 (Bay tram tri¢u) dong.

- Bu¢c ong Bui Anh K tra cho ba Phan Thi Trac L ban chinh Giéy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN
554424 cap ngay 31/5/2018 ding tén Phan Thi Truc L.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 04/12/2019, bi don Phan Thi Trc L khéng cao mot phan ban an. Noi
dung khang cao: Cép so thim cin ¢t vao “gidy ban nha va dat” ngay 25/12/2017
dé xac dinh c6 viéc giao dich giita ba L va ba M 1a chua thuyét phuc. Boi I, gidy
ban nha va dat ngay 29/12/2018 do nguyén don ndp khi khoi kién 1a gia tao theo
két qua glam dinh ctia co quan chire néng, sau d6 ba M da €p budc ba L viét gidy
ban nha ngay 25/12/2018 dé tiép tuc khoi kién bo sung. Ngoai ra, ngay 17/01/2019
ong H (chong ba L) d3 tra cho ba M s tién 150.000.000 ddng (tai nha ba Tran Thi
My L&, nguoi nhén la cac em cua ba M la 6ng Sua va ong Nguyén co sy ching
kién cua ba L¢). Do chua xac dinh 1o phan no cung nhu viéc hoan tra t1en cua bi
don va cac chung cir ciing chua duoc d6i chat giira cac bén nén dé nghi cap phic
tham sira 4n theo hudng tach phan ng giita cac bén bang mot vu kién khac.

Ngay 05/12/2019, nguyén don Ong Kim M khang cao toan bd bd an, ndi
dung dé nghi cdp phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng cong nhan hop dong
mua ban nha va dét giira ba M va ba L.

Ngay 05/12/2019, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Bui Anh K khang
cdo mot phan ban an, 6ng cho rang mac du s6 tién ghi trén hop dong khong dung
v6i thuc t& nhung 6ng da giao du tién theo ding thoa thuan, ba L da giao nha dat
cho 6ng, ong da su dung 0 6n dinh, khong ¢6 tranh chép. Dé nghi cap phic tham sira
ban 4an so thim, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitra ba
Phan Thi Trac L, 6ng Tran Ngoc H vé&i ong Bui Anh K.

Tai phién toa phtc tham, nguorl dai dién theo uy quyen cua nguyen don thay
d6i mot phan noi dung khang cao, cu thé: D& nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba M voi ba L vi vige chuyén
nhu’O'ng la c6 that. Néu yéu cau cong nhén hop dong khong duge chap nhan thi yeu
cau bi don tra Iai sudt theo quy dinh tir ngay nop tién vao ngan hang 1a ngay
29/12/2017 dén ngay xét xir so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don khong dong ¥ v6i ndi dung khang



céo cua nguyén don, gilr nguyen ndi dung khang cao, de ‘nghi Ho1 ddng xét xtr bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi tach s6 tién ng thanh vu kién khac.

Boi 1§, ba L khong co chuyen nhuong nha dat cho ba M, ba L ng ba M sé tién
426.000.000 dong va di tra sb tién 150.000.000 dong, c6 xac nhan ciia nguoi lam
chimg. Dbi voi glay ban nha ngay 25/12/2017 thi ba L bi ép budc ky tén. Bi don
ddng v voi yéu cau doc lap cua ong K, d& nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba L, 6ng H véi 6ng K.

Ngucn cd quyén lgi, nghia vu lién quan Bui Anh K gilt nguyén noi dung
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét giita ba L, 6ng H véi 6ng.

w Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
bieu y kién:
Vé to tung Nhing ngu’0’1 tién hanh to tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat TS tung Dan sy nam 2015,

Vé noi dung: Doi v6i “gidy ban nha va dat” ngay 29/12/2017 thi két qua
giam dinh chir ky khong phal do ba L ky, ba M khong yéu cau giam dinh lai va ba
L cling khong thira nhan gidy nay nén khong c6 céan cu dé cong nhan. Di voi glay
ban nha ngay 25/12/2017, day la glay tay khong co cong chimg, chimg thuc nén vi
pham vé mit hinh thirc cta hop dong, gidy dé ngay 25/12/2017 nhu’ng trong qua
trinh cong khai chimg ctr nguyen don khong dé cap, trinh bay vé viéc co gidy tay
ndy dén ngay 31/01/2019 nguyén don mdi giao ndp la khong hop ly. Ba L cho rang
bi ¢p budc ky tén vao gidy ngay 25/12/2017 vi con ng s tlen 426.000.000 dong,
diéu nay phu hop voi trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba M veé viéc
ba M tra no ngan hang 426.000.000 dong cho ba L. Do d6, hop dong chuyén
nhugng gilta hai bén la gia tao I}hém che giéu,h(yp ddng vay nén hop ddng vo ‘hiéu.
Hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat gitra ba L vdi ong K khong dé cap
dén can nha la khong day du, dong thoi gia ghi trong hop dong la gia tao nén vo
hi€u. Nhu vy, khang cao cua ba M, ong K khong c6 can cir, khang cao cia ba L
ve hop ddng vay 1a co co s0. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015, khong chip nhén khang céo cua ba
M, ong K, chip nhian mot phan khang cdo ciia ba L, sira Ban an so tham sd
78/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur co6 trong hé so da dugc thém tra cong khai
tai phlen toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién; xet
khéng cao ctia ba Ong Kim M, ba Phan Thi Trac L, 6ng Bui Anh K; Hoi ddng xét
xUr nhan dnh:

[1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Ong Kim M voi
ba Phan Thi Trac L:

[1.1] Khi khoi kién ba M cung cdp “Gidy ban nha va dat” ngay 29/12/2017
co chit ky dudi muc “ngudi ban” mang tén ba Phan Thi Trac L, ba L khong thira



nhan “Gidy ban nha va dat” nay. Tai két luan giam dinh s6 188/2018/GDTL ngay
15/10/2018 cua Phong k¥ thuat Cong an tinh Bén Tre d3 két luan chit ky nay so
v6i chit ky ctia ba L trén céc tai liéu mau so sanh khong phai do cung mot nguoi ky
ra. Khong dong y voi két qua glam dinh, ba M ¢6 yeu cau giam dmh lai nhu’ng sau
d6 rit yéu cau nén khong ¢ can ctr dé cong nhan “gidy ban nha va dat” néu trén.

Dbi v6i “gidy ban nha va dat” ngay 25/12/2017, ba L thira nhan chinh ba ky
tén vao gidy tay ndy nhung cho rang minh bj ép budc. Tuy nhién, cin cr “Bién ban
ghi 161 khai” va “Bién ban tiép nhan ngudn tin vé toi pham” ngay 17/01/2019 cua
Cong an xa P, thanh pho T thi chi 1 16i khai cta ba L, dong thoi trong qua trinh to
tung nguoi dai dién theo ty quyén ctia baL cling khéng dinh ba M khong bi xtr 1y sau
khi ba L datrinhbao. Do d6, khong duco sd dé cho rang ba L bi ép budc ky tén vao
“gidy ban nha va dat” ngay 25/12/2017.

[1.2] Xét “gidy ban nha va dat” ngay 25/12/2017 giita ba Ong Kim M va ba
Phan Thi Truc L:

Vé hinh thuc, gidy ban nha dat duogc viét tay, khong c6 cong chimg, ching
thue nén khong tuan thu vé hinh thirc ctia hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
nha, dat theo quy dinh ctia phép luat.

Vé ndi dung, ba L khong thira nhan c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung nha, dat vi ba M. Tai bién ban ghi 10 khai ngay 17/01/2019 cua Cong an xa
P, ba L cho trinh bay “hi¢n tai, toi (Lan) thiéu Mai véi so tién 426.000.000 dong
véi ldi sudt 5%. Téi muwon vao ngay 26/12/2017. Toz mueon tién Mai vi Iy do Mai
cho téi muwon tién dé ldy sé dat trong ngdn hang ra” (BL 173). Tai bién ban hoa
giai ngay 19/7/2018 cua Toa an nhan dén thanh phé T, ba M trinh bay trudc day ba
L c6 thiéu ba M mot khoan tién va viéc ba L ban nha va dat dé can trir ng' cho ba M
(BL175, 176). Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién theo ly quyén cua ban Mai
trinh bay ba M khong c6 dua sb tién 426.000.000 déng cho ba L ma tra ng ngan
hang cho ba L. Ttr nhitg cén ctr néu trén, ¢6 co s¢ xac dinh ba L co thiéu ng ba M
sO t1en 426.000.000 dong, va hai bén viét gidy tay ban nha va dat thudc thira 133
dé cén trir no. H0’p dong chuyen nhuong nha, dat gitra ba M va ba L 1a hop ddng
gia tao, nham che gidu hop ddng vay.

Vé chu thé cua hop dong, mic du 6ng H va ba L déu thtra nhan ca hai da ty
thoa thudn can nha va dat thudc thira 133 hoan toan thudc vé ba L sau khi ly hon
nhung viéc thoa thuan nay khong duoc ghi nhan bang vin ban ¢6 xac nhan cta co
quan c6 tham quyen nén vé phap 1y van 1a tai san chung cua ba L va 6ng H. Do do,
viéc ong H khong c6 ky tén vao “Gidy bdn nha va dat” 1a chua day du vé chi the
cua giao dich.

Do hgp ddng chuyén nhuong nha, dét giita ba M va ba L khong tuén thu vé
mat hinh thirc, ¢6 ndi dung gié tao va chua dam béo v€ mat chu thé ky két hop
dong nén vo hiéu toan by. Hop dong bi che giau 1a hop dong vay co6 hi¢u luc.

[1.3] Giai quyét hop ddng vay:

Tai phién toa phic tham ngay 23/10/2020, nguol dai dién theo uy quyén cua
ba M thay d6i mot phan ndi dung khang cao d6i véi hau qua ciia hop dong vo hiéu,



cu thé néu Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don thi
yéu cdu bi don phai tra 1ai suét theo quy dinh tir ngdy 29/12/2017 dén ngay xét xur
so tham la ngay 21/11/2019 d6i voi so tién 426.000.000 dong. Nguoi dai dién theo
lly quyén ctia bi don cho rang giita ba L va ba M khong c6 ky két hop dong chuyén
nhu:ong nha dat ma ba L ng ba M sé tién 426.000.000 dong, d6i voi yeu cau tra lai
cua nguyén don thi bi don ddng ¥. Bén canh d6, nguoi dai dién theo ty quyén cua
bi don cho ring bi don d3 tra cho nguyén don 150.000.000 ddng thong qua ngudi
nha cua nguyén don vao ngay 17/01/2019, c6 chimg ctr la “T¢ tudng trinh” cua
nguoi chung kién ba Tran Thi My Lg, dé nghi duoc khau trir sb tién trén vao tién
goc. Tuy nhién, phia nguyén don khong thira nhén, bi don khéng cung cap dugc
chung cur khac dé chimg minh. Phia bi don dé nghi Hoi dong xét xu ngung phién
tda ngay 23/10/2020 dé nguyén don, bi don tu thoa thuén vé s6 tién vay nhung hét
thoi han ngimg phién tdoa cac bén khong tién hanh thoa thuan nhu dé nghi nén
khong co6 can ctr dé chap nhan 10i trinh bay cua bi don ddi véi sé tién 150.000.000
ddng.

Nhu vay, gitta bA M va ba L ton tai hop dong vay so tién 426.000.000 dong,
thoi gian vay dugc xac dinh tir ngay 29/12/2017, lai suit do cac bén trinh bay
khong thong nhat (ba M cho rang tranh chép hop dong chuyén nhuong, khong phai
hop dong vay; ba L cho rang 14i sudt 5%) nén 1 sudt dugc xac dinh 1 10%/nam
theo khoan 2 Dleu 468 BO luat Dan sy ndm 2015. Nhu véy, ba L ¢6 nghia vy tra
cho ba M sé tién vay 1a 426.000.000 dong va 80.380.000 dong tién 1i (0,83% x 22
thang 22 ngay (tr ngay 29/12/2017 dén ngay 21/11/2019) x 426.000.000 dong),
tong cong 506.380.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Vinh thira nhan hién ba M dang giit ban chinh Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & cap ngay 11/6/2009 dtng tén ba Phan Thi Tréc L, 6ng Tran
Ngoc H nén budc ba M phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L ban chinh Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & cap ngay 11/6/2009.

Tu nhiing phén tich trén, Toa 4n so thidm nhan dinh hop dong chuyén
nhuong nha dat gitta ba M va ba L v6 hi€u do vi pham hinh thirc va chu thé Ia chua
du din dén giai quyét hau qua hop dong vo hi€u khong phu hop. Khang céo cua
nguyén don vé g1a1 quyét hau qua hop dong v0 hi€u la ¢6 can ctr, khang cdo cua bi
don cho ring gitra hai bén ton tai hop dong vay 1a phu hop nén duoc chip nhan,
stra ban an so tham doi voi hau qua hop dong vo hiéu.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong K voi ba L:

[2.1] Vé hinh thic “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat” ngiy
23/6/2018 dugc lap thanh van ban, duge cong chimg chimg thue theo ding quy dinh
nén phu hop vé hinh thue.

Vé chu thé ky két hop dong: Do tai san ohuyén nhuong la tai san chung cua ba
L va 6ng H nén ca hai cung ky tén vao hop dong chuyén nhuong la dung quy dinh.

Vé déi tuong cua hop dong chuyén nhuong 1a thira dét 133 va céan nha trén

thira dat nay. Cannha duoc xay dung kién ¢ va da duoc cap Glay chtng nhan quyén
s hitu nha ¢ vao ngay 11/6/2009 nhung ndi dung cta hop dong chuyén nhuong



khong thé hién ndi dung lién quan dén cin nha 1 chua day du, khong dung theo quy
dinh.

Vé gia chuyén nhuong: Ba L va ong K déu thira nhan hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong nha va d4t tong cong la 700.000.000 dong. Tuy nhién, tai Didu 2
cua “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” ‘ngay 23/6/2018 lai ghi gia
chuyén nhuong la 50.000.000 ddng vi mudn giam bot so tién thue ma hai bén phai
ndp. Viée ghi s tién chuyén nhuong khong dtung véi s6 tién thuc té 13 hanh vi gia tao.

Do d6itwong chuyén nhuong khong day du va ndi dung hop dong gia tao nén
hop dong gitra ba L, 6ng H véi 6ng K bi vo higu.

[2.2] Khi hop déng vO hi€u thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan theo quy dlnh tai inéu 131 BO luél‘g Dan su nam 2015. Do balL, éng H cung ky
tén vao Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va bién nhéan ngay 23/6/2018
nén bal, ong H phai c6 trach nhiém lién ddi tra lai 6ng K s6 tién 700.000.000 dong
Taiphién tda so tham, 6ngK cho rang neu yéu cau doc lap ctia 6ng khong duoc chap
nhan thi 6ng chi yéu cau ba L tra lai s6 tién 700.000.000 dong, khong khong yéu cau
boi thuong thiét hai nén dugc ghi nhan.

Ong K thtra nhan hién dang gitt ban chinh Glay chu’ng nhan quyén sur dung
d4t quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 554424 cép ngay
31/5/2018 dung tén ba Phan Thi Trac L nén budc 6ng K phai ¢6 trach nhi¢m tra lai
cho ba L ban chinh Giay ching nhéan nay.

Do d6, Toa an so thim tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
baL, ong H va ong K v6 hi¢u la phuhop, khang céo cua 6ng K khong c6 can ¢t nén
khong dugc chap nhan.

[3] Pé nghi ctia Vién lgiém sat nhan dan tinh Bén Tre vé ndi dung vy an phu
hop vo1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[4] V& én phi:

‘ [4.1] An phi so thim: Do ban 4n so thim bj sira nén an phi so tham duoc
di€u chinh twong ung, theo d6 ba L phai chiu 24.255.000 dong &n phi c6 gia ngach.

Qng K khong yéu cau boi thuong thi€t hai, Toa an khong budc ba L, ong H
phai boi thuong thiét hai khi tuyén bd hgp dong chuyén nhuong gitra ba L, 6ng H
v6i ong K v6 hi€u nhung lai budc ba L, 6ng H lién déi chiu an phi 32.000.000
ddng 1a khong dung v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét

326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an
nén diéu chinh lai, theo d6 ba L, 6ng H khong phai chiu 4n phi d6i v6i phan nay.

[4.2] An phi phuc tham: Do khang c4o duoc chip nhian mdt phan nén ba M,
ba L khong phai chiu an phi. Noi dung khang cao cua 6ng K khong dugc chap
nhan nén Ong K phai chiu 4n phi.

Vi cac I@ trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo ludt Té tung Dan su ndm 2015;

Chéap nhan mot phan khang co cua ba Ong Kim M, ba Phan Thi Truc L.

Khong chp nhan khang céo ctia 6ng Bui Anh K.

Stra Ban 4n dén sy so tham s6 78/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan Diéu 27 Ludt Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Picu 117,
khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 357, Dicu 468, Di€u 500, Diéu 502 Bo Luét Dan
sy 2015; Ditu 147 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ong Kim M vé viée yéu cau

cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét cua gitra ba Phan Thi Truc
L va ba Ong Kim M.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba Ong Kim M
va ba Phan Thi Trac L ngay 25/12/2017 vo higu.

- Bugc ba Phan Thij Tric L ¢6 trach nhigm trd cho ba Ong Kim M sd tién
506.380.000 (Nam tram 1& sau triéu ba tram tdm muoi nghin) dong.

- Bugc ba Ong Kim M trd cho ba Phan Thi Trac L ban chinh Gidy chimg

nhan quyén s& hitu nha ¢ do Uy ban nhan dén Thi xa Bén Tre cap ngay 11/6/2009,
chu s6 hitu nha & Phan Thi Tréc L, Tran Ngoc H.

[2] Khong chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Bui Anh K vé viée yéu cau
cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cua gitra ba Phan Thi Truc
L, 6ng Tran Ngoc H v6i ong Bui Anh K.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat cong ching ngay
23/6/2018 gitta ba Phan Thi Trac L, dng Tran Ngoc H vdi 6ng Bui Anh K vo hiu.

- Budc ba l?ha‘n Thi Trtc L, ong Tran Ngoc H ¢6 trach nhi¢m lién do1 tra cho
ong Bui Anh K s6 tién 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

- Bu¢c ong Bui Anh K tra cho ba Phan Thi Trac L ban chinh Giéy chimg
nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CN
554424 cap ngay 31/5/2018 dung tén Phan Thi Truc L.

Ke tr ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luét hoac ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan :uen 1ai ctia
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B
luat Dan sy nam 2015.

[3] Chi phi t6 tung: Ba Ong Kim M phai chiu va da ndp du sb tién 2.262.000
(Hai tri¢u hai tram sdu muoi hai ngan) dong.

[4] V& 4n phi:
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[4.1] An phi so tham:

- Ba Ong Kim M phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc khau
trir vao s tién 300.000 (Ba trim nghin) ddng tam tng an phi d ndp theo bién lai
thu tam tmg 4n phi, 1& phi s6 0017246 ngay 27/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T. Hoan lai cho ba Ong Kim M s tién tam tmg 300.000 (Ba trim
nghin) ddng theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi tda 4n sé 0001013 ngay
14/3/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T.

- Ong Bui Anh K phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc khau
trir vao s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tam Umg 4n phi, 1& phi toa an sb 0002735 ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T.

- Ba Phan Thi Trac L phai chiu 24.255.000 d6ng 4n phi dan sy so thim c6
gia ngach.

[4.2] An phi phac tham:

Ba Ong Kim M khong phai chiu, hoan lai cho ba M s0 tién tam tmg 4n phi
da nop la 300.000 theo bién lai thu tam Umg &n phi s6 0008464 ngay 12/12/2019
cua Chi cuc thi hanh 4an dan su thanh pho T.

Ba Phan Thi Trac L khong phai chiu, hoan lai cho ba L s6 tién tam tmg 4n
phi dad nop la 300.000 theo bién lai thu tam ung an phi s6 0008429 ngay
05/12/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho T.

Ong Bui Anh K phai chiu an phi phuc tham 300.000 dong nhung dugc khiu
trir vao s6 tién tam ung an phi da nop la 300.000 theo bién lai thu tam Gmg an phi
s0 0008428 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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