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Ngày 10 tháng 9 năm 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Nam 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 39/2020/TLPT-DS ngày 24 tháng 4 

năm 2020 về “Tranh chấp về quyền sử dụng đất và yêu cầu tháo dỡ tài sản”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 04/2020/DS-ST ngày 06 tháng 3 năm 2020 

của Tòa án nhân dân huyện Quế Sơn, tỉnh Quảng Nam bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 58/2020/QĐXXPT-

DS ngày 22 tháng 6 năm 2020, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông Võ Văn C, sinh năm 1975.  

Địa chỉ: Số 08 T, thị trấn Đ, huyện Q, tỉnh Quảng Nam. Có mặt. 

2. Bị đơn: Ông Lâm Tấn Đ, sinh năm 1974.  

Địa chỉ: Thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam. Có 

mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Ông Nguyễn Lê T, sinh năm 1971.  

- Bà Võ Thị T, sinh năm 1971.  

Người đại diện theo ủy quyền của bà Võ Thị T: Ông Nguyễn Lê T, sinh 

năm 1971. 
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Cùng địa chỉ: Thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam. 

Ông T có mặt. 

- Bà Võ Thị T1, sinh năm 1975. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Võ Thị T1: Ông Lâm Tấn Đ, sinh 

năm 1974.  

Cùng địa chỉ: Thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam. 

Ông Đ có mặt. 

4. Người làm chứng: Ông Nguyễn C1, sinh năm 1924.  

Địa chỉ: Thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam. Vắng 

mặt. 

5. Người kháng cáo: Nguyên đơn ông Võ Văn C.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện, các văn bản có trong hồ sơ vụ án cũng như tại phiên 

tòa, nguyên đơn ông Võ Văn C trình bày: 

Năm 2005, mẹ ông là bà Nguyễn Thị Q có nhận chuyển nhượng thửa đất 

số 690, tờ bản đồ số 11 từ hộ ông Nguyễn C1 tại thôn TP, xã Q, huyện Q, tỉnh 

Quảng Nam. Năm 2015, bà Q để thừa kế lại cho ông thửa đất trên. Thửa đất có 

một phần tiếp giáp với đất của hộ ông Nguyễn Lê T, bà Võ Thị T nhưng do ông 

Lâm Tấn Đ sử dụng. Năm 2012, ông Đ xây dựng lại một phần nhà máy gạo và 

bồn trấu lấn sang phần đất của ông. Khi ông có ý định chuyển nhượng phần đất 

này cho người khác thì ông Đ cản trở, ông Đ cho rằng phần đất mặt tiền là của 

ông Đ đã xây dựng từ đất hoang, như vậy phần đất của ông không có lối vào. 

Theo hồ sơ tại bản đồ địa chính xã thì phần đất của ông tiếp giáp với hành lang 

giao thông là 23m. Vì vậy, ông khởi kiện yêu cầu ông Đ phải tháo dỡ bồn trấu 

và một phần nhà máy xay xát để trả lại cho
 
ông phần đất lấn chiếm có diện tích 

là 41,1m
2
. 

Tại các văn bản có trong hồ sơ vụ án cũng như tại phiên tòa, bị đơn ông 

Lâm Tấn Đ và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Võ Thị T1 trình bày:  

Thửa đất ông, bà đang sử dụng tại thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q 

là do mẹ bà Võ Thị T1 là bà Phạm Thị B cho vợ chồng ông, bà ở từ trước đến 

nay; ông, bà không xây dựng trên phần đất của ông Võ Văn C. Nhà máy gạo 

ông, bà xây dựng và sử dụng từ năm 1996; đến năm 2012, ông, bà xây nhà ở 

không liên quan gì đến nhà máy gạo. Ông C chỉ có quyền sử dụng phần đất mà 

ông C nhận thừa kế từ bà Nguyễn Thị Q, trước đó bà Q nhận chuyển nhượng từ 

ông Nguyễn C1. Thực tế, ông, bà không xây nhà máy gạo và bồn trấu lấn sang 

phần đất của C nên không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông C. 

Tại các văn bản có trong hồ sơ vụ án cũng như tại phiên tòa, người có 

quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Lê T và bà Võ Thị T trình bày: 
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Mảnh đất mà ông, bà đang ở do gia đình bà Phạm Thị B (là mẹ ruột của 

bà Võ Thị T) sử dụng từ trước năm 1975. Đến năm 1997, gia đình xây dựng nhà 

máy xay xát, có một phần nằm trên mảnh đất giáp với đất bỏ hoang của ông 

Nguyễn C1 và giao cho bà Võ Thị T1 quản lý. Đến năm 2000, gia đình bà Phạm 

Thị B thỏa thuận chuyển nhượng và sang tên mảnh đất lại cho ông, bà. Năm 

2008, vợ chồng ông, bà cho vợ chồng em gái ruột là bà Võ Thị T1 và ông Lâm 

Tấn Đ diện tích đất có mặt tiền là 5m để làm nhà. Thời điểm ông, bà làm Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thì chỉ làm diện tích 385m
2
 đất ở, còn lại nghĩ là 

đất vườn của cha, mẹ trước đây để lại nên không kê khai. Nay, ông Võ Văn C có 

tranh chấp, diện tích đất trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông C 

bao nhiêu thì ông C lấy bấy nhiêu, còn phần đất của ông, bà đến đâu thì ông, bà 

chấp nhận đến đó. 

Tại các văn bản có trong hồ sơ vụ án, người làm chứng là ông Nguyễn C1 

trình bày: 

Vào năm 2005, ông có bán cho bà Nguyễn Thị Q diện tích đất là 368m
2
 

thuộc thửa đất số 690, tờ bản đồ số 11 tại thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện 

Q, tỉnh Quảng Nam. Ông bán diện tích đất nêu trên, tính theo đường ĐH bắt đầu 

từ mép móng nhà của ông Nguyễn Văn D (mép đường vào xóm) hiện tại đến 

tảng đá nay đã bị lấp, nhưng chưa đến bồn trấu của nhà ông Lâm Tấn Đ đang sử 

dụng. Ông chỉ bán cho bà Q đủ diện tích đất là 368m
2
, đất còn thừa lại là của 

ông nhưng ông không có tranh chấp. Con đường vào xóm giáp với đất của ông 

Võ Văn C từ trước đến nay vẫn vậy, không bị biến động gì. 

Với nội dung vụ án như trên, tại Bản án dân sự sơ thẩm số 04/2020/DS-

ST ngày 06/3/2020 của Tòa án nhân dân huyện Quế Sơn, tỉnh Quảng Nam đã áp 

dụng khoản 9 Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 147 và khoản 1 Điều 157 Bộ luật 

Tố tụng dân sự; Điều 166, Điều 179, khoản 1 Điều 203 Luật Đất đai năm 2013; 

Điều 245, Điều 688 và Điều 689 Bộ luật Dân sự năm 2005; Điều 221, Điều 234 

Bộ luật Dân sự năm 2015; khoản 4 Điều 26, điểm a khoản 2 Điều 27 Nghị quyết 

số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí 

Tòa án. Tuyên xử: 

Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Võ Văn C. 

Buộc ông Lâm Tấn Đ trả cho ông Võ Văn C diện tích đất 1,3m
2
, tại thửa 

đất số 690, tờ bản đồ số 11, địa chỉ: Thôn TP, xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam 

theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AB 575779 ngày 27/6/2005 của Ủy 

ban nhân dân huyện Q, tỉnh Quảng Nam. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về chi phí tố tụng, án phí, nghĩa 

vụ thi hành án và quyền kháng cáo của các đương sự. 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 10/3/2020, nguyên đơn ông Võ Văn C có 

đơn kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng 

Nam đề nghị tạm ngừng phiên tòa để xác minh, thu thập bổ sung tài liệu, chứng 
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cứ làm rõ diện tích đất tranh chấp thuộc thửa nào, tờ bản đồ số mấy, do ai đăng 

ký kê khai và sử dụng. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa, kết quả 

tranh tụng tại phiên tòa, ý kiến phát biểu của đại diện Viện kiểm sát, Hội đồng 

xét xử phúc thẩm nhận định: 

[1] Tại phiên tòa phúc thẩm, nguyên đơn không rút đơn khởi kiện, giữ 

nguyên kháng cáo, yêu cầu Tòa án cấp phúc thẩm xem xét lại toàn bộ bản án sơ 

thẩm. Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Nam tham gia phiên tòa, đề 

nghị tạm ngừng phiên tòa để làm rõ diện tích đất tranh chấp thuộc thửa nào, tờ 

bản đồ số mấy, do ai đăng ký kê khai và sử dụng. Tuy nhiên, Hội đồng xét xử 

xét thấy tại Công văn số 37/VPĐK ngày 03/3/2020 của Chi nhánh Văn phòng 

Đăng ký đất đai Q đã cung cấp rõ về nội dung này nên không cần thiết phải tạm 

ngừng phiên tòa. 

[2] Xét kháng cáo của nguyên đơn ông Võ Văn C thì thấy: 

[2.1] Ngày 12/4/2005, ông Nguyễn C1 chuyển nhượng cho bà Nguyễn 

Thị Q diện tích đất 368m
2
 tại thôn T (nay là thôn TP), xã Q, huyện Q, tỉnh 

Quảng Nam. Ngày 27/6/2005, hộ bà Q được Ủy ban nhân dân huyện Q cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số AB 575779 đối với thửa đất số 690, tờ bản đồ 

số 11, diện tích 368m
2
. Năm 2009, bà Q tách thửa đất số 690 ra thêm 03 thửa 

mới là các thửa số 1129, 1130 và 1131. Năm 2009, bà Q chuyển nhượng thửa 

đất số 1129, diện tích 126m
2 

cho ông Nguyễn Văn D và bà Lê Thị T2; chuyển 

nhượng thửa đất số 1130, diện tích 90m
2 

cho ông Nguyễn Thanh T3 và bà Trần 

Thị Hồng A; chuyển nhượng thửa đất số 1131, diện tích 90m
2 

cho ông Lê Tấn 

D1. Những người này, sau khi nhận chuyển nhượng đều thực hiện thủ tục đăng 

ký và được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 03 thửa đất nêu trên. 

[2.2] Ngày 03/12/2015, ông Võ Văn C nhận thừa kế quyền sử dụng đất 

của bà Nguyễn Thị Q đối với diện tích đất còn lại 62m
2
 của thửa đất số 690 

(diện tích còn lại sau khi tách thêm 03 thửa đất số 1129, 1130 và 1131), được 

Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai Q xác nhận tại mục VI “Những thay đổi 

sau khi cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. Như vậy, ông Võ Văn C có 

quyền sử dụng đối với diện tích đất 62m
2
 thuộc thửa đất số 690, tờ bản đồ số 11. 

Ông Võ Văn C cho rằng, ông Lâm Tấn Đ đã xây dựng bồn trấu và nhà máy xay 

xát lấn sang phần đất của ông, theo kết quả xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 

01/6/2018 và ngày 24/10/2019 xác định diện tích đất tranh chấp là 41,1m
2
.  

[2.3] Hội đồng xét xử xét thấy: Năm 2005, bà Nguyễn Thị Q chỉ nhận 

chuyển nhượng quyền sử dụng diện tích đất 368m
2 

nằm trong tổng diện tích 

757m
2 
thuộc

 
thửa số 690 của ông Nguyễn C1 (điều này cũng được ông Võ Văn C 

thừa nhận). Sau khi được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với thửa 

đất số 690, tờ bản đồ số 11, diện tích 368m
2
 vào năm 2005, đến năm 2009 bà Q 

thực hiện tách thửa đất số 690 thêm 03 thửa mới và chuyển nhượng các thửa đất 
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mới này cho người khác, với tổng diện tích 306m
2
 nên diện tích còn lại của thửa 

đất số 690 là 62m
2
. Tại Trang bổ sung thửa đất ngày 20/8/2009, Trích đo địa 

chính kèm theo đơn xin tách thửa của bà Nguyễn Thị Q ngày 14/8/2014 và trong 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của các thửa đất số 1129, 1130 và 1131 đều 

thể hiện đường liên xóm giáp với đất ông Nguyễn Văn D đang sử dụng là từ 3m 

đến 3,5m. Đồng thời, tại Công văn số 11/CV-VPĐK ngày 04/3/2019 và Công 

văn số 37/VPĐK ngày 03/3/2020 của Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai Q 

thể hiện: Căn cứ biên bản kiểm tra hiện trạng sử dụng đất ngày 13/8/2009 của 

Ủy ban nhân dân xã Q, cạnh 2 giáp với đường ĐH của Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số AB 575779 là 17m. Trang bổ sung về sơ đồ thửa đất của Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số AB 575779 do Chi nhánh Văn phòng Đăng ký 

đất đai Q cấp theo đề nghị chỉnh lý của bà Nguyễn Thị Q ngày 20/8/2009, theo 

đó thửa đất số 690 sau khi đã tách thửa còn lại 62m
2 

không có phần đất nằm 

trong hành lang giao thông. Ông C có quyền sử dụng, nhưng không được 

chuyển nhượng, không được xây dựng, cơi nới, trồng cây trên phần đất hành 

lang giao thông. Ngày 24/10/2019, Tòa án cấp sơ thẩm đã phối hợp với Chi 

nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai Q và Ủy ban nhân dân xã Q tiến hành đo đạc, 

xác định vị trí diện tích đất theo Trang bổ sung về sơ đồ thửa đất của Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số AB 575779 ngày 20/8/2009 trên phần đất hiện 

trạng sử dụng. Theo kết quả trích đo địa chính thì trong diện tích đất tranh chấp 

có 1,3m
2
 thuộc quyền sử dụng của ông Võ Văn C, phần diện tích đất tranh chấp 

còn lại 39,8m
2
 có bồn trấu và một phần nhà máy xay xát của ông Lâm Tấn Đ 

không nằm trong diện tích đất thuộc quyền sử dụng của ông Võ Văn C (không 

nằm trong diện tích đất mà ông C được nhận thừa kế của bà Nguyễn Thị Q). Do 

đó, không có cơ sở để buộc ông Lâm Tấn Đ phải tháo dỡ bồn trấu và một phần 

nhà máy xay xát nằm trên phần diện tích đất tranh chấp 39,8m
2
 theo yêu cầu của 

nguyên đơn. 

[2.4] Từ những nhận định nêu trên, xét thấy việc Tòa án cấp sơ thẩm xác 

định ông Võ Văn C chỉ có quyền sử dụng đối với phần diện tích đất 1,3m
2
 nằm 

trong diện tích đất tranh chấp 41,1m
2
 và xử buộc ông Lâm Tấn Đ phải trả lại cho 

ông Võ Văn C diện tích đất 1,3m
2
 thuộc thửa đất số 690, tờ bản đồ số 11, tại 

thôn TP, xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số AB 575779 ngày 27/6/2005 của Ủy ban nhân dân huyện Q là phù hợp với 

thực tế và đúng quy định của pháp luật. Tuy nhiên, hiện nay vợ chồng ông Lâm 

Tấn Đ, bà Võ Thị T1 là người đang sử dụng diện tích đất này nên cần phải buộc 

vợ chồng ông Lâm Tấn Đ, bà Võ Thị T1 trả lại cho ông Võ Văn C. Tòa án cấp 

sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc tranh chấp 

quyền sử dụng diện tích đất 39,8m
2
 và yêu cầu tháo dỡ tài sản trên diện tích đất 

này nhưng lại không tuyên trong phần quyết định của bản án sơ thẩm là thiếu sót 

nên Hội đồng xét xử bổ sung nội dung này vào phần quyết định cho phù hợp.  

[2.5] Tại phiên tòa phúc thẩm, ông Võ Văn C không cung cấp được chứng 

cứ gì mới để chứng minh cho yêu cầu kháng cáo của mình nên Hội đồng xét xử 

phúc thẩm không có căn cứ để chấp nhận, cần giữ nguyên bản án sơ thẩm. 



  6  

[3] Án phí dân sự phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nhận nên 

ông Võ Văn C phải chịu án phí dân sự phúc thẩm theo quy định của pháp luật. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 1 Điều 308 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015. 

Không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Võ Văn C, giữ nguyên 

bản án dân sự sơ thẩm số 04/2020/DS-ST ngày 06/3/2020 của Tòa án nhân dân 

huyện Quế Sơn, tỉnh Quảng Nam. 

Căn cứ vào khoản 9 Điều 26, các Điều 35, 38, 39, 147, 148 và 157 Bộ luật 

Tố tụng dân sự năm 2015; các Điều 166, 179 và khoản 1 Điều 203 Luật Đất đai 

năm 2013; các Điều 245, 688 và 689 Bộ luật Dân sự năm 2005; khoản 4 Điều 

26, điểm a khoản 2 Điều 27 và khoản 1 Điều 29 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa 

án. Xử: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Võ Văn C đối với ông 

Lâm Tấn Đ về việc tranh chấp quyền sử dụng đất. 

Buộc ông Lâm Tấn Đ, bà Võ Thị T1 trả lại cho ông Võ Văn C diện tích 

đất 1,3m
2
, tại thửa đất số 690, tờ bản đồ số 11, địa chỉ: Thôn T (nay là thôn TP), 

xã Q, huyện Q, tỉnh Quảng Nam theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

AB 575779 ngày 27/6/2005 của Ủy ban nhân dân huyện Q, tỉnh Quảng Nam. 

(Có trích đo địa chính kèm theo bản án sơ thẩm). 

Diện tích đất có tọa độ: 

STT X Y 

1 1731839.730 546069.310 

2 1731837.890 546069.330 

3 1731837.870 546067.930 

1 1731839.730 546069.310 

2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Võ Văn C đối với ông 

Lâm Tấn Đ về việc tranh chấp quyền sử dụng diện tích đất 39,8m
2
 và yêu cầu 

tháo dỡ tài sản trên diện tích đất này. 

3. Về chi phí tố tụng khác và án phí dân sự:  

Ông Võ Văn C phải chịu chi phí thẩm định, định giá tài sản là 1.843.000 

(Một triệu tám trăm bốn mươi ba nghìn) đồng, được trừ vào số tiền tạm ứng chi 

phí thẩm định, định giá tài sản mà ông Võ Văn C đã nộp. Ông Lâm Tấn Đ phải 

chịu chi phí thẩm định, định giá tài sản là 57.000 (Năm mươi bảy nghìn) đồng; 
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do ông Võ Văn C đã nộp tiền tạm ứng chi phí thẩm định, định giá tài sản nên 

ông Lâm Tấn Đ phải có nghĩa vụ thanh toán lại cho ông Võ Văn C số tiền 

57.000 (Năm mươi bảy nghìn) đồng. 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho 

đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của 

số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 

của Bộ luật Dân sự năm 2015. 

Ông Võ Văn C phải chịu 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng tiền án phí dân sự 

sơ thẩm, được trừ vào số tiền tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm đã nộp 300.000 (Ba 

trăm nghìn) đồng theo Biên lai thu tạm ứng án phí số 0006637 ngày 28/3/2018 

của Chi cục Thi hành án dân sự huyện Quế Sơn, tỉnh Quảng Nam.  

Ông Lâm Tấn Đ và bà Võ Thị T1 phải chịu 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng 

tiền án phí dân sự sơ thẩm. 

Ông Võ Văn C phải chịu 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng tiền án phí dân sự 

phúc thẩm, được trừ vào số tiền tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp 

300.000 (Ba trăm nghìn) theo Biên lai thu tạm ứng án phí số 0001507 ngày 

17/3/2020 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện Quế Sơn, tỉnh Quảng Nam. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án (10/9/2020). 

Nơi nhận:                                               
- TAND cấp cao tại Đà Nẵng; 

- VKSND tỉnh Quảng Nam; 

- TAND huyện Quế Sơn; 

- Chi cục THADS huyện Quế Sơn; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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