TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2020/DS-PT.
Ngay: 10-9-2020.

V/v tranh chip vé quyén st dung
dat va yéu cau thao d& tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh;
Ong Vo Minh Diép.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Hoang Tién - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam: Ba Nguyén Thi
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Quang Nam
xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 39/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 4
nam 2020 vé “Tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu cau thao do tai san”.

Do Ban an dan sy so thérp sO: 04/2020/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 58/2020/QDXXPT-
DS ngay 22 thang 6 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Viin C, sinh nim 1975.
Dia chi: S6 08 T, thi trdn D, huyén Q, tinh Quang Nam. C6 mat.
2. Bi don: Ong LAm Tén P, sinh nam 1974,

Dia chi: Thon T (nay la thén TP), xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam. C6
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Lé T, sinh nim 1971.
-Ba Vo Thi T, sinh nam 1971.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Vo Thi T: Ong Nguyén Lé T, sinh
nam 1971.



Cung dia chi: Thon T (ray la thon TP), xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.
Ong T c6 mat.

- Ba V6 Thi T1, sinh nam 1975.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba V6 Thi T1: Ong Lam Tan B, sinh
nam 1974.

Cung dia chi: Thon T (ray la thon TP), xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.
Ong D c6 mat.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén C1, sinh nim 1924,

Dia chi: Thon T (nay la thén TP), xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam. Ving
mat.

5. Nguoi khang c4do: Nguyén don 6ng Vo Van C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc van ban c6 trong hé so vu dn ciing nhir tai phién
toa, nguyén don ong Vo Van C trinh bay:

Niam 2005, me 6ng 1a ba Nguyén Thi Q c6 nhan chuyén nhuong thira dat
s6 690, to ban dd sd 11 tir ho ong Nguyén C1 tai thon TP, xa Q, huyén Q, tinh
Quang Nam. Nam 2015, ba Q dé thira ké lai cho ong thira dat trén. Thira dat co
mot phan tiép giap v6i dat cua ho 6ng Nguyén Lé T, ba V6 Thi T nhung do ong
Lam Tén D st dung. Nam 2012, 6ng D xay dung lai mot phén nha may gao va
bon trdu 1an sang phan dat cua 6ng. Khi 6ng c6 y dinh chuyen nhuong phan dat
nay cho nguoi khac thi ong P can tro, 6ng D cho rang phan dat mat tién 13 cua
ong D da xay dung tir dat hoang, nhu vay phan dat cia 6ng khong co 16i vao.
Theo hd so tai ban dd dia chinh xi thi phan dat cua ong tiép giap voi hanh lang
giao thong la 23m. Vi véy, ong khoi kién yéu cau ong b phai thao d& bdn triu
va mot phan nha may xay xat dé tra lai cho 6ng phan dat l1an chiém c6 dién tich
1a 41,1m?.

Tai cdc vin ban c6 trong hé so vu dn ciing nhie tai phién toa, bi don éng
Ldam Tan B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi T1 trinh bay:

Thira dat ong, ba dang st dung tai thon T (nay la thén TP), xi Q, huyén Q
1a do me ba V& Thi T1 1a ba Pham Thi B cho vo chong 6ng, ba & tir trudc dén
nay; 6ng, ba khong xay dung trén phan dat cua ong V& Vian C. Nha mdy gao
ong, ba xay dung va s dung tir nim 1996; dén nam 2012, ong, ba xay nha ¢
khong lién quan gi dén nha may gao. Ong C chi c6 quyén st dung phan dat ma
6ng C nhan thira ké tur ba Nguyén Thi Q, trudc d6 ba Q nhan chuyen nhuong tu
ong Nguyen C1. Thyc té, ong, ba khong xay nha may gao va bdn trdu l4n sang
phan dét cua C nén khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ong C.

Tai cdc vin ban c¢6 trong ho so vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Lé T va ba Vo Thi T trinh bay:



Manh dat ma 6ng, ba dang & do gia dinh ba Pham Thi B (la me ruét ciia
ba Vo Thi T) st dung tur trudc nam 1975. Pén nam 1997, gia dinh xay dung nha
may xay xat, coO mot phan nam trén manh dat giap voi dat bo hoang cua Ong
Nguyén C1 va giao cho ba V& Thi T1 quéan 1y. Pén nam 2000, gia dinh ba Pham
Thi B thoa thuan chuyén nhuong va sang tén manh dat lai cho ong, ba. Nam
2008, vo chong ong, ba cho v chong em gai rudt 1a ba V4 Thi T1 va ong Lam
Tan D dién tich dit c6 mat tién 1a 5m dé 1am nha. Thoi diém ong, ba lam Giay
ching nhén quyén sir dung dt thi chi lam dién tich 385m’ dat &, con lai nghi 13
dat vuon cua cha, me trude ddy dé lai nén khong ké khai. Nay, 6ng V5 Van C ¢co
tranh chép, dién tich dat trong Gidy ching nhén quyén str dung dat cta 6ng C
bao nhiéu thi ong C ldy bay nhiéu, con phan dat ctia ong, ba dén dau thi ong, ba
chap nhan dén do.

Tai cdc van ban cé trong hé so vy dn, nguwoi lam chiing la éng Nguyén C1
trinh bay:

Vao nam 2005, 6ng c6 ban cho ba Nguyén Thi Q dién tich dét 1a 368m”
thudc thira dat s6 690, to ban d6 s6 11 tai thon T (nay la thén TP), xi Q, huyén
Q, tinh Quang Nam. Ong ban dién tich dat néu trén, tinh theo duong DH bat dau
tr mép moéng nha cia ong Nguyen Van D (mép duong vao xom) hién tai dén
tang da nay dé bi lap, nhung chua dén bon trau ciia nha o ong Lam Tan D dang sir
dung. Ong chi ban cho ba Q du dién tich dat 1a 368m?, dat con thira lai 1a cua
6ng nhung ong khong c6 tranh chap. Con dudng vao x6m giap voi dat cia ong
V& Vin C tir trude dén nay van vay, khong bi bién dong gi.

V6i ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 04/2020/DS-
ST ngay 06/3/2020 cta Toa 4n nhén dén huyén Qué Son, tinh Quang Nam da ap
dung khoan 9 Piéu 26, Picu 35, Piéu 39, Piéu 147 va khoan 1 Piéu 157 Bo luat
T tung dan suy; Piéu 166, Piéu 179, khoan 1 Piéu 203 Luat D4t dai nam 2013;
Didu 245, Diéu 688 va Didu 689 B4 ludt Dan sy nam 2005; Didu 221, Didu 234
B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghl quyet
) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng V4 Vin C.

Budc 0ng Lam Tan D tra cho ong Vo Van C dién tich dat 1,3m?, tai thira
dat so 690, to ban do so 11, dia chi: Th?)n TP, xd Q, huyén Q, tinh Quang Nam
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 575779 ngay 27/6/2005 cua Uy
ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/3/2020, nguyén don 6ng Vo Van C 6
don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam de nghi tam ngung phién tdoa dé xac minh, thu thap bo sung tai li¢u, chung
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ctr 1am rd dién tich dat tranh chép thudc thira nao, to ban dd sb méy, do ai dang
ky ké khai va str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x¢ét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, git
nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai toan bo ban 4n so
tham. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa, dé
nghi tam ngung phién toa dé 1am 13 dién tich dét tranh chip thudc thira ndo, to
ban d6 s6 may, do ai dang ky ke khai va str dyng. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
xét thay tai Cong vin sb 37/VPDBK ngay 03/3/2020 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Q da cung cip rd vé ndi dung nay nén khong can thiét phai tam
ngung phién toa.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng VS Vian C thi thay:

[2.1] Ngay 12/4/2005, 6ng Nguyén C1 chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi Q dién tich dit 368m?” tai thon T (nay la thén TP), xa Q, huyén Q, tinh
Quang Nam. Ngay 27/6/2005, ho ba Q duoc Uy ban nhan dan huyén Q cap Giay
chuing nhan quyén sir dung dat s6 AB 575779 d6i vai thira dat s6 690, to ban d6
sb 11, dién tich 368m” Nam 2009, ba Q tach thira dat s6 690 ra thém 03 thira
méi 1a cac thira s6 1129, 1130 va 1131. Nam 2009, ba Q chuyén nhuong thua
dat s6 1129, dién tich 126m” cho 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi T2; chuyén
nhuong thira dat s6 1130, dién tich 90m?® cho 6ng Nguyén Thanh T3 va ba Tran
Thi Hong A; chuyén nhuong thira dat sé 1131, dién tich 90m? cho dng Lé Tén
D1. Nhitng ngudi nay, sau khi nhan chuyén nhuong déu thyuc hién thi tuc dang
ky va dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi véi 03 thira dat néu trén.

[2.2] Ngay 03/12/2015, 6ng V& Vin C nhan thira ke quyén sir dung dat
ctia ba Nguyén Thi Q d6i véi dién tich dat con lai 62m’ cua thira dat sb 690
(dién tich con lai sau khi tach thém 03 thira dat s6 1129, 1130 va 1131), duoc
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Q xac nhan tai muc VI “Nhiing thay doi
sau khi cap Glay ching nhan quyen su dung dat”. Nhu vay, ong Vo Vian C co
quyen su dung dbi véi dién tich dat 62m? thudc thira dat sé 690, to ban d6 sb 11.
Ong V& Vin C cho rang, ong Lam Tan P d3 x4y dung bon triu va nha may xay
xat 1an sang phan dit cua 6ng, theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
01/6/2018 va ngay 24/10/2019 x4c dinh dién tich dat tranh chip 1a 41,1m?.

[2.3] Hoi dong xét xtr xét thay: Nam 2005, ba Nguyen Thi Q chi nhén
chuyen nhuong quyén su dung dién tich dat 368m” ndm trong tong dién tich
757m? thudc thira s6 690 cua 6ng Nguyen C1 (diéu nay ciing duoc ong Vo Van C
thia nhdn). Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thua
dat s6 690, to ban dd sd 11, dién tich 368m? vao nam 2005, dén nam 2009 ba Q
thuc hién tach thia dat sé 690 thém 03 thira méi va chuyén nhuong céc thira dat
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méi nay cho ngudi khéc, véi tong dién tich 306m” nén dién tich con lai cua thira
dat s6 690 1a 62m? Tai Trang bd sung thira dt ngay 20/8/2009, Trich do dia
chinh kém theo don xin tach thira ctia ba Nguyén Thi Q ngay 14/8/2014 va trong
G1éy ching nhan quyén st dung dat ciia cac thira dat s6 1129, 1130 va 1131 déu
thé hién duong lién xom giap voi dat & ong Nguyén Vin D dang str dung 13 tr 3m
dén 3,5m. Pong thoi, tai Cong van s 11/CV-VPDK ngay 04/3/2019 va Cong
van sb 37/VPDPK ngay 03/3/2020 ctiia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Q
thé hién: Can ctr bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 13/8/2009 cua
Uy ban nhan dan xa Q, canh 2 giap v6i duong DH cua Glay ching nhan quyen
str dung dét sd AB 575779 la 17m. Trang bd sung vé so d6 thura dat cua Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé AB 575779 do Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai Q cip theo dé nghj chinh Iy ctiia ba Nguyén Thi Q ngay 20/8/2009, theo
d6 thira dat s6 690 sau khi da tach thira con lai 62m” khong c6 phan dit nim
trong hanh lang giao thong. Ong C c6 quyén su dung, nhung khong duoc
chuyén nhuong, khong duoc xdy dung, coi ndi, trong cay trén phan dat hanh
lang giao thong. Ngay 24/10/2019, Toa 4n cip so tham da ph01 hop véi Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai Q va Uy ban nhan dén xa Q tién hanh do dac,
xac dinh vi tri dién tich dat theo Trang bd sung vé so do thira dat cia Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AB 575779 ngay 20/8/2009 trén phan dat hién
trang s dung Theo két qua trich do dia chinh thi trong dién tich dat tranh chép
c¢6 1,3m’ thuoc quyen sir dung cua 6ng Vo Van C, phan dién tich dat tranh chap
con lai 39, 8m” c6 bon trau va mot phan nha may xay xat cua 6ng Lam Tan B
khong nam trong dién tich dat thudc quyén sir dung cta 6ng Vo Van C (khong
nam trong dién tich dat ma éng C dwoc nhdn thira ké ciia ba Nguyen Thi Q). Do
do, khong co co sO dé budc ong Lam Tan D phai thao d& bon trau va mot phan
nha mdy xay xat nam trén phan dién tich dat tranh chip 39,8m” theo yéu ciu cua
nguyén don.

[2.4] T nhitng nhan dinh néu trén, xét thay viéc Toa an cdp so tham xéc
dinh 6ng V& Vian C chi c6 quyén st dung dbi v6i phan dién tich dit 1,3m* ndm
trong dién tich dat tranh chip 41,1m* va xtr budc ong Lam Tan P phai tra lai cho
6ng V5 Vin C dién tich dat 1,3m? thudc thira dat s6 690, t& ban d6 sd 11, tai
thon TP, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AB 575779 ngay 27/6/2005 cua Uy ban nhan dan huyén Q 1a phu hop véi
thue té va dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, hién nay vo chong ong Lam
Tan D, ba V5 Thi T1 1a nguoi dang st dung dién tich dat nay nén can phai budc
vo chdng ong Lam Tan D, ba V5 Thi T1 tra lai cho ong V& Vian C. Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau khc’ri kién ctia nguyén don vé viéc tranh chép
quyén sir dung dién tich dat 39,8m? va yéu cau thao d& tai san trén dién tich dat
nay nhung lai khong tuyén trong phan quyét dinh cta ban an so tham 1 thiéu sot
nén Hoi ddng xét xir bd sung nodi dung nay vao phan quyét dinh cho phu hop.

[2.5] Tai phién tda phuc tham, ong V& Vian C khong cung cip duge ching
ctr gi moi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh nén Hoi dong xét xir
phuc tham khong ¢6 can ctr @€ chap nhan, can gilt nguyén ban an so tham.



[3] An phi dan sy phac tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
ong Vo Van C phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhén khang cao cua nguyén don 6ng V6 Van C, gitr nguyén
ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 06/3/2020 cua Toa &n nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 35, 38, 39, 147, 148 va 157 Bo luat
Té tung dan su nam 2015; cac Pidu 166, 179 va khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai
nam 2013; cac Diéu 245, 688 va 689 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 4 Dléu
26, diém a khoan 2 Piéu 27 va khoan 1 Piéu 29 Ngh1 quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng V6 Vin C d6i v6i ong
Lam Tan D vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Buoc ong Lam Tén b, ba V& Thi T1 tra lai cho 6ng V6 Van C dién tich
dat 1,3m’, tai thira dat s 690, to ban do sb 11, dia chi: Thén T (nay la thon TP),

xa Q, huyen Q, tinh Quang Nam theo Gidy chu’ng nhan quyén su dung dat sd

AB 575779 ngay 27/6/2005 cta Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Nam.
(Co trich do dia chinh kem theo ban an so tham).

Dién tich dit co toa do:

STT X Y
1 1731839.730 546069.310
2 1731837.890 546069.330
3 1731837.870 546067.930
1 1731839.730 546069.310

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng VO Van C d01 vOi Ong
Lam Tén D vé viéc tranh chap quyén st dung dién tich dat 39,8m? va yéu cau
thao d& tai san trén dién tich dat nay.

3. V& chi phi té tung khac va 4n phi dan sy:
Ong Vo Van C Phéi chiu chi phi tha;l‘m dinh, dinh gia téj sél‘n la 1.843.000
(Mot trieu tam tram bon muoi ba nghin) déng, duge trir vao so tién tam tng chi
phi thdm dinh, dinh gia tai san ma ong V6 Van C da ngp. Ong Lam Tan D phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gié tai san 1a 57.000 (Nam muwoi bay nghin) dong;
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do 6ng V4 Van C da ndp tién tam tng chi phi thim dinh, dinh gia tai san nén
6ng Lam Tan D phai co nghia vu thanh toan lai cho 6ng V6 Van C sO tién
57.000 (Nim muwoi bay nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong V& Van C phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi dan sy
so tham, dugc trir vao sd tién tam Gng an phi dan su S0 tham da nop 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam Umg an phi s6 0006637 ngay 28/3/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

‘ Ong Lam Tan D va ba V6 Thi T1 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong
tién an phi dan sy so tham.

Ong V4 Van C phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi dan sy
phuc tham, dugc trir vao sb tién tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop

300.000 (Ba tram nghin) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001507 ngay
17/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10/9/2020).

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai ba Nang; A AN ’ A 5
VKSND tioh Quang Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Qué Son;

- Chi cuc THADS huyén Qué Son;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quéc Bio



