TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH
Bén 4n sb: 56/2020/DS-ST
Ngay: 11-9-2020
VIV tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va hop dong dit coc

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Lién.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. C)ng Tran TAn Phat;

2. Ong Nguyén Van Mimng.

- Thuw ky phién tda: Ong Pham Hong Tam, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Khanh Binh, Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 09 v§1 ngay 11 thang 9 nam 2020, tai try s Toa an nhén dén thanh
pho Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy so6: 29/2020/TLST-DS ngay 04 thang
02 nam 2020 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuo‘ng quyén sir dung dat va hop dong
dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 89/2020/QbXX-DS ngay 10 thang 8
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong D6 Xuan O, sinh nam 1961 va ba B4 Thi H, sinh nam 1965; Cling dia
chi cu trai: Khu phé N, phudng B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh; Ving mit.

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng O, ba H: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1984; Dia chi
cu tra: Puong PT, khu phé M, phuong B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh (Vin ban ty quyén
ngay 13-01-2020); C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1990; Pia chi cu tri: Ap CS, xa LH, huyén BB,
tinh Binh Duong; Vang mit.

Newoi dai dién hop phdp ciia ng A: Ong Tran Van K, sinh nim 1986; Pia chi cur trii:
Puong L& Hong P, t6 8, khu 8, phudng PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong (Van ban ty
quyén ngay 27-02-2020); C6 mit.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian C, sinh nam 1988; Dia chi cu tri: Ap S, xa TT, thi xd DX, tinh Binh
Phudc; Ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp éng C: Ong Tran Vian K, sinh ndm 1986; Dia chi cu trG: Puong
LHP, t6 8, khu 8, phudong PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong (Vian ban uy quyén ngay 27-
02-2020); C6 mat.

2. Ong Tran Van K, sinh nim 1986; Bia chi cu tri: Puong LHP, t6 8, khu 8, phudng PH,
thanh pho TDM, tinh Binh Duong; C6 mit.

3. Cong ty TNHH Bit dong san KCP; Dia chi: Puong LHP, t6 8, khu 8, phudng PH, thanh
ph6 TDM, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van K, sinh nam 1986; Dia chi cu tra: Duong
LHP, t6 8, khu 8, phudng PH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong; C6 mit.

4. Van phong Cong chimg TDL; Pia chi tru so: Dudng 30/4, khu phé M, phuong M,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Duy L, chirc vu: Truong Vian phong Cong chimg
TDL; Vang mit, c6 don xin giai quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13-01-2020, don khéi kién bé sung ngay 01-6-2020 ciia
nguyén don éng D6 Xudn O, ba Pé Thi H, qud trinh gidi quyét vy dn VA tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don 1a ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 25-6-2019 tai nha ong O, ba H vo chong 6ng O c6 thoa thuan véi ong Tran
Vin C, Pho Giam dc Cong ty TNHH bat dong san KCP dé mua thira dat 104, to ban do
14, dién tich 141,3m? toa lac tai duong HVL, khu phé H, phuong H, thanh phé TN, tinh
Tay Ninh véi gia 1.460.000.000 (Mot ty bon trim sau muoi triéu) dong, thoa thuan: Lan
1 bén mua dat coc s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 25-6-2019 da giao cho dng C nhan
va duogc trir vao tién mua dat néu mua ban thanh; 14n 2 bén mua s& thanh toan sd tién
1.340.000.000 ddng vao ngay 4-7-2019 ngay sau khi cic bén ky cong chimg hop ddng;
1an 3 thanh toan sd tién 20.000.000 dong con lai khi bén mua dugc nhan ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Ong O, 6ng C x4c nhan ndi dung néu trén va co ky nhan
vVao giéy bién nhan dat coc ngay 25-6-2019.

Pén ngay 01-7-2019 tai Van phong Cong chimg TDL, vo chong 6ng O, ba H moi
phat hién thira dat 104 néu trén thudc dién quy hoach khu nha ¢ x4 hoi caa Cong ty cd
phan tu van thuong mai dich vy dia 6c Hoang Quan va phan dat nay khong phai cta 6ng
C ma trong gidy chtng nhan quyén str dung dit dung tén chu st dung 6ng Nguyén Ngoc
A, 6ng A ty quyén cho 6ng Tran Vian K ky hop dong chuyén nhuong. Lac nay vo chong
6ng O khong dong y gia chuyén nhuong 1a 1.460.000.000 dong chi dong ¥ gia chuyén
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nhuong 14 100.000.000 déng duoc thanh toan vao tién dat coc 100.000.000 dong dng C
d3 giao cho 6ng A nhan. Hai bén thdng nhét ghi trong hop ddng cong chimg gia chuyén
nhuong 1 50.000.000 dong.

Tai don khoi kién ngay 13-01-2020 va qué trinh giai quyét vu an 6ng O, ba H yéu
cau 6ng A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat ngay 01-7-
2019, 1am tha tuc sang tén thira dat 104 cho vo chong 6ng ba. Cu thé 1a yéu cau dng A
ban giao ban chinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy chimg nhan
quyén st dung dat, trich luc ban d thira dat 104 cho 6ng ba lam tha tuc sang tén.

Pén ngay 01-6-2020, 6ng O va ba H khoi kién bo sung trudng hop Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi yéu cau xt Iy hau qua hop dong
v hiéu cu thé 14 yéu cau ong Nguyén Ngoc A, ong Tran Van K, éng Tran Van C cling ¢6
nghia vu tra sb tién dit coc 100.000.000 déng.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua 6ng O, ba H thay d6i yéu cau khoi kién
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-7-2019 1a vo hiéu do gia
tao vé gia chuyén nhuong chi ghi 50.000.000 dong trong khi gia thuc té thoa thuan 1a
100.000.000 ddng; yéu cau tuyén bd Gidy bién nhan dit coc ngay 25-6-2019 v6 hiéu do
bi 6ng C lira déi vé chu st dung dat; yéu cau 6ng Ava 6ng C cé nghia vu lién déi tra cho
vo chong 6ng O, ba H sb tién dit coc 100.000.000 dong.

Theo ban tw khai ngady 18-02-2020 ciia bi don 6ng Nguyén Ngoc A, qud trinh gidi
quyét vu Gn VA tai phién toa nguoi dai dién hop phdp la éng Tran Van K trinh bay:

Ngay 25-6-2019 6ng Nguyén Ngoc A di mua thira dit 104 c6 dién tich 141,3m? toa
lac tai khu phd 2, phuong 2, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh ctia ba Ngoé Anh H va
dang 1am thi tyc sang tén tai Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh thanh
phé Tay Ninh, ¢ gidy hen vao ngay 26-6-2019 s& dugc nhan s6 do. Ong A c6 uy quyén
cho 6ng Tran Van C 1a Phé Giam déc Cong ty ghi gidy bién nhan dit coc va nhan tién
coc ddi véi thira dat nay.

Cung ngay 25-6-2019 6ng C c6 cung cap ban pho t6 gidy chimg nhan quyén str dung dét
dimg tén ba Ngbé Anh H (chu cii thira dat 104) va gidy hen ong Nguyén Ngoc A dugc lay s6 do
thira dat 104 cho vo chong 6ng O xem théng tin phan dat. Vo chong 6ng O ¢6 lam gidy dit coc
nhan chuyén nhuong thira dat 104 véi gia 1a 1.460.000.000 dong thoa thuan thanh toan vao 3
lan nhu nguyén don trinh bay va dat coc s tién 100.000.000 dong, s6 tién nay dng C di giao
cho dng A, cac ndi dung dugc cac bén thoa thuan trong gidy bién nhan dit coc.

Ngay 26-6-2019, 6ng A dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép ban
chinh Giay chting nhan quyén st dung thira dat 104, sau d6 c6 dua cho vo chong 6ng O
xem ban pho t6. Vo chong dng O, ba H yéu cau ky hop dong chuyén nhuong sém hon so
v6i thoa thuan ban dau la ngay 04-7-2019.

Pén ngay 01-7-2019 vo chong 6ng O, ba H ky hop dong chuyén nhugng thira dat
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104 néu trén véi 6ng Tran Vian K (6ng K duge 6ng A uy quyén) tai Van phong Cong
chting TDL, cac bén van thoa thuan gia chuyén nhuong 13 1.460.000.000 dong va phuong
thirc thanh toan nhu da thoa thuan trong gidy dit coc ngay 25-6-2019 nhung thdng nhat
ghi trong hop dong gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Sau khi ky hop déng cong
chtng xong vo chong 6ng O khong thanh toan sé tién nhu thoa thuan.

Pén khoang 18 gio ngy 01-7-2019, ong Kién dén nha vo chong dng O doi tién, ba
H ky nhan cam két véi noi dung vo chong ba sé& tra s tién 1.360.000.000 dong 1a tién
mua thira dat 104 cham nhat vao ltc 8 gio ngay 02-7-2019 cho 6ng A, néu khong tra tién
vo chong 6ng O, ba H sé& ra phong cong chimg ky hiy hop dong chuyén nhugng. Cho dén
nay vo chong ong O, ba H véan chua tra tién.

Do vay dng Akhong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két giira cac bén vao ngay 01-7-
2019 va 6ng O, ba Hphai chiu mat tién coc s0 tién 1a 100.000.000 dong nhu da thda thuan
trong gidy bién nhan ngay 25-6-2019.

Tai ban tw khai ngay 18-02-2020, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tran
Van C va nguoi dai dién hop phdp cua éng trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc Ac giao cho dng C quyén ghi bién nhan dat coc, nhan tién dat
coc d6i voi thira dat 104, to ban dd sb 14, toa lac tai khu phd 2, phuong 2, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Ngay 25-6-2019 6ng O, ba Hda biét ngudn gdc va tinh trang thira
dat trén nén yéu ciu ong ghi gidy bién nhan diat coc voi gia chuyén nhuong 1
1.460.000.000 dong dugc thanh todn vao 03 1an nhu nguyén don trinh bay. Cac bén
théng nhat ndi dung, ky nhan vao gidy dit coc ngay 25-6-2019. Dén ngay 01-7-2019 6ng
A d3 ty quyén cho 6ng Kién ky hop dong chuyén nhuong thira dat 104 véi vo chong dng
0O, ba Hoa. Ong C thng nhét vai 101 trinh bay caa bi don. S6 tién dat coc 100.000.000
d6ng 6ng da giao cho 6ng A nén khéng dong v tra lai cho v chong 6ng O, ba Hoa.

Ong Tran Van K \a nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Bdt déng san
KCP dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

Cong ty TNHH Bat dong san KCP dugc 6ng Nguyén Ngoc Aky gt thuc hién viée
moi giol chuyén nhuong thtra dat 104, to ban dd 14 toa lac tai khu phé 2, phuong 2,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Qua trinh dat coc 6ng O, ba H da hiéu rd vé thua dat
néu trén va yéu cau ky hop dong chuyen nhuong vao ngay 01-7-2019 sém hon so voi
thoa thuén trudc day la ngay 04-7-2019. Ong Ada nhan sb tién dat coc 100 000.000 dong
doong C chuyen giao. Pén ngay 01-7-2020 6ng Kién dugc 6ng Auy quyen ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng O, ba H vdi gia chuyén nhuong la
1.460.000.000 déng, phuong thirc thanh toan theo thoa thuan trong Gidy dit coc ngay 25-
6-2019, chir khong thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong nhu vo chong
ong O trinh bay.

Pén khoang 18 gio ngay 01-7-2020 6ng Kién dén nha vo chéng ong O doi thanh
todn tién mua dat nhung dng O trén tranh, ba H ¢6 dién thoai cho 6ng O biét va ky xac
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nhin cham nhit dén 8 gio ngdy 02-7-2020 vo chéng s& thanh toan du sb tién
1.360.000.000 dong, néu khong thanh toan vo chong ong O, ba H s& huy bo hop dong
chuyén nhuong ngay 01-7-2019. Cho dén nay vo chong 6ng O, ba H vin chua thanh toan
s tién trén.

Tai Céng van s6 69/CCTN ngay 20-7-2020 cia Van phong Céng chirng TDL trinh
bay: Ngay 01-7-2019 Vian phong cong chimg Tran Duy Linh c6 tiép nhan hd so chuyén
nhuong quyén str dung thira dat 104, to ban d6 14 toa lac tai khu phd 2, phudng 2, thanh phd
Tay Ninh duoc giao két giita 6ng Tran Van K (6ng A 1y quyén cho dng K) va 6ng D6 Xuéan
O, ba B Thi H. Trong hop dong, cic bén yéu cau ghi gia chuyén nhuong thira dat 104 1a
50.000.000 déng, viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién va chju trach nhiém trudc
phap luat. Van phong cung cap toan bo hd so luu Hop dong chuyén nhuong sé 5151, Quyén
s6 13.TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-7-2019 dé Toa an xem xét, danh gia ching ci.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuén bj xét xir va quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén
ciia BO luat T tung dan syu; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu,
thu tuc d6i véi phién toa dan su. Nhing ngudi tham gia té tung déu thuc hién dung
quyén va nghia vy cia minh, chap hanh tt Noi qui phién toa.

+ V& noi dung: Cin ctr vao cac Diéu 328, 423, 427 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va
1€ phi Toa én:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng DS Xuan O, ba DS Thi H vé yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01-7-2019 va Gidy dit coc
ngay 25-6-2019 13 v6 hiéu; vé yéu cau budc dng A va dng C tra lai sb tién dat coc 100.000.000
dong cho 6ng O, ba H.

Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitta vo chong 6ng O, ba
H va 6ng Tran Vin K ngay 01-7-2019 vé viéc chuyén nhuong thira dat 104, to ban do 14 toa
lac tai khu phé 2, phuong 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh

Vo chdng 6ng O, ba H phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi do dac, dinh gi4, xem
xét tham dinh tai chd theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dieoc xem xét tai phién toa
Va can cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thcfy:

[1] V& quan hé phap ludt va tham quyén giai quyét: Ong DS Xuan O, ba BS Thi H
yéu cau dng Nguyén Ngoc A , 6ng Tran Vian C thuc hién cac nghia vu phat sinh tir Gidy
bién nhan dit coc ngay 25-6-2019; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01-
7-2019. Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va hop dong ddt coc”; Tdoa an nhan dan thanh phd Tay Ninh c6 tham



quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1
Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua 6ng O, ba Hxac dinh
yéu cau khoi kién 1a tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01-7-
2019 14 v6 hiéu do gia tao vé gia chuyén nhuong; yéu cau tuyén bd Gidy bién nhan dit
coc ngdy 25-6-2019 1a vo hiéu do 6ng O, ba H bi lira d6i vé chu sir dung dat; yéu cau dng
A va 6ng C tra lai so tién dt coc 100.000.000 dong.

Ong A khong chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dong thoi yéu
cau hity ho hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-7-2019 da ky
két giira cac bén; 6ng Ava 6ng C khong dong v tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong
cho 6ng O, ba Hoa.

[2.1] Xét gidy bién nhan dit coc ngay 25-6-2019:

Tai phién toa, 6ng O va ba H méi yéu cau tuyén bd Gidy bién nhan dit coc ngay 25-
6-2019 v6 hiéu 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén khéng dugc chap nhan. Tuy
nhién khi xem xét viéc 6ng O, ba H yéu cau tra lai sb tién dat coc 100.000.000 dong, Hoi
d6ng xét xtr can phai xem xét dén cac nodi dung lién quan dén gidy bién nhan dit coc
ngay 25-6-2019.

Nhan thdy cac duong su déu thong nhit cac ndi dung duge ghi trong gidy bién nhan
dit coc ngay 25-6-2019 do 6ng O ky két véi 6ng C vé viée nhan chuyén nhuong thira dat
sO 104, t& ban d6 sb 14, dién tich 141,3m? toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh véi gia 1.460.000.000 déng, dugc thanh toan vao 03 1an. Lan 1 vao
ngay 25-6-2019 bén mua dit coc sb tién 100.000.000 déng s& duoc trir vao tién mua dat
néu mua ban thanh, 1an 2 vao ngay 04-7-2019 khi céc bén ky hop dong cong ching bén
mua s& thanh todn sd tién 1.340.000.000 dong, 1an 3 khi duoc nhan ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat bén mua thanh toan sé tién 20.000.000 dong. Néu qua thoi han
hodc khong thanh toan thi 6ng O, ba H xem nhu tir bo quyén giao két hop dong, dong
thoi chiu mat toan bo sb tién dit coc cho bén ban. ...

Vo chdng 6ng O cho rang bi lira ddi thong tin vé chu str dung dat vi tai thoi diém dat
coc ngdy 25-6-2019, 6ng C khang dinh thira dat 104 1a cua 6ng C, dén ngay 01-7-2019
moi biét chu str dung thira dat 104 12 6ng Nguyén Ngoc A. Xét thay 6ng A c6 thira nhan
uy quyén cho 6ng C thuc hién viéc nhan tién coc, ghi giéy bién nhan coc ngay 25-6-2019
v6i vo chdng 6ng O mic di khong c6 van ban ty quyén cung cdp cho Toa an. Tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhugng ngay 01-7-2019, 6ng O va ba H thira nhan 6ng A da
nhan duoc sd tién dit coc 100.000.000 ddng do 6ng Cchuyén giao va dong ¥ thanh toan
sO tién ndy vao tién mua dat; dbi twong nhan chuyén nhuong trong gidy bién nhan dit coc
va trong hop dong hop dong chuyén nhugng ngay 01-7-2019 cung la thira dat 104, to ban
d6 s 14, dién tich 141,3m? toa lac tai khu phd 2, phudng 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh. Hd so cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng A thé hién ngay 28-5-2019
6ng Aan chuyén nhuong thira dat 104 ctia ba Ngé Anh H, ngay 08-6-2019 Uy ban nhéan
dan thanh phd T4y Ninh da tiép nhan hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dét, ngay
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26-6-2019 6ng A d3 duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Diéu nay chirng minh
6ng O, ba H da biét cac thong tin vé thira dat 104 khi dit coc nén ndi dung thoa thuan
giita cac bén trong gidy bién nhan dit coc ngay 25-6-2019 Ia hop phap.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01-7-2019:

Ong O, ba H ky hop déng nhan chuyén nhuong thura dat 104, dién tich 141,3m? toa
lac tai khu phd 2, phudng 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh véi ong Tran Vin K (6ng
Kién duoc 6ng A uy quyén) tai s6 cong chimg hop dong 5151, Quyén s6 13.TP/CC-
SCC/HDGD, Vin phong Cong chimg TDL vao ngay 01-7-2019. Céc bén cing thong nhat
ghi gi4 trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.

Ong O, ba H cho rﬁng do thtra dat 104 thudc dién dat quy hoach nha ¢ xa hdi nén
cac bén thoa thudn tai thoi diém ky hop dong gia chuyén nhuwong 100.000.000 dong
nhung khong c6 chimg cr chimg minh. Sau d6 ba H ¢6 ky nhan vao Gidy xac nhan chua
tra tién ngay 01-7-2019 véi ndi dung “T6i va chéng téi la DS Xudn O sau khi ky cong
chitng xong chwa tra tién cho bén ban Nguyén Ngoc A......... Xéc nhdn dén 8 gio ngay
02-7-2019 hai vo chéng sé thanh todn dii sé tién 1.360.000.000 dong. Néu khong tra tién
hai vo chong sé ra Phong cong ching ky hiy hop dong chuyén nhwong tra lai cho bén
ban”, 6ng O di biét sy viéc ndy; Xac minh tai thoi diém chuyén nhuong thira dit 104 c6
gid tri tir 230.000.000 dong dén 250.000.000 ddng/m ngang (theo bién ban xac minh ngay
10-8-2020); Cong van s 678/UBND ngay 26-6-2020 cia Uy ban nhan déan thanh phd
Tay Ninh xac dinh chwa c6 théng bao thu hoi thira dit 104, cac bén van dugc phép
chuyén nhuong. Do vay chimg minh gia chuyén nhuong cic bén thoa thuan vao ngay 01-
7-2019 van 1a 1.460.000.000 ddng. Tuy nhién cac bén da thoa thuan lai thoi gian 6ng O,
ba H thanh toan sé tién 1.360.000.000 dong cham nhat dén 8 gio ngay 02-7-2019, viéc vi
pham thanh toan 1a diéu kién dé cac bén huy bo hop dong chuyén nhuong di ky két ngay
01-7-2019 theo quy dinh tai Piéu 423 ctia Bo luat Dan sy va xir Iy hau qua vé viéc hity bo
hop dong theo quy dinh tai Diéu 427 cia B luat Dén sy.

[2.3] Theo ndi dung thoa thuan ctia cac bén cho thay sb tién 100.000.000 dong vira dam
bao cho viéc giao két hop dong vira dam bao dé thyc hién hop dong chuyén nhugng. Xac dinh
161 dan dén viéc cac bén khong thyuc hién duge hop dong chuyén nhugng dat 1a do 6ng O, ba H
vi pham nghia vy thanh toan. Tai ndi dung Gidy bién nhéan dat coc ngay 25-6-2019 cac bén c6
thoa thudn “Néu qud thoi han hodc khéng thanh todn thi dng O, ba H xem nhw tir bé quyén
giao két hop déng, déng thoi chiu mat toan bé sé tien ddt coc cho bén ban”’, do d6 sb tién dat
coc 100.000.000 ddng thudc vé bén chuyén nhuong dat; mat khac cac bén déu khang dinh 6ng
A d nhan 100.000.000 ddng tir 6ng C nén khéng ¢ co s& chap nhan yéu cau khéi kién cua
6ng O, ba H budc 6ng A va dng C lién dai tra s6 tién dit coc 100.000.000 dong.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién caa dng O, ba Hoa.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va an phi dan sy so tham:



Do yéu cau khoi kién khong duge chip nhan nén vo chong 6ng O, ba H phai chiu
chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd 1a 4.251.000 (Bén tri¢u hai trim nim muoi
mét nghin) déng, ghi nhan 6ng O, ba H da n6p xong.

Ong O, ba H phai chiu 300.000 dong vé an ph1 yéu cau tuyen b6 hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat vo hiéu va phal chiu s tién 5.000.000 dong 4n phi vé yéu cau
doi tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong. Tong cong 6ng O, ba H phai chiu 5.300.000
ddng tién 4n phi.

[4] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh 1 phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 déng x€ét xtr nén duogc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 328, 423, 427 clia Bo luat Dan sy; Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16-4-2003 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Khoan 3 Piéu 26, Khoan 3,4
Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa 4n:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Xuan O, ba BS Thi H vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong dit coc” ddi
v6i 6ng Nguyén Ngoc A, ong Tran Vin C, cu thé 13 vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 01-7-2019 va Gidy bién nhan dit coc ngay 25-6-2019 1a vo
hi¢u; yéu cau 6ng A va 6ng C tr4 lai s6 tién dit coc 100.000.000 dong.

Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01-7-2019 duogc ky két
giita bén chuyén nhuong Nguyén Ngoc A (6ng A ty quyén cho dng Tran Vin K) va bén
nhan chuyén nhuong P6 Xuan O, Pb Thi H vé viéc thuc hién chuyén nhuong thua dat
104, to ban d6 14 toa lac tai khu phé 2, phuong 2, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, )
cong ching hop dong 5151, Quyén sb 13.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chung TDL.

2. An phi dan su so tham:

+ Ong B4 Xuan O va ba B3 Thi H phai chiu 5.300.000 dong tién an phi duoc khau trir
VA0 tién tam tng an phi khoi kién da ndp 13 300.000 (Ba trim nghin) dong tai Bién lai thu s6
00002223 ngay 03-02-2020 va sd tién 2.500.000 (Hai triéu ndm trim nghin) dong tai Bién lai
thu s6 0000107 ngay 04-6-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh. Ong B4 Xuan O va ba B3 Thi H con phai ndp tiép s6 tién 2.500.000 (Hai triéu nim
trim nghin) dong tién 4n phi.

3. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd: Ong P4 Xuan O va ba
b6 Thi H phai chiu 4.251.000 (Bén triéu hai tram nam muoi mot nghin) déng. Ghi nhan
ong O, ba Hda ndp xong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi
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tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc téng dat hop 18.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-TAND tinh TN; Thim phan — Chii toa phién toa

- VKSND TPTN; (Di k)

- CCTHADS TPTN;

- Puong su;

- Luu HS.

BuUi Thi Lién



