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    TÒA ÁN NHÂN DÂN                CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 THÀNH PHỐ TÂY NINH          Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

       TỈNH TÂY NINH 

  Bản án số: 56/2020/DS-ST 

  Ngày: 11-9-2020 

 V/v tr n    ấp  ợp đồng   uyển n ượng 

quyền sử dụng đất và  ợp đồng đặt  ọ  

 

NHÂN DANH                                                                                                                                                                        

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ TÂY NINH, TỈNH TÂY NINH 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà Bùi T ị Liên. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Trần Tấn P át; 

2. Ông Nguyễn Văn Mừng. 

- Thư ký phiên tòa: Ông P ạm Hồng Tâm, T ư    Tòa án nhân dân t àn  p ố Tây 

Ninh, tỉn  Tây Nin . 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành ph  Tây Ninh, tỉnh Tây Ninh tham gia 

phiên toà: Ông Nguyễn K án  Bìn , Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 09 và ngày 11 tháng 9 năm 2020, tại trụ sở Tò  án n ân dân t àn  

p ố Tây Nin  xét xử sơ t ẩm  ông    i vụ án t ụ l  số: 29/2020/TLST-DS ngày 04 tháng 

02 năm 2020 về “Tr n    ấp  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất và  ợp đồng 

đặt  ọ ”, theo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử số 89/2020/QĐXX-DS ngày 10 tháng 8 

năm 2020 giữ   á  đương sự:  

Nguyên đơn: Ông Đỗ Xuân O, sin  năm 1961 và bà Đỗ T ị H, sin  năm 1965; Cùng đị  

  ỉ  ư trú: K u p ố N, p ường B, thàn  p ố TN, tỉn  Tây Nin ; Vắng mặt. 

Người đại diện hợp pháp của ông O, bà H: Ông Nguyễn Văn T, sin  năm 1984; Đị    ỉ 

 ư trú: Đường PT,   u p ố M, p ường B, t àn  p ố TN, tỉn  Tây Nin  (Văn bản ủy quyền 

ngày 13-01-2020); Có mặt. 

Bị đơn: Ông Nguyễn Ngọ  A, sin  năm 1990; Đị    ỉ  ư trú: Ấp CS, xã LH,  uyện BB,  

tỉn  Bìn  Dương; Vắng mặt. 

Người đại diện hợp pháp của ông A: Ông Trần Văn K, sin  năm 1986; Đị    ỉ  ư trú: 

Đường Lê Hồng P, tổ 8,   u 8, p ường PH, t àn  p ố TDM, tỉn  Bìn  Dương (Văn bản ủy 

quyền ngày 27-02-2020); Có mặt. 
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Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ông Trần Văn C, sin  năm 1988; Đị    ỉ  ư trú: Ấp S, xã TT, thị xã ĐX, tỉn  Bìn  

P ướ ; Vắng mặt. 

Người đại diện hợp pháp ông C: Ông Trần Văn K, sin  năm 1986; Đị    ỉ  ư trú: Đường 

LHP, tổ 8,   u 8, p ường PH, t àn  p ố TDM, tỉn  Bìn  Dương (Văn bản ủy quyền ngày 27-

02-2020); Có mặt. 

2. Ông Trần Văn K, sin  năm 1986; Đị    ỉ  ư trú: Đường LHP, tổ 8,   u 8, p ường PH, 

thành p ố TDM, tỉn  Bìn  Dương; Có mặt. 

3. Công ty TNHH Bất động sản KCP; Đị    ỉ: Đường LHP, tổ 8,   u 8, p ường PH, thành 

p ố TDM, tỉn  Bìn  Dương. 

Người đại diện t eo p áp luật: Ông Trần Văn K, sin  năm 1986; Đị    ỉ  ư trú: Đường 

LHP, tổ 8,   u 8, p ường PH, thành p ố TDM, tỉn  Bìn  Dương; Có mặt. 

 4. Văn phòng Công   ứng TDL; Đị    ỉ trụ sở: Đường 30/4,   u p ố M, p ường M, 

t àn  p ố TN, tỉn  Tây Nin .  

Người đại diện t eo p áp luật: Ông Trần Duy L,   ứ  vụ: Trưởng Văn p òng Công   ứng 

TDL; Vắng mặt,  ó đơn xin giải quyết vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 13-01-2020, đơn khởi kiện bổ sung ngày 01-6-2020 của 

nguyên đơn ông Đỗ Xuân O, bà Đỗ Thị H, quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa 

người đại diện hợp pháp của nguyên đơn là ông Nguyễn Văn T trình bày:  

Ngày 25-6-2019 tại n à ông O, bà H vợ   ồng ông O có t ỏ  t uận với ông Trần 

Văn C, P ó Giám đố  Công ty TNHH bất động sản KCP để mu  t ử  đất 104, tờ bản đồ 

14, diện tí   141,3m2 tọ  lạ  tại đường HVL,   u p ố H, p ường H, t àn  p ố TN, tỉn  

Tây Nin  với giá 1.460.000.000 (Một tỷ bốn trăm sáu mươi triệu) đồng, t ỏ  t uận: Lần 

1 bên mua đặt  ọ  số tiền 100.000.000 đồng vào ngày 25-6-2019 đã gi o   o ông C n ận 

và đượ  trừ vào tiền mu  đất nếu mu  bán t àn ; lần 2 bên mua sẽ t  n  toán số tiền 

1.340.000.000 đồng vào ngày 4-7-2019 ng y s u   i  á  bên     ông   ứng  ợp đồng; 

lần 3 t  n  toán số tiền 20.000.000 đồng  òn lại   i bên mu  đượ  n ận bản   ín  giấy 

  ứng n ận quyền sử dụng đất. Ông O, ông C xá  n ận nội dung nêu trên và  ó    n ận 

vào giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019. 

Đến ngày 01-7-2019 tại Văn p òng Công   ứng TDL, vợ   ồng ông O, bà H mới 

p át  iện t ử  đất 104 nêu trên t uộ  diện quy  oạ     u n à ở xã  ội  ủ  Công ty  ổ 

p ần tư vấn t ương mại dị   vụ đị  ố  Hoàng Quân và p ần đất này   ông p ải  ủ  ông 

C mà trong giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất đứng tên   ủ sử dụng ông Nguyễn Ngọ  

A, ông A ủy quyền   o ông Trần Văn K     ợp đồng   uyển n ượng. Lú  này vợ   ồng 

ông O   ông đồng   giá   uyển n ượng là 1.460.000.000 đồng   ỉ đồng   giá   uyển 
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n ượng là 100.000.000 đồng đượ  thanh toán vào tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng ông C 

đã gi o   o ông A n ận. H i bên t ống n ất g i trong  ợp đồng  ông   ứng giá   uyển 

n ượng là 50.000.000 đồng. 

Tại đơn   ởi  iện ngày 13-01-2020 và quá trình giải quyết vụ án ông O, bà H yêu 

 ầu ông A tiếp tụ  t ự   iện  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-

2019, làm t ủ tụ  s ng tên t ử  đất 104 cho vợ   ồng ông bà. Cụ t ể là yêu  ầu ông A 

bàn gi o bản   ín   ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất và giấy   ứng n ận 

quyền sử dụng đất, trí   lụ  bản đồ t ử  đất 104   o ông bà làm t ủ tụ  s ng tên.  

Đến ngày 01-6-2020, ông O và bà H   ởi  iện bổ sung trường  ợp Tòa án tuyên bố 

 ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất vô  iệu t ì yêu  ầu xử l   ậu quả  ợp đồng 

vô  iệu  ụ t ể là yêu  ầu ông Nguyễn Ngọ  A, ông Trần Văn K, ông Trần Văn C cùng có 

ng ĩ  vụ trả số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. 

Tại p iên tò , người đại diện  ợp p áp  ủ  ông O, bà H t  y đổi yêu  ầu   ởi  iện 

tuyên bố  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019 là vô  iệu do giả 

tạo về giá   uyển n ượng   ỉ g i 50.000.000 đồng trong   i giá t ự  tế t ỏ  t uận là 

100.000.000 đồng; yêu  ầu tuyên bố Giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019 vô  iệu do 

bị ông C lừ  dối về   ủ sử dụng đất; yêu  ầu ông Avà ông C  ó ng ĩ  vụ liên đới trả cho 

vợ   ồng ông O, bà H số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. 

Theo bản tự khai ngày 18-02-2020 của bị đơn ông Nguyễn Ngọc A, quá trình giải 

quyết vụ án và tại phiên tòa người đại diện hợp pháp là ông Trần Văn K trình bày: 

Ngày 25-6-2019 ông Nguyễn Ngọ  A đã mu  t ử  đất 104  ó diện tí   141,3m2 tọ  

lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây Nin   ủ  bà Ngô Án  H và 

đ ng làm t ủ tụ  s ng tên tại Văn p òng đăng    đất đ i tỉn  Tây Nin  – chi nhánh thành 

p ố Tây Nin ,  ó giấy  ẹn vào ngày 26-6-2019 sẽ đượ  n ận sổ đỏ. Ông A  ó ủy quyền 

cho ông Trần Văn C là P ó Giám đố  Công ty g i giấy biên n ận đặt  ọ  và n ận tiền 

 ọ  đối với t ử  đất này.  

Cùng ngày 25-6-2019 ông C  ó  ung  ấp bản p ô tô giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất 

đứng tên bà Ngô Ánh H (  ủ  ũ t ử  đất 104) và giấy  ẹn ông Nguyễn Ngọ  A đượ  lấy sổ đỏ 

t ử  đất 104   o vợ   ồng ông O xem thông tin p ần đất. Vợ   ồng ông O  ó làm giấy đặt  ọ  

n ận   uyển n ượng t ử  đất 104 với giá là 1.460.000.000 đồng t ỏ  t uận t  n  toán vào 3 

lần n ư nguyên đơn trìn  bày và đặt  ọ  số tiền 100.000.000 đồng, số tiền này ông C đã gi o 

cho ông A, các nội dung đượ   á  bên t ỏ  t uận trong giấy biên n ận đặt  ọ . 

Ngày 26-6-2019, ông A đượ  Sở Tài nguyên và Môi trường tỉn  Tây Nin   ấp bản 

chính Giấy   ứng n ận quyền sử dụng t ử  đất 104, s u đó  ó đư    o vợ   ồng ông O 

xem bản p ô tô. Vợ   ồng ông O, bà H yêu  ầu     ợp đồng   uyển n ượng sớm  ơn so 

với t ỏ  t uận b n đầu là ngày 04-7-2019.  

Đến ngày 01-7-2019 vợ   ồng ông O, bà H k   ợp đồng   uyển n ượng t ử  đất 



4 

 

104 nêu trên với ông Trần Văn K (ông K đượ  ông A ủy quyền) tại Văn p òng Công 

  ứng TDL,  á  bên vẫn t ỏ  t uận giá   uyển n ượng là 1.460.000.000 đồng và p ương 

t ứ  t  n  toán n ư đã t ỏ  t uận trong giấy đặt  ọ  ngày 25-6-2019 n ưng t ống n ất 

g i trong  ợp đồng giá   uyển n ượng là 50.000.000 đồng. S u   i     ợp đồng  ông 

  ứng xong vợ   ồng ông O   ông t  n  toán số tiền n ư t ỏ  t uận. 

Đến   oảng 18 giờ ngày 01-7-2019, ông Kiên đến n à vợ   ồng ông O đòi tiền, bà 

H    n ận   m  ết với nội dung vợ   ồng bà sẽ trả số tiền 1.360.000.000 đồng là tiền 

mu  t ử  đất 104   ậm n ất vào lú  8 giờ ngày 02-7-2019 cho ông A, nếu   ông trả tiền 

vợ   ồng ông O, bà H sẽ r  phòng công chứng     ủy  ợp đồng   uyển n ượng. Cho đến 

nay vợ   ồng ông O, bà H vẫn   ư  trả tiền. 

Do vậy ông A  ông   ấp n ận toàn bộ yêu  ầu   ởi  iện  ủ  nguyên đơn, yêu  ầu 

 ủy  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất đã     ết giữ   á  bên vào ngày 01-7-

2019 và ông O, bà Hp ải   ịu mất tiền  ọ  số tiền là 100.000.000 đồng n ư đã t ỏ  t uận 

trong giấy biên n ận ngày 25-6-2019.  

Tại bản tự khai ngày 18-02-2020, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Trần 

Văn C và người đại diện hợp pháp của ông trình bày:  

Ông Nguyễn Ngọ  Acó giao cho ông C quyền g i biên n ận đặt  ọ , n ận tiền đặt 

 ọ  đối với t ử  đất 104, tờ bản đồ số 14, tọ  lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây 

Nin , tỉn  Tây Nin . Ngày 25-6-2019 ông O, bà Hđã biết nguồn gố  và tìn  trạng t ửa 

đất trên nên yêu  ầu ông g i giấy biên n ận đặt  ọ  với giá   uyển n ượng là 

1.460.000.000 đồng đượ  t  n  toán vào 03 lần n ư nguyên đơn trìn  bày. Các bên 

t ống n ất nội dung,    n ận vào giấy đặt  ọ  ngày 25-6-2019. Đến ngày 01-7-2019 ông 

A đã ủy quyền   o ông Kiên     ợp đồng   uyển n ượng t ử  đất 104 với vợ   ồng ông 

O, bà Hòa. Ông C t ống n ất với lời trìn  bày  ủ  bị đơn. Số tiền đặt  ọ  100.000.000 

đồng ông đã gi o   o ông A nên   ông đồng   trả lại   o vợ   ồng ông O, bà Hòa. 

Ông Trần Văn K là người đại diện theo pháp luật của Công ty TNHH Bất động sản 

KCP đồng thời là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trong vụ án trình bày:  

Công ty TNHH Bất động sản KCP đượ  ông Nguyễn Ngọ  A   gửi t ự   iện việ  

môi giới   uyển n ượng t ử  đất 104, tờ bản đồ 14 tọ  lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, 

t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây Nin . Quá trìn  đặt  ọ  ông O, bà H đã  iểu rõ về t ử  đất 

nêu trên và yêu  ầu     ợp đồng   uyển n ượng vào ngày 01-7-2019 sớm  ơn so với 

t ỏ  t uận trướ  đây là ngày 04-7-2019. Ông Ađã n ận số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng 

do ông C   uyển gi o. Đến ngày 01-7-2020 ông Kiên đượ  ông Aủy quyền     ợp đồng 

chuyển n ượng t ử  đất trên   o vợ   ồng ông O, bà H với giá   uyển n ượng là 

1.460.000.000 đồng, p ương t ứ  t  n  toán t eo t ỏ  t uận trong Giấy đặt  ọ  ngày 25-

6-2019,   ứ   ông t ỏ  t uận giá   uyển n ượng là 100.000.000 đồng n ư vợ   ồng 

ông O trình bày. 

 Đến   oảng 18 giờ ngày 01-7-2020 ông Kiên đến n à vợ   ồng ông O đòi t  n  

toán tiền mu  đất n ưng ông O trốn tránh, bà H  ó điện t oại   o ông O biết và    xá  
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n ận   ậm n ất đến 8 giờ ngày 02-7-2020 vợ   ồng sẽ t  n  toán đủ số tiền 

1.360.000.000 đồng, nếu   ông t  n  toán vợ   ồng ông O, bà H sẽ  ủy bỏ  ợp đồng 

  uyển n ượng ngày 01-7-2019. C o đến n y vợ   ồng ông O, bà H vẫn   ư  t  n  toán 

số tiền trên. 

Tại Công văn số 69/CCTN ngày 20-7-2020 của Văn phòng Công chứng TDL trình 

bày: Ngày 01-7-2019 Văn p òng  ông   ứng Trần Duy Lin   ó tiếp n ận  ồ sơ   uyển 

n ượng quyền sử dụng t ử  đất 104, tờ bản đồ 14 tọ  lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố 

Tây Ninh đượ  gi o  ết giữ  ông Trần Văn K (ông A ủy quyền   o ông K) và ông Đỗ Xuân 

O, bà Đỗ T ị H. Trong  ợp đồng,  á  bên yêu  ầu g i giá   uyển n ượng t ử  đất 104 là 

50.000.000 đồng, việ  t  n  toán tiền do   i bên tự t ự   iện và   ịu trá   n iệm trướ  

p áp luật. Văn p òng  ung  ấp toàn bộ  ồ sơ lưu Hợp đồng   uyển n ượng số 5151, Quyển 

số 13.TP/CC-SCC/HĐGD ngày 01-7-2019 để Tò  án xem xét, đán  giá   ứng  ứ.  

- Ý kiến của đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Tây Ninh, tỉnh Tây Ninh:  

+ Về tố tụng: T ẩm p án t ụ l  vụ án, t u t ập   ứng  ứ,   uẩn bị xét xử và quyết 

địn  đư  vụ án r  xét xử đều bảo đảm đúng quy địn  về t ời  ạn, nội dung, t ẩm quyền 

 ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự; Hội đồng xét xử, T ư    p iên tò  t ự   iện đúng trìn  tự, 

t ủ tụ  đối với p iên tò  dân sự. N ững người t  m gi  tố tụng đều t ự   iện đúng 

quyền và ng ĩ  vụ  ủ  mìn ,   ấp  àn  tốt Nội qui p iên tò . 

+ Về nội dung: Căn  ứ vào  á  Điều 328, 423, 427  ủ  Bộ luật Dân sự; Ng ị quyết 

số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016  ủ  Ủy b n t ường vụ Quố   ội về án p í và 

lệ p í Tò  án: 

K ông   ấp n ận toàn bộ yêu  ầu   ởi  iện  ủ  ông Đỗ Xuân O, bà Đỗ T ị H về yêu 

 ầu tuyên bố  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019 và Giấy đặt  ọ  

ngày 25-6-2019 là vô  iệu; về yêu  ầu buộ  ông A và ông C trả lại số tiền đặt  ọc 100.000.000 

đồng   o ông O, bà H. 

Hủy bỏ  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất đã     ết giữ  vợ   ồng ông O, bà 

H và ông Trần Văn K ngày 01-7-2019 về việ    uyển n ượng t ử  đất 104, tờ bản đồ 14 tọ  

lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây Nin  

Vợ   ồng ông O, bà H p ải   ịu án p í dân sự sơ t ẩm và   i p í đo đạ , địn  giá, xem 

xét t ẩm địn  tại   ỗ t eo quy địn  p áp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án được xem xét tại phiên toà 

và căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên toà, ý kiến của đại diện Viện kiểm sát, xét thấy: 

[1] Về qu n  ệ p áp luật và t ẩm quyền giải quyết: Ông Đỗ Xuân O, bà Đỗ T ị H 

yêu  ầu ông Nguyễn Ngọ  A , ông Trần Văn C t ự   iện  á  ng ĩ  vụ p át sin  từ Giấy 

biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019;  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-

7-2019. Do đó xá  địn  qu n  ệ p áp luật là “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và hợp đồng đặt cọc”; Tò  án n ân dân t àn  p ố Tây Nin   ó t ẩm 
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quyền giải quyết vụ án t eo quy địn  tại K oản 3 Điều 26, K oản 1 Điều 35, K oản 1 

Điều 39  ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự. 

 [2] Về nội dung: Tại p iên tò  người đại diện  ợp p áp  ủ  ông O, bà Hxá  địn  

yêu  ầu   ởi  iện là tuyên bố  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-

2019 là vô  iệu do giả tạo về giá   uyển n ượng; yêu  ầu tuyên bố Giấy biên n ận đặt 

 ọ  ngày 25-6-2019 là vô  iệu do ông O, bà H bị lừ  dối về   ủ sử dụng đất; yêu  ầu ông 

A và ông C trả lại số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. 

Ông A   ông   ấp n ận toàn bộ yêu  ầu   ởi  iện  ủ  nguyên đơn đồng t ời yêu 

 ầu  ủy  ỏ  ợp đồng  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019 đã    

 ết giữ   á  bên; ông Avà ông C   ông đồng   trả lại số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng 

cho ông O, bà Hòa. 

[2.1] Xét giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019:  

Tại p iên tò , ông O và bà H mới yêu  ầu tuyên bố Giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-

6-2019 vô  iệu là vượt quá p ạm vi   ởi  iện b n đầu nên   ông đượ    ấp n ận. Tuy 

n iên   i xem xét việ  ông O, bà H yêu  ầu trả lại số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng, Hội 

đồng xét xử  ần p ải xem xét đến  á  nội dung liên qu n dến giấy biên n ận đặt  ọ  

ngày 25-6-2019. 

N ận t ấy  á  đương sự đều t ống n ất  á  nội dung đượ  ghi trong giấy biên n ận 

đặt  ọ  ngày 25-6-2019 do ông O     ết với ông C về việ  n ận   uyển n ượng t ử  đất 

số 104, tờ bản đồ số 14, diện tí   141,3m2 tọ  lạ  tại   u p ố H, p ường H, thàn  p ố 

TN, tỉn  Tây Nin  với giá 1.460.000.000 đồng, đượ  t  n  toán vào 03 lần. Lần 1 vào 

ngày 25-6-2019 bên mua đặt  ọ  số tiền 100.000.000 đồng sẽ đượ  trừ vào tiền mu  đất 

nếu mu  bán t àn , lần 2 vào ngày 04-7-2019 khi các bên ký  ợp đồng  ông   ứng bên 

mua sẽ t  n  toán số tiền 1.340.000.000 đồng, lần 3 khi đượ  n ận bản   ín  giấy   ứng 

n ận quyền sử dụng đất bên mua thanh toán số tiền 20.000.000 đồng. Nếu quá t ời  ạn 

 oặ    ông t  n  toán t ì ông O, bà H xem n ư từ bỏ quyền gi o  ết  ợp đồng, đồng 

t ời   ịu mất toàn bộ số tiền đặt  ọ  cho bên bán….  

Vợ   ồng ông O   o rằng bị lừ  dối t ông tin về   ủ sử dụng đất vì tại t ời điểm đặt 

 ọ  ngày 25-6-2019, ông C   ẳng địn  t ử  đất 104 là  ủ  ông C, đến ngày 01-7-2019 

mới biết   ủ sử dụng t ử  đất 104 là ông Nguyễn Ngọ  A. Xét t ấy ông A  ó t ừ  n ận 

ủy quyền   o ông C t ự   iện việ  n ận tiền  ọ , g i giấy biên n ận  ọ  ngày 25-6-2019 

với vợ   ồng ông O mặ  dù   ông  ó văn bản ủy quyền  ung  ấp   o Tò  án. Tại t ời 

điểm     ợp đồng   uyển n ượng ngày 01-7-2019, ông O và bà H t ừ  n ận ông A đã 

n ận đượ  số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng do ông C  uyển gi o và đồng   t  n  toán 

số tiền này vào tiền mu  đất; đối tượng n ận   uyển n ượng trong giấy biên n ận đặt  ọ  

và trong  ợp đồng  ợp đồng   uyển n ượng ngày 01-7-2019  ùng là t ử  đất 104, tờ bản 

đồ số 14, diện tí   141,3m2 tọ  lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây 

Ninh. Hồ sơ  ấp giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất   o ông A t ể  iện ngày 28-5-2019 

ông Aận   uyển n ượng t ử  đất 104  ủ  bà Ngô Án  H, ngày 08-6-2019 Ủy b n n ân 

dân t àn  p ố Tây Nin  đã tiếp n ận  ồ sơ  ấp giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất, ngày 
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26-6-2019 ông A đã đượ   ấp Giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất. Điều này   ứng min  

ông O, bà H đã biết các t ông tin về t ử  đất 104   i đặt  ọ  nên nội dung t ỏ  t uận 

giữ   á  bên trong giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019 là  ợp p áp.  

[2.2] Xét  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019:  

Ông O, bà H     ợp đồng n ận   uyển n ượng t ử  đất 104, diện tí   141,3m2 tọ  

lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây Nin  với ông Trần Văn K (ông 

Kiên đượ  ông A ủy quyền) tại số  ông   ứng  ợp đồng 5151, Quyển số 13.TP/CC-

SCC/HĐGD, Văn p òng Công   ứng TDL vào ngày 01-7-2019. Các bên  ùng t ống n ất 

g i giá trong  ợp đồng   uyển n ượng là 50.000.000 đồng.  

Ông O, bà H   o rằng do t ử  đất 104 t uộ  diện đất quy  oạ   n à ở xã  ội nên 

 á  bên t ỏ  t uận tại t ời điểm     ợp đồng giá   uyển n ượng 100.000.000 đồng 

n ưng   ông  ó   ứng  ứ   ứng min . S u đó bà H có ký n ận vào Giấy xá  n ận   ư  

trả tiền ngày 01-7-2019 với nội dung “Tôi và chồng tôi là Đỗ Xuân O sau khi ký công 

chứng xong chưa trả tiền cho bên bán Nguyễn Ngọc A……….Xác nhận đến 8 giờ ngày 

02-7-2019 hai vợ chồng sẽ thanh toán đủ số tiền 1.360.000.000 đồng. Nếu không trả tiền 

hai vợ chồng sẽ ra Phòng công chứng ký hủy hợp đồng chuyển nhượng trả lại cho bên 

bán”, ông O đã biết sự việ  này; xác minh tại t ời điểm   uyển n ượng t ử  đất 104  ó 

giá trị từ 230.000.000 đồng đến 250.000.000 đồng/m ng ng (t eo biên bản xá  min  ngày 

10-8-2020); Công văn số 678/UBND ngày 26-6-2020 củ  Ủy b n n ân dân t àn  p ố 

Tây Ninh xá  địn    ư   ó t ông báo t u  ồi t ử  đất 104,  á  bên vẫn đượ  p ép 

  uyển n ượng. Do vậy   ứng min  giá   uyển n ượng  á  bên t ỏ  t uận vào ngày 01-

7-2019 vẫn là 1.460.000.000 đồng. Tuy nhiên  á  bên đã t ỏ  t uận lại t ời gi n ông O, 

bà H thanh toán số tiền 1.360.000.000 đồng   ậm n ất đến 8 giờ ngày 02-7-2019, việ  vi 

p ạm t  n  toán là điều  iện để  á  bên  ủy bỏ  ợp đồng   uyển n ượng đã     ết ngày 

01-7-2019 t eo quy địn  tại Điều 423  ủ  Bộ luật Dân sự và xử l   ậu quả về việ   ủy bỏ 

 ợp đồng t eo quy địn  tại Điều 427  ủ  Bộ luật Dân sự.  

[2.3] T eo nội dung t ỏ  t uận  ủ   á  bên   o t ấy số tiền 100.000.000 đồng vừ  đảm 

bảo   o việ  gi o  ết  ợp đồng vừ  đảm bảo để t ự   iện  ợp đồng   uyển n ượng. Xá  địn  

lỗi dẫn đến việ   á  bên   ông t ự   iện đượ   ợp đồng   uyển n ượng đất là do ông O, bà H 

vi p ạm ng ĩ  vụ t  n  toán. Tại nội dung Giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019 các bên có 

t ỏ  t uận “Nếu quá thời hạn hoặc không thanh toán thì ông O, bà H xem như từ bỏ quyền 

giao kết hợp đồng, đồng thời chịu mất toàn bộ số tiền đặt cọc cho bên bán”, do đó số tiền đặt 

 ọ  100.000.000 đồng t uộ  về bên   uyển n ượng đất; mặt   á   á  bên đều   ẳng địn  ông 

A đã n ận 100.000.000 đồng từ ông C nên   ông  ó  ơ sở   ấp n ận yêu  ầu   ởi  iện  ủ  

ông O, bà H buộ  ông A và ông C liên đới trả số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. 

Từ n ững p ân tí   trên, Hội đồng xét xử có  ăn  ứ không   ấp n ận toàn bộ yêu 

 ầu   ởi  iện  ủ  ông O, bà Hòa. 

[3] Về   i p í đo đạ , địn  giá, xem xét t ẩm địn  tại   ỗ và án phí dân sự sơ t ẩm:  
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Do yêu  ầu   ởi  iện   ông đượ    ấp n ận nên vợ   ồng ông O, bà H p ải   ịu 

  i p í đo đạ , địn  giá, t ẩm địn  tại   ỗ là 4.251.000 (Bốn triệu   i trăm năm mươi 

mốt ng ìn) đồng, g i n ận ông O, bà H đã nộp xong.  

Ông O, bà H p ải   ịu 300.000 đồng về án p í yêu  ầu tuyên bố  ợp đồng   uyển 

n ượng quyền sử dụng đất vô  iệu và p ải   ịu số tiền 5.000.000 đồng án p í về yêu  ầu 

đòi trả lại số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. Tổng  ộng ông O, bà H p ải   ịu 5.300.000 

đồng tiền án p í. 

[4] Đề ng ị  ủ  đại diện Viện Kiểm sát n ân dân t àn  p ố Tây Nin  là p ù  ợp 

với n ận địn   ủ  Hội đồng xét xử nên đượ    ấp n ận. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn  ứ vào Điều 328, 423, 427  ủ  Bộ luật Dân sự; Ng ị quyết số 01/2003/NQ-HĐTP 

ngày 16-4-2003  ủ  Hội đồng t ẩm p án Tò  án n ân dân tối   o. 

 Căn  ứ vào Điều 147  ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự; K oản 3 Điều 26, K oản 3,4 

Điều 27  ủ  Ng ị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016  ủ  Ủy b n t ường 

vụ Quố   ội về án p í và lệ p í Tò  án: 

1. Không c ấp n ận toàn bộ yêu  ầu   ởi  iện  ủ  ông Đỗ Xuân O, bà Đỗ T ị H về 

việ  “Tr n    ấp  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất và  ợp đồng đặt  ọ ” đối 

với ông Nguyễn Ngọ  A, ông Trần Văn C,  ụ t ể là về yêu  ầu tuyên bố  ợp đồng   uyển 

n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019 và Giấy biên n ận đặt  ọ  ngày 25-6-2019 là vô 

 iệu; yêu  ầu ông A và ông C trả lại số tiền đặt  ọ  100.000.000 đồng. 

Hủy bỏ  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất ngày 01-7-2019 đượ      ết 

giữ  bên   uyển n ượng Nguyễn Ngọ  A (ông A ủy quyền   o ông Trần Văn K) và bên 

n ận   uyển n ượng Đỗ Xuân O, Đỗ T ị H về việ  t ự   iện   uyển n ượng t ử  đất 

104, tờ bản đồ 14 tọ  lạ  tại   u p ố 2, p ường 2, t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây Nin , số 

 ông   ứng  ợp đồng 5151, Quyển số 13.TP/CC-SCC/HĐGD tại Văn p òng Công 

  ứng TDL. 

2. Án phí dân sự sơ t ẩm:  

+ Ông Đỗ Xuân O và bà Đỗ T ị H p ải   ịu 5.300.000 đồng tiền án p í đượ    ấu trừ 

vào tiền tạm ứng án p í   ởi  iện đã nộp là 300.000 (B  trăm nghìn) đồng tại Biên l i t u số 

00002223 ngày 03-02-2020 và số tiền 2.500.000 (H i triệu năm trăm ng ìn) đồng tại Biên l i 

t u số 0000107 ngày 04-6-2020  ủ  C i  ụ  T i  àn  án dân sự t àn  p ố Tây Nin , tỉn  Tây 

Ninh. Ông Đỗ Xuân O và bà Đỗ T ị H  òn p ải nộp tiếp số tiền 2.500.000 (H i triệu năm 

trăm ng ìn) đồng tiền án p í. 

3. Về   i p í đo đạ , địn  giá, xem xét, t ẩm địn  tại   ỗ: Ông Đỗ Xuân O và bà 

Đỗ T ị H p ải   ịu 4.251.000 (Bốn triệu   i trăm năm mươi mốt ng ìn) đồng. G i n ận 

ông O, bà Hđã nộp xong. 

4. Về quyền   áng  áo: Cá  đương sự  ó quyền làm đơn   áng  áo trong t ời  ạn 

15 ngày  ể từ ngày tuyên án, đương sự vắng mặt tại p iên tò   oặ    ông  ó mặt   i 
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tuyên án mà  ó l  do   ín  đáng t ì t ời  ạn   áng  áo tín  từ ngày n ận đượ  bản án 

 oặ  đượ  tống đạt  ợp lệ. 

5. Trường  ợp bản án đượ  t i  àn  t eo quy địn  tại Ðiều 2 Luật T i  àn  án dân 

sự t ì người đượ  t i  àn  án dân sự, người p ải t i  àn  án dân sự  ó quyền t ỏ  t uận 

t i  àn  án, quyền yêu  ầu t i  àn  án, tự nguyện t i  àn  án  oặ  bị  ưỡng   ế t i  àn  

án t eo quy địn  tại  á  điều 6, 7 và 9 Luật T i  àn  án dân sự; t ời  iệu t i  àn  án 

đượ  t ự   iện t eo quy địn  tại Ðiều 30 Luật T i  àn  án dân sự./. 

 

Nơi nhận:                                                   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

- Phòng KTNV-TAND tỉn  TN;                                      Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

- VKSND TPTN;                                                                                        (Đã   ) 

- CCTHADS TPTN; 

- Đương sự; 

- Löu HS.              

 

 

                                                                                          Bùi Thị Liên                                  

 

 

 

 

 

 

 


