TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 279/2020/DS-PT
Ngay: 18-9-2020

Vv tranh chéap hop dong thué tai
san, doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Bich Thuy

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy
_ - Thu ky phién toa: Ong Huynh Thanh Hoa — Can bo Tda &n nhan dan

tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dén tinh Pong Thdp tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 314/2020/TLPT-
DS ngay 28 thang 7 nam 2020 vé tranh chap hop dong thué tai san, doi lai tai
san.

Do bén 4n dan sy so thdm so: 28/2020/DS-ST ngay 16/6/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho CL, tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 361/2020/QDPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2020 gitra:

1. Nguyén don: Hoang Dinh S, sinh ndm 1972.

Dia chi: S0 nha 169, dudong Nguyén Trung T, khom 5, phuong 11,
thanh pho CL, tinh Pong Thap.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh S 1a anh Tran Huynh V, sinh
nam 1986; Dia chi: S6 nha 1208/11, gé 04, khom 01, phuong 11, thanh pho CL,
tinh Bong Thap (theo van ban Gy quyén ngay 10/7/2019).

2. Bi don: Nguyén Vin D, sinh nim 1987.

Dia chi: S6 2112, t6 38, khém 04, phudng 11, thanh phd CL, tinh Pong
Thép.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Nguyén Thi Thu Tr, sinh ndm 1991.

Dia chi: S6 2112, t6 38, khom 4, phudng 11, thanh phd CL, tinh Pong
Thép.

4. Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Vin P 13 bi don.

(cac duong sy co mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Hoang Pinh S (c6 anh Tran Huynh V 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén) trinh bay:

Vao ngay 07/3/2017 anh S va anh D ¢6 thoa thuan cho anh P thué tai
san la 01 can nha cép 4 va 09 phong tro tai s6 1828, Qudc 16 30, t6 35, khom 4,
phuong 11, thanh phé CL, Pong Thap. Anh S va anh D thoa thuan vé thoi han
thué, gia thué nha va anh S ciing déng ¥ cho anh D sira chita lai cdn nha dé anh
D kinh doanh.

Pén ngay 17/3/2017 anh S va anh B c6 ky két hop dong thué tai san,
thoi han thué 1a 05 nim, ké tir ngay 16/3/2017 dén ngay 16/3/2022, gia thué 01
nam dau 1a 4.000.000d/thang, chia lam 2 ky, ky dau dua trudc 04 thang, ky 2 sau
khi hét 04 thang dau vao ngay 16/7/2017 dua tiép 08 thang con lai. Pén 04 nam
sau gia 5.000.000d/thang chia lam 02 ky, ky dau vao ngay 16/3 hang nam dua
trudc 06 thang, ky 02 sau khi hét ky dau vao ngay 16/9 hang ndm dua tlep 06
thang con lai, phuong thic thanh toan bang tién mat, muc dich thué dé kinh
doanh.

Pén nam tht ba 14 vao ngay 16/3/2019, anh S ¢ yéu cau anh P thanh
toan theo hop doéng cho ky thir nhat cia nim thir ba thi anh P néi ¢6 ¥ dinh hity
hop dong thué khéng tiép tuc thué nita va anh D néi 1a & va st dung dén khi nao
anh di doi di s& thanh toan ding theo s tién thué twong tng tai thoi diém anh di
doi di, mdi thang anh D str dung van thanh toan s tién 13 5.000.000d/thang.



Dén ngay 24/5/2019, anh P bao v6i anh S 14 di doi va tra lai tai san cho
anh S va huy hop dong thué tai thoi diém nay, anh S c6 yéu cau anh P thanh
toan phan tién thué con no tir ngay 17/3/2019 den ngay 24/5/2019 1a 02 thang 7
ngay, mdi thang 5.000.000d/thang voi sb tién 1a 11.166.000d nhung anh P
khong thanh toan, anh S da nhiéu 1an yéu ciu anh  tra s6 tién trén nhung anh B
khong tra. Pén thang 5/2019, chi Trang c6 dwa cho anh S sé tién 1.000.000d day
1a tién khach thué nha tro. Anh S ddng ¥ trir s6 tién 1.000.000d vao sb tién hién
anh D con no tién thué nha cta anh S.

Pdi voi yéu cu ctia anh P yéu cdu anh S tra lai gia tri cia 01 bd cua
kinh khung sat thi anh S khong dong y vi truéc khi ky hop dong anh S va anh
Pong c6 thoa thuan cho anh D 1dp 01 bo cira kinh khung sit. Can cit vao diém e,
khoan 2 Diéu 6 cua hop ddng thué tai san thi nam trong diéu khoan cua hop dong
nén anh S khong dong ¥ tra gia tri ciia bo cira kinh khung sit cho anh P. Viéc
anh D cham dut hop dong 1a do anh P kinh doanh khong tét, viéc ndy anh S
cling biét nén anh S dong y cho anh B chdm dut hop dong. Nay anh S yéu cau
anh trd s6 tién thué nha con thiéu 1a 10.000.0004.

- Bi don anh Nguyén Vin D trinh bay:

Vao ngay 07/3/2017, anh va anh S va c6 thoa thudn cho anh thué 01
can nha cép 4 va 09 phong tro tai s6 1828, Qué)c 16 30, t6 35, khom 4, phuong
11, thanh phd CL dé cho vo anh 1a chi Nguyén Thi Thu Tr kinh doanh quan
nudc giai khat.

Pén ngay 17/3/2017, anh don d6 dén quan dé kinh doanh va hai bén c6
ky két hop dong thué tai san 1 01 cin nha cap 4 va 09 phong tro, thot han thué 1a
05 nim ké tr ngdy 16/3/2017 dén ngay 16/3/2022, gia thué 01 ndm dau la
4.000.000d/thang, chia 1am 2 ky, ky dau dua trudc 04 thang, ky 2 sau khi hét 04
thang ky dau vao ngay 16/7/2017 dua tiép 08 thang con lai. Pén 04 nim sau gia
la 5.000.000d/thang chia lam 02 ky, ky dau vao ngay 16/3 hang nam dua trude
06 thang, ky 02 sau khi hét ky dau vao ngay 16/9 hang nam dua tiép 06 thang
con lai, phuong thie thanh toan bang tién mit, muc dich thué dé kinh doanh.

Trudc khi thué nha duoc su dong y cua anh S, anh da lam thém nén san
xi mang phia trudc nha véi sb tién khoang 3.000.000d, son méi bd cira sat véi sd
tién 500.000d va lap dat 01 bo cira kinh khung sat véi chi phi 1a 8.000.0004.

Pén cudi nam 2018, anh nhan théy nha trg kho cho thué nén cé y muén
chi thué cin nha cdp 4 dé kinh doanh, con diy nha tro tra lai cho anh S dé giam
chi phi nhung anh S khéng dong ¥.

Pén thang 3/2019, vi tinh hinh kinh doanh khong duoc tbt, diy nha tro
chi c6 02 phong c6 khach thué nén anh P c6 ¥ dinh tra lai can nha va day nha tro
cho anh S. Anh S ¢6 hira cho anh ¢ thém 02 thang khong tinh tién thué nha va
anh S dugc str dung 01 b ctra kinh khung sit. Anh d3 & tur ngay 17/3/2019 dén
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ngay 24/5/2019 thi chuyén di noi khac va chua thanh toan tién thué nha cho anh
S. Nay anh khéng ddng ¥ tra cho anh S s tién 10.000.000d. Anh c6 yéu cau anh
S tra lai gia tri cua bo cua kinh khung sat 04 canh ngang 50cm, cao 273cm, kinh
day khoang 6mm theo gia ma Hoi d6ng dinh gia da dinh s tién 1a 5.628.0004d vi
anh cho rang bo ctra lap dit c6 trudce khi ky hop dong va khong phai 1a phan xay
dung theo nhu diém e, khoan 2 Piéu 6 ctia hop dong thué tai san ngay 17/3/2019
ma hai bén di ky két.

Péi v6i phan anh xay dung thém la nén san xi ming phia trudc nha va
son moi bg ctra sat thi anh khong y€u cau Toa an giai quyét vi day la phan xay
dung nam trong hop dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu Tr trinh
bay:

Trude khi ky hop dong, chi Tr tryc tiép di gip anh S va héi thué cin
nha mit tién dé kinh doanh quan giai khat nhung anh S khong dong ¥ vi néu thué
thi phai thué ludn can nha mat tién va diy phong tro phia sau. Khi chi Tr di chi
thoa thuan bang miéng voi anh S thi chi thoa thuan gia thué nha hang thang la
4.000.000d/thang nhung anh S lai thoa thuan néu thué véi gia 4.000.000d/thang
thi cho thué 02 nim dau con 03 nam sau thi theo gia thi trudng nhung chi Trang
khong dong y. Sau d6 anh S thoa thuan gia 01 nam dau gia 4.000.000d/thang va
04 nam sau la 5.000.000d/thang va chi Tr da dong y v6i gia anh S d thoa thuan.
Do chi Tr di dug hdi nghi vé viéc mua ban Bao hiém tai khach san Song Tra nén
moi quen biét anh S, do c6 quen biét nén anh S dong y cho chi Tr don d6 dén
trude con ky hop dong sau. Tai phién toa chi Tr trinh bay anh P 13 ngudi di thoa
thuan véi anh S va chi Tr cling khong biét giita anh S va anh D ¢6 thoa thuén
nhu thé nao. Sau khi anh D thoa thuan dugc véi anh S thi anh D ¢6 stra chita lai
can nha 1a 1am thém nén san xi ming phia trudc nha voi sd tién khoang
3.000.000d, son m&i bo ctra sat véi sd tién 500.000d va lap dat 01 bo cira kinh
khung sat v&i chi phi 1a 8.000.000d.

‘ Pén ngay 17/3/2017, chi Trang nodi v0i anh D gap anh S dé ky hop
dong thué nha. Sau khi thué nha thi chi Tr ¢ d¢ kinh doanh quan nu¢c giai khat
va chi Tr 1a nguoi truc ti€ép dong tién thué nha hang thang theo hop dong cho anh
S.

Chi Tr déng tien thué nha bat dau tir ngay 17/3/2017 nhung sau d6
quan kinh doanh khong tot nén chi Tr & dén ngay 24/5/2019 thi chi Tr chuyén di

noi khac. Chi Tr thira nhan trr ngay 17/3/2019 dén ngay 24/5/2019 van chua
thanh toan tién thué nha cho anh S. Nay chi Tr khong yéu cau gi d61 véi anh S.

Tai ban 4n sé: 28/2020/DSST ngay 16/6/2020 cta Toa an thanh phd
CL tuyén xur:



L Chép nhén yéu cau khot kién cua ong Hoang Dinh S yéu cau anh
Nguyén Van D tra tién thué nha véi s6 tién 10.000.000d.

2. Budc anh Nguyén Vian P tra cho anh Hoang Pinh S sb tién
10.000.0004.

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia anh D yéu cau ong S tra lai gia tri bo
ctra kinh khung sat véi gia 5.628.0004.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1ai cho sO tién con
phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
2015.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Vin b phai chiu an phi dan su so tham sb tién la
800.000d, nhung dugc trir vao so tién da ndp tam tng so tién la 300.000d, anh B
phai ndp thém so tién 1a 500.0004.

Hoan tra cho anh Hoang Pinh S s6 tién 300.000d tiéq tam Ung an phi
dd nop theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005200 ngay
23/9/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho CL, tinh Pong Thap.

S. V,é chi phi xem x¢ét tham dinh va dinh gi4 tai san: Anh Nguyén Vin
b phai chiu s6 tién 900.000d, anh B da nop xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/6/2020 anh Nguyen Van b c6 don
khang cao toan bo ban an so tham xir, anh yéu cau cap phuc thim chip nhan yéu
cau cua anh buog anh S hoan tra chg anh gia tri bd ctra kinh khung ‘sat
5.628.000d, anh dong y trir vao khodan tién thué nha, con lai bao nhi€u anh dong
y tra cho anh S.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién cho anh P van giit yéu cau khang cdo.

- Dai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt t0
tung trong qua trinh gidi quyét vu an:

Vé tb tung: Tu khi thy Iy vu &n va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Hoi dong xet xur cling nhu cac duong sy deu thyc hién ding theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu phuc tham khdng chap nhan don
khang céo cua anh B, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi 4n so tham xr, anh D c¢6 don khang céo. Xét yéu ciu khang
céo, Hoi dong xét xtr xét thdy: Vao ngay 07/3/2017, anh S va anh D, chi Tr co
thoa thuan v6i nhau 13 anh S cho anh P thué 01 cin nha cip 4 va 09 phong tro tai
s6 nha 1828, Quéc 16 30, t6 35, khom 4, phuong 11, thanh phd CL, trude khi ky
két hop dong hai bén c6 thoa thuan 1a anh S dong ¥ cho anh P stra chita lai cin
nha. Sau khi hai bén thong nhét thi anh D tién hanh sta chira can nha phia trude.
Pén ngay 17/3/2017 anh S va anh B méi ky két hop dong thué tai san va anh B
don dén & dé kinh doanh ban quan nudc giai khat va cho thué nha tro. Thoi han
thué theo hop dong ky két 1a 05 nam ké tir ngay 16/3/2017 dén ngay 16/3/2022,
gia thué 01 ndm dau 1a 4.000.000d/thang, chia lam 02 ky, ky dau dua trudc 04
thang, ky 02 sau khi hét 04 thang dau vao ngay 16/7/2017 dua tiép 08 thang con
lai. Pén 04 nam sau gia 1a 5.000.000d/thang ciing chia lam 02 ky, ky dau vao
ngay 16/3 dua trudc 06 thang, ky 02 sau khi hét ky dau vao ngay 16/9 dua tiép
06 thang con lai, phuong thirc thanh toan 12 bang tién mat.

Do kinh doanh khéng co6 hiéu qua nén dén ngay 24/5/2019, anh B bao
véi anh S 1a s€ di doi di khong thué nha nita va anh s¢€ tra lai tai san cho anh S va
xin hay hop dong thué tai thoi diém nay, anh S cling dong ¥ cham dut hop dong
theo yéu cau ctia anh B va anh S yéu cau anh P phai thanh toan phan tién thué
nha con no lai tir ngdy 17/3/2019 dén ngay 24/5/2019 1a 02 thang 07 ngay, mdi
thang 5.000.000d voi s6 tién 1a 11.166.000d, nhung anh P khéng chiu thanh
toan, anh S di nhiéu lan yéu cau anh D tra so tién trén nhung anh D khong tra,
sau d6 chi Tr c6 dua cho anh 1.000.000d, nay anh théng nhit yéu cdu anh D tra
lai cho anh 10.000.000d tién thué nha con thiéu.

[2] Anh P cho ring truéc khi ky két hop dong thué nha vao ngay
07/3/2017 duoc sy dong y ctia anh S, nén anh méi thué nguoi lap dit bo cua
kinh khung sat v&i chi phi 1a 8.000.000d, 1am thém nén san xi mang phia trudc
nha véi sb tién khoang 3.000.000d va son médi bo cira sat véi s tién 500.0004,
nén anh B cd yéu cau anh S phai tra lai gia tri cia bo cira kinh khung sit 04 canh
ngang 50cm, cao 273cm, kinh day khoang 6mm theo gia ciia Hoi dong dinh gia
da dinh sb tién 12 5.628.000d.

Anh S khong d6ng y theo yéu cau cua anh P véi Iy do trude khi ky két
hop ddng hai bén ciing di thong nhét, nén anh D méi sita chira san, son méi lai
clra sat va lap dat thém bo ctra kinh khung sit 04 canh dé khi hai bén ky két hop
d6ng thué tai san ngdy 17/3/2017 1a anh B dua vao hoat dong kinh doanh. Viéc
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anh D cho rang theo khoan 3 Piéu 11 ctia hop dong ky két thué tai san ngay
17/3/2017 thi hop ddng c6 hiéu luc tir ngay ky két, con bo cira anh 1ap dat trude
1a phan lap dit khong phai 1a phan xay dung theo nhu tai diém e khoan 2 Diéu 6
ctia hop déng ma hai bén da ky két thoa thuan nén anh P yéu cdu anh S tra lai
gia tri ctia b cura kinh khung sat theo gia cuia Hoi dong dinh gia da dinh, nhung
anh cling khong c6 ching clr gidy to gi ‘ching minh c6 sy thoa thudn viée lap dit
thém bo cira kinh khung sit 04 canh néu khong con thué nha nita thi anh S phai
tra lai cho anh, nén an so thim khong chip nhan yéu ciu ciia anh D, chap nhan
yéu cau ctia anh Sinh budc anh P phai tra tién thué nha con lai cho anh S 14 ¢6
can cu.

Tir nhitng phén tich trén, Xét an so tham xt 1a ¢6 can ctr, nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan don khang céo ctia anh D, giit nguyén ban an so tham.

Do giit nguyén ban an so thim nén anh D phai chiu 4n phi phiic tham
theo quy dinh cua phap luat.

7 Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban 4n so tham tuyén chua cu
thé, 10 rang nén di€u chinh céach tuyén cho phu hop.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong
xet xur phiic tham khong chap nhan don khang cdo cua anh b, git nguyén ban an
so tham. Xét d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop phéap ludt nén chap
nhan.

7 Cac phan khac khéng cd khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phép luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung Dan sy
2015; Picu 400; Dicu 472; Dicu 473; Dicu 474; Diéu 481 BJ luat Dan sy 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan don khang cdo ctia anh Nguyén Vin D.

2. Giit nguyén ban 4n so tham so: 28/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2020 cua Toa an nhén dan thanh pho CL.

o3 Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Hoang Dinh S yéu cau anh
Nguyén Van D tra tién thué nha véi so tién 10.000.000d.
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4. Budc anh Nguyén Vin P tra cho anh Hoang Pinh S sd tién
10.000.000d.

5. Khong chap nhan yéu ciu ctia anh D yéu cau ong S tra lai gia tri bd
ctra kinh khung sat véi gia 5.628.0004.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

6. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Vin D phai chiu an phi dén sy so tham sb tién 1a
800.000d, nhung duoc trir vao sd tién tam tmg da ndp 1a 300.000d theo bién lai
thu s6 0008010 ngay 20/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd CL,
anh D phai ndp thém s tién 1a 500.0004d.

Hoan tra cho anh Hoang Pinh S s tién 300.000d tiér} tam Ung an phi
dd nop theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005200 ngay
23/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thép.

S. Vé chi phi xem x¢ét tham dinh va dinh gi4 tai san: Anh Nguyén Vin
b phai chiu s6 tién 900.000d, anh D da ndp xong.

5. V& an phi phtc tham: Anh Nguyén Vin B phai chiu 300.0004d tién
an phi phuc tham, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi khang céo theo bién lai
thu s 0004860 ngay 30/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé CL
(anh B da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Cao Lanh;
- TAND TP. Cao Lénh;
- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vy an.

Tran Phuwéc Hoi






