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VI tranh chdp vé bdi thuong

thiét hai do y&u cau ap dung

bién phéap khan cp tam thoi

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ong Nguyén Thanh Trung

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

A Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phﬂc tham cong Ighai ‘vu‘én dan su thu ly so: 235/2Q20/TLPT-
DS ngay 22/7/2020 vé viéc “tranh chap ve boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi”.

Do Ban an dan su so tham s6 27/2020/DSST ngay 26/5/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang c&o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 251/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Viét L, sinh nam 1979; thuong tr: S6 85 duong
N, to 5, khu pho 1, phuong T, Quan X, Thanh Pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam
1960; thuong trd: Nha so 31 duong N, khu pho 1, phuong T, Quan X, Thanh Pho
Ho6 Chi Minh (theo giay ty quyen ngay 21/8/2020); c6 mat.

- BJ don: Ba Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nam 1964; chd ¢ hién nay: $6 255
duong L, khu pho T1, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ong Ng,uyén Thanh T, sinh nam 1975;
dia chi: S6 28/11 khu pho D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi:
Nha so 565 duong H, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo
hop dong ay quyen ngay 12/12/2019); c6 don dé nghi xét xir vang mat.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Luu Thanh K—
Luat su ctua Cong ty Luat TNHH MTYV L thudc Poan Luat su tinh Binh Duong;
cO mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi My D, sinh ndm 1980; thuong trd: S6 85 dwong N, t6 5,
khu pho 1, phuong T, Quéan X, Thanh Pho H6 Chi Minh; c6 don d€ nghi xét xtr
vang mat.

~2.0ng Liéu Thanh T, sinh nam 1964; chd & hién nay: S6 255 duong L, khu
pho T1, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap caa 6ng Liéu Thanh T: Ong Nguyén Thanh T,
sinh nam 1975; dia chi: S6 28/11 khu phé B, phudng D, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Bia chi lién hé: Nha sb 565 duong H, khu phé 3, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (hop dong ty quyen ngay 12/12/2019); c6 don dé nghi xét xit
vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don ba Nguyén Thi
M.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién dé ngay 07/01/2019, don rit lgi mét phan don khoi
kién ngay 17/01/2020, bién ban 1am viéc vé viéc xdc dinh yéu cau khai kién, loi
khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phap ciia nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong Pang Van T1, ba Nguyén Thi Kim C 1a ngudi quan Iy sir dung dat dbi
Vi

1. Quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat toa lac 105A duong N,
phuong T, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh,

2. Quyen sur dung thira dat s6 1012 to ban do s6 28, phuong T, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

, 3. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac s6 56 (s0 cii 9/5),
ap T, phuong T, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tuy nhién, cac tai san nay da dugc ong Pang Vin T1 va ba Nguyén Thi
Kim C ky hop dong the chap dé bao dam cho cac khoan vay tin dung cia Cong ty
CT d6i voi Ngan hang B. Ngay 17/02/2016, Toa an nhan dan quan T, Thanh pho
Ho Chi Minh da giai quyet vu an tranh chap hop dong tin dung trong do da gial
quyét hau qua caa hop dong thé chip lién quan dén cac tai san nay bang Quyét
dinh c6ng nhan sy thoa thuan caa cac duong sy s6 09/2016/QDST-KDTM.

Trén co s& Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan gitra cac duong su $6
09/2016/QBST-KDTM, ngay 03/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su Quan X,
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Thanh phé H6 Chi Minh, ba Dao Thi N 1a chip hanh vién Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan X da lap bién ban thoa thuan viéc thi hanh an gitra cac bén vai su
tham gia cua:

1. Ong Bing Vin T1, Gidm doc Cong ty CT va ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyen Thi M 1a dai dién theo uy quyéen cua Cong ty CT;

2. Ong Pham Xuan S, dai dién theo ay quyén caa Ngan hang B.
3. Ong Tran Viét L 1a ngudi mua cac tai san trén.

Theo noi dung thoa thuén ghi trong bién ban ngay 03/11/2017 thi & ong bang
Van T1, ba Nguyen Thi Kim C va dai di¢n Ngan hang B dong y ban céc tai san
néu trén cho 6 ong Tran Viét L véi gia 22.100.000.000 dong. Sé tién nay, 6ng Tran
Viét L da chuyén tra vao tai khoan cia Ngan hang B, sau d6 Ngan hang B da giai
chap va hoan tra lai toan bd ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dét cac tai
san néu trén cho 6ng Tran Viét L. Sau khi giai chap tai san, Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan X da giai toa ké bién dé cac bén thyuc hién ky két hop dong chuyén
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi gian 6ng Tran Viét L dang thyc hién cac thu tuc nhan chuyén
quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat tir vo Chong ong Pang Van T1, ba
Nguyen Thi Kim C thi 6ng Tran Viét L nhan duoc Quyet dinh &p dung bién phap
khan cap tam thoi (viét tat 1a QDADBPKCTT) s6 25/QP-BPKCTT ngay
22/11/2017 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong vé
viéc phong toa tai san ciua nguoi c6 nghia vu ddi véi cac tai san do ba Phan Thi H
la Tham phéan Toa &n nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) D ky ban hanh:

1. Quyén str dung dat dién tich 158,5m? thudc mot phan thua dat s 87, 88
to ban d6 32 gén lién can nha c6 tong dién tich sir dung 303,87m? (dién tich xay
dung 99,65m?) toa lac s6 105A, duong N, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 H00699/2645 do UBND Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Pang Vin T1 va ba Nguyén Thi Kim C
ngay 24/9/2009.

2. Quyén sir dung dat dién tich 219,2m? thudc mot phan thira dat s6 04 to
ban d6 s6 07BDC xa Tan Pha gan lién can nha c6 tong dién tich st dung 413, 6m?
(dién tich xay dung 219 ,2m?) toa lac s6 56 (s6 cii 9/5), ap T, phuong T, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén so htu nha ¢ (hd so gdc)
s6 4153/2004 do UBND Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Ping Vian
T1 va ba Nguyén Thi Kim C ngay 24/9/20089.

Ong Tran Viét L da lam don khiéu nai QPADBPKCTT s 25/QD-
BPKCTT ngay 22/11/2017 cia Toa an nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) D, tinh
Binh Duong nhung Toa 4n nhan déan thi x4 (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong
d3 ban hanh Quyét dinh s6 09/QD ngay 04/12/2017 giit nguyén hiéu luc cua
QDADBPKCTT néu trén.

Ngay 14/6/2018, Toa an nhan dan thi x& (nay Ia thanh phd) D, tinh Binh
Duong di dua ra xét xir vu an chap hop dong vay tai san gitta nguyén don 1a ba
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Nguyén Thi Thanh Ng véi bi don ong Pang Van T1, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim C va dng Tran Viét L bing Ban &n dan su so
tham s6 58/2018/DSST. Tai ndi dung quyét dinh cua ban an, Toa an nhan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd) D vén quyét dinh giit nguyén hiéu lyc cita QPADBPKCTT
s6 25/QD-BPKCTT ngay 22/11/2017 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) D. Khong ddng y vaoi Ban an dan sy so thim ngay 14/6/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) D, dng Tran Viét L khang c&o. Tai Ban an dan
su phic tham sb 255/2018/DS-PT ngay 29/11/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong dd nhan dinh viéc Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd) D, tinh Binh
Duong phong téa CAc tai san néu trén 1a khong dung véi quy dinh vé thi hanh an
dan su nén da quyét dinh hiy bo QPADBPKCTT sb 25/QD-BPKCTT ngay
22/11/2017 ctia Toa &n nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) D.

Ngay 11/12/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh phd) D,
tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 09/QD-CCTHA ve viéc cham dut
tam ding viéc dang ky, chuyén quyen s& hitu, stir dung, thay doi hién trang tai san
d6i voi hai tai san néu trén. Ong Tran Viét L xac dinh dé co dugc so tién
22.100.000.000 dong mua cé4c tai san nay, 6ng Tran Viét L da phai thé chap cac
tai san khac 1a nha dat dé vay caa Ngan hang B sé tién 15.000.000.000 dong theo
Hop dong tin dung sé6 0250/03317/TDTL-CN ngay 03/11/2017 kém theo Giay
nhan ng s6 01/0250/03317/TDTL-CN véi l4i suat 10,7%/nam. Thoi han tra ng tir
ngay 15/12/2017 dén ngay 07/01/2022 (mdi ky tra 250.000.000 dong tién goc).
S6 tién con lai 7.100.000.000 dong, 6ng Tran Viét L phai vay no ciia cac ca nhan
khac bén ngoai vai I4i suit cao hon so véi 14i suat cho vay caa Ngan hang B.

Mic di Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) D chi phong toa hai trong
s6 ba tai san ma 6ng Tran Viét L dd mua ctia ong DPang Vian T1 va ba Nguyén Thi
Kim C nhung thira dat ¢6 dién tich 219,2m? thuoc mot phan thira s6 04, to ban do
s6 07BDC xa Tan Pha gan lién can nha co tong dién tich s dung 413, 6m? (dién
tich xay dung 219 ,2m?) toa lac s6 56 (s6 cii 9/5), ap T, phuong T nam tron trong
thira dat vuon s6 1012 dién tich 1.950m? (tai san thir 03 ma 6ng Tran Viét L mua
cua ong Pang Van T1, ba Nguyén Thi Kim C) nén néu 6ng Tran Viét L mudn
chuyén nhuong thira dat nay cho nguoi khac thi phai chuyén nhuong dong thoi ca
cin nha ndy cung véi thira dat vuon thi mai dé tim nguoi nhan chuyén nhuong.
Nhu vay, mac di Toa &n nhan dan thi xa (nay la thanh phd) D chi phong toa 02
thira dat co nha nhung thuc chat 13 da phong toa ca 03 thira dat cua dng Tran Viét
L nén thuc té van cd thiét hai doi véi thira dat vuon tir quyét dinh phong toa tai
san gay ra.

Ba Nguyén Thi Thanh Ng da yéu cau Toa &n nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) D 4p dung bién phap khan cap tam thoi (V|et tat Ia BPKCTT) khong dung
nén da gay thiét hai rat Ion vé vat chat va tinh than cho dng Tran Viét L. Cu thé
c4c thiét hai dugc théng ké nhu sau:

- Doi vai $0 tién 15.000.000.000 dong vay cua Ngan hang B véi muc Iéi
suat 10,7%/nam dé nhan chuyén nhuong bat dong san nhung lai khong thuc hién
duoc quyen cua chu so hiru doi vai tai san da nhan chuyén nhuong.
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- Doi v6i s6 tien 7.100.000.000 dong vay bén ngoai vai 1ai suét cao nhung
chi tinh l1ai theo murc 1ai suat cho vay caa Ngan hang B.

Trong thoi gian tr ngay ban hanh QDADBPKCTT (ngay 22/11/2017) dén
ngdy dugc Co quan Thi hanh an c6 tham quyen hay bé 1énh phong toa (ngay
11/12/2018), 6ng Tran Viét L phai chi tra sé tién 1ai: 22.100.000.000 d¢dng x 01
nam 20 ngay x 10,7%/nam = 2.496.072.222 dong.

Viéc ban hanh QPADBPKCTT s 25/QD-BPKCTT ngay 22/11/2017 cua
Toa &n nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) D 1a khong dung géy thiét hai dén quyen
loi ciia dng Tran Viét L nén tai don khai kién 6ng Tran Viét L yéu cau ba Nguyen
Thi Thanh Ng phai c6 trach nhiém bdi thudng cho éng Tran Viét L véi so tlen
thiét hai 1a 2.496.072.222 d6ng. Tai bién ban 1am viéc vé viéc xac dinh yéu cau
khoi kién ngay 14/4/2020, ba Nguyén Thi M 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Thanh Ng va nguoi truc tiép ky ban hanh
QPADBPKCTT la ba Phan Thi H - Tham phan Toa an nhan dan thi x& (nay 1a
thanh phé) D, tinh Binh Duong phai ¢6 trach nhiém lién déi boi thuong cho 6ng
Tran Viét L s6 tién thiét hai 1a 2.496.072.222 d6ng. Tai phién toa so tham, nguoi
dai dién hop phép cua nguyén don ba Nguyén Thi M thay doi yéu cau khai kién,
ba Nguyén Thi M chi yéu cau bi don ba Nguyén Thi Thanh Ng phai cé trach
nhiém boi thuong cho 6ng Tran Viét L sb tién thiét hai 2.496.072.222 d6ng.

Nguoi dai dién hop phap cuia bi don 1a 6ng Nguyen Thanh T trinh bay: Viéc
ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau ap dung BPKCTT phong toa tai san ctua dng
Ping Vin T1, ba Nguyén Thi Kim C 1a nham dé dam bao viéc thu hoi sé tién ng
ma ong Pang Van T1, ba Nguyén Thi Kim C c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thanh Ng. Tai thoi diém ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau phong
téa tai san thi tai san van dung tén ong Pang Van T1 va ba Nguyén Thi Kim C.
Viéc yéu cau &p dung BPKCTT nay ciing nham tranh viéc 6ng Pang Vian T1, ba
Nguyén Thi Kim C c6 hanh vi tau tan tai san. Vi vay, viéc Toa an nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) D ban hanh QPADBPKCTT la phi hop quy dinh tai khoan 2
Piéu 439, Piéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005. Ong Nguyén Thanh T xé4c dinh
6ng Tran Viét L khong co thiét hai gi trong viéc ap dung BPKCTT nay nén bi don
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th; My D trinh bay: Ba
Huynh Thi My D la vo cua 6ng Tran Viét L. Ba Huynh Thi My D thong nhat 1oi
trinh bay va yéu cau ciia 6ng Tran Viét L va c6 yéu cau giai quyét ving mat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Liéu Thanh T do 6ng Nguyén
Thanh T la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong Liéu Thanh T Ia chong
cua ba Nguyén Thi Thanh Ng. Ong Liéu Thanh T théng nhat 1o trinh bay va yéu
cau caa ba Nguy@n Thi Thanh Ng. Trudc yéu cau khai kién ctua nguyén don, dng
Liéu Thanh T khong dong y.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 27/2020/DSST ngay 26/5/2020, Toa &n nhéan
dan thanh pho D da quyét dinh:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Viét L di véi ba Nguyen
Thi Thanh Ng vé viéc budc ba Nguyen Thi Thanh Ng bdi thuong s6 tién
2.496.072.222 ddng thiét hai do yéu cau &p dung BPKCTT gay ra (Quyét dinh ap
dung bién phap tam thoi sé 25 ngay 22/11/2017 caa Toa an nhan dan thi xa D
(nay la thanh phé D), tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh.
Sau khi xét xir so tham:

Ngay 27/5/2020, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khang co
toan bd ban an so tham.

Ngay 23/6/2020, Vién truong Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham so 11/2020/KNPT-DS ngay
23/6/2020, noi dung khang nghi: Bé nghi chap nhan mot phan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don.

Tai Toa an cap phlc tham:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khei kién va yéu cau khang céo; cac
duong su khéng thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyet vu an.

7 Y kién cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ban an dan su phuc
tham so 255/2018/DSPT ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xac dinh viéc ap dung BPKCTT cua Toa an nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) D 1a khong dung véi quy dinh cia phap luat. Pé nghi Hoi dong xét

Xt cdn ctr vao quy dinh cta phap luat chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Viéc ba
Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau 4p dung BPKCTT phong toa tai san cua ong Ding
Van T1, ba Nguyén Thi Kim C 1a nham dé dam bao viéc thu hdi s6 tién ng ma
ong Pang Vian T1, ba Nguyén Thi Kim C c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén
Thi Thanh Ng. Tai thoi diém ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau phong toa tai san
thi tai san van dung tén 6ng Pang Vian T1 va ba Nguyén Thi Kim C. Viéc yéu cau
ap dung BPKCTT nay ciing nham tranh viéc 6ng Pang Van T1, ba Nguyén Thi
Kim C c6 hanh vi tau tan tai san. Vi vay, viéc Toa an nhan dan thi xa (nay |a thanh
phd) D ban hanh QPADBPKCTT la phit hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 439, Piéu
692 B luat Dan sy nam 2005. Dong thoi, nguyén don khong c6 thiét hai do viéc
4p dung BPKCTT gay ra bai vi khi 4p dung BPKCTT, d6i twong 4p dung khong
c6 giao dich nao va gia tri dat hién nay ting hon rat nhiéu so véi lic 6ng Tran Viét
L nhan chuyén nhuong. Nguyén don khong chting minh thiét hai thyc té do viéc
4p dung BPKCTT gay ra. Bé nghi Hoi dong xét xur phtic tham khdng chap nhan
khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, gilt nguyén ban an so
tham.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém st tai phién toa:



Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Sau khi dng Tran Viét L ky hop déng mua 03 thira dat cua
ong Pang Van T1, ba Nguyén Thi Kim C thi tir ngay 22/11/2017 dén ngay
11/12/2018 thi quyén str dung dat ma 6ng Tran Viét L nhan chuyén nhuong da bi
ap dung BPKCTT nén ong Tran Viét L khéng thuc hién dugc quyén dang ky va
cac quyén khéc theo Luat dt dai nén c6 can ctr dé xac dinh thiét hai cua éng Tran
Viét L 1a tién 14 éng Tran Viét L phai tra trong thoi gian phong téa. Tuy nhién,
chi c¢6 cin cr xac dinh thiét hai do viéc ap dung BPKCTT gay ra 1a sb tién 14i trén
s6 tién 15.000.000.000 dong vay cia Ngan hang B theo Hop ddng tin dung
0250/03317/TDTL-CN ngay 03/11/2017. B4i véi sb tién 1ai trén s tién
7.100.000.000 ddng thi khéng c6 cin ctr dé xem xét. Do d6, dé nghi stra mot phan
ban an, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tinh 14i theo I3i
suat ngan hang trén sb tién 15.000.000.000 dong trong thoi gian bi ap dung
BPKCTT.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung ct ¢ trong hd so vu @n, 1oi trinh bay,
tranh tung cta cac duong su tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat, nguoi
bao vé quyen va logi ich hop phap cta duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[2] Tai gidy uy quyén ngay 27/12/2018 (BL 168), 6ng Tran Viét L uy
quyén cho ba Nguyen Thi M tham gia tb tung ddi v&i vu an trong d6 co quyén
“dugc khiéu nai, té cdo va lam cac thu tuc khang cdo theo quy dinh”, do do6
viéc ba Nguyén Thi M khang céo ban an so tham 1a phd hop.

[3] Ngay 17/01/2020, ba Nguyén Thi M c6 don rat lai mot phan don
khai kién. Tai Bién ban lam viéc vé viéc xac dinh y&u cau khéai kién ngay
14/4/2020, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don xac dinh yéu cau ba Phan
Thi H ¢6 trach nhiém lién d6i voi bi don dé bdi thuong cho nguyén don sb
tién 2.496.072.222 dong. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don xac dinh khéng yéu cau ba Phan Thi H phai cé trach nhiém lién
d6i voi bi don dé boi thuong cho nguyén don. Tda an cip so tham xac dinh
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién nén khong dinh chi xét xa phic tham
dbi véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat 1a chua phu hop voi
Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy. Tuy nhién, thiéu sot néu trén khong lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su nén khong can thiét
phai xem xét hity mot phan ban an so tham.

[4] Tai khoan 1 Biéu 113 B¢ luat Té tung dan sy c6 quy dinh: “Ngwoi
yéu c4u Toa an ap dung BPKCTT phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé
yéu cau cua minh; trudng hop yéu cau &p dung BPKCTT khéng ding ma gay
thiét hai cho nguoi bi 4p dung BPKCTT hoic cho ngudi thi ba thi phai boi
thuong”. Do d6, viéc dua Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) D vao

7



tham gia t tung trong vu an nay véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la khéng can thiét.

[5] Tai phién toa phic tham, ba Huynh Thi My D, nguoi dai dién hop phap
cua ba Nguyén Thi Thanh Ng, 6ng Liéu Thanh T la 6ng Nguyén Thanh T c6 don
dé nghi xét xir vang mit, do d6 Toa an xét xtr vang mit cac dwong sy trén theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[6] Vé ndi dung:

[7] Nguyén don khang cao toan bo ban an so tham cho ring viéc vay no
ngan hang hay vay no tién cua ca nhan khac, ké ca tién tu c6 cua éng Tran
Viét L thi thiét hai chinh 1a phan chénh léch gié tri giira sb tién dng Tran Viét
L bo ra mua tai san ¢ thoi diém Toa an QPADBPKCTT véi gia tri s tién dng
Tran Viét L phai b ra tai thoi diém Toa an huy bo QDADBPKCTT, cu thé
gi4 tri 03 tai san cua 6ng Tran Viét L khi mua 1a 22.100.000.000 dong, dén
khi hay bo BPKCTT thi gia tri tai san bao gom gia mua ban dau cong véi
phan 14i ma 6ng Tran Viét L phai tra cho Ngan hang B va cac ca nhan khac 1a
22.100.000.000 dong + 2.496.072.222 déng = 24.596.072.222 dong. Khoan
chénh léch gia tri 2.496.072.222 dbng chinh 14 thiét hai cua 6ng Tran Viét L.
Ong Tran Viét L cho rang dng Tran Viét L bo ra so tién 24.596.072.222 dong
dé mua 03 tai san nhung lai bi mat quyén dinh doat tai san cua chu s¢ hitu do
bi Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) D ap dung BPKCTT theo yéu
cau ciia ba Nguyén Thi Thanh Ng khong dung thi thiét hai chinh 12 khoan tién
|ai 6ng Tran Viét L phai tra cho Ngan hang B. Ngoai ra, nguyén don con cho
rang cap so tham &p dung cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va Diéu 94 Luat
Céc t6 chie tin dung khdng phai 1a can ct phap luat dé xac dinh thiét hai trong
vu &n y&u cau boi thuong thiét hai do yéu cau &p dung BPKCTT khong dung
gdy ra. Nguyén don di ching minh duoc thiét hai, do d6 dé& nghi cap phuc
tham stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
bi don boi thudng cho nguyén don 2.496.072.222 dong.

[8] Xét yéu cau cia nguyén don thay rang:

[8.1] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015 thi viéc ap dung BPKCTT khong dang gay ra thiét hai cho nguoi bi ap
dung hoac nguoi thi ba thi nguoi yéu cau 4p dung BPKCTT phai c6 trach
nhiém bdi thuong va cu thé trong vu an nay, nguyén don (la ngudi thir ba)
yéu cau bi don (1a nguoi yéu cau ap dung BPKCTT) bdi thuong cho nguyén
don sb tién thiét hai 1a 2.496.072.222 dong do nguyén don phai chiu tién i
ngan hang phat sinh tir ngay ban hanh QPADBPKCTT dén khi c6 quyét dinh
hiy b6 QDADBPKCTT.

[8.2] Xét viéc &p dung BPKCTT: Tai Ban an dan su phuc tham sé
255/2018/DSPT ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
nhan dinh viéc ap dung BPKCTT cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) D 1a khong ding véi quy dinh caa phap luat vé thi hanh an dan su. Pay
la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo diém b khoan 1 Piéu 92 B
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luat T4 tung dan su, do d6 co co sd xac dinh QPADBPKCTT la sai theo nhan
dinh caa ban &n phdc tham néu trén.

[8.3] Xét thiét hai phat sinh tir viéc 4p dung BPKCTT sai va trach nhiém
bdi thuong: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 275 B luat Dan sy nim 2015 thi
thiét hai gay ra do hanh vi trai phap luat 1a can ctr dé xac dinh trach nhiém bbi
thuong.

[8.4] Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai bdi thuong tién I3i phat
sinh tir hop dong vay 15.000.000.000 dong cia Ngan hang B: Nguyén don cho
rang tién 1ai phai tra cho ngan hang chinh 12 thiét hai ma nguyén don da phai ganh
chiu tir khi c6 QDADBPKCTT dén khi QDPADBPKCTT bj hiy bo. Chang ct
nguyén don dua ra 1a Hop dong tin dung sé 0250/03317/TDTL-CN ngay
03/11/2017 ky két giita bén cap tin dung 1a Ngan hang B — Chi nhanh B véi bén
duoc cap tin dung 1a 6ng Tran Viét L va ba Huynh Thi My D, bén bao d¢am thi
nhat 12 6ng Tran Van Thé va ba Lé Thi L¢, bén bao dam thi hai 1a Cong ty TNHH
Thuong mai Van tai Tran Viét, ngodi ra con c6 Gidy nhan ng sb
01/0250/03317/TDTL-CN ngay 07/11/2017 lap gitra Ngan hang B va éng Tran
Viét L, ba Huynh Thi My D va cac hop ddng dit coc, chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Tran Viét L va ba Nguyén Thi Kim C. Xét méi quan hé nhan
qua gitra viéc ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau &p dung BPKCTT phong toa tai
san ddi voi quyén sir dung dat dién tich 158,5m? thuoc mot phan thira dat sé 87,
88 to ban d6 32 gan lién can nha c6 tong dién tich s dung 303,87m? (dién tich
xay dung 99,65m?) toa lac s6 105A duong N, phuong T, Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 H00699/2645 do UBND
Quan X, Thanh phd Hb Chi Minh cip cho 6ng Pang Van T1 va ba Nguyén Thi
Kim C ngay 24/9/2009 va quyén sir dung dat dién tich 219,2m? thuoc mot phan
thira dat s6 04 to ban d6 s6 07BDC xa Tan Pha gan lién can nha co tong dién tich
st dung 413,6m? (dién tich xay dung 219,2m?) toa lac s6 56 (so cii 9/5), ap T,
phuong T, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chang nhan quyén sé hitu
nha & (hd so gbc) sb 4153/2004 do UBND Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cap
cho 6ng Pang Vin T1 va ba Nguyén Thi Kim C ngay 24/9/2009 véi viéc dng Tran
Viét L phai tra tién 14i cho ngan hang thay riang: Tai Biéu 1 cua hop dong tin dung
c¢6 xac dinh sb tién vay 1a 15.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang keé tir
ngay bén duoc cap tin dung nhan no vay lan dau, I3i suit cho vay theo quy dinh
cia VCCB/theo quy dinh san pham, muc dich vay 1a mua 03 bat dong san tai
phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han nhan tién vay dén hét ngay
03/01/2018. Tai Piéu 4 vé phuong thirc tra no gbc va 1ai dugc hai bén thoa thuan
cu thé trong gidy nhan ng, lich tra no hodc cac vin ban thoa thuan khéc. Theo
Gidy nhan no s6 01/0250/03317/TDTL-CN ngay 07/11/2017 dinh kém theo Hop
ddng tin dung s6 0250/03317/TDTL-CN ngay 03/11/2017 thi sé tién nhan no 1a
15.000.000.000 dong, 1ai suat vay 1a 10,7%/nam, thoi han vay 1a 07/11/2017 dén
07/11/2022, phuong thic tra ng vao ngay 15 dinh ky 01 thang/lan, kém theo lich
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tra no trong 60 thang tinh tir ngay 15/12/2017 dén ngay 07/11/2022. Nhu vay,
theo hop ddng tin dung, gidy nhan no va lich tra no néu trén thi ké tir ngay bén
duoc cap tin dung ky nhan ng dau tién 1a ngay 07/11/2017 thi s& phat sinh nghia
vu tra I3i cua bén duoc cap tin dung, co nghia rang 6ng Tran Viét L thoa thuan
véi ngan hang vé viéc vay vén tin dung thi s& phat sinh nghia vu cua 6ng Tran
Viét L theo thoa thuan gita hai bén trong Hop dong tin dung s
0250/03317/TDTL-CN ngay 03/11/2017. Nguyén don cho rang tién 1ai phat sinh
trong thoi gian 4p dung BPKCTT 14 thiét hai ciia nguyén don trén thuc té. Tuy
nhién, khi hop dong tin dung dang c6 hiéu luc thi trong trudng hop ¢ hay khong
c6 QPADBPKCTT thi hop dong tin dung van rang budc trach nhiém ctaa nguyén
don ddi voi ngan hang, hang thang nguyén don van phai tra tién goc va lai theo
Hop dong tin dung s6 0250/03317/TDTL-CN ngay 03/11/2017 va Giay nhan no
s6 01/0250/03317/TDTL-CN ngay 07/11/2017. Do d6, viéc 4p dung BPKCTT
phong toa tai san khong lam phat sinh nghia vu cua 6ng Tran Viét L doi vai Ngan
hang B nén viéc dng Tran Viét L tra 14 cho khoan vay 15.000.000.000 d6ng nay
khong c6 mbi quan hé nhan qua véi viéc ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau ap
dung BPKCTT ddng thoi tién 14i cua khoan vay 15.000.000.000 dong khong phai
|4 thiét hai cia viéc ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau ap dung BPKCTT gay ra
cho bén nguyén don.

[8.5] Dbi véi yéu cau bdi thuong thiét hai 12 tién 14i phat sinh tir sb tién
7.000.000.000 dong 6ng Tran Viét L cho rang vay & bén ngoai va phai tra 1ai doi
véi khoan vay nay. Tai cdp so tham va phic tham, nguyén don khong cung cap
duogc chang ct chitng minh nguyén don ¢d vay tién bén ngoai va tuong tu nhu da
phan tich & doan [8.4] trén thi truong hop ¢6 viéc vay tién 7.000.000.000 dong
gitra nguyén don va nguoi khac thi trach nhiém tra 1ai cua nguyén don cling bi
rang budc boi hop dong thoa thuan gitta hai bén giao két hop dong vay. Tién lai
cia khoan vay nay ciing khong c6 moi quan hé nhan qua véi viéc ba Nguyén Thi
Thanh Ng yéu cau &p dung BPKCTT, do d6 ciing khong phai la thiét hai thuc té
cua viéc ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau ap dung BPKCTT gay ra.

[8.6] Ong Tran Viét L cho rang thiét hai 6ng Tran Viét L phai chiu la
do khong thuc hién dugc quyén caa nguoi chu sé hiru déi véi céc tai san nhan
chuyén nhuong tir 6ng Pang Van T1 trong thoi gian tir ngay 22/11/2017 dén
ngay 11/12/2018 (01 nam 20 ngay). Theo quy dinh tai Diéu 585 B luat Dan
sunam 2015 thi thiét hai phai la thiét hai thuc té nhung Ong Tran Viét L khong
cung cap dugc chirng cir chirng minh thiét hai thyuc té dng Tran Viét L phai
chiu do khéng thuc hién duoc quyén cua chu sé hitu theo Diéu 589 Bo luat
Dan sy nim 2015 nhu tai san bi hu hong, loi ich gin lién véi viéc st dung,
khai thac tai san bi mat, bi giam sat, chi phi hop 1y dé ngan chan, han ché va
khic phuc thiét hai... T4t ca céc thiét hai thuc té cd thé xay ra cho dng Tran
Viét L theo quy dinh tai DPiéu 589 B luat Dan sy nam 2015 déu khdng cé
chang cu chiang minh.
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[8.7] Do 6ng Tran Viét L khdng ching minh dugc thiét hai minh phai
chiu xuat phat tir viéc ba Nguyén Thi Thanh Ng yéu cau ap dung BPKCTT
gay ra nén Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don la phu hgp. Tuy nhién, Toa an cap so tham vién dan quy dinh tai khoan 2
Diéu 91, Diéu 94 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010 dé lam cin cu giai
quyét vu an 1a khong can thiét. Tai cap phic tham, nguyén don khang céo
nhung ciing khong cung cap duoc ching cir méi ching minh cho yéu cau cua
nguyén don 1a c6 cin ct nén khong c6 co s chap nhan khang cdo cua nguyén
don.

[9] Khang nghi caa Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang nguyén don c6 thiét hai, yéu cau Toa an cap phlc tham sua
an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don tién 14i theo I&i suat ngan hang
trén so tién 15.000.000.000 dong 6ng Tran Viét L vay cua Ngan hang B trong
thoi gian bi 4p dung BPKCTT. Tuy nhién, nhu da phan tich & trén, nguyén
don khong ching minh dwoc thiét hai thuc té do viéc 4p dung BPKCTT sai
gdy ra cho nguyén don nén khong cé co so chap nhan khang nghi caa Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

[10] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién tda la khéng phi hop.

[11] An phi dan su phidc tham: Do Toa an giit nguyén ban an so tham nén
ngudi khang céo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao diém b khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Biéu 113, khoan 1 Diéu 148,
khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat Té tung dan su; Diéu 585, 589 B luat Dan
sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don do ba Nguyén Thi M 12 dai
dién hop phap; khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phlc tham sé
11/2020/KNPT-DS ngay 23/6/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong; gitt nguyén Ban an dan sy so tham s 27/2020/DSST ngay
26/5/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. V& an phi phic thim: Nguyén don 6ng Tran Viét L phai chiu s6 tién
300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam
ng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu sé 0040573 ngay 27/5/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;
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- Chi cyc THADS thanh phé D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho D;

- Cac duong sy;

- T6 HCTP;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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