TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG BINH
Bén 4n s6: 10/2020/KDTM-ST
Ngay: 24 -12 - 2020
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé :
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Vin Loc
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Duong Pic Ban

Ba Duong Thi Hong Lién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Pong Héi tham gia phién toa:
Ba V& Thi Hoang Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 12 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Pong Héi xét xr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s
01/2019/TLST-KDTM ngay 02 thang 01 nam 2019 vé viéc "Tranh chap hop dong
tin dung" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 118/2020/QDXXST-KDTM ngay
12/10/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 82/2020/QDST-KDTM ngay
06/11/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 88/2020/QPST-KDTM ngay
26/11/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; Dia chi: S4, duong N, Phuong, Quén 3, Thanh
phd H6 Chi Minh; N lguol dai dién theo phap luat: Ong D — Tong giam dbc; Nguoi
dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong D, 6ng H, nhan vién Ngan hang; Dia
chi: S6, duong T, phuong N, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Theo vin ban
uy quyén s6: 74/UQ-QBI.18 ngay 26/11/2018, 6ng D vang mat, dng T ¢6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH L; Dia chi: Puong Ph, phudng D, thanh phd Pong
Héi, tinh Quang Binh; Ngudi dai dién theo phap luat ba N- Cha tich kiém Giam déc.
Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1978, 6ng Tran Van Ch, sinh nim 1972;
Pia chi: Puong Ph, TDP P, phuong B, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.
Véng mat



2. Ong Nguyén Xuan Q (ba chét), ba Truong Thi L, sinh nam 1950; dia chi:
TDP, phudng B, thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh. Ving mit.

3 Ong Nguyén Puc Q, §|nh nim 1972; Dia chi: TDP, phuong B, thanh phd
bong Hai, tinh Quang Binh. Vang mat.

~ 4.Ba Nguyén Thi Minh H, sinh ndm 1974; Dia chi: TDP, phuong B, thanh
pho Pong Hoi, tinh Quang Binh. Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh 1981; Dia chi: TDP, phuong B, thanh phd
Dong Héi, tinh Quang Binh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 29/11/2018 va trong qud trinh té tung, dai dién

theo uy quyén cia nguyén don Ngdan hang trinh bay:

Can ct Thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé:
QBI.DN.26.071117 ngay 08/11/2017, Ngan hang cap tin dung cho Cong ty TNHH L
bang cac hop déng tin dung sau:

Hop dong cap tin dung s6: QBI.DN.656.290118 ngay 31/01/2018; Hop dong
sira d6i, bod sung s6: QBI.DN.656.290118/SPBS-01 ngay 20/04/2018. Chi tiét nhu
sau: Han mirc tin dung cho vay 1.255.000.0004, sau d6 tang han mc cho vay theo
Hop dong QBI.DN.656.290118/ SBBS-01 la: 3.550.000.000 doéng. Muc dich vay,
bo sung von luu dong san xuat kinh doanh theo gidy phép kinh doanh. Phuong thiic
cho vay theo han murc tin dung, thoi han cua han muac 12 thang, ké tlr ngay hop dong
tin dung, Thoi han vay theo tung khé udc nhan ng, t6i da khong qué 60 thang, ké tur
ngay ké tiép cua ngay giai ngan. Lai suat trong han dugc quy dinh timg khé wdc
nhan no. Lai sut qua han 150% lai suét trong han. Lai sudt phat cham tra 1ai 10%
nam.

Pé thyuc hién Hop dong trén Ngan hang di giai ngan cho Cong ty TNHH L
bang 04 Khé udc nhan no nhu sau:

Khé uéc nhan no sd: 01, STK 255282689 ngay 31/01/2018, s tién giai ngan
370.000.000d, thoi han vay tir ngay 01/02/2018 dén 31/7/2018, 14i suat 8,5% nam,
131 sudt qua han 150% nam 14i suat trong han, i suat phat cham tra li 10% nam

Khé udc nhan ng sb: 02, STK 260871749 ngay 20/4/2018, s tién giai ngan
2.295.000.000d, thoi han vay tir ngay 21/4/2018 dén 20/10/2018, 13i suat 8,5% nam,
131 sudt qua han 150% nam 14i suat trong han, i suat phat cham tra li 10% nam

Khé udc nhan ng s6: 03, STK 261761579 ngay 04/5/2018, s6 tién giai ngan
500.000.000d, thoi han vay tir ngay 05/5/2018 dén 04/11/2018, 13i suat 8,5% nam,
1ai suat qua han 150% nam l4i suat trong han, 13i suat phat cham tra li 10% nam.

Khé wéc nhan ng sb: 04, STK 261805679 ngay 05/5/2018, so tién giai ngan
385.000.000d, thoi han vay tir ngdy 06/5/2018 dén 05/11/2018, i suat 8,5% nam,
13i suat qua han 150% nam lai suat trong han, 1ai suit phat cham tra 1ai 10% nam.

Trong qua trinh vay von, cac khoan vay theo Khé udc nhan no sb: 255282689
va s6 260871749 1an lugt dao han (két thiic thoi han cho vay) vao ngay 31/7/2018 va
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ngay 20/10/2018 nhung Cong ty TNHH L khong thanh toan ng vay cho Ngan hang.
Do d6, ké tir ngay ké tiép cua ngay ddo han, Ngan hang di chuyén toan bo no vay
chua thanh toan cua hai Khé uéc nhin no sang ng qua han.

Pong thoi, do Cong ty TNHH L vi pham nghia vu tra ng nén ngay 24/10/2018,
Ngan hang di ra thong bao thu hdi trude han ddi véi toan bo sb ng vay con lai chua
thanh toan ctia Khé uée nhan ng s6 261761579 va s6 261805679.

Tinh dén ngay 25/10/2018, Cng ty TNHH L con ng Ngan hang véi s6 tién:

Khé u6c nhan no sb: 01, STK 255282689 ngay 31/01/2018, sb tién gdc
370.000.0004d, 1ai 23.502.588d, 1ai phat cham tra l&i 333.306d. Cong 393.835.8944.

Khé wdc nhan no sd: 02, STK 260871749 ngay 20/4/2018, sb tién gbc
2.295.000.000d, lai 108.855.308d, lai phat cham tra lai 2.044.556d4. Cong
2.405.899.8644.

Khé uéc nhan no sd: 03, STK 261761579 ngay 04/5/2018, sb tién goc
500.000.0004, 1ai 22.479.4524d, 1ai phat cham tra l18i 418.133d. Cong 522.897.5854d.

Khé wdc nhan no sd: 04, STK 261805679 ngay 05/5/2018, sb tién gdc
385.000.000d, 1ai 17.198.4254, 1ai phat cham tra l&i 317.970d. Cong 402.516.3954.

Tong cong 3.725.149.738d, trong d6, sd tién gdc 3.550.000.000d, l4i
172.035.7734, 1ai phat cham tra lai 3.113.965d.

Khoan no néu trén dugce bao dam bang cac tai san bao dam sau:

1. Thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 320, to
ban d6 sé 37, phuong B, thanh ph Pong Hai, tinh Quang Binh thudc quyén so hiru,
su dung cua Ong Nguyén Xuan Q va ba Truong Thi L theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 QBL.BPDN.03.071117 duoc cong ching tai Van phong cong
ching Hai Vuong, tinh Quang Binh ngay 07/11/2017, s6 cong chimg 6715, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky thé chép tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thanh phd Pong Héi, ngdy 07/11/2017, sO thu ty 716, quyén s6 8A.

Tai san thé chap dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BI 249201, s6 vao so6 cap GCN: CH00832
do UBND thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh cap ngay 28/11/2011.

2. Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 435, to
ban d6 s6 37, phuong B, thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén so hitu,
sit dung ctia 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi Hong H theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 QBL.BPDN.272.290118 duoc cong ching tai Phong cong
chtng s6 1, tinh Quang Binh ngay 31/01/2018, sd cong ching 440, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Pong Héi ngay 30/01/2018, s thir tu 2043, quyén 50 8A.

Tai san thé chap dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 088656, s0 vao so cap GCN: CH02548
do UBND thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh cip ngay 31/12/2015, chuyén
nhuong cho ong Tran Vian Ch va vo 1a ba Nguyén Thi Hong H theo hd so sb
002548.CN.091 ngay 18/01/2018.



3. Thé chép quyén sir dung dat va tai san gén lién voi diat tai thira dat s 340, to
ban do s6 32, to dan phd, phuong B, thanh pho DPdng Hoi, tinh Quang Binh thuc
quyén sé hitu, sir dung cua ba Nguyen Thi Hong H theo Hop ddng thé chip quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 QBL.BDDN.487.180418 dugc cong chung tai
Phong cong chimg s6 1, tinh Quang Binh ngay 19/04/2018, s6 cong chimg 1658,
quyén s6 04 TP/CC- SCC/HDGD dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé Dong Hoi ngay 20/04/2018, s6 thir tr 291, quyén sb 9A.

Tai san thé chip duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 441131, s6 vao sd cap GCN: CS03847
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cép ngay 06/04/2018. Puoc
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay 17/04/2018.

* Cam két tra ng thay cua 6ng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi Hong H theo
Gidy cam két vé viéc tra no lap ngay 20/4/2018. Theo d6, bén cam két 1 6ng Tran
Vin Ch va ba Nguyén Thi Hong H dong v tra thay cho bén duoc cap tin dung (Cong
ty TNHH L) cac khoan ng ctia bén duoc cap tin dung v4i Ngan hang khi bén dugc
cap tin dung khong thuc hién hoic thuc hién khong diing, khong day du nghia vu tra
ng. Nghia vu trd ng bao gém toan bd cac nghia vu tra no cua bén duogc cép tin dung
v6i Ngan hang (g0m no gbc, 14i trong han, 13i qua han, phi, cac khoan phai tra khac).

Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Péng Héi, budc:

- Cong ty TNHH L tra ngay cho Ngan hang tong s6 ng con thiéu tinh dén
ngay 25/10/2018 1a 3.725.149.738 ddng, trong d6 ng goc 3.550.000.000 dong, 1ai
172.035.773 dong, 14 phat cham tra 14i 3.113.965 dong.

- Cong ty TNHH Lam San Hai Minh tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 1ai
suat ng qué han do cac bén thoa thuan tai cac Hop déng tin dung, Khé uéc nhan ng
ké tir ngdy 26/10/2018 dén ngay tra hét ng.

- Cong ty TNHH L phai tra no theo thi ty sau: von gbc, l3i phat cham tra 14i,
1ai qua han, lai trong han.

- Néu Cong ty TNHH L khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thim quyén xir Iy dé thu hoi ng, bao
gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 320, to ban d6
s6 37, phuong B, thanh ph6é Pong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén so hiru, st
dung ctia 6ng Nguyén Xuan Q va ba Truong Thi L.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 435, to ban do
s6 37, phuong B, thanh phdé Pong Hai, tinh Quang Binh thudc quyén sd hitu, sir
dung cta dng Tran Van Ch va ba Nguyén Thi Hong H.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 340, to ban d6
s6 32, to dan phd, phuong B, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén so
hiru, str dung ctia ba Nguyén Thi Hong H.

- Ong Tran Vian Ch va ba Nguyén Thi Hong H lién d6i thuc hién nghia vu tra
ng theo Gidy cam két vé viéc tra ng lap ngéy 20/4/2018.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an tir ngay 25/11/2018 dén nay, Cong
ty TNHH L da tra cho Ngan hang tong sb tién goc 1a 1.255.000.000d, tién 13i 1a
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75.000.000d, dong thoi Ngan hang da giai chap cho Cong ty TNHH L céc tai san
bao dam cu thé: Ngay 25/02/2019 Ngan hang c6 Pon sira dbi, b sung don khai
kién, rat yéu céu khoi kién xu ly phat mai tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat sd
435, to ban d6 sd 37, dia chi thua dat tai phuong B, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang
Blnh d3 duoc UBND thanh phé Pdng Héi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén ba Cam Thi T, sau do da thay d6i, co s¢ phap 1y chuyén nhuong mang tén
ong Tran Van Ch, ba Nguyén Thi Hong H.

Ngay 17/11/2020 Ngan hang c6 Pon stra doi, bd sung don khai kién, rit yéu
cau khoi ki¢n xtr ly phat mai tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 320, to ban do s6 37, dia chi thira dat tai phuong B, thanh phé Pong
Hoi, tinh Quang Binh, da dugc UBND thanh phé Pong Hoi cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Xuan Q va ba Truong Thi L.

S6 ng con lai tinh dén ngay 24/12/2020 Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH L
tra ngay cho Ngan hang tong sd no con thiéu theo 02 khé udc nhan no sau:

Khé wéc nhan no sb: 02, STK 260871749 ngay 20/4/2018 va Khé uwdc nhan
ng sd: 03, STK 261761579 ngay 04/5/2018.

Téng cong hai khé wéc Cong ty TNHH L phai tra cho Ngan hang sé tién
3.277.351.738 ddng, trong d6: No gboc 2.295.000.000 dong, lai trong han
671.286.917 dong, 1ai qua han 245.173.896 dong, l4i phat cham tra l3i 65.890.925
dong.

Congty TNHH L tiép tuc tra tién 1ai, 14 phat cham tra 1ai phat sinh theo muc
13i suat do cac bén thoa thuin tai cac Hop déng tin dung, Khé udc nhan no ké tur
ngay 25/12/2020 dén ngay tra hét no. Thir tu tra no nhu sau: von gdc, |3i phat cham
tra 1ai, 1ai qua han, 1ai trong han.

Néu Cong ty TNHH L khong thuc hién hoic thue hién khong ding nghia vu
tra no thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyen xtr 1y dé thu hoi ng 1a quyén
st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 340, to ban do sb 32, dia chi
thira dat to dan phd, phuong B, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh di duoc So
Tai nguyén va méi truong tinh Quang Binh cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét
vao ngay 06/4/2018 mang tén ba Cam Thi T; Ngay 17/4/2018 Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd Pong Hoi xac nhéan thay ddi co so phap 1y chuyén nhuong
quyén cho ba Nguyén Thi Hong H.

Ong Tran Van Ch va ba Nguyén Thi Hong H lién doi thyc hién nghia vu tra no
theo Giéy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 20/4/2018.

* Y kién ctia bi don Cong ty TNHH L do ba N, giam déc trinh bay: Theo nhu
trinh bay ctia Ngan hang phla la Ngén hang va Cong ty co6 ky két hop dong tin dung
sau d6 Cong ty di vay voéi sb tién gbc 3.550.000.000d theo 04 gidy nhan no va thé
chap ba tai san nhu Ngan hang da trinh bay nhu trén. Do 1am an thua 15, dé nghi
Ngan hang rit don khoi kién dé cho Cong ty sap xép tra no trong vong 06 thang néu
khong duoc Cong ty sé giao tai san thé chap cho Ngan hang.

* Y kién ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van Ch ba
Nguyén Thi Hong H trinh bay: Trudc ddy vo chong ¢ thé chap cho Cong ty TNHH
L hai thira dat dé vay vén , nhung do Cong ty lam an kho khan xin Ngan hang cho
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vg chong tra hang thang 10 triéu dong.
* Y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi L, anh

Nguyen Ptrc Q, chi Nguyén Thi Minh H, chi Nguyen Thi Thu H Toa an da triéu tap
nhiéu 1an nhung khong c6 mit nén khong c6 ¥ kién.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit td
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham
gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan
theo cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, thu 1y vu an theo dung tham quyén, thu
thap chung cu, quyet dinh dua vy an ra xét xtr va mo phién toa theo dung quy dinh
ctia phap luat to tung dén sy. Cac duong su da thyc hién quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Ap dung cac Pidu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 335, 336, 500 BLDS nim
2015; Diéu 91 Luét céac to chuc tin dung nam 2010; Diéu 306 Luat thuong mai ndm
2005; Picu 166, 167, 179 luat dat dai; Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng
dan 4p dung mot s6 quy dinh cta phép luat vé 1ai, 13i suat.

- Chap nhan yéu cau cta nguyén don: Budc bi don thyc hién nghia vu tra no
tinh dén ngay 24/12/2020. Tong cong hai khé udc Cong ty TNHH L phai tra cho
Ngan hang s tién 3.277.351.738 dong, trong d6: No gdc 2.295.000.000 dong, 1ai
trong han 671.286.917 dong, 14i qua han 245.173.896 dong, 1ai phat cham tra 1ai
65.890.925 ddng.

Truong hop Cong ty TNHH L khong thanh toan ng, Ngan hang co quyen yéu
cau anh Tran Van Ch va chi Nguyén Thi Hong H tra no theo Gidy cam két vé viéc
tra no ngay 20/4/2018. Néu ong Ch, ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu bao 1anh, Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chap

Vé an phi cac bén phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg c c0 trong hd so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé tharn quyén giai quyét:

Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don ddy 1a vu an "Tranh chép hop dong
tin dung" tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra to chure
c6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Hoéi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, Piéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu 4n, Toa 4n da nhiéu lan
triéu tap cac bén duong su dén Toa an dé tién hanh cac thu tuc giai quyét vu an ding
trinh tw quy dinh cua phap luat t tung dan sy. Toa an thong bao cho cac bén duong
su dén dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cu
va hoa giai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 Bo luat t6 tung dan su, nhung cac
bén dwong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Do d6, Toa an di ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 118/2020/QDXXST-
KDTM ngay 12 thang 10 nam 2020 dé xét xtr vu an nhung c6 dwong su trong vy an
vang mit Toa an ra Quyét dinh hodn phién toa. Tai phién toa hon nay bi don Cong
ty TNHH L do ba H dai dién theo phap luat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
ba L, ba H, 6ng Ch, chi H, chi H, anh Q véang mat. HDXX cén cr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 ctia B luat té tung dan sy, tién hanh xét xir vy 4n.

[3]. V& noi dung tranh ché\p

[3.1] Can ct Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung 50
QBI.DN.26.071117 ngay 08/11/2017. Hop dong cap tin dung sb:
QBI.DN.656.290118 ngay 31/01/2018; Hop dong sira doi, bo sung sd:
QBIL.DN.656.290118/SPBS-01 ngay 20/04/2018. Dé thuc hién Hop dong trén Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty TNHH L bang 04 Khé uéc nhan no nhu sau:

Khé u6c nhan ng sd: 01, STK 255282689 ngay 31/01/2018, sb tién giai ngan
370.000.000d, thoi han vay tir ngay 01/02/2018 dén 31/7/2018, 13i suat 8,5% nam,
131 suat qua han 150% nam 14i suat trong han, i suat phat cham tra li 10% nam

Khé udc nhan ng sb: 02, STK 260871749 ngay 20/4/2018, so tién giai ngan
2.295.000.0004, thoi han vay tir ngay 21/4/2018 dén 20/10/2018, 13i suat 8,5% nam,
13i suat qué han 150% nam lai suat trong han, 1ai suét phat cham tra 1ai 10% nam

Khé wéc nhan ng sb: 03, STK 261761579 ngay 04/5/2018, sd tién giai ngan
500.000.000d, thoi han vay tir ngdy 05/5/2018 dén 04/11/2018, 13i suat 8,5% nam,
13i suat qué han 150% nam lai suat trong han, 1ai suét phat cham tra 1ai 10% nam.

Khé udc nhan ng sb: 04, STK 261805679 ngay 05/5/2018, s6 tién giai ngan
385.000.0004, thoi han vay tir ngay 06/5/2018 dén 05/11/2018, 1ai suét 8,5% nam,
131 suat qua han 150% nam 14i suét trong han, 13i suit phat cham tra 1&i 10% nam.

Trong qua trinh vay vén, cac khoan vay theo Khé uwéc nhin ng sb: 255282689
va s0 260871749 1an lugt dao han (két thiic thoi han cho vay) vao ngay 31/7/2018 va
ngay 20/10/2018 nhung Cong ty TNHH L khong thanh toan ng vay cho Ngan hang.
Do @6, ké tir ngay ké tiép cua ngdy ddo han, Ngan hang di chuyén toan bo no vay
chua thanh toén cuia hai Khé uwéc nhan no sang ng qua han.

Pong thoi, do Cong ty TNHH L vi pham nghia vu tra ng nén ngay 24/10/2018,
Ngan hang di ra thong bao thu hoi trude han ddi véi toan bo sb ng vay con lai chua
thanh toan ctia Khé uéc nhan ng s6 261761579 va s6 261805679.

Tinh dén ngay 25/10/2018, Cong ty TNHH L con ng Ngan hang téng cong
3.725.149.738 dong, trong do, sb tién gdc 3.550.000. 000 dong, 1ai 172.035.773
dong, 13i phat cham tra 13i 3.113.965 dong. Qua giai quyét vu an phia Cong ty da tra
cho Ngan hang s tién goc 1a 1.255.000.000d, tién 14i 1la 75.000.000d, Cong
1.330.000.000d. Con lai sd no tinh dén ngay 24/12/2020 cta hai khé udc nhan no,
Cong ty TNHH L phai tra cho Ngan hang s6 tién 3.277.351.738 dong, trong d6: No
gbc 2.295.000.000 dong, 14i trong han 671.286.917 dong, 14i qua han 245.173.896
ddng, 14i phat cham tra 14i 65.890.925 ddng.

Trude khi khoi kién, Ngan hang dd nhiéu lan thong bao no qua han yéu cau
Cong ty tra ng, nhiéu 1an lam viéc véi ba H dai dién cho Cong ty tao diéu kién cho



Cong ty trd ng, nhung Cong ty van chua thyc hién viéc tra ng da vi pham Diéu 3 cia
hop dong tin dung va Diéu 2 cua cac Khé ude nhan no.

V& sb tién gbc chua tra, can clr vao tai liéu ching ctr do Ngan hang cung cép,
viéc tinh 1ai trong han, qua han, 1ai cham tra muc 131 dugc Ngan hang diéu chinh
theo timg thoi diém theo thoa thuan, y8u cau doi no gbe va tién 1ai trong han, 13i quéa
han, 1&i phat cham tra lai ctia nguyén don, phia bi don ba Hanh la nguoi dai dién
theo phéap luat da thira nhan sé ng trén khong co tranh chap, nhung do Cong ty l1am
an kho khan chua tra dugc. Do d6, budc Cong ty TNHH L phai tra cho Ngan hang
s6 tién tinh dén ngay 24/12/2020 véi s6 tién gdc va ldi néu trén.

[3.2] Xem xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat
s0: QBLBDDN.487.180418 ngay 19/4/2018 dugc ky két gitta bén thé chip ba
Nguyén Thi Hong H; bén nhan thé chap Ngén hang T, dugc cong chimg tai Phong
cong chimg so 1, tinh Quang Binh, ngay 19/4/2018, s6 cong chung 1658, quyén so
04 TP/CC- SCC/HDGDK va ding ky thé chép tai Vin phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd Pong Héi ngay 20/4/2018.

Tai san thé chép la thira dat s6 340, to ban dd sb 32, dién tich dat 328,2m?, dia
chi thira dat tai TDP, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang Binh da dugce So Tai nguyén
moi truong tinh Quang Binh cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
06/4/2018 mang tén Cam Thi T, ngay 17/4/2018 co quan Nha nudc c6 tham quyén
da xac nhan thay d6i va co s¢ phap 1y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong H.
Tai san trén dat c6 ngdi nha 2 tang.

Qua giai quyét vu an, phia ba H da thira nhan da thé chap tai san trén. Hop
dong thé chap duoc cOng chimng theo trinh ty quy dinh tai khoan 1, 2, 3,5, 6 Diéu 35
va Diéu 46, 47 cua Luat Cong chimg, trinh tu tha tuc ctia Hop dong thé chip tai san,
cOng chimg vién da thuc hién viéc cbng chirng ding quy dinh cua phép luat. Do la
tai san nha, dat cua ba H, ba H co quyén tu dinh doat tai san ctia minh. Theo hop
dong thé chip quyén sir dung dat thi ba H da ky vao hop dong thé chap, hop dong
thé chap da dugc cong chimg, viéc thé chap tai san bao dam ding quy dinh tai Piéu
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B¢ luat dan su nam 2015. Hop dong thé chip
duoc ky két gitta bén thé chap ba Nguyén Thi Hong H; bén nhan thé chap Ngan
hang T, ¢ hiéu luc phap luat budc cac bén ky két phai ¢ nghia vu thi hanh. Mt
khac, tai Diéu 8 cua Hop dong thé chip tai san di thoa thuan, bén nhén thé chap
duge xir 1y tai san dé thu hdi no khi bén vay khong tra duoc no.

[3.3] Vé Gidy cam két tra ng duoc ky két ngay 20/4/2018 giira: Bén cam két
tra no ba Nguyén Thi Hong H, 6ng Tran Van Ch; bén duoc cap tin dung Cong ty
TNHH L, tai Piéu 1 cua Giéy cam két vé viéc tra ng. Viéc thoa thuén tra no gifta ba
Hanh, 6ng Chau va Céng ty TNHH phu hop véi Piéu 335, 336 cta Bo luat dan sy.
Do d6, truong hop Cong ty khong tra hét no thi budc ba H, dng Ch phai c6 nghia vu
trd ng thay.

[3.4] Vé tai san thé chap la quyén sir dung dt tai thira dat s6 435, to ban dd sb
37, dia chi thira dét tai phuong, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh, da dugc
UBND thanh phé Pong Hoi cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat mang tén ba
Cam Thi T, sau d6 da thay doi va co so phap ly chuyén nhuong mang tén ong Tran
Vin Ch va ba Nguyén Thi Hong H. Va quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat



tai thira dat s6 320, to ban d6 s6 37, dia chi thira dét tai phuong B, thanh phé Pong
Hoi, tinh Quang Binh, da dugc UBND thanh phé Pong Héi cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Xuan Q va ba Truong Thi L. Ngéan hang T
c6 don rut yéu cau khong dé nghi Toa 4n giai quyét nén Dinh chi khong xem xét giai
quyet
[3.5] Ve an phi so thdim: Bi don Cong ty TNHH L phai chiu an phi so thAm

trén tong sb tién phai tra cho Ngan hang 3.277.351.738 dong 1a 72.000.000 dong
cong véi 2% cta phan gia tri vuot qua 2.000.000.000 dong 14 1.277.351.738 dong x
0,2%= 25.547.0004d + 72.000.000d = 97.547.0004.

Ngan hang T khong phai chiu an phi. Hoan tra lai s6 tién tam ¢mg 4n phi cho
Ngan hang da nop trudc day.

S6 tién chi phi tham dinh 4.732.000d, Ngan hang da chi phi cho viéc thim
dinh Ngan hang phai ty chiu.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren, ,
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat tb tung dan su;

Ap dung Diéu 306 cua Luat Thuong mai 2005, cac Diéu 91, 95 cua Luét cac
to chirc tin dung 2010; Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 335, 336, 500
Bo luat dan sy 2015; khoan 29 Diéu 3, 166, 179 clia Luat dat dai 2013; Diéu 146
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu; tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP A Chau,

2. Buoc Cong ty TNHH L phai tra no cho Ngan hang T véi tong s tién goc
va l&i tinh dén ngay 24/12/2020 1a 3.277.351.738 dong (ba ty, hai trim bay muoi
bay triéu, ba trim nim muoi mdt ngan, bay trim ba tam dong), trong do, no gdc
2.295.000.000 dong, i trong han 671.286.917 dong, 14i qua han 245.173.896 dong,
131 phat cham tra 13i 65.890.925 dong.

- Trong truong hop Cong ty TNHH L khong thuc hién hoac thuc hién khong
day dt nghia vu tra no thi ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Tran Vin Ch c6 nghia vu
phai tra ng thay cho Cong ty TNHH | toan bo s6 ng ma Cong ty TNHH | phai tra,
theo Glay cam két vé viéc tra ng duoc ky két ngay 20/4/2018 dugc ky ket gitra: Bén
cam két tra ng ba Nguyén Thi Hong H, 6ng Tran Vian Ch; bén duoc cap tin dung
Cong ty TNHH lam san Hai Minh.

- Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham ngay 24/12/2020 cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cla sé tién con
phai thi hanh an theo muc lai suit cac bén thoa thuan trong hop dong cap tin dung
sO0: QBI.DN.656.290118 ngay 31/01/2018; Hop dong stra doi, bo sung soO:
QBLDN.656.290118/SPBS-01 ngay 20/04/2018; Khé wdc nhan ng sb: 02, STK
260871749 ngay 20/4/2018; Khé wdc nhan ng sb: 03, STK 261761579 ngay
04/5/2018, dugc ky két giita Ngan hang va Cong ty TNHH 1.



3. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n caa Céng ty TNHH | gdom:
Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha 02 tang, tai thia
dat s6 340, to ban db sb 32, dién tich dat 328,2m?, dia chi thira dét tai, thanh phd
Déng Hdi, tinh Quang Binh, dugc So Tai nguyen moi truong tinh Quang Binh cép
gidy chirng nhén quyén st dung dat vao ngay 06/4/2018 mang tén Cam Thi T, ngay
17/4/2018 co quan Nha nudc co thim quyén xac nhan thay ddi va co so phap ly,
chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi Hong H. ba the chép theo Hop ddng thé chip
quyén st dung dat, tai san gian lién v6i dit s6: QBI.BPDN.487.180418 ngay
19/4/2018 dugc ky két giira bén thé chap ba Nguyén Thi Hong H; bén nhan thé chap
Ngéan hang T, dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1, tinh Quang Binh, ngay
19/4/2018, s6 cong chimg 1658, quyén s6 04 TP/CC- SCC/HDGDK va dang ky thé
chap tai Van phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Pong Héi ngay
20/4/2018, 14 tai san dam bao dé thi hanh nghia vu thi hanh an ctia Cong ty TNHH I.
4. Dinh chi khong xem xet giai quyét tai san thé chap la quyén st dung dat tai
thira dat s6 435, to ban do so 37, dia chi thira dat tai phuong B, thanh ph6 Pong Hdi,
tinh Quang Binh, da dugc UBND thanh phd Pong Hoi cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat mang tén ba Cam Thi T, sau d6 da thay 601 va co sO phap Iy mang tén
ong Tran Vin Ch va ba Nguyén Thi Hong H. Va quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s 320, t ban d6 s6 37, dia chi thira dét tai phu’O‘ng B, thanh phd
Péng Hoi, tinh Quang Binh, da duge UBND thanh phd Pong Héi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyen Xuan Q va ba Truong Thi L, do
Ngan hang T c6 don rat yéu cau khong dé nghi Toa an giai quyét.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ctr Diéu 147 B6 luat t tung
dan su. Piéu 26, 27 Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

- Cong ty TNHH | phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
97.547.000 dong dé sung quy Nha nuéc.

- Ngan hang T khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho Ngan hang T sd tién
tam (ng an phi 53.251.000 dong da ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa 4n s6 0000841 ngay 28/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pong
Hé1, tinh Quang Binh.

6. SO tién 4.732.000 dong, Ngan hang T da chi phi cho viéc tham dinh. Ngan
hang T phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7 va
9 cua Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n Dan su.

Nguyén don c6 quyén 1am don khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an ngay 24/12/2020; Bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
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vang mit tai phién toa hodc khong cé mat khi tuyén 4n ma co6 1y do chinh dang thi
tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1¢€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;
- VKSND TP. Bong Héi;
- Chi cyc THADS TP. Dong Héi; L
- Céc duong su; (da ky)
- Luu H9 so.

Hoang Van Lgc
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