_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2021/DS-PT

Ngay: 13/01/2021

Vé viéc:Tranh chap hop dong
giao khoan stra chira nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phic thim gdm cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba S Thi Kim Phuong
Céc Tham phan: 1. Ong Tran Puc Nam
2. Ba Lé Hai Van
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Lé Ha — Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngdy 13 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phuc thim coéng khai vu an dan su thu 1y sb
525/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chép hop dong

giao khoén sura chira nha”.

Do Ban an déan sy so tham s6 295/2020/DS-ST ngay 17/8/2020 cta Toa
an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xt sb 5993/2020/QD-PT ngay
30/11/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 27092/2020/QDDS-PT ngay
25/12/2020, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1981;

Dia chi: Ap Loi Duc, xa L, huyén L, Tinh Séc Trang.

Dja chi tam tra: Puong 38/10 san banh Pong Nhi, phuong L1, thanh phd
TA, tinh Binh Duong.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963;
Dia chi: S6 489A3/19 Ap 1, x4 A, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Nguoi khdng cdo: Ong Tran Vin T — Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim, ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 19/5/2019, giita bén giao khoan ba Nguyén Thi H va bén nhan giao
khoan 6ng Tran Van T c¢6 thoa thuan ky Hop ddng giao khodn stra chita phong
tro. Theo hop dong 6ng T stra chita 5 phong tro cho ba H tai dia chi 489A3/19
Ap 1, x3 A, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh. Tong gia tri hop dong la
90.000.000 dong va ba H phai tam ung 10.000.000 dong ngay khi ky hop dong
dé 6ng T mua do.

*Tai Don khoi kién ngay 13/8/2019 va Pon bé sung yéu cau khoi kién
ngay 17/10/2019 nguyén don éng Tran Van T trinh bay:

Trong qué trinh thyc hién, 6ng d4 stra chira gan hoan thién cho ba H duoc
02 phong va 03 phong con lai da 1én sat; xdy mot sé hang muc, phan cong viéc
nay tuong tng voi sb tién 48.000.000 dong, ba H di tra trude 22.100.000 dong.
Sau d6, ba H yéu cau 6ng khong tiép tuc stra chita nira va éng c6 dé nghj ba H
néu don phuong chim dut hop ddng thi ba H phai tra cho éng sb tién con lai 13
25.900.000 dong, ba H khong dong y. Nhan thiy, ngay tir dau éng véi ba H da
thoa thuan viéc sira chita cu thé trong hop dong. ba H don phwong cham dut hop
ddng nhung khong tra du tién twong tng voi cong viéc ma éng dd thyc hién 13
trai v4i thoa thuan cua cac bén va vi pham phap luat. Vi vy, ong yéu cau Toa
an budc ba H:

- Phai tra tién cong tuong Gng véi cong viéc ong da thuc hién theo hop
ddng 14 25.900.000 dong;

- Phai tra tién 13i do cham tra sd tién trén, tinh tir ngdy 01/6/2019 dén thoi
diém xét xtr so tham theo mirc 075%/thang, thanh tién 1a 1.130.000 dong.

* Bi don ba Nguyén Thi H khéng chdp nhén yéu cdu khoi kién ciia nguyén
don va co loi trinh bay nhuw sau:

Trong qua trinh thi cong, 6ng T khéng dam bao chat luong cong trinh va
an toan lao dong nén ba khong yéu ciu ong T 1am nita. V& viéc thanh todn tién,
ba d3 thanh toan cho 6ng T 32.100.000 ddng, cu thé: Ngay 19/05/2019 1a
10.000.000 dong; Ngay 25/5/2019 1a 15.000.000 dong va ngay 31/5/2019 1a



7.100.000 dong. Ngoai ra, ba con thanh toan khoan tién do ong T thué gian giao
va mam: 1.800.000 dong; tién vién phi 3.000.000 dong do trong qué trinh thi
cong ong T khong dam bao an toan cong trinh da gay tai nan cho cong nhan.

Tai Ban an dan sy so thim sd 295/2020/DS-ST ngay 17/8/2020, Toa an
nhan dan huyén B di quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Ngoai ra ban an con c6 phan quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua

cac duong su.

Tai Pon khang cdo ngay 18/8/2020, ong T khang cdo toan by ban an so
tham vai 1y do: Noi dung tuyén 4n cia ban 4n so tham khong théa dang, khong
dung quy dinh ctia phap luat, chua nhan dinh phan tich hét cac tinh tiét lién quan

dén vu 4n, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ong.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don van giita nguyén yéu cau khang cdo, va c6 10i trinh bay:

Ba H rat kho, 6ng 1am gi ba ciing khong hai long nén khi ba khong cho
6ng 1am nita, ong ciing dong ¥y va hai bén cham dut hop doéng. Lién quan dén
khoan tién vién phi, ba H nhd nguoi tho cua ong lam giup cho ba cong viée trén
cao va bi té, khong lién quan dén 6ng. Khoan tién tam tng 10.000.000d0ng theo
hop ddng, ba H khong giao cho ong. Ong dé nghi stra 4n so thim theo hudng
chép nhan yéu cau khoi kién.

* Bi don khong chap nhan yéu cau ctia ong T va ¢ 10i trinh by nhu sau:

Do trong lac thi cong, ong T khong dam bao an toan lao dong, da xay ra
tinh trang ngudi tho cia 6ng T bi thuong phai di cip cliru va ba phai tra tién vién
phi. Céac khoan tién ba da dwa cho 6ng T nhu vy la d3 tuong ximg voi cong
viéc ong da lam.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan sy trong qua trinh thu 1y phuc thim va xét xtr. V& phia cac
duong sy da thuc hi¢n dﬁy du cac quyén ctia minh theo B luét td tung dan su
quy dinh.

- V& ndi dung: Can ct tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n va qua tranh
tung tai phién toa, xét thiy yéu cau khang céo ctia nguyén don khong ¢ cin cir dé

nghi bac yéu cau khang cdo, gitra y an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra va qua két qua tranh luan cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xur

phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cio:

Ngay 17/8/2020, Toa an nhan dan huyén B tuyén an. Ngay 18/8/2020,
nguyén don thuc hién quyén khang cdo va da ndp tién tam Gng an phi. Theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 272; Khoan 1 DBiéu 273 va DPiéu 276 Bo luat T tung dan
su nam 2015, khang céo ciia nguyén don con trong thoi han, don khang céo hop
1€.

[2] V& quan hé tranh chip va thoi hiéu khoi kién:

Theo Hop ddng giao khoan dé ngay 19/5/2019, giita d6ng T va ba H c6 thoa
thuan stra chira nha tro, tai phién toa hai bén déu xac nhan viéc thoa thuan nay la
tir nguyén va cung théng nhat chim dat hop dong. Ngay 13/8/2019 6ng T ¢6 don
khéi kién budc ba H phai thyc hién viéc thanh toan khoan tién con lai 1a
25.900.000 dong dugc Toa an nhan dan huyén B thu Iy giai quyét. Pay 1a giao
dich dan su thugc quan hé tranh chép “Hop déng dan su”, bi don ba H hién dang
cu tréi tai huyén B. ThAm quyén giai quyét 1a cua Toa an nhan dan. Can ctr Khoan
3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Bo luat TH tung
dan sy va Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015, vy viéc con trong thoi hiéu khoi
kién, Toa 4n nhan dan huyén B thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung

thim quyén.

[ 3] V& yéu cau khang céo cua nguyén don, xét:

[3.1] V& gia tri phan viéc 6ng T di lam:

Theo ndi dung hop dong giao khoan, 6ng T phai thuc hién viéc stra chita 5
can phong tai dia chi 489A3/19 Ap 1, x3 A, huyén B cho ba H va ba H phai tra
tién cho 6ng T. Trong qua trinh thyuc hién hop ddng hai bén da chim dut, 6ng T
chua thue hién xong nhitng cong viéc theo ndi dung hop ddng va hai bén khong
thoa thuan viéc thanh toan tién. Ong T cho rang 6ng da thuc hién coéng viéc sira
chita gan hoan thién 02 phong va 03 phong d3 1én sat; xdy mot sd hang muc tinh
thanh tién 1a 48.000.000 ddng. Tong sb tién nay do 6ng T tu tinh ba H khong

ddng ¥, ong T khong cung cap tai liéu, chimg ¢ dé ching minh cac phan viéc



da thi cong 1a 48.000.000d6ng. Do d6, khong c6 co s¢ xac dinh cac phan cong
viéc va cac hang muc 6ng T d4 xay tinh thanh tién 13 48.000.000 dong.

[3.2] V& cac khoan tién hai bén d3 giao nhan:

Ong T xac nhan d4 nhan cua ba H tong cong 22.100.000 dong, theo ba H
trinh bay, ba da giao cho ong T tong cong 32.100.000 ddng. Can clr cac chimg
tir do ba H cung cip thi ong T di nhan tién cua ba 3 1an, cu thé: Lan 1, ngay
ngay ky hop dong 19/5/2019, ba di tng 10.000.000 dong, thuc hién theo hop
ddng; Lan 2, 15.000.000 dong giao vao ngdy 25/5/2019 va lan 3, giao 7.100.000
dong ngay 31/5/2019. Ong T thira nhan 2 khoan tién 1a 22.100.000 dong, riéng
khoan tién 10.000.000 dong ong khong thira nhan. Tai Diéu 2 ctia Hop dong
giao khoan c6 ghi “...Tri gid hop dong: 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong
chan) ki hop dong tam ing: 10.000.000 dong (muwoi triéu dong chan) dé mua
do...”. Voi ndi dung nay ba H da tam tGng cho ong T khoan tién 10.000.000
dong va tiép theo ngay 25/5/2019 va ngay 31/5/2019 6ng T nhan 2 khoan tién

nhu da néu trén.

[4] Do 6ng T khong xuét trinh chimg ctr dé ching minh cac phan hang
muc 6ng T di thyc hién cho ba H thanh tién 1a 48.000.000 dong nén khong c6
can ¢t phap luat dé budc ba H tra cho éng T sb tién con lai 1a 25.900.000 dong
cung véi tién 131 suat do cham tra. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu
cau khang cdo cia 6ng T va gitt y ban an so tham.

Dé nghi bac khang cdo va giit y ban an so thdm cua bi don va dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc chip nhén.

[5] V& an phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo cua ong T khong dugc chip nhan, 6ng T phai chiu
an phi dan sy phic tham theo Khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 272; Khoan 1 Diéu 273; Diéu 276; Diéu 293 va
Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu Bo Luat Dan sy nam 2015;



Cin ct Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan ly va su

dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khang cdo cta ong Tran Vin T.
Giit nguyén Ban an dan su so thAm sd 295/2020/DSST ngay 17 thang 8

nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén B.

2. Vé an phi dan sy phtc thim:

Ong Tran Van T phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan ddng), nhung
dugc trir vao s6 tién tam tng an phi dan sy phic tham da ndp theo Bién lai thu
s6 AA/2019/0079976 ngay 19 nim 8 thang 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén B. Ong Tran Van T dd ndp du an phi dan su phac tham.

3. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toda 4n nhan dan cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

P6 Thi Kim Phuong



