TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA H Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINHT

Ban 4n s6: 02/2021/DS-ST
Ngéy: 15-01-2020 ‘
Ve viec: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH T

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong V& Quang Truyén.
2/ Ba Duong Thi Tu.
- Thu ky phién toa: Ong Luu Stit Ngoc Quan - Thu ky Toa 4n nhan déan thi

~

Xa H.

- Dai di¢n Vién kiélq sdt nhdn déan thi xa H, tinh T tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén thi xa H xét xur so
tham cong khai vy an thu 1y s6: 102/2020/TLST-DS ngay 08-5-2020 vé “Tranh
chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 104/2020/QPST-
DS ngay 29 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Truong Thi Diém M, sigh nam 1995; Dia chi: s6 nha 112,
duong A, khu phd L, phuong B, thi xa H, tinh T, (ving mit).

Nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1966;
Dia chi: s6 nha 123 duong A, khu pho L, Phuong B, thi xa H, tinh T (c6 mat).

2. Bj don: Chi Ly Thi Tudng V, sinh nam 1983; ia chi: s6 nha 5/52, T6 5,

khu pho 3, phuong L, thi xa H, tinh T (vang mat).

Ngwo‘i dai dién theo LZ)‘/ quyén cua bj do‘n Anh Pham Quéc T, sinh nam 1984;
dia chi: SO nha 72, duong Tran Phu, khu phd Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh
pho T, tinh T (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi C, sinh nam 1966.
Pia chi: S6 nha 123 dudng A, khu phé L, Phuong B, thi x H, tinh T, (c6 mit).
NQI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va qud trinh giai quyét vu dn nguyén don va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua nguyén don ba Pham Thi C trinh bay:

Do ba C va chi Truong Thi Diém M 13 me con nén ba c6 y dinh nhan sang
nhuong mat phﬁn dat sau do6 tang cho chi M dé chi M tién hanh xay dung nha &. Pau
nam 2020 ba C gip chi Ly Thi Tudng V 13 ngudi 6 mot phan dat c6 dién tich 140m?
thudc thira s6 300, to ban dd sb 21 toa lac tai khu phé Long Tan, phuong B, thi xa H,
tinh T do chi V dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi ba C va chi V
théng thoa thuin duogc gia sang nhuong 13 1.070.000.000 dong dbi voi phan dat néu
trén thi hai bén tién hanh 1ap hop ddng dit coc dam bao viéc sang nhuong dat vao
ngdy 29-02-2020. Theo hop ddng dit coc thi chi M dit coc cho chi V sé tién
100.000.000 dong va hen dung 30 ngay sau 1a ngay 29-3-2020 thi hai bén tién hanh
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. S6 tién dit coc nay thyc ra la cua ba C
nhung do ba C cho chi M nén ba C ghi tén chi M trong hop dong dit coc va ky tén
thay cho chi M.

Trong hop déng dat coc thoa thuan la phia chi V ¢6 nghia vy moi cén bo dia
chinh dé thuc hién thu tuc cim ranh dét dé lam thu tuc sang tén, trudc ngay dén hen ba
Cda nhleu lan dén gap chi V yéu cau chi V moi can bd dia chinh xudng dé thuc hién
thu tuc cam ranh dat nhung chi V xua dudi ba, khong thyc hién. Do chi V khong thuc
hién dung theo thoa thuén nén ba khéng muodn tiép tuc thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat ndy nita, do d6 yéu cau chi V ¢ nghia vu tra lai cho chi M
s6 tién dat coc vao ngdy 29-02-2020 14 100.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy
dinh cua phap luat.

Nay phia chi V déng v tiép tuc thuc hién thi tuc chuyen nhuong quyen st dung
dat néu trén cho chi M, chi M ciing khong dong ¥ chi yéu cau tra lai tién coc va yéu
cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat.

Chi M thira nhan 10 trinh bay cta ba C 1a dung va ddng ¥ v6i yéu cau cta ba C.
Chi khong truc tiép thoa thudn nhan sang nhugng dat cling nhu sb tién dat coc
100.000.000 dong ma chi khoi kién trong vu 4n nay 1a ctia ba C, tuy nhién s6 tién nay
ba C ¢6 y dinh nhan sang nhuong dat va cho chi nén chi khoi kién yéu cau chi V tra
lai cho chi.

Qud trinh giai quyét vu dn bi don va nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don —
anh Pham Quoc T trinh bay:

Chi V thira nhan gitta chi V v6i ba C ¢6 thoa thuan viéc sang nhuong dat nhu
101 ba C trinh bay. Viéc théa thuan chuyén nhuong niy 1a thong qua mot ngudi trung
g1an tén la Huynh Thi Thu Ha, 1a nguoi ky tén lam ching trong hop ddng dit coc sau
nay. Ngay 29-02- 2020 hai bén co ky két hop dong dit coc nham dam bao cho viée
sang nhuong quyén str dung dat néu trén. Theo hop dong dit coc thi chi V di nhan s6
tién dit coc 1a 100.000.000 dong tir ba C. Pén hen thoa thuan sau 30 ngay tirc 13 ngay
29-3-2020 phla chi V théng qua nguoi trung gian tén Huynh Thi Thu Ha c6 goi dién
thoai va nhan tin yéu cau ba C dén dé gip va thuc hién thu chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ba C ciing nhu chi M khong dén. Viéc hai bén khong thuc hién dugc
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thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dt 1a do 16i ctia ba C va chi M do d6 phia chi
V khong dong ¥ tra lai tién coc cho chi M 100.000.000 dong Neu dén nay chi M van
con muodn nhén sang nhuong dat thi chi V vin ddng ¥ tiép tuc tién hanh thu tuc sang
nhuong cho chi M vaéi gia dt cli nhu hai bén di thoa thuan 1a 1.070.000.000 dong,
con tra lai tién coc va tién 14i thi chi V khong dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi C trinh bay:

Nhu ba da trinh bay ¢ trén bé‘lé me rudt cua chi Truong Thi D‘iém,M, ba co thoa
thuan qvé’i chi M 1a s€ cho chi M tién d€ nhan sang nhuong mdt phan dat sau nay xay
nha d¢ ¢. Do do, sau khi tim hiéu thong qua ba Huynh Thi Thu Ha la nguoi moi gioi
sang nhuong dat ba biet dugc chi Ly Thi Tudng V c¢6 mot phan dat can sang nhuong,
sau do ba vdi chi V c6 théa thuan sang nhugng mot phan dat nhu ba da trinh bay &
trén. Trong hop dong dit coc ba ghi tén chi M 1a bén nhan chuyén nhugng, ba ky tén
thay cho chi M, 50 tlen dit coc 100.000.000 dong ba giao cho chi V la cua ba nhung
bgl dg cho chi M s tlep nay do gTo nay chi M kl}ol kién y€u cau chi V tra lai cl}o ch1i M
s0 tién 100.000.000 dong ba dong y voi yeu cau khoi kién cua chi M, yéu céu chi V
trg"l lai 100.000.000‘ dong tién dat coc cho chi M, khong tranh chap gi véi chi M vé s6
tién 100.000.000 dong nay.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H phat biéu y kién:

1/Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn, Hi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Tham phén thu 1y giai quyét vu an vi pham quy dinh vé thoi han chuan bi xét
XU vu an theo quy dinh ’tai biéu 203 cua Bo luat To tung dan sy, thu thap ching cu,
chuan bi xét xur va quyét dinh dua vy an ra xet xur déu dam bao dung quy dinh, ndi
dung, tham quyén theo BC) luat t6 tung dan sy. HO1 dong xét xir da tuan theo dﬁng cac
quy dinh gﬁa B0 luat To6 tung dan su. Thu ky da thuc hién dung quy dinh tai Bi¢u 51
B0 luat T6 tung dan su.

21Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia té tung:

Tu khi thy Iy vu an va tai phién toa hom nay nguoi tham gia t(?:) tung da thuc
hiéI} day dﬁ’quyén va nghia vu t0 tung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.
Chap hanh tot ndi quy phién toa.

3/Vé néi dung:

’ Pé nghi Hoi dong xét Xir can cr cac I:)iéu 117, 328 cua B¢ luét Dan sy, khéng
chap nhan yéq cau khéi kién ctia chi M vé viéc yéu cau chi V tra lai tién dat coc
100.000.000 dong.

V& an phi: Can ctr nghj quyet sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi: dé nghi tinh an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge xem xét tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: ngdy 07-5-2020 chi Truong Thi Diém M khai kién yéu cau chi
Ly Thi Tuong V hoan tra sb tién dat coc 100.000.000 dong va yéu cau tinh 14i theo
quy dinh cua phép luat. Quéa trinh giai quyét vu an xac dinh duoc viéc dit coc duoc
thuc hién 1a gitta ba Pham Thi C (me rudt caa chi M) véi chi V, sé tién dat coc ciing 1a
tién cia ba C, hop dong dat coc ba C l1a nguoi ky tén thay cho chi M. Do d6, Toa én
xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc” gitra nguyen don chi
Truong Thi Diém M véi bi don chi Ly Thi Tuong V, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan la ba Pham Thi C.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau chi V tra sb
tién dat coc 100.000.000 ddng thi thay rang. Trong qua trinh giai quyét vu an ca chi
M, chi V, ba C déu thtra nhan ngay 29-02-2020 chi V ¢6 nhan 100.000.000 ddng tién
dit coc cua ba C. Viéc dit coc 1a dé dam bao cho thoéa thuan nhan chi V sang nhuong
cho ba C, chi M mét phan dat c6 dién tich 140m? thudc thira s6 300, to ban db s6 21
toa lac tai khu phd Long Tan, phuong B, thi xa H, tinh T dat nay do chi V dang tén.

Theo ba C trinh bay thi viéc ba khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat 1a do truéc ngay dén hen giao tien dot 2 theo thoa thuan
trong hop dong dat coc (ngay 29-03-2020), ba da nhleu lan dén gap chi V yéu cau moi
co quan chuyén mon dén thyc hién viéc do dac, cam ranh dat Ky t& can nhung chi V
co tinh gay kho khan, xua dudi ba. Tuy ba khdng cung ciap dugc ching ctr ching
minh cho viéc nay nhung 10i trinh bay cia ba 1a ¢6 can ¢, bai 18 theo bién lai thu thué
st dung dat néng nghiép do ba C cung cap (tai bat luc s 42) thi vao ngay 25-3-2020
ba C di tu nguyén di nop thué sir dung dat cho phan dat ma ba va chi M chuan bi nhan
sang nhuong cua chi V. Nhu vay thé hién ba C cé thién chi dé tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai chi V. Tuy nhién ba C cho ring ly do ba
va chi M ngung thyuc hién hop ddng chuyén nhugng do 12 ba thiy viéc chuyén nhuong
khdng dugc thuan lgi. Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba C,
chi M véi chi V khéng thuc hién dugc 1a mot phan do 16i cia ba C, chi M.

Chi V khong dong y doi vai yéu cau khai kién cia nguyén don vi cho rang vao
ngay dén hen trong thoa thuan caa hop dong dat coc chi da nho ba Huynh Thi Thu Ha
(12 nguoi moi giéi mua ban dat) nhan tin lién lac véi ba C nhung ba C khong dén.
Chirng ¢ ma chi V cung cap 1a ban ph6 t6 tin nhan in tir dién thoai caa ba Ha nhan tin
cho ba C vao ngay 29-3-2020 va ngay 30-3-2020 véi noi dung la trua ngay 30-3-2020
dia chinh s& xuéng d¢ tién hanh do dat. Nhung theo Cong van sé 259/VPPKPD-
CNHT ngay 15-10-2020 x&c dinh “tir ngay 29-02-2020 dén ngay 30-3-2020 chi
Truong Thi Diém M va chi Ly Thi Tuong V khéng dén nop hd so dang ky do dac tai
bo phan tiép nhan va tra két qua do dac cua Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi
nhanh H”. Nhu vay c6 thé cho rang chi V biét rd 12 ba C cam thay viéc nhan sang
nhuong dat khdng dugc thuan loi nén da khéng con ¥ dinh nhan chuyén nhuong dat
nita. Nén chi V ¢ y nho ba Ha nhén tin yéu cau ba C dén gap chi ¢é moi dia chinh,
cuoi tin nhan ctia ngdy 30-3-2020 con ghi rd “ngay 30-3-2020”, dé lam can ci ching
minh ba C 1a ngudi ¢d 18i trong quan hé chuyén nhuong quyen st dung dat. Va trén
thuc té chi V chua tién hanh moi co quan chuy@n mén dé tién hanh do dac dé cam
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ranh dét, chua lam thu tuc trich luc ho so dat va Iam ho so chuyen nhuong quyen six
dung dat theo thc}a thuan trong hop dong dat coc. Do @6, hop dong chuyén nhugn~g
quyen sir dung dat gitra ba C, chi M vai chi V khdng thuc hién dugc do mét phan 16i
cua chi V.

Tir nhitng phan tich trén xét thay hai bén déu c6 13i trong viéc khong thuc hién
dugc hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat, nén can chap nhan yéu cau khoi
kién caa chi M, budc chi V c¢b nghia vu tra lai cho chi M 100.000.000 dong tién dat
coc.

Tai phién toa ba C rt yéu cau phan tra tién 14i nén ghi nhan.

[3] S6 tién dit coc 100.000.000 ddng, chi M va ba C déu thira nhan 14 tién caa ba
C, tuy nhién ba C cho chi M dé tién hanh nhan chuyén nhuong dat do d6 nay chi M
khoi kién yéu cau chi V tra cho chi M s tién 100.000.000 déng nay, ba C dong y Véi
y&u cau khai kién cua chi M va khdng c6 tranh chap.

[4] Tai phién toa Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa H d& nghi Hoi déng
xét xir khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vi cac ly do sau: phan dat
ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong méi duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat vao nam 2019, nén viéc mai can bo dia chinh l1a khéng can thiét. Trong hop dong
dat coc cting khong ghi ngdy moi can b dia chinh. Ba C cling khong chiing minh
duoc trude ngay dén hen giao tién lan 02 c6 dén gap chi V dé thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong. Xét dé nghi caa Vién Kiém sat nhan dan Thi xd H khéng ¢6 cin ci
chap nhan vi theo noi dung da phan tich ¢ phan [2]. Ngoai ra phép luat khéng bat budc
nguoi dan phai biét 1a dbi voi truong hop gidy ching nhan méi duoc cap thi khdng
phai moi can bo dia chinh xudng do dac lai thira dat. Do d6, viéc cac bén thoa thuan
bén ban c6 nghia vu moi can bo dia chinh dén cim ranh dat 1a khdng trai véi quy dinh
cua phap luat. Con ngay tién hanh can ranh cu thé khéng ghi trong hop dong dat coc
thi theo thdng 1¢ théng thudng cua viéc chuyén nhuong dat thi trude khi 1am hop dong
phai lam tha tuc trich luc hd so dat va trong hop déng dit coc ciing di néu rd thudc
nghia vu cua bén béan, tac la chi V. Nhung chi V chua lam nhiing viéc nay theo nhu
phan tich tai phan [2].

[5] Do chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Dicu 328 cia Bo luat Dan suy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Truong Thi Diém M d6i véi chi Ly Thi
Tuong V ve€ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Buoc chi L}'/\ Thi Tuong V co ng}ﬁa vu trd cho chi Truong Thi Diém M sb tién
coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
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Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. V& 4n phi so tham dan sy: chi Ly Thi Tuong V phéi chju 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) tién an phi dan su so tham.

Chi Truong Thi Diém M duogc nhan lai 2.500.000 déng (Hai triéu nim trim
nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0008697 ngay 07 thang 5 ndm
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoa, tinh T.

Truong hop Badn dan duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan si, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

3. Cac duong su co quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh T trong thoi han
15 ngay k¢ tir ngay tuyén an.

T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh TN;

- VKSND tinh TN;

- VKSND thi xa H; (da ky)

- Chi cuc THA DS

thi xa H; .

- Céac duong su; Nguyén Thi Cam Ly
- Luu hd so vu an;

- Luu trit VP.



