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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 21, 28 thang 01 va ngay 04 thang 02 nam 2021, tai tru so
Tc‘)a,én nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phdc tham cong khai vu an dan su thy
Iy s6 325/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop
dong dan su dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phtic tham s6 334/2020/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng,Trz‘in Xuan P, sinh ndm 1980; ho khau thuong tra: SO
A, duong C, t6 D, khu phd B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueot dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén B Thanh H, sinh
nam 1996; fiia chi: T6 B, khu phd K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (Van
ban uy quyén ngay 07/12/2020).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Doén H — Luat su cia Cong ty Luat Hop danh N thudc doan Luat su tinh Binh
Duong.



- Bi don: Ba V6 Kim M, sinh nim 1958; ho khau thuong tra: Ap C, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1958;
dia chi: Ap C, x8 T, huyén C, Thanh pho H (Vian ban uy quyén ngay
12/11/2020).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong; dia chi: Khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo quy dinh cua phap ludt: Ong Nguyén Phuong L, chirc
vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1977; h khau thuong tra: T6 A, 4p L,
xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Ong Cao Tan T, sinh ndm 1984; ho khau thudng tri: Ap B, x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong.

3. Ong Mai Diép K, sinh nim 1976; ho khau thuong tri: Ap C, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Xuan P va bi don ba V& Kim
M.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Ngay 08/4/2018, ba V6 Kim M dong y chuyén
nhuong cho 6ng Tran Xuan P mot thia dat c6 tong dién tich 11.270m?, dat
trong cay lau nam thudc thira dat s6 402, to ban d6 sb 39 toa lac tai ap C, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sd
H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
05/02/2007 cho ba V& Kim M véi gia chuyén nhuong 5.500.000.000 dong (ndm
ty ndm tram triéu déng) Ba M di cam két dién tich 11 270m thé hién trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén 1a dang vai thuc té. Cung ngay ba
M d3 nhan ctia ong P s6 tién coc 500.000.000 dong (nam tram triéu déng) theo
“Gidy bién nhan dit coc ngay 08/4/2018”. S6 tién 5.000.000.000 dong (nim ty
d6ng) con lai hai bén thong nhat vao ngay 08/6/2018, bén mua 1a dng P c6 trach
nhiém thanh toan mét 1an sau khi ba M d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai
van phong cong chimg. Trong thoi gian dit coc dé dam bao quyén loi ctia minh
thi ong P co6 dén thira dat kiém tra do dac phat hién dién tich khong dting voi
thuc té chuyén nhuong ma chi con khoang 8. OOOm2 Sau do, ong P ¢6 gap ba M
trao doi sy viéc va yéu cau ba M phai khiu trir sb tién da thoa thuan chuyen
nhuong do dién tich giam nhung phia ba M khong dong ¥. Tai thoi diém chuyén
nhugng thi trén dat tranh chap c6 300 cay cao su, khi 6ng P dat coc xong thi ba
M ddng ¥ cho dng P thanh 1y cay cao su véi sb tién ban duge 72.000.000 dong,
6ng P c6 giao lai cho ba M 30.000.000 dong. Vi vay, éng P khoi kién yéu cau



ba M phai tra lai s6 tién dat coc 500.000.000 dong tién va 500.000.000 dong
tién phat coc do vi pham hop dong.

- Bi don trinh bay: Ngay 08/4/2018, ba V6 Kim M ddng ¥ chuyén nhuong
cho ong Tran Xuan P dién tich dt 11.273m? thudc thira dat s6 402, t& ban do sb
39 toa lac tai ép C, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sé6 H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
05/02/2007 cho ba V& Kim M véi gia tri 5.500.000.000 déng (nim ty nim trim
triéu dong). Hai bén co lap “Gidy bién nhan dat coc ngay 08/4/2018” va 6ng P
da dat coc cho ba M s6 tién 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong) s tién con
lai dén ngay 08/6/2018 s& thanh toan 01 lan khi 6ng P hoan tat thu tuc chuyen
nhuong quyén su dung dat tai van phong coéng chiung. Phan dat tranh chip co
ngudn goc do vo chéng ong N, bad M khai pha nim 1986 va dén nam 2000 thi
tién hanh tréng 450 cdy cao su cho dén nay. Khi hai bén thdéa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén thi ba M 1a ngudi truc tiép chi ranh dat, ti
can cung tai san trén dat la 450 ciy cao su cho ong P biét r5. Ong P khéng cé y
kién gi ciing khong yéu cau co quan chuyén moén do dac lai phan dat trén va
dong y tu nguyén giao két “Gidy bién nhan dit coc ngay 08/4/2018”. Sau khi 1ap
“Giay bién nhan dat coc ngay 08/4/2018” thi ba M da giao ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat cing glay to khac nhu glay ching minh nhén dan, s6 ho
khau (photo) cho dng P giir dé 1am thu tuc chuyen quyén sir dung dit. _Tuy nhién
khoang 05 dén 07 ngay sau thi éng P giao lai gidy chimg nhén quyen st dung
dat noi trén cho ba M. Pén ngay 08/6/2018, la ngay thanh toan s6 tién con lai
5.000.000.000 dong (nam ty d6ng) ba M c6 dién thoai cho 6ng P yéu cau thuc
hién ding cam ket theo “Gidy bién nhan dat coc ngay 08/4/2018” nhung ong P
khong giao sO tién con lai va cho rang chd khi ndo ong P 1am tha tuc tach phan
dat trén thanh nhiéu thira dat véi muc dich chuyén nhuong cho ngudi khic méi
liy tién thanh toan cho ba M 5.000.000.000 dong. Ba M d4 nhiéu lan yéu cau
6ng P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu di thoa thuan nhung phia
6ng P cb tinh khong thuc hién ma khong néi 18 1y do cling nhu khong thong bao
cho ba M biét. Tai thoi diém ba M dong ¥ chuyén nhuong phan dat trén cho ong
P thi tong s6 lugng cdy cao su dang thu hoach la 450 cay trong nam 2000, trung
binh mot ngay cao khai thac mu thi ngay tiép theo phai ngung thu hoach. Trudc
yéu cau khoi kién cta ong P thi ba M khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua
ong P vi 04 ly do sau:

1. Ong P khéng thién chi tiép tuc viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
trong khi d6 toi dd ban giao Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
H00886/QDP-UB do Uy ban nhén dan huyén D cap ngay 05/02/2007 cho ba Vo
Kim M (ban chinh); gidy ching minh nhan dan va s6 ho khau (photo chung
thuc) clng toan bo tai san gan lién véi dat 1a 450 cay cao su trong nam 2000 cho
6ng P quan 1y, khai thac, str dung. Trén thuc té phia 6ng P di thanh 1y toan bo
450 cay su dé ban cho nguoi khac.



2. Theo thc")a" thuan tai chig cu: j‘Giéy bién nhan dat coc ng,ély 08/4/2018”
thi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Xuan P la nguoi tryc tiép lam thu tuc
tach quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Qua trinh giao dich chuyén nhuong phan dt trén thi ban than c6 noi 16
cho 6ng P bict dién tich dat dugc Uy ban nhan dan huyén D cap theo ban do dia
chinh chinh quy, khong do dac thuc té nén c6 su chénh léch vé dién tich nay.

4. Ong P da vi pham cam két thoa thuan thé hién tai chimg ctr “Giay bién
nhén dat coc ngay 08/4/2018” la ngay 08/6/2018 khong thanh toan so tién con
lai 5.000.000.000 dong (ndm ty dong).

5. Viéc khong hoan thanh thu tuc tach quyén sir dung dat cho bén nhan
chuyen nhuong xét day 1a 16i ctia 6ng P Vi _6ng P khong tiép tuc viéc mua ban, tir
b6 quyén, loi ich ctia minh. Ban than t6i van dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong
theo thoa thuan va khong co 16i gi.

Bén canh d6, ngay 04/11/2019, ba M 1am don phan t6 yéu cau 6ng P phai
bdi thuong gia tri cia 450 cdy cao su bi cua thanh 1y tri gia 225.000.000 dong;
budc 6ng P phai boi thuong cho ba M thu nhap bi mat do viéc cua thanh 1y cay
cao su gdy ra tam tinh tir ngay 08/4/2018 dén ngay xét x so tham Ia
300.000.000 dong. Tong sb tién ba M yéu ciu 6ng P phai thanh toan Ia
525.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhdn dan huyén D) thé
hi¢n: Tai Cong van s6 1200/UBND-BTCD ngay 09/7/2020 v€ vi€c tra 161 Cong
van s0 95/TA-DS ngay 17/4/2020 cta Toa an nhan dan huyén D nhu sau:

L. Xac dinh quyén sir dung dat va viéc cAp gidy chirng nhin quyén sir
dung dat

1. Viéc cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 vao s6 H00886/QD-
UB do Uy ban nhéan dan huyén Dau Tiéng cap ngay 05/02/2007 cho ba V& Kim
M duoc cap theo trinh tu, luat dinh tai Luat Dat dai 2003 va Nghi dinh s6
181/2004/NDB-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai.

- Khi cap giéy chting nhan quyén sir dung dat hinh thé va di¢n tich dugc
trich do theo ban d6 dia chinh chinh quy c6 do dac, chinh ly. Ho so luu tai Chi
nhanh Van phong PBang ky dat dai huyén D khong thé hién viéc ky lién ranh.

- Ngudn gbc sir dung dat: Thira ké quyén st dung dat s6 00532 cip ngay
10/12/2002.

2. Dién tich 11.273m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd
H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 05/02/2007 cho ba V&
Kim M so voi dién tich 9.139,6m? (trong d6 dién tich thuéc HL sudi: 310,5m?;
dién tich st dung con lai: 8.829,1m?) thé hién tai Manh trich luc dja chinh c6 do
dac chinh 1y s6 668-2019 ngay 19/10/2019 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D c6 su thay doi dién tich giam 2.135m?,



- Nguyén nhan: Do trudc ddy quyén su dung dat duoc cap theo ban dd dia
chinh chinh quy, khéng cé qua do dac thuc t€ nén c6 su chénh 1éch vé dién tich.

IL. Tham gia t6 tung:

Uy ban nhéan dan huyén D khong truc tiép tham gia t6 tung, ciing khong
iy quyén cho ngudi dai dién tham gia hoa giai va tham gia phién toa xét xtr vu
an dan su cho dén khi vu an két thuc bﬁng mot ban an hoac quyét dinh co6 hiéu
luc phép luat trong vu an “Tranh chip hop ddng dat coc”, giira

- Nguyén don: Ong Tran Xuén P

- Bi don: Ba V6 Kim M.

- Nguoi lam chirng (6ng Cao Téan T) trinh bay: Tai bén ban lam viéc ngay
10/12/2019 thé hién: Giira 6ng Cao Tan T va 6ng Tran Xuan P khong c6 moi
quan hé gi. Ong T 1am nghé mua cay thanh 1y, vao thoi diém khoang thoi gian
thang 6 nam 2018 thi gap 6ng D (nhan than lai lich cua ong D thi phiaong T
khong biét 15, ong P ¢6 do tudi khoang 46 dén 47 tudi nha & gan chg B) co gioi
thiéu ban khoang 400 — 500 cdy cao su thanh 1y. Sau khi xem xét s6 luong va
chat lugng cay cao su thi hai bén thong nhat voi gia tri mua ban 1a 72.000.000
dong (bay muoi hai triéu dong). Pia diém cay cao su thanh 1y toa lac ap C, x4 L,
huyén D, huyén D, tinh Binh Duong. Thoi gian thyc hién cong viéc hoan thanh

khoang 04 dén 05 ngay lam viéc va hai bén di thanh todn xong sb tién
72.000.000 dong (bay muoi hai triéu déng) va khong con giao dich gi khac.

- Nguoi lam chimg (6ng Nguyén Hitu T) trinh bay: Tai Bién ban lam viéc
ngay 14/5/2020, 6ng T c6 moi quan h¢ la anh v¢ cua 6ng Tran Xuan P. Ngay
08/4/2018, phia 6ng P ¢ dit tién coc cho ba V& Kim M sé tién 500.000.000
d6ng (nam tram triéu dong). Vin ban nay dugc 1ap khoang thoi gian 21 gio ngay
08/4/2018 tai nha ba M, toan bo chir viét 1a do 6ng P 1ap, sau khi thong nhat noi
dung phia ba M dong ¥ chuyén nhuong cho dng P dién tich dat 11.273m? thudc
thira dat so 402, to ban d6 s6 39 toa lac tai 4p C, x4 L, huyén D, tinh Binh
Duong va cac bén ty nguyén ky tén, 1an tay x4c nhan. Ban than 6ng Thuc ciling
ky tén, lan tay voi tu cach la nguoi lam ching. Viéc ong P va ba M c6 xem xet
hién trang dat hay khong thi ong T khong rd. Tuy nhién sau do, ong P c6 lién hé
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai dé 1am thi tuc do dac, sau khi do dac
xong thi phia 6ng P phat hién ra di¢n tich dat giam so voi dién tich theo glay
ching nhan quyén sir dung dat (khoang hon 9. OOOmZ) thi 6ng P c6 gip ba M dé
thoa thuén lai gia tri nhung khong thanh nén dan dén tranh chap. Hai bén ba M
va ong P thoa thuan 1a dong ¥ voi ong P thanh ly toan bo cdy cao su trén phan
dat chuyén nhuong v6i muyc dich 13 san lap mit bang.

- Nguoi lam ching (6ng Mai Diép K) trinh bay: Tai Bién ban lam viéc
ngay 11/5/2020, giita ong K va ba V& Kim M hoan toan khéng c6 mdi quan hé
gi. Nam 2017, phia ba M ¢6 thué dng K cao mu cao su trén tong dién tich
11.273m? thudc thira dat s6 402, to ban d6 s6 39 toa lac tai ap C, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong. Ong K xac dinh s6 cdy cao su khai thac mu 13 450 cdy, mdi
mot ngay thu hoach lwong mu gia tri tir 700.000 dong dén 800.000 dong, véi sd
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tién cong mdi ngdy cao 1a 200.000 dong. Sau khi khai thic mu xong, phia ong K
chd di ban cho ba T & dia chi ép C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong va giao lai
tién cho ba M. Pén khi 6ng Tran Xuan P nhan chuyén nhuong dién tich dat trén
ciia ba M thi 6ng K khong cao mu cho ba M nita. Trudc khi ba M chuyén
nhuong cho 6ng P phan dit nay thi 6ng K c6 thoa thuan véi ba M 1a cho 6ng K
cao toan by mu cao su (cao thanh ly) 450 cay trong thoi gian 01 ndm thi 6ng K
s€ thanh todn cho ba M s6 tlen 41.000.000 d6ng nhung khi ong K dang t1en hanh
cao mu cao su thi ba M yéu cau _6ng K khoéng thue hién nira va tra lai s tién trén
cho 6ng K véi muc dich ban phan dét trén cho ong P.

Tai Ban an dan su so tham sb 41/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Xuan P vé viée yéu cau
ba Vo Kim M tra lai so tién dat coc 500.000.000 dong (nam tram tri¢éu dong) ngay
08/4/2018.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Xuéan P vé viéc yéu
cau phat coc so6 tién 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong) doéi voi ba Vo Kim
M.

3. Hay bo “Gidy bién nhan dit coc ky ngay 08/4/2018” giita 6ng Tran
Xuan P va ba V& Kim M lién quan dén dién tich dat 11.273m? thudc thia dat sd
402, to ban do s6 39 toa lac tai 4p C, X& L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 05/02/2007 cho ba V& Kim M.

4. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ngay 04/11/2019 cua ba Vo Kim M
vé viéc yéu cdu ong Tran Xuén P bdi thuong thiét hai phat sinh sb tién
222.107.040 dong (hai tram hai muoi hai triéu, mot trim 1& bay ngan, khong
trim bon muoi dong).

5. Pinh chi xét xtr so tham sd tién 302.892.960 dong (ba tram 18& hai triéu,
tam tram chin muoi hai ngan, chin trdm sdu muoi dong) cua yéu cau phan to bi
don ba Vo Kim M dé6i v6i nguyén don 6ng Tran Xuan P.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khac, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh phép luéat.

Ngay 11/9/2020, nguyén don dng Tran Xuan P c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham. Ngay 14/9/2020, ba V& Kim M khang cao mét phan ban an so
tham véi ndi dung sira mot phan ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau
phan t cta bi don.

Tai phién toa phic tham, , nguyén don van gir nguyen yeu cau khai kién
va yéu cau khang céo; bi don van giir nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang
céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua nguol bao vé qu’yen‘ va loi ich hop phap cua nguyén don:
Nguyén don va bi don déu thong nhat vé viéc ky két hop dong dat coc theo Gidy
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bién nhan dit coc ngay 08/4/2018 véi sd tién 5.500. 000.000 ddéng (ndm ty nim
trim triéu dong) va nguyén don da dat coc cho bi don s6 tién 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong) con mot sd nodi dung cua Glay bién nhén dat coc ngay
08/4/2018 thi khong phu hop do hop déng 1am theo mau. Di voi yéu cau phat
coc cua nguyén don thi ¢6 can cu. Boi 1€ ba M khong giao dung di¢n tich
chuyén nhuong nhu Giéy bién nhan dat coc ngay 08/4/2018, khong thuc hién
lam s6 do va khong tién hanh do dac lai. Riéng sb cay cao su trén dat thi nguyén
don 6ng M ¢ nhan cao su theo su chi ranh cua bi don nhung khong dém cay,
theo thuc té véi cac vuon cao su khéac thi khoang 350 cdy. Xét viéc hai bén
khong thuc hién do 13i bi don nén yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a phu hop,
yéu cau khang céo cta bi don 1a khong c6 can cir nén dé nghi Hoi ddng xét xu
stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don va khong
chap nhan yéu cau khéng céo cua bi don.

_ baidién Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
Ve Viéc giai quyét vu an:
- Vé 0 tung: Nhiig ngudi tien hanh t6 tung va tham gia to tung d thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Ngay 08/4/2018 nguyén don, bi don ¢ ky hop dong dit
coc, thoa thuén viéc giao nhan tién coc giita hai bén. Tai diéu khoan thanh toan
thé hién: Vao ngay 08/6/2018, “bén mua 1a ong P c6 trach nhiém thanh toan mot
lan sau khi ba M d hoan tat thu tuc chuyén nhuong hodc ky ty quyén va giao
toan bo gidy chimg nhan QSD dét....”. Nhu vay theo hop dong dit coc thi ba M
phai c6 nghia vu thyc hién tha tyc dé tién t6i ky két hop doéng chuyén nhuong.
Tuy nhién, hai bén déu xac dinh sau khi ky hop dong dit coc thi ba M giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat va gidy td cho ong P dé lam thu tuc do dac nhung
05 ngay sau thi 6ng P tra lai gidy t& cho ba M thi ba M ciing khong thuc hién tha
tuc dé tién t6i thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong. Cac bén c6 thay doi
vé chu thé thyc hién thi tuc chuyén nhuong nhung khéng c6 théa thuan rd rang.
Toa an cép so thim chua danh gia toan bd ching ctr va thoa thuan cta cac bén
trong hop dong lai nhan dinh 6ng P ¢6 tinh khong thuc hién thu tuc do dac dé ky
hop dong chuyén nhuong 1a 16i cuia 6ng P va tuyén budc 6ng P mét tién coc 1a
chua phu hop. Bén canh do, dién tich dét sau khi duoc do dac thuc té thi giam
2.133,4m? 1a c6 thay dobi rat nhiéu theo dién tich cac bén thoa thuan ban dau
trong hop dong dat coc, nguyén don va bi don déu khong biét nhu vay thuc té
ddi tu’c_mg cac bén thoa thuan trong hop déng dat coc co su thay doi rat 16n. Bén
nay, cac bén khong dbng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng nira, do viéc thoa thuén
nghia vy trong hop dong khong 16 rang, dién tich dat thuc té giam di rt nhiéu so
v0i thoa thuan cua cac bén, Toa an cap so tham huy hop dong dat coc 1a phi hop
nhung nhu phén tich trén can budc bi don tra lai tién coc cho nguyén don méi
phu hop.

Déi véi so tién bdi thuong thi¢t hai cdy cao su trén dat cho thay: Bi don
thtra nhan sau khi ky hop dong dit coc thi dong y cho nguyén don thanh 1y 450
cdy cao su trén dat dé san lap mit bang theo y ctia nguyén don. Tuy nhién, do
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hop ddng chuyén nhuong cta cac bén khong tién téi thuc hién duoc nén thuc té
gia tri cdy cao su trén dat van 1 tai san cua bi don. Bi don ddng ¥ cho nguyén
don thanh ly cao su va nguyén don da thanh 1y, nguyén don khong khai thac mu
cao su dé huong loi. Viéc Toa an cip so thim budc nguyén don phai thanh toan
gia tri san lugng mu cao su cho bi don 1a khong phu hgp. Chi cé can cir bude
nguyén don thanh toan gia tri g6 cao su ma nguyén don di thanh 1y theo Cong
van s 423/CSDT- KT ngay 20/4/2020: 111.449.500 dong.

Twr can cu trén ¢o co sO chap nhan mot phan khang cao cta nguyén don,
mot phan khéng cdo cua bi don dé nghi Hoi dong xét xur sira 4n so tham s6
41/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan; y kién Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nhiing nguoi lam chimg 6ng Nguyen Hiru T, 6ng Cao Tan T va ong Mai
Di¢p K c6 don dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét
Xt Vang mat nhitng duong sy trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phéap cua bi don rat lai mot
phan yéu cau khoi kién d6i véi sé tién bdi thuong thiét hai 302.892.960 dong
(ba tram 1& hai triéu tam trdm chin muoi hai ngan chin trim sau muoi déng) nén
Hoi dong Xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy nim 2015
dinh chi yéu cau phan t6 nay cia bi don ba Vo Kim M dbi véi nguyén don ong
Tran Xuan P.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 08/4/2018, ba V& Kim M chuyén nhuong
cho ong Tran Xuan P mot thira dat c6 tong dién tich 11.270m?, dat trong cay lau
nam thudc thira dat s6 402, t& ban d6 s6 39 toa lac tai ép C, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00886/QD-UB do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngiy 05/02/2007 cho ba V&
Kim M véi gia chuyén nhuong 5.500.000.000 dong (nim ty nim trim triéu
ddng). Cung ngay ba M da nhan ctia 6ng Phat sb tién coc 500.000.000 dong
(ndm tram triéu dong) theo “Gidy bién nhan dit coc ngay 08/4/2018”, sb tién
5.000.000.000 dong (nim ty dong) con lai hai bén thdng nhit vao ngay
08/6/2018, bén mua la 6ng P ¢6 trach nhiém thanh toan mot lan sau khi di hoan
tat thu tuc chuyén nhuong tai vin phong céng chimg. Sau khi dit coc éng P ¢6
dén thira dat kiém tra do dac phat hién dién tich khong dung véi thyc té chuyén
nhuong ma chi con khoang 8.000m? nén 6ng P ¢ gip ba M trao doi su viée va
yeu cau ba M phai khau trir s tién da thoa thuan chuyén nhuong do dién tich
giam nhung phia ba M khong dong ¥. Do do, nguyén don 6ng P khoi kién yéu
cau ba V6 Kim M phai tra lai s6 tién coc 500.000.000 dong (nim trim triéu
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dong) theo “Gidy bién nhan ddt coc ngdy 08/4/2018” va phat coc 500.000.000
dong do vi pham hop dong.

Bi don khong ddéng ¥ voi yéu cdu khoi kién cua nguyén don. Ngay
05/11/2019, bi don c6 don yéu cau phan té v6i ndi dung budc nguyén don phai
bdi thudng gia tri ctia 450 ciy cao su bi cua thanh 1y véi tri gia 225.000.000
d6ng; budc ong P phai bdi thuong cho ba M thu nhap bi mat do viéc cua thanh
ly céy cao su gy ra tam tinh tir ngay 08/4/2018 dén ngay xét xtr so tham la
300.000.000 dong Tong sd tién ba M yéu cau 6ng P phai thanh toan 1a
525.000.000 dong.

[3] Xét y kién cua hai bén duong su, doi chiéu voi cac tai licu chung cu
c6 trong ho so, thay rang:

[3.1] Can ctr Gidy bién nhan dit coc ngay 08/4/2018 ¢ phan cubi co chir
ky, ddu lin tay ciia ba V& Kim M (bén A), 6ng Tran Xuan P (bén B) va ngudi
lam ching Nguyén Hiru T duge cac duong su théng nhat cho thdy céc bén
duong su déu théng nhat vé viéc chuyén nhuong dat, gia ca, thoi gian ky hop
dong ciling nhu viéc ba M da nhan cua 6ng P s6 tién coc 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong). Riéng s6 tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong) con lai hai
bén théng nhat vao ngay 08/6/2018, bén mua 1a ong P ¢6 trach nhiém thanh toan
mot 1an sau khi da hoan tat tha tuc chuyén nhuong tai van phong cong ching
nén cac tinh tiét duoc phan tich trén thudc tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tuy nhién, ngay 08/6/2018 thi cac bén khong ra phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu hai bén di ky. Can cir Diéu
117 cua B9 luat Dan sy ndm 2015 thi hop dong trén bi vo hi€u. Do giao dich dan
su vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén nao co 15i
thi phai boi thuong theo quy dinh tai Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Vé xé4c dinh 16i ctia cac bén lam cho giao dich dan sy vo hiéu: Tai
gidy bién nhan dit coc thé hién: “...Piéu kién thanh todn lan 1 la khi bén A
hoan thanh viéc ky Hop dong chuyén nhirong hodc ky 1y quyén cho bén B va
giao gidy chimg nhdn OSDP, hé khdu photo, CMND photo cua chu dat va cdc
giay to’ lién quan khdc cho bén B ma khéng doi héi bat ky mot khoan chi phi
nao...”. Theo d6, ba M phai c6 nghia vu thyuc hién thu tuc dé tién toi ky két hop
dong chuyen nhuong. Tuy nhién, hai bén déu xac dinh sau ky hop ddng thi ba M
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat va gidy td cho ong P dé 1am thu tyc do
dac nhung 05 ngay sau thi 6ng P tra lai gidy to cho ba M thi ba M ciing khong
thuc hién thu tuc de tién t6i thue hién viée ky hop dong chuyén nhuong. Do céc
bén co thay d6i vé chu thé thyc hién thu tuc chuyén nhuong nhung khong c6
thoa thuan rd rang, cu thé: Theo Gidy chung nhan quyén su dung s6 vao sO
H0086QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 05/02/2007 cho ba V5
Kim M véi dién tich 43.310m?; trong d6 LNC: 40.860,1m?, HLLG: 2.450m?.
Nguon gbc do nhan thira ké ndm 2002. Vao ngay 24/02/2011, ba M di chuyén
nhugng mot phan dién tich cho ba Poan Thi Ngoc S véi dién tich 32.037m?
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(LNC: 30.412m?; HLLG: 1.625m?). Nhu vdy, dién tich dat con lai caa ba M sau
khi chuyén nhuong 11.273m?. Xét cac bén chua xac dinh thyuc té dién tich con
lai ¢6 chinh x4c hay khong. Thuc té ¢ su thay d6i vé dién tich nén viéc thoa
thuan chuyén nhuong giira hai bén khong théng nhat nhu dién tich dit sau khi
dugc do dac thuc té chi con 9.139,6m? (giam 2.133,4m?) so véi dién tich hai bén
ky hop déng chuyén nhuong 11.273m? 14 thay doi rat nhiéu so véi dién tich cac
bén thoa thuan ban dau nén hop déng khong thuc hién duge do d6i tuong khong
thuc hién duogc. Xét théy, ca hai bén déu c6 15i ngang nhau lam cho giao dich
dit coc vo hiéu nén khong phai bdi thuong cho nhau.

Ngay 08/4/2018, bi don c¢6 nhan sd tién 500.000.000 dong cia nguyén
don nén phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién 500.000.000 dong
(ndm tram triéu dong).

[3.3] Pi voi yéu cau phan t6 ciia ba M vé viéc yéu cau ong P phai boi
thuong gia tri cua 450 cdy cao su bi cua thanh Iy tri gia 222.107.040 dong. Hoi
dong xét xir thay: Sau khi hai bén ky “Glay bién nhan dat coc” ngay 08/4/2018
thi ba M ban giao toan bo dién tich dat cung tai san gan lién v6i dat 1a 450 cay
cao su cho dng P quan 1y, sir dung dé thanh ly cao su va san lap mat bang theo y
cua nguyén don. Bong thoi, tai Bién ban lam viéc ngay 11/5/2020 cia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong ddi véi 6ng Mai Diép K (bat luc 92) thé
hién: Nam 2017, phia ba M c6 thué 6ng K Ca0 mu cao su trén tong dién tich dat
11.273m? thudc thira dat sb 402, to ban dd s6 39 toa lac tai ap C, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong. Ong K xac dinh s6 cay cao su khai thac mu la 450 cay, mol
mot ngay thu hoach lugng mu c6 gia tri tir 700.000 ddng dén 800.000 ddng, sd
tién cong moi ‘ngay cao la 200.000 d6ng. Ngoai ra, trudc khi chuyén nhuong cho
6ng P phan dat trén thi 6ng K cd thoa thuan vai ba M, 1a cho éng K cao toan bo
s6 cay cao su (cao thanh Iy) 450 cay trong thoi gian 01 niam thi ong K s& thanh
toan cho ba M sé tién 41.000.000 dong nhung khi ong K dang tién hanh cao mu
cao su thi ba M yéu cau 6ng K khong thyuc hién nita va tra lai so tién trén cho
6ng K véi muc dich ban dat cho 6ng P. Tai Toa &n cap so tham da yéu cau Cong
ty Cao su D xac dinh gié tri tai san cay cao su la c6 can cu. Nguyén don cho
rang tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat tranh chap c6 300 cay cao su,
nguyén don da thanh 1y cdy cao su véi 6 tién ban duoc 1a 72.000.000 dong va
da giao cho ba M sb tién 30.000.000 d6ng nhung khong c6 ching ctr ching
minh va bi don ciing khong thira nhan da nhan s tién trén cta nguyén don nén
khéng c6 co s¢ dé xem xét. Can cir Cong vin sd 423/CSDT-KT ngay 20/4/2020
cia Cong ty TNHH MTV Cao su D thi gia tri gd cui cua 450 cdy cao su la
111.449.500 ddng. Tai phién tda cip phlc tham, cac duong su théng nhat viéc
xéac dinh gia tri cay cao su khdng yéu cau Hoi dong dinh gié lai nén Toa &n cap
phlc tham can ¢t vao Cong vin sd 423/CSDT-KT ngay 20/4/2020 cua Cong ty
TNHH MTV Cao su D dé giai quyét.

Do hop dong v hiéu nén gia tri cay cao su trén dat van Ia tai san cua bi
don. Mac du, bi don dong y cho nguyén don thanh 1y cao su va nguyén don da
thanh ly, nguyén don khong khai thac mua cao su dé hudong loi nén chi ¢o6 can clr
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chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don vé viéc bdi thuong gia tri cay
cao su 1a 111.449.500 ddng, khong c6 co sd chap nhan yéu cau phan té vé viéc
thanh toan gié tri san luong mu cao su.

[3.4] Ngay 14 thang 6 ndam 2019, Toa an cap so tham ra Quyét dinh &p
dung bién phap khan cap tam thoi sé 12/2019/Qb-BPKCTT “Cam chuyen dich
quyén Vvé tai san doi véi tai san dang tranh chap” quy dinh tai khoan 7 Piéu 114
cua Bo luat Té tung dan su, cu thé 1a cdm chuyén dich quyen vé tai san cua ba
V3 Kim M dbi Vi dién tich d4t 43.310,1m? thuoc thira dat sb 402, to ban dd sb
39 toa lac tai ap C,,xé L, qhuyén D, tinh Binh Duong theo Giay chang nhé}n
quyén su dung dat so vao s6 H00866/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap
cho ba Vo Kim M ngay 05/02/2007 cho den khi c6 ban an, quyét dinh c6 hi¢u
lyc cua Toa an. Sau khi Toa an ra Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi thi ba Vo Kim M khong c6 y kien hay khi€u nai. Do do6, Quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 12/2019/Qb-BPKCTT ngay 14/6/2019 cua
Toa an nhén dan huyén D, tinh Binh Duong s€ dugc xem xét, xir ly theo quy
dinh phép luat.

[4] T nhitng phén tich néu trén, c6 co s¢ chap nhan mot phan khang céo
cua nguyén don va mét phan khang cédo cua bi don, stta mot phan ban an so
tham.

[5] Y kién ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a
phu hop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phi hop.

[6] V& &n phi dan su so tham:

- Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham doi voi yu cau ciia nguyén
don khong duoc Toa an chap nhan va yéu cau phan to cua bi don dugc Toa an
chap nhan.

- Bi don phai chiu an phi dan sy so thém dbi véi yéu cau cia nguyén don
da dugc Toa an chap nhan va yéu cau phan to cua bi don khong dugc Toa an
chap nhan. Tuy nhién bi don la nguoi cao tudi theo diém d khoan 1 bieu 12
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh v€ muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi
va Ié phi Toa an nén bi don ba V6 Kim M thudc truong hop dugc mién an phi.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do stra ban an so thim nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr cac Diéu 147, Diéu 148, Dicu 296, khoan 2 biéu 308, Diéu 309

va bieu 313 cua B¢ luat To tung dan su,
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don dng Tran Xuan
P va mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba Vo Kim M.

2. Stra Ban an dan sy so tham sb 41/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Xuan P vé viéc yéu cau ba
VO Kim M tra lai so tién dat coc 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) ngay
08/4/2018.

~ 2.2.Khong chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Tran Xuén P vé viéc yéu
cau phat coc so tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) doi véi ba V6 Kim
M.

2.3. Huy bo “Giay bién nhan dit coc” ky ngay 08/4/2018 giita 6ng Tran
Xuén P va ba V& Kim M lién quan dén dién tich dat 11.273m? thudc thira dat s6
402, to ban d6 sb 39 toa lac tai ap C, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay
chuing nhan quyén st dung dat s6 H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 05/02/2007 cho ba V& Kim M.

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ngay 04/11/2019 cua ba Vo
Kim M vé viéc yéu cau 6ng Tran Xuan P boi thuong thiét hai gié tri go cui cua
450 cay cao su la 111.449.500 d¢éng (Mot tram mudi Mot triéu bdn tram bdn
muoi chin nghin ndm tram déng).

2.5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ngay 04/11/2019 cua ba V& Kim M
vé Viéc yéu cau 6ng Tran Xuan P bodi thudng thiét hai gia tri san luong ma dang
thu hoach: 110.657.540 ddng (MOt trim mudi tridu sdu trim nim muoi bay
nghin nam trim bon muoi d6ng).

2.6. Pinh chi xét x so tham sb tién 302.892.960 dong (ba trim 1& hai
triéu tam tram chin muoi hai ngan chin tram sau muoi dong) caa yéu cau phan
to bi don ba Vo Kim M doi vai nguyén don 6ng Tran Xuén P.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh 4an chua thanh toan xong s6 tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 twong (ng Vai sb tién va thoi gian
cham tra.

6. Chi phi té tung khéc:

- Chi phi do dac la 1.663.861 ddng. Nguyén don phai chiu va da nop xong
theo bién ban thanh ly hop dong do dac so 198/12/TLHD-CNVPDKDD ngay
10/12/2019 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D.
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- Chi phi trich luc hd so dja chinh 150.000 dong, nguyén don ty nguyén
chiu va da nop xong theo bién lai thu tien phi, I¢ phi in san ménh gia ngay
14/6/2019 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D.

7. An phi dan sy so tham:
- Ba V4 Kim M dugc mién nop an phi.

- Ong Tran Xuan P phai nop 28.457.980 dong (hai muoi tam trigu bon
tram nam muoi bay nghin chin tram tam muoi dong) va duoc khau trir
12.300.000 d6ng (muoi hai triéu ba tram ngan d6ng) tién tam tng &n phi da nop
theo bién lai thu so6 AA/2016/0031626 ngay 13 thang 6 nam 2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong. Ong Tran Xuan P tiép tuc nop sd
tién con lai 16.157.980 déng (mudi Sau triéu mot trim nam muoi bay nghin chin
trim tam muoi dong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6 va Biéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. D;

- TAND H. D;

- Cac duong sy; (Bd ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.
Nguyén Trung Diing
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