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TOA AN NHAN DAN HUYEN B, THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Trudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thiy Oanh.

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh, Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa : Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 02 thang 3 ném?2021, tai try s¢' Toa an nhan dan huyén B, Théqh

pho H6 Chi Minh xet xur so tham cong khai vu an Dan sy ho so thu ly so:
536/2019/TLST-DS ngay 02 thang 08 ndam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur so

25/2021/QDXXST-DS ngay 18/01/2021, Quyét dinh hdan phién toa sd
54/2021/QDST-DS ngay 05 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Phudc L, sinh nim 1972;
Ba Poan Thi Ngoc N, sinh nam 1971.

Cung dia chi cur tra tai: D4/92, ap B, xa PP, huyén B, Thanh pho HO Chi Minh;
Nguoi dai dién theo uy quyen 6ng Tran Chi H, sinh nam 1963, cu trt tai D 9/254 ap
B, xa PP, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh — theo van ban iy quyén ngay 30 thang
8 nam 2019 do Vin phong cong ching Binh Hung, s6 A 24/3, QL50, ap N, xa BH,
huyén B, thanh pho H6 Chi Minh 1ap; (Ong L, ba N, 6ng Hung cung cé mat ).

, - Bi don: Ong Truong Tér}g b, sinh nam 1966, bia chi cu tra tai s6 D11/298
ap B, xa PP, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh;( Ong b vang mat );

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp;

- Ong Hira Vinh P, sinh nam 1965; Dia chi cu tr tai: S6 28/7F TM, khu phd
H, Phuong TP, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan;



1. Ba Nguyén Thi My C, sinh nam 1970; Pia chi cu tra tai s6 D11/298 ép B,
xa PP, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Cong ty c6 phan dau tu xdy dung Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH MTV
dau tu Kinh doanh Nha Khang Phiic( Cong ty Khang Phuc); Pia chi tru so: S6 550
KDV, phuong AL, huyén B,Thanh phd H6 Chi Minh; do 6ng Pham Minh Nh tong
giam dbc 1am dai dién theo phap luat, Uy quyén cho ba Lé Thi T theo vin ban Uy
quyén ngay 20 thang 05 nim 2020. ( Ba Tuyét da c6 ban tu khai trinh bay va don
Xin ving mat );

3. Phong cong chimg s6 02 Thanh phd Ho Chi Minh, dia chi s6 94-96 Ngo
Quyén, phuong 7, quan 5, Thanh phb Ho6 Chi Minh do 6ng D4 Ha H 1a dai dién theo
phap luat, Uy quyén cho ba Pham Thi H, sinh nim 1980 theo Vin ban uy quyén
ngay 28 thang 01 nam 2021. ( ba Hién d4 co ban tu khai va don dé nghi ving mit ),

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Ngo Phuoc L, ba Doan Thi Ngoc N va nguoi dai di¢n theo
iy quyén ong Tran Chi H trong qud trinh gidi quyét vu dn da trinh bay nhw sau:
Vao ngay 19 thang 6 nim 2012 vo chong 6ng c6 ky hop dong mua ban dat (nén
nha) voi bén ban 1a 6ng Truong Téng B, véi ndi dung nhu sau: Ngay 19/6/2012,
Bén (ban) bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong Tong B dong ¥ (ban) cho vo chdng
ong Ngo Phudc L va ba Poan Thi Ngoc N dit (d4t nén nha) thudc khu Dan cu PPB,
xd PP, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ma s6 nén 1a “AN34 véi dién tich dat
chiéu Ngang 14 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 100m?* Véi gia chuyén
nhuong 13 700.000.000 (bay tram triéu) dong. Thanh toan thanh 02 dot cu thé nhu
sau; Dot 1: Ngay khi ky hop dong bén mua ba N, 6ng Lda giao cho bén ban ong D
s6 tién 1a: 600.000.000 (sau tram triéu) dong; phan con lai 1a 100.000.000 (Mot trim
triéu) dong. Hai bén thoa thuan giao hét khi bén ban hoan thanh thi tuc dung tén roi
ra cong chimg sang tén cho bén mua; Tuy nhién, sau d6 éng B ¢b tinh tron tranh
khong tiép tuc 1am hoan tat cac thu tuc nhu da cam két va ciing khong tra lai tién
cho bén mua. Sau d6 qua tim hiéu, vo chong 6ng L, ba N phat hién 6ng B va vo 1a
ba Nguyén Thi My C da ban 16 dat nay cho 6ng Hira Vinh B theo hinh thitc Cong
chtng Gy quyén cho 6ng Htra Vinh D.

- Ba N va 6ng L khoi kién yéu ciu Toa an budc éng Truong Tong D phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giira hai bén va
giao nén dat s nén 1a AN 34, thudc du an khu Dan cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh
phd Hd Chi Minh cho vo chong 6ng theo quy dinh phap luat.

* Bj don 6ng Truong Tong D: Trong qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an
triéu tp vao tham gia vu an voi tu cach 13 bi don, nhung ong P ving mit tai cac
budi lam viéc tai Toa an nén khong c6 y kién, Toa ctng da thyc hién cac thu tuc
thong bao thu 1y vu an, téng dat, ném yét cac gidy triéu tap, cac thong bao dén cho
ong dé tham gia to tung theo quy dinh nhung phia 6ng b van dén Toa an theo yéu
cau cua Toa an, vi vay Toa an tién hanh cac thu tuc 1ap bién ban ghi nhén sy viéc va
tién hanh cac thi tuc niém yet dé xét xur Vang bi don theo quy dinh tai cac Piéu 170,
171, 172, 173, 174, 180, 181, 227 va 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



* Ong Hira Vinh D la Nnguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cciu doc
lap trinh bay tai Don yéu cdu doc ldp va trinh bay trong qua trinh gidi quyet vu dn
nhir sau: Ong 1a nguoi hién dang truc tiép quan 1y sir dung phan dat nén c6 mi sb
nén 1a “AN34 véi dién tich dit chiéu Ngang 1a 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 13
100m?, khu Dan cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh” do 6ng nhan
chuyén nhuong tu 6ng Truong Téng D tor nam 2011 vaéi gia 1a 1.500.000.000 (mot
ty nim tram triéu) dong, 6ng P va ba Chi da giao dat cho 6ng quan Iy su dyng tu do
cho dén nay, tuy nhién do thoi diém nay do 1a dat dy an cua Cong ty c6 phan dau tu
xdy dung Binh Chanh nay la Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang
Phuc (Cong ty Khang Phtic) chua cap glay chuing nhan cho ngudi mua la 6ng B nén
hai bén thyc hién viéc mua ban, chuyén nhuong bang hinh thirc ra cong ching lap
hop dong ty quyen cu thé nhu sau: Vao ngay 05/6/2011, bén ban 6ng Truong Téng
D va ba Nguyén Thi My C ra phong cong chimg s6 02 Thanh ph6 Hb Chi Minh ky
Hop dong uy quyén cho bén (mua) bén nhéan chuyen nhuong 1a 6ng Hira Vinh D
theo Hop dong uy quyen s6 cong chimg 017302 quyén so 6 tai Phong cong ching
s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh, Véi ndi dung la bén ban (chuyen nhu’ong) ong D la
nguoi da nhan chuyen nhuong quyén st dung dat doi vOi nén dat co ma sb AN34
v6i dién tich dit chiéu Ngang 13 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 100m?, khu
Dan cu PPB, x4 PP, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh” can ctr theo Hop dong tién
trinh  thyc hién chuyén nhuwong quyén st dung dat sd 1353/
HD.TTTHCNQSDD/PP4/AN.34/2010 ngay 07 thang 07 nim 2010 gitta bén chuyén
nhuong 13 Cong ty c6 phan dau tu xdy dung Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH
MTV déau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phic) voi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Truong Téng B. Nay & ong D da giao du tién cho ong D va
ong D da ban giao 16 dat trén cho ong P cung tat ca cac ban chinh gidy to cac glay
t lién quan dén thira dat nay cho bén mua la 6ng D quan ly tur ngay ky hop dong.
No6i dung uy quyen 1. Bén B dugc quyén thay mit va dai dién cho bén A lién hé
v6i Cong ty co phan dau tu xay dyng Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH MTV dau
tu Kinh doanh Nha Khang Phic (Cong ty Khang Phuc) va cac co quan co tham
quyen dé lam tha tuc ndép va nhan ho so xin cap Ching nhan quyen st dung dat,
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi phan dat bat dong san co
mi s6 nén “AN34 v6i dién tich dat chiéu Ngang 13 5m x chiéu dai 20m, tong dién
tich 1a 100m?, khu Dan cu PPB, x4 PP, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh”, ndp céc
khoan thue ph1 I¢ phi lién quan (néu c0) can ctr theo quy dinh phap luét. Sau khi
duoc cap Chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat nay bén B dugc quyén thay mat va dai dién cho bén A lién h¢ lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat trén can clr theo quy dinh
phép luat; 2. Trong pham vi uy quyen bén B dugc quyén lap vin ban trén cac gidy
to lién quan va thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat; 3/Thoi han
iy quyén 1a 10 (muoi nam), ké tir ngay ky hop dong nay. Bén A xin chiu hoan toan
trach nhiém trude phap luat va moi cam két do bén B nhan danh bén A thuc hi¢n
trong pham vi uy quyén nay. Cung ngay hai bén cling da ky tiép Hop dong iy quyén
thr hai c6 S6 Cong Chung la 017304 quyén sb 6 tai Phong coéng chimg s6 2 Thanh
phd Hb Chi Minh vé Uy quyén xay dung, cu thé co nodi dung nhu sau: 1. Bén B
duoc quyén thay mit va dai dién cho bén A lién hé voi Cong ty ¢d phan dau tu xay
dung Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc



(Cong ty Khang Phtc) va cac co quan co thAm quyén dé 1am thu tuc ndp va nhan hd
so xin phép xay dyng nha ¢ tai phan dat c6 mé s6 nén “AN34 v6i dién tich dit chiéu
Ngang 13 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 100m? khu Dan cu PPB, xa PP,
huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh” can cu theo quy dlnh phap luat; 2. Trong pham
vi uy quyen bén B duoc quyén 1ap vin ban trén cac gidy to lién quan va thyc hién
cac quyén, nghia vu theo quy dinh phép luat; 3/Thoi han ty quyén 14 10 (muoi nim)
ké tir ngay ky hop ddng nay. Bén A xin chiu hoan toan trich nhiém trude phép ludt
va moi cam két do bén B nhan danh bén A thuc hién trong pham vi iy quyén nay.
Tuy nhién sau d6 6ng phat hién vo chdng 6 ong D va ba Chi ban nén dat nay vo chong
ba N 6ng Lva b trén khoi dia phuwong cho dén nay.

- Ngay 28/8/2020, 6ng Hira Vinh D c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an
cong nhan quyén sir dung dat dbi voi nen dat c6 mé nén “AN34 v6i dién tich dat
chiéu Ngang 1a 5m x chiéu dai 20m, tng dién tich 1a 100m? khu Dén cu PPB, xi
PP, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh” cho 6ng duoc quyén lam hoan tat cac thu
tuc dé dugc dung tén quyén sur dung dat theo quy dinh phap luat. Pong thoi gitta
ong va vg chong ong Lba N ciing da cd su tu nguyén thoa thuan 1a 6ng D tu nguyén
hd trg cho phia vo chong ong Lba N so tién 1a 1. 000.000.000 (mot ty) dong va ong
Lba N cam két khong tranh chap gi vé 10 dat ma nén “AN34 v6i dién tich dat chiéu
Ngang 13 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 100m? khu Dan cu PPB, xi PP,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh” v&i 6ng theo quy dinh phép luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Céng ty c¢6 phan dau tw xdy dung
Binh Chénh nay la Céng ty TNHH MTV dau tw Kinh doanh Nha Khang Phiic( Céng
ty Khang Phiic ) c¢6 dai dién theo iy quyén ba Lé Thi T trinh bay nhw sau : Phia
Cong ty cO phan dau tu xdy dung Binh Chanh nay 1a Céng ty TNHH MTV dau tu
Kinh doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phuc) trinh bay tai Van ban ngay 29
thang 05 nam 2020 nhu sau: Vao nim 2010 6ng Truong Téng B ¢6 mua ciia Cong
ty ¢6 phan dau tu xay duyng Binh Chanh nay 13 Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh
doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phiic) nén 16 dat c6 ma nén “AN34 voi
dién tich dat chiéu Ngang 1a 5m x chiéu dai 20m, tong dién tich 13 100m?, khu Dan
cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh” va 6ng D ciing da tra du tién
mua va nhan dat can cir theo Hop dong tién trinh thyc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1353/ HD. TTTHCNQSDD/PP4/AN.34/2010 ngay 07 thang 07 nam
2010, gitra bén chuyen nhuong 13 Cong ty c6 phan dau tu xay dung Binh Chéanh véi
bén nhan chuyén nhuong la 6ng Truong Téng D 1a dung su that, Cong ty chua nhén
duoc thong tin chuyén nhuong quyén st dung 16 dat nay tir 6ng D cho td chuc, ca
nhan nao, phia Cong ty cling khong c6 y klen vé tranh chap gifta cac bén, Cong ty
dé ngh1 Vang mit trong qua trinh giai quyét vu an tai cac cap Toa 4n va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Phong céng chitng sé 02 T hanh phé
Ho Chi Minh do éng Bé Ha H trudng phong dai dién theo phap ludt Uy quyén cho
ba Pham Thi H trinh bay tai ban ty khai nhu sau: Qua khi kiém tra ho so luu tri,
Phong cong chimg s6 02 Thanh phé Ho Chi Minh do ba Pham Thi H dai dién theo
iy quyén trinh bay, vao thoi diém cong chung Hop dbng uy quyén sd cong ching
017302 quyén s 6 do Phong cong ching s6 2 Thanh phd HO Chi Minh chimg thuc
ngay 06/06/2011 va Hop ddng ty quyén sb cong chimg 017304 quyén s 6 déu do



Phong cong chtng s6 2 Thanh phdé HO6 Chi Minh chtng thuc ngay 06/06/2011 do
Cong chimg vién thue hién viéc cong chimg la hoan toan phu hop vai cac quy dinh
cua phap ludt c6 lién quan. Cu thé 13, Can clr trén co so tu nguyén, yéu cau cong
ching hop phap va cac gidy to nhan than ctia cic bén yéu cau xuat trinh, tai san cta
nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh day du, phu hop voi quy dinh cta phép luat,
cong chimg vién da tiép nhan va thyc hién viéc cong ching cac hop d6ng néu trén
theo dung trinh ty, tha tuc véi quy dinh cta phap luat, do ho so luu trir 3 day da va
thé hién rd vé viéc cong ching cac hop dong néu trén nhu vay 1a dung trinh tu, tha
tuc va tudn thu cac quy dinh cua phap luat vao thoi diém cong chimg, nén Phong
cong chung sé 02 Thanh phé H6 Chi Minh khong c6 Y kién gi thém.Truong hop
phat sinh tinh tiét mé&i dé nghi Toa an xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.Nay nguoi dai dién theo uy quyén ba Hién xin duoc ving mit trong qua trinh
xét XU tai cac cap Toa an theo quy dinh phap luat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My C: Trong
qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa 4n triéu tap vao tham gia vu an voi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung ba Chi ving mit tai cac budi 1am viéc tai Toa an
nén khong co y kién, Toa cling da thuc hién céc thi tuc thong bao thy 1y vu an, téng
dat, ném yét cac Gidy triéu tap, cac - thong bao dén cho ba Chi dé tham gia t6 tung
theo quy dinh nhung phia ba Chi van dén Toa an theo yéu cau cua Toa an, vi vay
Toa an tlen hanh cac thu tyc 1ap bi€n ban ghi nhan sy viéc va tién hanh cac thu tuc
niém yét dé xét xir vang ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai cac
Piéu 170, 171, 172, 173, 174, 180, 181, 227 va 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Tai phién toa, ngay 02 thang 03 nam 2021,

Nguyén don, ong Ngo Phudc L, ba Doan Thi Ngoc N va nguoi dai di¢n theo iy
quyén éng Tran Chi H déa ndp don xin rat toan by yéu cau khoi kién va xac dinh
khong con yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nita. Dé nghi Toa an dinh chi yéu cau
cua nguyén don theo quy dinh phap luat. Chép nhan dé nghi ctia Ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap 6ng Hoa Vinh D, la hd trg cho vo chong
ong Lba N s tién 13 1.000.000.000 (mét ty dong) va vo chong ong ba cling khiang
dinh va cam két khong tranh chap gi vé 16 dat ma nén “AN34 véi dién tich dat chiéu
Ngang 13 5m x chiéu dai 20 m, tong dién tich 1a 100m? khu Dan cu PPB, x3 PP,
huyén B, Thanh phd HO Chi Minh” véi 6ng Hira Vinh D theo quy dinh phap luat
nia.

Bi don,6ng Truong Téng D va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi My C ving mit khong 1y do;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp 6ng Hira Vinh b,
Xac dinh van giita nguyén yéu cau nhu don yéu cau doc 1ap trude day la yéu cau
Toa an cong nhan quyen su dung dat dbi vOi nén dat c6 mi nén “AN34 v6i dién tich
dat chidu Ngang 13 5m x chiéu dai 20m, téng dién tich 1a 100m?* khu Dan cu PPB,
xd PP, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh” cho 6ng dugc quyén 1£1m hoan tat cac thu
tuc dé duoc ding tén quyén sur dung dat theo quy dinh phap luat. Pong thoi giita
ong va vo chdng 6ng Lba N ciing d3 cd sy tu nguyén thoa thuan 1a 6ng D tu nguyén
hd tro cho phia vo chdng ong Lba N so tién 1a 1. 000.000.000 (mot ty dong) va ong
Lba N cam két khong tranh chép gi vé 16 dit ma nén “AN34 véi dién tich dit chiéu



Ngang l1a 5Sm x chiéu gléli 20m, téng dién tich la 100m2, khu Dan cu PPB, xa PP,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh” v&i 6ng theo quy dinh phép luat.

- Dai dién Vién Kiém Sat Nhdn Dan, huyén B, Thanh phé Hé6 Chi Minh
phat biéu nhu sau:

Vé t6 tung: Qua nghién ctru hd so vu an va kiém sat viéc tudn theo phap
luat cua Toa an nhén dan trong qua trinh giai quyét vu an va tham gia phién toa so
tham hém nay. Viéc tuan theo phap luét t tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 3, biéu 26; diém a,
khoan 1, Piéu 35 va diém c, khoan 1, Diéu 39 BLTTDS nam 2015; khoan 2, Diéu
3; Dicu 129; khoan 1, Diéu 143; khoan 1, Dicu 502 va Diéu 503 Bo luat Dan sy
nam 2015; diém a, khoan 3, Diéu 167; khoan 1, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu quc
hoi. 1. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua ba Doan Thi Ngoc N va ong Ngb
Phudc L vé viéc budc ong Truong Tong D phai tlep tuc thyc hién hop dong da ky
két v6i ba N ngay 19/6/2012. 2. Chap nhan yé€u cau doc 1ap cua dng Hira Vinh D vé
viéc cong nhan quyén st dung cta ong b d6i voi 16 dat mi s6 AN34 tai khu dan cu
PPB, xa PP, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh, dién tich 100m 2 , » 3. Ghi nhan su
tu nguyén cua 6ng Hira Vinh D vé viéc hd trg cho 6ng Ngb Phude L va ba Poan
Thi Ngoc N s6 tién 01 ty ddng. Ong Lba N cam két khong khiéu nai, khoi kién gi
dbi v6i quyén str dung dat ctia ong Hira Vinh D ddi véi 16 dat ma s6 AN34 tai khu
dan cu PPB, xa PP, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 100m®. An phi:
ong Truong Téng P phai chiu theo quy dinh phap lut.

Nhiing yeu cau, kién nghi dé khdc phuc vi pham 16 tung & giai doan so
tham: Kién nghi Toa an khac phuc vi pham vé viéc vi pham thoi han chuan bi xét xir
theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN

- Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién tda, cin c vao két qua tranh tung, két qua tranh luén tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé tham quyén thu Iy gidi quyét:

- Cian ct ndi dung yéu cau cua nguyén don 6ng Ngb Phude L va ba Boan Thi
Ngoc N tai khai kién, theo yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan diéu 13 yéu cau Ve viéc “Tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat, Yéu cau vé viéc Cong nhan quyen str dung dat d6i v6i phan dat nén 16
dat c6 ma nén “AN34 voi dién tich dat chiéu Ngang 1a Sm x chiéu dai 20m, tong
dién tich 1a 100m® khu Dan cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh”
theo quy dinh phép luat, d& nghi duoc quyén lién hé cic co quan c6 thim quyén dé
tién hanh thu tuc dang ky dung tén quyén st dung dét trén theo quy dinh phap luét.
Do d6 c6 co so xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, Nhu vay, déi tuong tranh chap 1a bat
dong san thudc dia ban huyén B, thanh phé Ho6 Chi Minh. Cén ¢t vao Diéu 203
Luat dat dai nam 2013, Can ¢t cac khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1



Piéu 35, diém a, C khoan I,Di‘éu 39 caa Bo luat T tung dan sy nam 20,15 (jo do
vu an thudc tham gidi quyét ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

- Xét thay thoi diém phat sinh giao dich nay vao nam 2011, cac bén tranh chap

“ Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” duoc xac 1ap vao thoi diém
nam 2011, Nay phat sinh tranh chap nhu vay. Can ct B0 luat Dan sy nam 2015 cé
hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017 tai Diéu 688 quy dinh “1.Ddi véi giao dich
dan sy dugc xac lap trudc ngay Bo ludt nay cé hi€u luc phap luat thi viéc ap dung
phap luat dugc quy dinh nhu sau:...c), Giao dich dan sy da dugc thuc hién xong
trudc ngay Bo luat nay ¢ hiéu luc ma c6 tranh chap thi ap dung quy dinh cua B
luat dan sy sb 33/2005/QH]11 (B¢ luat Dan sy 2005). Do do6 can ap dung nhiing quy
dinh phép luat vao thoi diém phat sinh tranh chap nhu Luat dat dai nam 2003 sita
doi bo sung nam 2009; Luat dat dai nam 2013. B luat dan su nam 2005 va cac quy
dinh cta phap luat hién hanh 1am can cr giai quyét vu an.

- Xét sw vang mdt cia bi don éng Truong Tong P va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lien quan ba Nguyén Thi My C : Xét viéc vang nay,Trong qua trinh giai
quyét vu an mac du bi don bi don 6ng D, ba Chi da dugc Toa an thong bao thy ly vu
an, thong bao vé phién hop va hoa giai va kém theo la tong dat gidy triéu tap dén
Toa 4n dé tham gia giai quyet vu an nhung ong b, ba van khong Pn, Toa an 1ap bién
ban ghi nhan su viéc tién hanh ném yét theo tha tuc xét xir vang mat theo quy dinh
tai cac Piéu 170, 171, 172, 173, 174, 177, 179, 227 va 228 cta B luat t6 tung dan
sy nam 2015 nén Toa an van tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

- Xét nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién gquan la, Cong ty co phan dau tu
xdy dung Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang
Phiic (Cong ty Khang Phuc); trong qué trinh giai quyét vu an da dugc Toa an dua
vao tham gia t6 tung, cing da pho to cung cap tai liéu lién quan, lam ban tur khai,
van ban trinh bay y kién lién quan cua cong ty, nguoi dai dién theo uy quyén cling
da c6 don dé nghi xét xtr duge vang mit trong qua trinh giai quyét vu an tai cac cap
Toa an, nén can cu cac Piéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén
Tda an van tién hanh xét xir theo thii tuc chung.

- Xét nhitrng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la, Phong cong chimg sO
02 Thanh phd H6 Chi Minh do éng D6 Ha H truéng phong dai dién theo phap luat
Uy quyén cho ba Pham Thi H trong qua trinh giai quyét vu an di duoc Toa an dua
vao tham gia t6 tung, ciing cung cap tai liéu lién quan, da lam ban ty khai, van ban
trinh bay y kién lién quan, ngudi dai dién theo iy quyén ciing da co don dé nghi xét
xur dugc vang mat trong qua trinh giai quyet vu an tai cac cap Toa &n, nén can cu
cac Diéu 227, 228 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén Toa an Van tién hanh
x¢ét xur theo thu tuc chung.

[3].X¢ét yéu cdu cia cdc dwong sw
[3,1]- X¢ét tai phién toa nguyén don la dng Ngb Phudce L, ba Doan Thi Ngoc

N va nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Tran Chi H dé nop don xin rat toan bo yéu
cau khoi kién va xac dinh khong con yéu cau Toa an xem xét giai quyét trong vu 4n



nay. Hoi dong xét xtr xét thiy, Can clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 71 Bo luat t6 tung
dan su quy dinh nguyén don c6 quyén.. Thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién; rat
mot phan hodc toan b yéu cau khoi kién..”. Xét thiy viéc nguyén don tu nguyén rat
toan b yéu cau khoi kién tai phién toa cing phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 5,
63, 70, 71, 73 ctia B luat to tung dan sy nén chap nhan.

- Xét thiy, Viéc 6ng Haa Vinh D, 13 tu nguyén hd tro cho vo chong 6 ong Lba N
sO tién 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong va phia vo chong ong L ba N dong y chap
nhan va xac dinh khong con tranh chap gi vé 16 dat ma nén AN34, khu Dan cu PPB,
xa PP, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng Hua Vinh D nira. Ho1 dong xét xir
xét thiy, Can cur quy dinh tai Piéu 5 B luat t6 tung dan sy quy dinh* 2.Trong qua
trinh giai quyét vu an, duong sy c¢6 quyén chdm dut, thay doi yéu cau ctia minh hoic
thoa thuan vo1 nhau mot cach ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong
trai dao dirc xa hoi.”; day 1a Quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su dugc
quy dinh trong phap luat dan su ciing phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 68, 73 cua
B luat t tung dan su nén chap nhan.

[3.2]- Xét yéu cdu cua nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan co yéu cau doc
lgp la 6ng Hira Vinh D vé viéc cong nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh phdp
luat.

- Can cr vao tai liéu trong hod so vy an va 10i khai ciia cac bén duong su trong
vu an cung da xac dinh, Vao nam 2010, 6ng Truong Téng B ¢o6 nhan chuyén
nhuong (mua) ctia Cong ty c6 phan dau tu xay dung Binh Chanh nay 1a Cong ty
TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phiic) 01 nén dat
1am nha c6 mé sé nén AN34, thudc khu Dan cu PPB, xd PP, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh véi gia 1a 160.000.000 (mdt traim sau muoi triéu) dong, cin cir theo
Hop dong tién trinh thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1353/
HD. TTTHCNQSDD/PP4/AN.34/2010, ngay 07 thang 07 ndm 2010, 6ng D da trd du
tién va nhan nén dat. Can ct khoan 2 Diéu 39 Luat Kinh doanh bt dong san nam
2006 tai khoan 2 Piéu 39 quy dinh Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
thuc hién bang cac hinh thic sau “2. Thoa thudn giita cac bén. Viéc chuyén nhugng
phai duoc 1ap hop dong . Diéu 41 quy dinh vé Quyén va nghia vy cua bén nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh “e) Bén nhan chuyen nhugng quyén sir
dung dat c6 cac quyén khac theo quy dinh phap luat ”. Sau d6 dén ngay 05/6/2011
vo chong 6ng Truong Tong P, ba Nguyén Thi My C co chuyen nhuong (ban) cho
bén mua (bén nhan chuyén nhu’ong) la 6ng Hura Vinh D phan 16 dat véi gia 1a
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 (mét ty nim trim triéu) dong, ong P cling d3 tra
du tién va nhan dat truc tiép quan 1y st dung phan dat d6 tir d6 cho dén nay. Tuy
nhién do dat nén du 4n chua lam xong thu tuc dimg tén cho bén mua nén vo chong
ong D ba Chi va 6ng b thong nhat ky bang hinh thirc ky 02 Hop dong Uy quyén s
quan ly su dung dat va xay dyng nha theo “Hop dong uy quyén sO cong chu’ng
017302 quyén s6 6 tai Phong cong chimg sd 2 Thanh phd HO Chi Minh, Véi noi
dung:1. Bén B dugc quyén thay mit va dai dién cho bén A lién hé véi Cong ty cd
phan dau tu xay dung Binh Chanh nay la Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh
Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phuc) va cac co quan co thAm quyen dé 1am tha
tuc nOp va nhan ho s0 xin cap Chung nhan quyen st dung dét, quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat dbi voi phan dat bat dong san c6 ma s6 AN34 tai



khu dan cu PPB, x4 PP, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh, ndp cac khoan thué phi,
1¢ phi lién quan (néu cd) can cu theo quy dinh phap luat. Sau khi dugc cap Chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat nay
bén B dugc quyén thay mat va dai dién cho bén A lién h¢ lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi ddi ma s AN34 tai khu dan cu PPB, xa PP,
huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh cin ct theo quy dinh phap luat; Hop dong uy
quyén thr hai s6 cong chimg 017304 quyén sb 6 tai Phong cong chung s6 2 Thanh
phd Ho6 Chi Minh vé xay dyung c6 ndi dung la: 1. Bén B dugc quyén thay mat va dai
dién cho bén A lién hé véi Cong ty c6 phan dau tu xay dung Binh Chanh nay la
Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phuc)
va cac co quan co thAm quyén dé 1am thi tuc ndp va nhan ho so xin phép xay dung
nha & tai nén s6 AN34 tai khu dan cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh pho Hd Chi
Minh can ctr theo quy dinh phap luat, nhu vay hop déng gitra hai bén xac lap 1a hop
dong cong chung, can cit theo khoan 2 Piéu 6 ciia Luat cong ching nam 2006 quy
dinh “Vin ban cong chimg co gia tri ching ct, nhiing tinh tiét, su kién trong vin
ban cong ching khong phai ching minh, trir trudng hop bi Toa an tuyén bd vo
hiéu”. Can ctr vao Bo luat Dan su nam 2005 tai Diéu 388 quy dinh “Hop déng dan
su la sy thoa thuan gitra cac bén vé viéc xé4c 1ap, thay d6i hodc cham dat quyén,
nghia vu dan su ” tai Diéu 405 “Hop ddng duogc giao két hop phap co hiu lyc tir
thoi diém giao két..” tai Piéu 697 quy dinh “Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat 1a su thoa thuan gitra cac bén, theo do cac bén chuyén nhuong quyén
st dung dat giao dat va quyén su dung dat cho bén nhan chuyén nhuong,con
bén nhan chuyén nhuong tra tién cho bén chuyén nhuong theo quy dinh cua Bo
luat nay va phap luat vé dat dai”, thuc té phia bén nhan chuyén nhuong o ong b da
tra hét tién ciing da nhan dat, tru’c tiép quan 1y st dung trr nam 2011 cho dén nay
cling da xac nhan su viéc nay. Mic khac xét viéc chuyén nhuong phan dat trén giira
bén chuyén nhuong 13 vo chong dng P ba Chi cho bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
P hoan toan 1 hop phap. Can ctr Luat Pat dai nim 2013 ¢6 hiéu lyc tir ngay 01-
7- 2014, Quy dinh tai Biéu 167 Quyen chuyen d01 chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira k&, ting cho,thé chap gop von quyen str dung dat “1. Nguoi st dung
dat dugc thuc hién cac Quyen chuyen d01 chuyén nhuong, cho thué, cho thué 1a1
thira ké, tang cho,thé chip gop von quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat
nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat bén chuyén nhuong giita hai bén ban
vo chdng ong Truong Téng b, ba Nguyén Thi My C c6 ban cho bén mua 1a ong
Huaa Vinh P nén dat c6 ma s AN34 tai khu dan cu PPB, xi PP, huyén B, Thanh
phd Ho Chi Minh 1a phu hop véi cac quy dinh phéap luat. Nén Hoi déng xét xir chap
nhan. Mic khac cho dén nay nén dét 0 ma s6 AN34 tai khu dan cu PPB, xd PP,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh van dtng tén ong B va chua cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho to chic ca nhan nao, phu hop voi phan trinh bay va xac
nhan cua chi dau tu du 4n 1a Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang
Phuc (Cong ty Khang Phuc) do do yéu cau 6ng Hura Vinh D ¢6 don yéu cau Toa an
cong nhan quyén sir dung dat d6i véi nén dat co6 ma nén AN34 tai khu dan cu PPB,
xd PP, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh 1a phu hop, ding quy dinh phép luat, nén
Hoi déng xét xtr chap nhan.



[3 3]. Xet yeu cau cia éng Hira Vinh B vé viéc dwoc lién hé véi cdc co quan
c6 tham quyén lam thi tuc ding ky dimg tén phan dat va nha theo quy dinh phdp
luat.

- Ddi véi yéu cau cua 6ng D vé viée dugce quyén lién hé véi cac co quan co
tham quyén lam thu tuc dang ky dung tén phan dit theo quy dinh phép luat. Xét
théy phﬁn dat nay la dAt nén nha phé), thudc dat du 4n khu dan cu quy hoach, nén dat
c6 ma s6 AN34 tai khu dan cu PPB, xa PP, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dugc
phia chii dau tu du an 1a Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc
(Cong ty Khang Phuc) xac nhén hop phéap. Nhu vy, Can cir Luat dat dai nam 2013
quy dinh tai Diéu 97 quy dinh nhu sau “Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugce cap cho ngudi c6 quyén st dung
dat, quyén so hitu nha &, quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat...”; tai Dleu 166
quy dinh * Quyen clia nguoi s dung dat 1a dugc cap Glay chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”; tai Piéu 95 quy dinh
vé dang ky dat dai, nha o tai san khac gan lién voi dat “Pang ky dat dai 1a bat budc
dbi voi nguoi st dung dat.... Thay ddi quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién voi dat theo.... quyét dinh hodc ban an ciia Toa an nhan dan....”. Nhu vay yéu
cau ctia 6ng P vé viéc dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén lam thu
tuc dang ky dtng tén phan dét theo quy dinh phap luat 1a hoan toan phu hop dung
quy dinh phap luat. Mac khac phia ong P cing da co uy quyen vé viéc duoc phép
tién hanh xay dung trén phan dat nay theo ndi dung Gy quyén. Can c Luat nha &
nam 2015 tai Pidu 9 quy dinh “T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan co du diéu kién va c6
nha ¢ hop phap thi duge co quan nha nudce co thAm quyen cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat”; Can ci Bo
luat Dan sy nim 2015 quy dinh tai cac Diéu 106 “1. Quyén so hitu tai san la bét
dong san dugc dang ky theo quy dinh ctua Bo lut nay va phap luat vé ding ky tai
san”; tai Piéu 235 quy dinh “Quyén s& hitu duoc xac 14p cin ct vao ban an, quyét
dlnh c6 hi€u lyc phap luat cua Toa an, co' quan nha nudce co tham quyen Do do yéu
cau ctia 6ng P vé viéc dugc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyen lam thu
tuc ddng ky dtng tén phan dét trén 1a pha hop, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4]- Xét két qua do vé ap ranh dién tich phan ddt tranh chdp: Hién trang
phan dat tranh chip cin ¢t vao Ban d6 hién trang vi tri — Ap ranh ngay 14/12/2020
do Trung tam do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va moi trudng Thanh phé HO Chi
Minh 1ap thé hién, toan b phan dat hién nay ong b dang quan ly su dung co
tong dién tich 12 nén “AN34 v6i dién tich dat chiéu Ngang 1a 5m x chiéu dai 20m,
tong dién tich la 100m? , khu Dan cu PPB, xa PP, huyén B, Thanh pho HO Chi
Minh”, t& ban d6 s6 49 Bo dia chinh x3 Phong Phu, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh ciing phtt hop v&i ban do vi tri 16 dt nén s6 AN34 tai khu dan cu PPB, xa PP,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh ma chu dau tu du an 1a Cong ty ¢ phan dau tu
xay dyng Binh Chanh nay la cling x4c nhan su viéc Vao ngay 07 thang 07 ndm 2010
Cong ty TNHH MTV déau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (Cong ty Khang Phuc)
cung cap, phan dat nay cac bén ciing xac nhan hién trang, phu hop vo6i noi dung
Bién ban xem xét thdm dinh hién trang vi tri phan dat tranh chap ngay
09/10/2020 cua Hoi ddng xem xét tham dinh tai chd cia Toa 4n nén yéu cau cia
ong D La co cin ctr nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.
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[3.5]-Xét hién trang sir dung phan dat tranh chdp: Cin cir Bién ban xem
xét thim dinh hién trang vi tri phﬁn dat tranh chép, Bién ban dinh gia tai san
ngay 09/10/2020 cua Hoi ddng xem xét tham dinh Toa an thi trén phén dat hién
nay 1a dét trong, ngudi str dung 13 6 ong b co trong vai bui chudi, xét két qua xem
xét tham dinh hién trang vi tri phan dat tranh chap cua Hoi ddng ciing phu hop
cac bén khong ¢ ¥ kién yéu cdu véi cac loai cy trong nay, hién trang st dung
phan dat nay 1a cua ong D di 6n dinh tir trudc dén nay. Do d6 yéu cau khoi kién
ctia 6ng D La c6 cin ¢t nén Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[3.6 ]. Xét vé cdc chi phi xem xét tham dinh: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa 6ng Ngbé Phudc L ba Poan Thi Ngoc N va ong Hira Vinh b
ty nguyén chiu cac khoang chi phi vé xem xét tham dinh céc khoan tién chi phi
do v& lap ban dd hién trang phan dét tranh chdp. Xét viéc nay 1a quyén cua cac
bén duong su, phu hop quy dinh cac Piéu 155,156,157 Bo luat to tung dan su
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan khong xét.

- Tur nhitng phan tich trén, Y¢&u cau cla nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 6ng Hira Vinh B* Y€u cau dugc cong nhén quyén st
dung dat va yéu cau dugc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyen lam thu tuc
dang ky dung tén phan dat trén. La c6 can cir nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4]. Vé dn phi dan sy so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua B9 luat To
tung Dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 21 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

- Vé an phi déan su so tham: Do nguyén don Ngo Phudc L ba Poan Thi
Ngoc N rut yéu ciu khéi kién nén dugc hoan lai sb tién 1a tam ung an phi dan sy
ma ong Lba N da tam tng ndp 1a 46.000.000 dong, theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0002586, ngay 30 thang 07 nim 2019 ctia Cuyc thi hanh
an dan su huyén B, Thanh phd HO Chi Minh. Do yéu cau ctia 6ng Hira Vinh B dugc
chap nhan nén khong phai ndp an phi.

Bi don 6ng Truong Téng b phai phai ndp an phi khong c6 gid ngach la
300.000 dong (ba tram nghin) dong.

Hoan tra lai cho 6ng Hira Vinh D s6 tién 13 tam tng 4n phi dan sy ma 6ng D
da tam Gmg ndp 1a 28.000.000 ddng, theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa 4n
s6 AA/2019/0080065, ngay 08 thang 09 nim 2020 cua Cuc thi hanh an dan su
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

[ 6 ]. Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.
Vi cac lé trén; )
QUYET PINH:

-Cin ctr vao Khoan 3, 9 Picu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan
1 biéu 39; c4c Picu 5, 63, 68, 70, 71, 73, 91, 147, 155, 156, 157, 179, 227, 228,
233 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Cian ct vao cac Diéu 388, 405, 697 ctia B luat dan sy nim 2005.
- Can ¢t vao cac biéu 106, 107, 235, 688 cua B luat dan sy nam 2015,
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- Cén ¢t vao cac Diéu 46, 105, 106 cua Luat dit dai nam 2003 sita d6i nim
20009.

- Cin ctr vao cac Diéu 95, 97, 166, 167, 188 ctia Luat dat dai nam 2013,
- Cén ct vao cac Piéu 9, 12 ctia Luit nha ¢ nam 2006.

- Cin ct vao Diéu 9 Luat nha & niam 2015.

- Can ¢t vao cac Diéu 6 cua Luat cong chimg nam 2006.

- Cian ¢t vao cac Diéu 39, 41 cua Luét kinh doanh bat dong san 2006.

- Can ctr vao cac Diéu 48 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Can cu vao cac biéu 26 Luat thi hanh an dan su;
Tuyén Xuwr:

1. Pinh chi yéu cau khdoi kién cua nguyén don 6ng Ngoé Phudc L va ba
Poan Thi Ngoc N do khong con yéu ciu nén Hoi dong xét xir khong xét.

2. Cong nhan ong Htra Vinh P duoc quyén st dung phan dat c6 ma sd nén
AN34 véi dién tich dat chiéu Ngang 14 5m x chiéu dai 20m, téng dién tich 13 100m?,
khu Dan cu PPB, xa PP, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh” cin ¢t vao Ban db hién
trang vi tri — Ap ranh ngay 14/12/2020 do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ tai
nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap thudc quyén sir dung ciia ong
Hura Vinh D theo quy dinh phap luat.

3. Ong Hua Vinh P duoc quyén tu lién hé véi Cong ty cd phan dau tu xay
dung Binh Chanh nay 1a Cong ty TNHH MTV dau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc
(Cong ty Khang Phuc) va cac co quan co tham quyén dé lam thu tuc dang ky dung
tén quyén su dung phan dat nén AN34 v6i dién tich dat chiéu Ngang 13 5m x chiéu
dai 20m, téng dién tich 1a 100m?, khu Dan cu PPB, xa PP, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh” can ctr vao Ban d6 hién trang vi tri — Ap ranh ngay 14/12/2020 do Trung
tam do dac ban do thudc So tai nguyén va méi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap
thudc quyén sir dung cuia 6ng Htra Vinh D theo quy dinh phap luat.

4. Ghi nhan su tu nguyén hd trg cua 6pg Hira Vinh P ho tro Cho VO chéng
ong Ngo Phudc L va ba Boan Thi Ngoc N s6 tién la 1.000.000.000 dong (mot ty)
dong, Thot han thyuc hién 1a 01 thang, ké tr ngay an c6 hiéu luc phép luat. Cac bén
thi hanh én ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luét tai Chi cuc thi hanh én c6
tham quyén.

5. An phi dan su so tham:

- Hoan tra cho 6ng Ng6 Phudc L ba Boan Thi Ngoc N s6 tjén la tam Gng an
phi dan sy ma ong Lba N da tam ng nop la 46.000.000 dong (bén muoi sau tricu
dong), theo Bién lai thu tam ng an phi, I¢ phi Toa an s6 AA/2019/0002586, ngay
30 thang 07 nam 2019 cta Cyc thi hanh dn dan sy huyén B,Thanh phdé H6 Chi
Minh.

- Bi don ong Truong Tépg D phai phai ndp an phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong (ba tram nghin) dong.
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- Hoan tr4 lai cho 6ng Huoa Vinh b s6 tién 1a tam ung an phi dan sy da tam
g ndp 1a 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu) dong, theo Bién lai thu tam tGng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0080065, ngay 08 thang 09 nam 2020 cua Cuc thi
hanh 4n dan su huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh éan, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9.Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lu4t thi hanh 4n dén sy.

- Cac duong sy c6 mat dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay

tuyén an, cac duong sy vang mit co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhin dugc ban sao ban 4n,hodc niém yét ban 4n tai dia phuong.

D TP oM TM. HQI PONG XET XU' SO THAM
_ VKSND H.Binth Cha THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS H.Binh Chanh ;
- Cac duong‘ su;
- Luu VP, ho so

Lai Phudc Truong
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