TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — H2 phic

Ban an sb: 192/2021/DS-PT
Ngay: 02/3/2021
V/v: Tranh chép quyén s¢ hitu
tai san.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa : Ba Lé Thi Tan

Cdc Tham phén:

1/ Ba Lé Thi Thuong Huyén

2/ Ong Tran Dirc Nam

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba V6 Thi Vinh Hung - Kiém Sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd HO Chi
Minh di xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 524/2020/DS-PT ngay 28
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sé hiru tai san”.

Do Ban 4an dan su so thim sb 192/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan Quan 7 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 82/2020/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ng6 Viét T, sinh nam 1962;

Tra tai: S6 10 duong sd A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.2. Ba Hoang L& M, sinh nam 1965

Tra tai: S6 18/2F dudng D, phuong Pha T2, Quén 7, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Bé Thi S, sinh nim 1943;

Tra tai: S6 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phé 2, phuong Pha T2,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang H3 T2, sinh nam 1971; tru tai: SO
18/2F dudng Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phuong Pha T2, Quan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo Gty quyén cua bi don (dugc ty quyén theo
Gidy uy quyén sd cong chimg 0009159, Quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/6/2016 tai Van phong cong chting T, Thanh phd HO Chi Minh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Minh N, sinh nim 1938 (chét nim 2019)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

- Ba Bé Thi S, sinh nim 1943;

Tra tai: S6 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phé 2, phuong Pha T2,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Hoang Minh C, sinh nim 1960;

Tra tai: S6 228/7 Qudc Lo 1A, Phudng 2, thanh phd Tan An, tinh Long An.

- Ba Hoang L¢é M, sinh nam 1965;

- Ong Hoang H3 T2, sinh nam 1971;

- Ba Hoang Thanh H, sinh ndm 1975.

Cung tra tai: SO 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phudong Phu
T2, Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.2. Ong Hoang H3 T2, sinh nam 1971;

3.3. Ba Huynh Thi L¢ H1, sinh nam 1977,

Cung tra tai: S6 18/2F dudng Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phuong Phu
T2, Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.4. Ong V& Thanh L1, sinh nim 1959;

3.5. Ba Vo Thi Thay L2, sinh nam 1969;

Cung tra tai: S6 18/2C (Hém 803) duong Huynh Téan P, khu phd 2, phuong
Phti T2, Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh.

3.6. Ba Thai T H2, sinh nam 1964;

Tru tai: S6 803/54 duong Huynh Tén P, khu phd 2, phuong Phi T2, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh;

3.7. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam 1958;

Tra tai: S6 2A Puong 41, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.8. Ba Hoang Thanh H, sinh nam 1971;

Tra tai: S6 18/2F duwong Huynh Tén P, t6 20, khu phd 2, phuong Pha T2,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.9. Ba Vo Hoang Khanh V, sinh nam 2000;

Tra tai: S6 18/2F duwong Huynh Tén P, t6 20, khu phd 2, phuong Pha T2,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh;

3.10. Tré¢ Hoang H3 B, sinh ndm 2005;

3.11. Tré Hoang Trung K, sinh nam 2004;



Cung trd tai: S6 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phuong Phi
T2, Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cho tré Hoang H3 P va tré Hoang Trung K: Ong
Hoang H3 T2, sinh nam 1971 1a cha ruot.

Tra tai: SO 18/2F duong Huynh Tén P, t6 20, khu phd 2, phudng Phu T2,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khdang cdo: Ong Ngo Viét T va ba Hoang Lé M - Nguyén don.
NHAN THAY:
Nguyén don éng Ngé Viét T va ba Hoang Lé M trinh bay:

Thang 4 nam 2001, 6ng Ngo Viét T mua cta ba Thai T H2 mot 16 dat co dién
tich 4m x 20m, Toc thira 188, khu phé 2, phuong Pha T2, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh véi gia 18 lugng vang SJC. Sau d6 ong T ddng ¥ ban lai bd me vo 1a ba
Bé Thi S, 6ng Hoang Minh Nién véi gia 18 luong vang SJC. Ba Bé Thi S va éng
Hoang Minh Nién da dua 6ng T 08 lugng vang SJC, con 10 luong vang SJC con
thiéu, ong T dé ba S xay nha cho anh chi em bén vo 6. C)ng T Té tho va truc tiép
dung ra gidm sat thi cong, hang tudn 6ng T nhén tién ctia ba Hoang Lé M dé tra tién
cong xdy dung va tién vat tu dén khi xay dung xong.

Cung nam 2001, ba Hoang Lé M ban miéng dat & quan Tan Binh gia 25
luong vang SJC, ba Minh d3 dua sb vang nay cho me rudt 1a ba B& Thi S dung dé
xdy dung cin nha tai dia chi: S6 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phé 2, phuong
Pht T2, Quan 7, gia vang 1a 4.800.000 ddng/01 lugng vang SJC, 25 luong vang
SJC twong dwong véi 125.000.000 dong, gia tri xay dung cin nha 13 khoang 33
luong vang SJC, trong d6 25 lugng vang SJC tir tién ban dat ctia ba Minh, con lai
08 lugng vang SJC 1a tién ciia ba S.

Nam 2010, ba S ¢6 ¥ dinh lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong
cho ong T va ba Minh biét, nén ngay 04/4/2010, ong T lam don ngin chin dua
nguoi dimg tén gidy to dat 1a vo chong 6ng V5 Thanh L1, ba V3 Thi Thay L2 ky
tén ngan chin viéc lam s6 hong cua ba S. Ong T khong ndp don ngin chin nay cho
bat ky co quan ndo. Vi cho rang can nha 13 noi tho ty sau nay, khong Toc quyén so
hitu cta riéng ba S, 6ng T khong con quan tim dén nira. Nam 2013, ba S duoc cp
gidy ching nhan 6ng T, ba Minh khong biét. Nam 2016, 6ng T nghe thong tin ba S
ban nha, ty y cho 6ng Hoang H3 T2 can nha; nén 6ng T, ba Minh khoi kién yéu
cau xac dinh phan s& hitu cia 6ng T, ba Minh trong cin nha tai dia chi s6 18/2F
duong Huynh Tan P, T6 20, Khu phé 2, phuong Phu T2, Quan 7; theo ty 1&: ba
Minh s& hitu 58%, ong T 23%, ba S va 6ng Nién dé)ng s& hitu 19%, gia tri nha tai
thoi diém khai kién 1a 2.000.000.000 (hai ty) déng. DEé nghi hiy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BS 321235,
s6 vao s6 cAp GCN: CH 06031 do UBND Quén 7 cap ngay 31/12/2013 cho ong
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Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S. Trong truong hop ba S khéng dong y cong nhan
quyén s hiru cho nguyén don thi pH3 hoan tra cho éng T 23% gia trj s& hitu nha 1a
460.000.000 dong va ba Minh 58% gia tri quyén so hiru nha 1a 1.160.000.000 dong.

Ngay 24/11/2017, ong T va ba Minh ndp don xin rat yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
BS 321235, s6 vao s6 cAp GCN: CH 06031 do Uy ban nhan dan Quan 7 cip ngay
31/12/2013.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T xac dinh khong c6 cong strc dong xay dung
cin nha nén khéng tranh chip cin nha, do chua hiéu nén khi khi kién yéu cau so
hiru 23% gia tri cidn nha, 6ng T x4ac dinh yéu cu quyén s& hitu 55% gia tri quyén sir
dung dét twong duong s tién 814.000.000 déng. Ba Minh yéu cau quyén so hiru
75% gia tri can nha.

Ong T 13 nguoi da bo tién ra mua dat, ba Minh d3 bo tién gdp vao xay dung
can nha tai dia chi s6 18/2F duong Huynh Tan P, T 20, Khu ph 2, phudong Pha
T2, Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Mic du da ly hon véi ba Hoang Thanh H, khong con 1a con ré cua ba S,
nhung ong T xac dinh van cho gia tri quyén st dung dat twong duwong 10 (mudi)
lwong vang SJC thoi diém nam 2001, dé cho ba S xdy nha cho gia dinh anh em bén
vg ¢ va lam noi tho tu sau nay, khong dugc mua ban, tang cho bat kyai,baStuy
ban nha, cho nha dat cho ong Hoang H3 T2 nén 6ng T khong ddng y. Ong T khong
co tai li¢u, chung ctr chimg minh cho viéc théa Tan gitta 6ng T va ba S, dng Nién
vé viéc ong T khong yéu cdu ba S thanh toan 10 luong vang SJC con thiéu, cling
nhu théa Tan nha va dit chi dé ¢ khong dugc mua, ban, tang cho. Trudc day ong T
1a con ré cua ba S, vi thé cac bén khong 1ap gidy to thoa Tan su viéc hay mua ban
v6i nhau.

Ong T yéu cau Toa an xac dinh ong duogc quyén so hitu 23% gia tri quyén
st dung dét, dién tich 62,61m>, ba Hoang L& M yé€u cau duoc quyén sO hiru 58% gia
tri can nha theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BS 321235, s6 vao s6 cap GCN: CH 06031 do Uy ban nhan
dan Quén 7 cap ngay 31/12/2013, tai dia chi 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu
phd 2, phuong Phi T2, Quéan 7.

Bi don ba Bé Thi S trinh bay:

Niam 2001, 6ng Ngo Viét T mua phan dit cua ba Thai T H2, sau d6 éng T
ddng ¥ ban lai cho ba S voi gia 18 lwong vang SJC. Ba S di tra tién cho éng T
nhiéu lan, tri gia 08 luong vang SJC va nhiéu lan giao cho vo éng T 1a ba Hoang
Thanh H (con gai rudt ctia ba S), tong so tién da tra duge 1a 72.000.000 dong tuong
duong 15 luong vang SJC, sb tién con lai 6ng T khong ldy nita ma cho ba S. Sau khi



mua dat, ba S xay nha vao cudi nim 2001, éng T cb goi tho xdy gitp ba S, tién xay
dung do ba S chi tra, khong 1ay tién caa ba Minh. Viéc tra tién mua déat cho ong T
khong lam bién nhan do 1a me con voi nhau, 6ng T khong lam gidy ban dat ma
théng nhat dé 6ng V6 Thanh L1 ky gidy to cho ba S, sau ndy ba S thuc hién moi
thu tuc gidy to phap 1y v6i Nha nuéc va dugc cap gidy ching nhin ngay
31/12/2013.

Tién mua dat tra cho ong T 13 do ba S ban dat & quin Tan Binh dugc
123.000.000 dong, thoi gian da 1au, gidy to, thong tin lién quan dén viéc mua ban
d3 that lac nén khong cung cip da cho Tda an. Ba S ¢6 giri 100.000.000 dong cho
ba Minh dé tra tién vat liéu xay dung, tién ba Minh dua cho 6ng T tra tién vat liéu
xay dung 1 tién ba S. Ong T ban dét cho ba S, vira ban vira cho, ba S di tra du
tién. Ba Minh khong c6 déng gop khoan tién nao hay cong stc gi trong viée xay
dung cin nha va mua dat, nén ba S khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi T H2 trinh bay:

Cubdi nam 2001, ba Thai T H2 mua phan dat chiéu ngang 09m, Tdc thira 188,
td ban d6 02PM tai khu phé 2, phudng Phu T2, Quan 7 ciia ong Nguyén Van H3,
dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 0137/QSDP/137QB/H2001
ngay 05/3/2001 do 6ng V5 Thanh L1 diémg tén gidy chimg nhan, gia mua 30,5 luong
vang SJC, thanh toan dot 01 vao thang 01/2001, do khong du tién nén ba H2 chuyén
nhuong lai mot phan ¢ chiéu ngang 4m, chiéu dai theo gidy chiung nhén trén cho
ong Ngo Viét T, gia chuyén nhuong 18 lugng vang SJC, viéc chuyén nhuong di
hoan tt. Khoang nim 2003, dng T yéu cau ba H2 dén do phan ranh gidi cho tho xay
cat nha. Thang 6/2007, ba H2 x4y nha trén dat & cho dén nay, khong c6 tranh chap
gi v6i ba S. Sau khi chuyén nhuong phan dét cho ong T, viéc 6ng T co ban dat va
xay nha cho ba S hay khéong ba H2 khong biét, ba H2 xac dinh khéng yéu cu,
khong tranh chép gi v6i cac bén duong sy trong vu an. Viée tranh chip cta ong T,
ba Minh va ba S 1a tranh chip ndi bo gia dinh ba S, ba khong c6 ¥ kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Thanh L1 va ba V6 Thi Thity
L2 cing thong nhdt trinh bay:

Ong V& Thanh L1 va ba V4 Thi Thiiy L2 1 vo chong. Ong Nguyén Vian H3
1a ban hoc cua L1, nhd ong L1 dtng tén dum trén gidy ching nhan phan dét co
chiéu ngang 09m, Tdc thira 188, khu phd 2, phuong Phu T2, Quan 7 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 0137/QSDB/137QD/H2001 ngay 05/3/2001. Ong
H3 chuyén nhuong dat nay cho ba Thai T H2, ba S mua lai dat cta ai thi ong L1, ba
L2 khong biét, do ong H3 noi dat da ban va nho ong L1 ky tén gidy to dé 1am tha tuc
cap gidy chimg nhan. Vi vy, khi gia dinh ba S yéu cau ky tén trén cac gidy to dé
lam thu tuc cdp gidy chimg nhan thi 6ng L1 va ba L2 da ky vao Gidy sang nhugng
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dat ngay 24/4/2000, Gidy cam két ngay 22/8/2013. Ong T mudn dé nha d6 cho ba S,
ong Nién ¢, khong cho ai ban nha nén nho 6ng L1, ba L2 ky don ngan chan viéc ban
nha ngay 24/4/2010. Do 13 hang xém, biét 6ng T 1a con ré clia ong Nién va ba S,
thdy vy t6t ctia 6ng T c6 hiéu v6i cha me, nén vo chong 6ng L1 dong ¥ ky tén vao
don. Ong L1 va ba L2 hoan toan khong biét trong gia dinh ba S c6 tranh chap gi doi
v6i nha dat, nén khong c6 ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian H3 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 128,7m” theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
0137/QSDb/137QD/H2001 ngay 05/3/2001 la ctia 6ng H3 nho 6ng VO Thanh L1
dung tén gidy chimg nhan, 6ng H3 da chuyén nhuong cho ba Thai T H2 theo ding
nhu ndi dung Gidy nhuong quyén st dung dat ngay 25/11/2000. Viéc chuyén
nhuong gitta 6ng H3 va ba H2 da thuc hién xong, khong tranh chip. Moi viée xay ra
sau khi 6ng H3 chuyén nhuong dat cho ba H2 ong H3 hoan toan khong biét. Tranh
chép giita cac bén dwong su 6ng H3 khong co ¥ kién va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang H3 T2 va ba Huynh Thi
Lé HI trinh bay:

Ong T2 14 em rudt ba Hoang Lé M, ong Ngo Viét T trude ddy 1a em ré.
Quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo Gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
BS 321235, s6 vao s6 cAp GCN: CH 06031 do Uy ban nhan dan Quan 7 cip ngay
31/12/2013, tai dia chi 18/2F dudong Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phudng Phu
T2, Quan 7 do cha me¢ cua 6ng ba la 6ng Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S mua lai
ctia 6ng Ngo Viét T gia 18 luong vang SIC, ba S d tra tién day du, ong T co cho ba
S sb tién tuong duong khoang 03 luong vang SJIC. Can nha trén dugc xdy bang tién
cua ba S, ong T chi goi thog xay giap ba S, khong c6 viéc ba Hoang L& M dua 25
luong vang SJC cho ba S dé xdy nha. Nam 2001, ba Minh c6 dat coc mua dat
10.000.000 déng, sau d6 ba Minh khong mua, ba S mua dat nay va ban lai duogc
123.000.000 dong, ba S da tra lai cho ba Minh s tién coc 10.000.000 dong, gitta ba
S va ba Minh khéng 1ap gidy to gi ca.

Y dinh cua ong Nién, ba S 1a cho vg chéng ong Hoang H3 T2 nha dat tai dia
chi S6 18/2F duong Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phuong Phu T2, Quan 7. Vo
chdng 6ng T2 co trach nhiém phung dudng va chim soc 6ng Nién, ba S lic tudi
gia, nén ngay 12/05/2005, 6ng Nién va ba S 1ap hop dong ting cho nha & va quyén
str dung dét & cho vo chong dng T2 tai Vin phong céng chimg Quén 7. Tuy nhién,
dén nay chua thuc hién D bo sang tén duoc do 6ng T va ba Minh tranh chip khai
kién tai Toa an. Ong T2 va ba H1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia 6ng T va
ba Minh.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thanh H trinh bay:

Ba H 1a em rudt ba Hoang Lé M. Ba H va ong Ngo Viét T trude day 1a vo
chéng nhung da ly hon. Nam 2001, 6ng T ban phan dat cho ba S di nhan gan du
tién tir ba S va ba H, s tién con lai khoang 02 dén 03 luong vang SJC tinh theo gia
trj quy d6i thoi diém d6. Ba H va ong T ¢ ban bac 1a ting cho ba S va gia dinh. Ba
Hoang Lé M khéng hé déng gop xay dung cin nha dia chi 18/2F dudng Huynh T4n
P, t6 20, khu phd 2, phuong Pha T2, Quén 7. Nam 2000, chong ba Minh qua doi, ba
H va 6ng T lac d6 chua ly hén, dd cuu mang 03 (ba) me con cua ba Minh trong sudt
thoi gian dai. Ba S dua tién cho ba Minh gitr ho, do 1a me con, chi em trong gia dinh
nén khong co gidy t& mua ban, cho tang so tién con lai khoang 03 (ba) lugng vang
SJC, khong c6 gidy to vé s tién ba S nhd ba Minh gitt ho, ba H khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Viét T va ba Hoang Lé M.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Minh C trinh bay:

Nam 2001, me 6ng C 1a ba Bé Thi S ban cin nha cép 4 & quan Tan Binh dé
xdy can nha dia chi 18/2F duong Huynh Tén P, khu ph 2, phuong Phii T2, Quén 7.
C)ng C duoc biét, ban cin nha & quan Tan Binh, ba S dua cho 6ng Hoang H3 T2 05
(nam) luong vang SJIC dé 1am an nhung bi lira mat hét, thoi diém nay dang xay nha
thiéu tién, ba S huy dong von tir ba Hoang Lé M va muon vo chéng ong C
5.000.000 ddng. SH tién va vang ba Minh dong gop cho ba S 1 bao nhiéu dng C
khong biét. Sb tién 5.000.000 dong ba S da tra cho 6ng C bang tién lwong hang
thang. Ong C khong co ¥ kién gi vé viéc ba Minh, 6ng T khai kién tranh chip quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha déi véi ba S, dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai Ban 4an dan su so tham sb 192/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quéan 7 da tuyén xu:

1. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo
Viét T, ba Hoang Lé M.

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ngd Viét T
yéu cau s& hitu 23% gia tri quyén st dung dat hodc budc bi don thanh toan s tién
504.010.500 (Nam tram 1é bén triéu khong trim muoi nghin nim trim) dong,
tuong duong 23% gia tri quyén st dung dat c6 dién tich 62,61m”, theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao
s6 cAp GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap cho ong
Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Hoang Lé M doi s hiru
58% gia tri nha va dat hodc budc bi don thanh toan s tién 1.375.035.000 (Mot ty
ba tram bay muoi 1am nghin khong trim ba muoi 1am) dong, twong duong 58% gia
tri nha va dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai



san khac gan lién véi dat sd vao sd cAp GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013 do Uy
ban nhan dan Quan 7 cap cho dng Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat BS 321235, sb vao sé cip GCN:
CH 06031 do Uy ban nhan dan Quan 7 cép ngay 31/12/2013 cho 6ng Hoang Minh
Nién va ba Bé Thi S.

Ngoai ra, Toa an cp so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 14 thang 9 nam 2020, nguyén don ong Ngb Viét T va ba Hoang Lé M
c6 don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don ba Hoang Lé M van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba Minh cho
rang dd gop tién twong duong 25 luong vang SJC (do ban dat & quan Tan Binh), dua
cho ba S dé xdy dung cin nha, twong dwong 125.000.000 ddng, gia vang thoi diém
nam 2001 1 4.800.000 dong/01 lugng vang SIC. Gia xay dung cin nha 13 33 luong
vang SJC, trong d6 25 lugng vang SJC 1a tién ctia ba Minh, do d6 tinh toan theo ty
1¢ phan tram thi quyén so hiru ctiia ba Minh chiém 75% gia tri cdn nha, nhung tai
phién toa ba Minh xac dinh yéu cau Toa an cong nhin quyén s& hitu 58% gia trj can
nha va quyén st dung dt, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat BS 321235, s6 vao s6 cdp GCN: CH 06031 do
Uy ban nhan dan Quén 7 cip ngay 31/12/2013, tai dia chi 18/2F duong Huynh Tén
P, khu phd 2, phuong Phu T2, Quéan 7. Ba Minh khong c6 chimg cir, chimg minh
viéc ban dat & quan Tan Binh. Nhimng gidy to tra tién mua dat ba Minh da dua hét
cho ba S dé lam thii tuc mua ban, ba Minh khong con tai liéu, gidy to gi, vi 1a me
con v&i nhau nén viéc giao nhan tién khong 1am bién nhan. Ba Minh dong ¥ gia tri
nha dt duge xac dinh tai Bién ban dinh gia ngay 18/01/2018 cua Toa an.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr bac
yéu cau khai kién, bac yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham di thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham cho dén
trudc khi nghi an, Hoi dong xét xir phic tham di tién hanh phién toa ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Bd luét T tung dan su; cac duong su trong vu an da
chép hanh ding quy dinh phép lut vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu chiing ctr trong hd so vu an. bé nghi Ho1
ddng xét xir phiic thim bac khang céo cua ba Minh, dinh chi yéu cdu khang céo
ctia 6ng T, y 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi
ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua 6ng Ngd Viét T va ba Hoang Lé M con trong han
luat dinh, nop tién tam ung an phi phic tham dang thoi han qui dinh tai
biéu 273 va biéu 276 Luat T tung dan sy nén khang céo 1a hop 1€ va dugc xem
xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Quan hé phap luat va tu cach td tung, thot hi¢u khéi kién Toa an cép SO
tham d4 x4c dinh ding.

[1.3] Vé su Véng mat cua duong su:

Nguoi khang co 1a ong Ngb Viét T duge Toa an triéu tap hop 1é dén lan tha
hai ma van vang mit. Cin ctr vao khoan 3 Piéu 296 B luat T tung dan su, 6ng T
bi coi 1a tir bo khang céo va Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu
cau khang céo ctia 6ng Ngo Viét T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Minh C, ba Hoang
Thanh H, ba Huynh Thi L& H1, ba Thai T H2, 6ng Nguyén Vian H3, ba Vo Hoang
Khanh V déu c6 don dé nghi xét xur meg mat; ong VO Thanh L1 va ba Vo Thi
Thuay L2 d3 dugce Toa an triéu tap hop 16 dén 1an thtr hai nhung van ving mat. Can
ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 296 B¢ luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU Véng mat cac duong sy néu trén.

[2] V& yéu cau khang cao cua ba Hoang Lé M: Ba Minh yéu cdu stra an so
tham chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Minh, cu thé, yéu ciu Toa an cong nhan
quyén so hitu 58% gid tri can nha va quyén sir dung dat, theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BS
321235, s6 vao sd cap GCN: CH 06031 do Uy ban nhan dan Quan 7 cép ngdy
31/12/2013, tai dia chi 18/2F dudong Huynh Tan P, t6 20, khu phd 2, phudng Phi
T2, Quan 7.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Nguyén don va bj don déu thira nhan: Ngudn gbc phan dat tranh chip co
dién tich 60,2m? tai dia chi s6 18/2F duong Huynh Tan P, Khu phé 2, phuong Phu
T2, Quan 7 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao sd cAp GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013 do Uy ban
nhan dan Quéan 7 cép cho 6ng Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S, Toc mot phﬁn dién
tich dat cua 6ng Nguyén Van H3, do 6ng V5 Thanh L1 dung tén trén gidy ching
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nhan. Ong H3 chuyén nhugng dat cho ba Thai T H2, ba H2 chuyén nhuong cho
ong T bang gidy tay véi gia 18 luong vang SJC. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
xong, 6ng T dong y dé cho bé me vo 1a ba S, ong Nién xdy nha dé o, ong T co
nhan cua ba S sb tién mua dat twong dwong 08 luong vang SJC. Do viy, Hoi dong
xét xUr can ¢t khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy cong nhan cac ndi dung trén
1a tinh tiét khong pH3 chtng minh va cin clr vao nhitng tinh tiét nay c6 du co so
xac dinh ¢ giao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Ngb Viét
T va ba Bé Thi S véi gia 18 luong vang SIC.

Ong T x4c dinh ba S chua tra 10 lwong vang SJIC, nhung qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa so tham ong T khang dinh khéng doi 10 lugng vang SJC,
khéng c6 nhu cau vé nha &, vi ong T da c6 nha riéng, truéc day ong T ciing Xac
dinh cho ba S 10 lugng vang SJIC, khong yéu cau tra dé ba S xay nha o, khong
dugc ban nha dit, nhung ba S xin cip gidy ching nhan khong cho ong T biét va
khong gitr dtng 161 htra nén ong T khai kién tranh chip dé cho ba S khong thé thuc
hién mua ban, cho ting nha dat nay. Tir d6, cho thay ¥ chi ctia 6ng T 1a ban dit cho
ba S va dong ¥ nhan 08 luong vang SJC, sb tién con lai con lai 10 lugng vang SIC
1a 6ng T cho ba S. Ong T khong chiing minh dugc giita 6ng T va ba S ¢ thoa Tan
diéu kién vé viéc ong T choba S sb tién 10 lugng vang SJC, ba S khong pH3 thanh
toan tiép cho viéc mua dit thi sau nay ba S pH3 giir nguyén nha dat, khéng duoc
mua bén, ting cho. Ngoai ra, viéc chuyén nhuong dét giita ong T va ba S vao nim
2001, thoi diém nay ong T van con 1 con ré cta ba S, dén ndm 2007 ong T ly hon
khong con 1a con ré ctia ba S nhung 6ng T khong doi tién ban dat 10 (mudi) lugng
vang SJC ndy. Do vy, 10i trinh bay ctia ba S vé viéc ong T ban dat cho ba S va
nhan mot phén tién, phén con lai ong T da cho ba S 1a cé co sd. Mat khac, tur khi
ba S nhan dat, xdy cat nha & cho dén khi lam thu tuc xin cip gidy ching nhan
quyén sé hitu, ong T khong khiéu nai voi co quan c6 thAm quyén cap gidy ching
nhan, khong tranh chip. Ngay 31/12/2013, ba S va 6ng Nién duoc cip gidy chung
nhan, thi tuc cip gidy chimg nhan thuc hién ding quy dinh cta phap luat. Xét ong
T da chuyén nhuong dat cho ba S, ba S da thanh toan mot phan tién cho 6ng T, s0
tién con lai 6ng T khong yéu cau thanh toan nita va xac dinh da cho bén mua,
nhung nay lai khoi kién tranh chap yéu cau s6 hitu 23% gia tri quyén sir dung dét
hodc dugc toan lai s6 tién 504.010.500 (Nam tram 1é bon triéu khong traim muoi
nghin nim trim) dong, twong dwong 23% gia tri quyén st dung dat dién tich
62,61m’, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao sd cAp GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013 do Uy ban
nhan dan Quan 7 cp cho 6ng Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S, 1a khong c6 cin cir
dé chap nhan.

Xét yéu cau khang céo ctia ba Minh. Hoi ddng xét xir nhan thdy: Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, ba Minh khong xuét trinh duoc nhiing chimg cit chimg minh
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cho viéc ba co dong gop tién cho ba S dé xay dung can nha va ba S ciing khong thira
nhan ba Minh c6 dong gop tién xay dung cin nha néu trén. Do d6 yéu cau khoi kién
ctia ba Minh 1a khong c6 co so, tir d6 khang cdo cua ba Minh khong c6 cin cir dé
chéap nhan.

Xét Pon xin rat yéu cau khoi kién ngay 24/11/2017 cta nguyén don vé yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat BS 321235, s6 vao s6 cdp GCN: CH 06031 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap ngay 31/12/2013 cho 6ng Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S 13 hoan toan
tu nguyén va phi hop véi quy dinh ciia phéap luat, nén chap nhan.

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
ddng xét xtr khong xem xét. Cap so thdm béac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
cO can cu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat ph hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan.

[3] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cédo khong duge chap nhan
nén ba Hoang Lé M pH3 chiu an phi dan su phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao,

Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273, Diéu 275 va
Piéu 276 ciia Bé ludt Té tung ddan sw nam 2015,

Diéu 137, Diéu 471 ciia BY lugt Dan sw nam 2005;

Ludt Thi hanh én dan sy ndm 2009 (dd sira doi, bé sung nam 2014);

Can cit vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc T, mién, giam, T, nép, qudn 1y va sir
dung an phi va lé phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtr phtic tham ddi véi yéu cau khang céo ctia ong Ngb Viét T.

2. Khong chdp nhan yéu ciu khang céo ctua ba Hoang Lé M, giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 192/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 ctia Toa an
nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh:

Khoéng chip nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Ngo Viét
T, ba Hoang L& M.

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ngd Viét T
yéu cau s¢ hitu 23% gia tri quyén st dung dat hodc budc bi don thanh toan s tién
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504.010.500 (Nam tram 1¢ bon triéu khong trim linh mot nghin nam tram) dong,
tuong duong 23% gia tri quyén st dung dt c6 dién tich 62,61m”, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s6 cAp GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap cho ong
Hoang Minh Nién va ba Bé Thi S.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Hoang Lé M yéu cau s&
hiru 58% gi4 tri nha va dat hoic budc bj don thanh toan s tién 1.375.035.000 (Mot
ty ba tram bay muoi 1dm triéu khong trim ba muoi lim nghin) dong, twong duong
58% gia tri nha va dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb vao so6 cap GCN: CH 06031 ngay 31/12/2013
do Uy ban nhan dén Quan 7 cip cho 6ng Hoang Minh Nién va ba Bé Thj S.

Dinh chi xét xir dbi v6i yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BS 321235, sb vao so cp
GCN: CH 06031 do Uy ban nhan dan Quén 7 cip ngay 31/12/2013 cho 6ng Hoang
Minh Nién va ba BE Thi S.

3. An phi dan sy so thim, chi phi dinh gia:

Ong Ngo Viét T pH3 chiu an phi dan sy so tham 13 24.160.420 (Hai muoi
bon triéu mot trim sau muoi nghin bon traim hai muoi) déng, duoc can trir vao sb
tién tam Gmg an phi da nop 1a 11.200.000 (Mudi mot triéu hai trim nghin) dong,
theo Bién lai T tam tng an phi s6 AD/2014/0009386 ngay 23 thang 5 nam 2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Ong T con pH3
noép 12.960.420 (Mudi hai triéu chin trim sau muoi nghin bdn trim hai muoi)
d6ng an phi dan su so tham.

Ba Hoang Thi Lé Minh pH3 chiu an phi dan sy so tham 13 53.251.050 (Nam
muoi ba triéu hai trim nim muoi mét nghin khong trim nam muoi) dong, dugc
cAn trir vao sb tién tam tmg an phi d ndp 1a 23.400.000 (Hai muoi ba triéu bén
trim ngan) dong, theo Bién lai T tam Gng an phi s6 AD/2014/0009385 ngay 23
thang 5 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7, Thanh phé HO Chi
Minh. Ba Minh con pH3 ndp 29.851.050 (Hai muoi chin triéu tdm tram nam muoi
mot nghin khong tram nim muoi) déng an phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ba Hoang L¢é M tu
nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san va da nop du.

4. An phi dan sy phtc thim:

Sung vao céng quy nha nude s tién 300.000 ddng (ba tram nghin) déng do
ong Ngo Viét T d3 ndp theo bién lai T tam tGng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0032941 ngay 22/9/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,Thanh
phé H6 Chi Minh.
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Ba Hoang Lé M pH3 chiu s tién an phi dan su phic tham 1a 300.000 (ba
trim nghin) déng duoc trir vao tién tam ng an phi phuc tham da nop 1a 300.000
(ba traim nghin) dong theo bién lai T tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an so
AA/2018/0032940 ngay 22/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh. Ba Minh d ndp du an phi dan su phuc tham.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quaén 7,

- TAND Quaén 7,

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

L& Thi Tan
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