TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 38/2021/DS-PT
Ngay 02-3-2021
Vv tranh chap hop dong tang cho
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg& phic tham gom co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phén: Ong Huynh Vin Luat
Ong Phan Tri Diing
- Thw ky phién toa: Ba D Thi Kim Thoa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 3 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xu phic tham cong khai vu an thy ly so6 376/2021/TLPT-DS ngay
26/11/2020 veé viéc “tranh chap hgp dong tang cho quyén st dung dat”.
Do Ban an dan su so tham sé 61/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duwong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phiic tham s 369/2020/QDPT-DS
ngay 16/12/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi M, sinh nam 1936 va 6ng Nguyén Vin T, sinh
ndm 1934; cung dia chi: Ap P (nay la khu pho P1), phuong P2, thi xd T1, tinh
Binh Duong.

Nguwoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh P3, sinh
nam 1977; dia chi: So 71/1/5, duQng Huynh Thi C, Phuong X, Quan Y, Thanh
pho Ho Chi Minh (van ban uy quyéen ngay 23/12/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1974 va ba Nguyén Thanh Y,
sinh nim 1977; cung dia chi: Ap P (nay la khu pho P1), phuong P2, thi xa T1,
tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Co quan U, thi xa T1, tinh Binh Duong.
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2. Ba Nguyén Thi Thiy D, sinh nim 1977; dia chi: Khu phé P, phuong
P2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

3. Chi Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1999; dia chi: Ap P (nay 1a khu phé
P1), phuong P2, thi x& T1, tinh Binh Duong.

4. Anh Nguyén Vian H1, sinh nam 2002; dia chi: Ap P (nay 1a khu phé
P1), phuong P2, thi x& T1, tinh Binh Duong.

Nguwoi dgi dién hop phép cua anh Hiu: Ong Nguyén Van H, sinh nim
1974; dia chi: Ap P (nay la khu pho P1), phuong P2, thi xa T1, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 10/9/2020).

5. Chau Nguyén Hitu P, sinh ngay 20/8/2014.

Nguoi dai di¢en theo phap lugt cua chau Phuc: Ong Nguyén Vin H va ba
Nguyen Thanh Y (cha me).

6. Ngan hang T2 Viét Nam (V).

Nguoi dai dién hop phap: Ong BS Thé M, chac vu: Trudong phong khach
hang va 6ng Phan Van M, chic vu: Pho phong khach hang Chi nhéanh Dong
Binh Duong; dia chi tru s¢: 26 L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Bui Thi M, 6ng Nguyén Vian T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 08/5/2019, don khoi kién bo sung ngay
20/5/2019, nguyén don ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 25/10/2002, ho ba Bui Thi M dugc Co quan U (viét tait CO QUAN
U) huyén (nay la thi x&) T1 cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 01823
QSDD/TU dbi voi thira dat s6 178, to ban d6 s6 G tai xa (nay 1a phuong) P2, thi
x4 T1, tinh Binh Duong; trén dat c6 nha & (nha cap 3) cua dng T, ba M; dién tich
nha 120,8m? (nha & 1 trén ban vé).

Trudc nam 2019, 6ng T, ba M da nhiéu lan ky bao 14nh thé chap quyén s
dung thira dat s6 178 dé cho 6ng H, ba Y vay von Ngan hang. Ba M, 6ng T
khong biét viec ky tén, lin tay vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Co
quan U (viét tait CO QUAN U) xa P2 chang thuc s6 189, quyén sé O TP/CC-
SCT/HPGD ngay 01/9/2010. Bén khoang thang 4/2019, ba M mai biét gidy
chting nhan quyén sir dung thira dat s6 178 da sang tén cho 6ng H, ba Y tir nim
2010 theo hop ddng tang cho quyén sir dung dét giita dng T, ba M va éng H, ba
Y. Ba M biét duocC sy viéc 1a do trong dam gid kh0ang thang 04/2019, ba M yéu
cau 6ng H giao giy ching nhén quyen st dung dat nhung 6ng H khong dong %
nén ba M xin sao luc ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mai biét.

Quyén su dung dat d6i vai thira 178, to ban dod s6 G va can nha dang & 1a
tai san duy nhat cua ong T, ba M nén 6ng T, ba M khdng ¢ y chi tang cho con
(6ng H); 6ng T, ba M chi nghi 1a ky bao lanh dé cho 6ng H, ba Y thé chap dat



vay tién Ngan hang, khdng c6 ¥ chi tang cho quyén sir dung dat; do do, ong H,
ba Y da Ivra doi 6ng T, ba M dé ky hgp dong tang cho quyeén str dung dat.

Ddi véi tai san trén dat theo két qua thAm dinh va ban v& do dac: Cin nha
cap 3 (ky hiéu nha 1 trén ban v&) Ia nha cua 6ng T, ba M; nhitng tai san trén dat
ciia 6ng H, ba Y gdm: Nha xudng két cau bang thiéc dién tich 507m?, nha cép 4
(ky hiéu nha 2) c6 dién tich 163,7m?; nha vé sinh cd dién tich 3,6m? san xi
mang c6 dién tich 467,9m?; chudng heo c6 dién tich 182,1m?; mai che cua cay
xang HI.

Nguyén don 6ng T, ba M yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong tang cho quyén st dung dat do CO QUAN U x4 (nay
13 phuong) P2 chung thuc sé 189, quyén s6 O TP/CC-SCT/HPGD ngay
01/9/2010 v6 hiéu do nham Ian; kién nghi CO QUAN U thi xa T1 thu hoi Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat, s6 vao s6: CH00292 ngay 13/10/2010 do CO
QUAN U huyén (nay la thi x&) T1 cap cho 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thanh Y dé cap lai cho ba Bui Thi M, 6ng Nguyén Vian T;

- Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Budc bi don 6ng H, ba Y
phai thdo d& nha xudng c6 dién tich 507m? dé tra lai dat; d6i vi nhirng tai san
khac trén dat nguyén don yéu cau tiép tuc st dung va dong y hoan tra gié tri cho
bi don theo bién ban dinh gi4 cua Hoi dong dinh gia, cu thé: Can nha cip 4 cd
dién tich 163,7m? trj gia 423.573.750 ddng; nha vé sinh cé dién tich 3,6m? trj gia
7.124.000 ddng; san xi mang c6 dién tich 467,9m? tri gia 82.537.560 ddng;
chudng heo c6 dién tich 182,1m* tri gia 56.451.000 dong; téng cong la
569.686.310 dong.

- Ddi voi phan mai che cua cay xiang H1 c6 1an sang phan dat thuoc thia
178 nguyén don khong tranh chap, khdng yéu cau Toa an giai quyét. Doi voi
can nha cap 3 (ky hiéu 1a nha 1 trén ban v&) 1a cua nguyén don xay dung nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Khi Toa an giai quyét vu &n budc bi don tra dat cho nguyén don, yéu cau
Ngan hang T2 Viét Nam thay thé tai san thé chap bing tai san khac dé bao dam
cho khoan vay cua bj don va dé bao dam quyén loi cho nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thanh Y théng nhdt trinh bay:

Thira dat s6 178, to ban do sd G tai xa (nay 1a phuong) P2, thi x& T1, tinh
Binh Duong c6 dién tich 4.520m? dugc CO QUAN U huyén T1 cip Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 01823 QSDB/TU ngay 25/10/2002 cho ho ba Bui
Thi M. Nam 2006, ba M va 6ng T thong nhat tang cho dat cho 03 ngudi con trai
gom: Ong Nguyén Van H, 6ng Nguyén Vian G va dng Nguyén Vin C. Trong do,
phan dat éng T, ba M tiang cho 6ng G va 6ng C da lam thi tuc ting cho va sang
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat tir nim 2006. Dén nim 2010, phan dat
con lai thugce thira 178 ¢6 dién tich 2.471m? ong T, ba M m¢i lam thu tuc tang
cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thanh Y d & va phung dudng cha me.
Ngay 01/9/2010, 6ng Nguyén Van T, ba Bui Thi M cung 6ng Nguyén Vin H va
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ba Nguyén Thanh Y dén tru s¢ CO QUAN U x& P2 dé ky hop dong tang cho
quyen st dung d6i v4i phan dat con lai nay. Hop dong tang cho quyen su dung
dat dugc CO QUAN U xa P2 ching thuc sé 189, quyén s6 O TP/CC-
SCT/HPGD ngay 01/9/2010. Can cu hop dong tang cho trén da dwoc CO
QUAN U huyén T1 da cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat, s6 vao so:
CH00292 ngay 13/10/2010 cho vo chdng 6ng H, ba Y. Hop dong ting cho trén
la y chi ty nguyén caa ba Bui Thi M, 6ng Nguyén Vian T, dugc CO QUAN U x4
P2 chtrng thuc hop phap nén bi don khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc tuyén hop dong v hiéu do nham Ian.

Ong Nguyén Van H la con Gt nén & chung véi cha me 1a ba M, 6ng T tir
nho. Hién nay, vo chéng dng H, ba Y va cac con gom: Nguyén Thi Thu V,
Nguyén Vin HI va Nguyén Hitu P dang & chung véi ong T, ba M tai ciin nha
cap 3 (ky hiéu nha & 1) trén thia dat 178, to ban d6 s6 G tai xa (nay 1a phuong)
P2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

V& tai san trén dat: Can nha cap 3 (ky hiéu nha 1) 1a do ba M, 6ng T xay
dung; sau d6 6ng H, ba Y da stra chita lai nhiéu lan. Can nha cap 4 (ky hiéu nha
2) dién tich 163,7m? do 6ng H, ba Y xay dung ndm 2015 va cé sta chita nim
2017; nha xuéng cé dién tich 507m? do dng H, ba Y xay dung nim 2017; nha vé
sinh cé dién tich 3,6m? do dng H, ba Y xay dung nam 2017; san xi ming co6 dién
tich 467,9m?; chudng heo c6 dién tich 182,1m? la do 6ng H, ba Y xay dung nim
2000.

Bi don 6ng H, ba Y khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua ba M,
ong T; vi thra dat 178, to ban d6 so G nay ba M, 6ng T da tang cho bi don hop
phap, bi don truc tiép quan ly, sir dung tir nam 2010 dén nay.

Bi don 6ng H, ba Y c6 yéu cau Toa an &p dung thoi hi¢u doi voi yéu cau
khoi kién tranh chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat cua 6ng T, ba M; vi
hop d6ng ting cho quyén sir dung dat dugce ky ndm 2010, dén nim 2019, 6ng T,
ba M méi c6 don khai kién nén thoi hiéu khai kién da hét.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. CO QUAN U xa (nay la phwong) P2 trinh bay:

Ngay 01/9/2010, vo chong 6ng T, ba M cling véi con trai 1a dng H va con
dau 1a ba Y dén try s6 CO QUAN U x& P2 d nghi chiing thuc hop dong ting
cho quyén sir dung dit dién tich 2.471m? thuoc thura 178, to ban dd sb G tai xa
P2, huyén (nay la thi xd8) T1. Tai CO QUAN U x& P2, cac bén thoa thuan nhu
sau: B4 M, 6ng T ddng y tang cho 6ng H, ba Y dién tich dit 2.471m? thudc thua
178, to ban d6 s6 G tai xd P2, huyén (nay 1a thi x&) T1. Bong thoi, 6ng H, ba Y
dong y nhan tai san do dng T, ba M tang cho. Tai thoi diém tang cho thira 178 to
ban d6 s6 G dugc CO QUAN U huyén T1 cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat cho ho ba Bui Thi M. Ong T, ba M, 6ng H, ba Y déu minh man, c6 day du
nang luc hanh vi dan su; muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc X hoi; bén tang cho va bén nhan ting cho
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khong bi ép buoc ma tu nguyén thoéa thuan tang cho quyen st dung dt nén CO
QUAN U xa P2 da ching thuc hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 189,
quyén s6 01/2010/TP/CC-SCT/HPGD ngay 01/9/2010 giita bén tang cho la éng
Nguyén Vian T, ba Bui Thi M va bén nhan ting cho la 6ng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thanh Y. Ong T, ba M, 6ng H, ba Y dong y ky tén vao hop dong tang
cho quyén sir dung dat s6 189 tai tru s6 CO QUAN U x4 P2.

Déi v4i yeu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat trén, CO QUAN U x4 P2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

2. Ba Nguyén Thj Thiy D trinh bay:

Ba D la con ruot cua 6ng Nguyén Vin T va ba Bui Thi M. Ngmn goc dat
tranh chap theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, sé6 vao so:
01823QSDD/TU ngay 25/10/2002 1a cua cha me tao lap, Ba D khdng cd cong
stc dong gop gi. Nam 2006, cha me ting cho dat hai nguoi con trai la 6ng
Nguyén Vin G va 6ng Nguyén Van C, mdi ngudi mot phan dat trong tong dién
tich dat thuoc thira 178. Nam 2010, cha me tang cho 6ng Nguyén Van H va ba
Nguyén Thanh Y phan dat con lai cua thira 178 dién tich 2.471m? (Ia phan dat c6
nha ma cha me va vg chong 6ng H dang ¢). Ba D khong cd y kién vé viéc cha
me ting cho dat cac anh trai vi dat 1a cua cha me khai pha, quan ly str dung nén
cha me c6 toan quyén quyét dinh. Ba D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat, khéng c6 yéu cau gi khéc.

3. Ngan hang T2 do 6ng B4 Thé M va 6ng Phan Vin M lam dai dién trinh
bay:

Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thanh Y vay von tai Ngan hang theo
Hop dong tin dung so 003D18/PC ngay 08/01/2018 vdi sd tién la 7.300.000.000
dong (bay ty ba tram triéu ddng). Tai san bao dam la quyén su dung dat theo 02
Giay chang nhan quyén st dung dat gom: Sé BB593529 30 vao so: CH00292
(thira dat s6 178 to ban d6 s6 G) va sé6 BK695545, sb vao so6: CH01012 (thira dat
s6 532 to ban d6 s6 G) do CO QUAN U thj xa T1 cap cho 6ng Nguyén Vian H
va ba Nguyén Thanh Y. Qué trinh vay vén, ng H, ba Y khong vi pham nghia
vy, du no dén ngay 10/8/2020 con 2.585.000.000 dong (hai ty nim trim tam
muoi lam triéu dong). Ngan hang xac dinh khong lién quan dén tranh chap giira
6ng T, ba M végi 6ng H, ba Y. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
thi ong H ba Y ¢6 nghia vu thanh toan no cho Ngan hang theo hop dong da ky
két. Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap trong vu &n va xin Toa an giai quyét
Vu 4n vang mit.

4. Chi Nguyen Thi Thu V, anh Nguyén Van HI (do 6ng Nguyen Vin H
lam dgi di¢n theo uy quyen) va chau Nguyen Hau P (6ng Nguyen Van H va ba
Nguyen Thanh Y /a dai dién theo phap lugt) thong nhat trinh bay:

Hién nay, chi Nguyén Thi Thu V, anh Nguyén Van H1 va Nguyén Hiwu P
dang song chung vé4i cha me 1a dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh Y va 6ng
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ba noi 4 ba Bui Thi M, 6ng Nguyén Vin T tai cin nha cap 3, 01 trét, 01 lau gan
lién voi thira dat 178 to ban d6 s6 G tai xa (nay 1a phuong) P2, thi xd T1, tinh
Binh Duong. Qua trinh ¢ trén dat, cac con cua dng H, ba Y khong co dong gop
gi. Cac duong su khong dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don vi tir trudc
dér} nay cac duong sy & chung véi nguyén don trén phan dat nay, khdng cé tranh
chap gi.

Nguroi lam chang:

'Ong Nguyen Van C, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Th; G, ba Nguyén Th;
M thong nhat trinh bay:

Ong C, ba H2, ba G, ba M 14 con ruot ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T
va ba BUi Thi M va la anh, chi rudt cia ong Nguyén Vin H, con ba Nguyén
Thanh Y 1a vo 6ng H. Ong T, ba M ¢ 07 nguoi con gom: Ong Nguyén Vin G,
ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi G,
6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thuy D.

Trudc day, 6ng T, bd M c6 khai pha va duoc cap quyén sir dung dat doi
Vvéi thira dat 178, to ban d6 sé 06 tai 4p P1, x4 P2, thi x4 T1, tinh Binh Duong
dién tich 5.053m% Cac anh chi em trong gia dinh khong c6 cong strc dong gop.
Qua trinh str dung dat, cha me tién hanh cho dat 03 ngudi con trai gom: Ong
Nguyén Vin G, Nguyén Vin C (ndm 2006 cha me ting cho 6ng G va 6ng C moi
ngudi mot phén trong téng dién tich dat trén; 6ng G, 6ng C da duoc cap giay
chtrng nhan quyén sir dung dat, trong d6 phan cua 6ng G da chuyén nhuong lai
cho éng H, ba Y) va 6ng Nguyén Vian H (duoc cho phan dat con lai vao nim
2010). Viéc cha me cho dat 03 ngudi con trai, tit ca cac anh chi em trong gia
dinh, nguoi than déu biét va khdng cd y kién gi. Viéc cho ting dat dugc cha me
va 6ng G, 6ng C, dng H thuc hién, cac anh chi em con lai khdng chang kién.

Viéc nguyén don cho rang khdng ting cho dat éng H, ba Y va khong ky
hop ddng tang cho quyén su dung dat dugc CO QUAN U x& P2 chung thuc sd
189 ngay 01/9/2010 1a khong dtng. Ba M cho rang dén khoang giira nim 2018
mai biét viéc 6ng H, ba Y ding tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat la
khong ding. Do viéc ting cho dat nay da duoc cic thanh vién trong gia dinh
dong y, ong H, ba Y da duoc cip giay ching nhan quyén sir dung dat va st dung
6n dinh tr naim 2010 dén nay. Hién nay, cha me van dang séng cing nha véi
6ng H, ba Y trén phan dat dang tranh chap.

Ba Bui Th; T3 trinh bay: Ba T3 la em rudt cta ba Bui Thi M, la di rudt
cua ong Nguyén Vin H. Viéc ba Bli Thi M va 6ng Nguyen Vian T cho dat cac
con gom Ong Nguyén Vin G (nim 2006), 6ng Nguyén Vin C (nim 2006) va
6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh Y (nim 2010) 1a hoan toan tu nguyén, do
chinh ba Bui Thi M néi véi ba T3. BA M cho ring ba khdng ting cho dit cho
6ng H va dén nam 2018 ba M mai biét 6ng H dang tén quyén sir dung dat Ia
khong dung vi 6ng T, ba M ting cho dat nhitng nguoi con trai thi ca gia dinh
déu thong nhat. Trong do, 6ng G, dng C va dng H déu da dugc cap giay chang
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nhan quyeén sir dung dat, s dung on dinh tir khi nhan tang cho dén nay (riéng
phan cta 6ng G duoc cha me tang cho da chuyén nhugng lai cho 6ng H).

Ban &n dan su so tham s 61/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa é&n
nhéan dan thi xa T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van T,
ba BUi Thi M véi bj don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thanh Y ve viéc “tranh
chap hop dong tang cho quyén st dung dat”.

Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh
Y vé viéc tiép tuc dé cho dng Nguyén Van T, ba Bui Thi M quan Iy, st dung cin
nha cap 3 gan lién vai thira dat 178, to ban d6 s G tai xa (nay 1a phuong) P2, thi
xa T1, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, trach
nhiém cham thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 22/9/2020, nguyén don ba Bui Thi M va 6ng Nguyén Vin T
khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham chip nhan yéu
cau khaoi kién ctia nguyén don; kém theo don khang céo 14 dé nghi Toa an cap
phic thaim xem xét viéc Tham phan Nguyén Thi Quynh N 1 anh em con ch
bac v6i bi don Nguyén Thanh Y, vi Iy do ndy nén nguyén don di cé yéu cau
thay d6i Tham phan N nhung khéng duoc Toa an cip so tham chdp nhan (cha ba
Y la 6ng Nguyén Vin C, cha ctia ThAm phan N 1a 6ng Nguyén Vian K; dng C va
ong K la anh em rudt).

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién
va trinh bay:

Tha nhat: Ngudn gdc thira dat s6 178, to ban dd s6 G, Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 01823 QSDD/TU ngay 25/10/2002; dat toa lac tai phuong
P2, thi xa T1 la cua ho ba Bui Thi M; thoi diém dugc cap gidy chung nhéan
quyen sir dung dat thi ho ba M gém vo chong ba M va cac con ciing sinh séng.
Piéu 106 cua Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Ho gia dinh ma cac thanh
Vién c0 tai san chung, cung dong gop cong suc dé hoat dong kinh té chung trong
san xuat nong 1am, ngu nghiép hoic mot sb linh vuc san xuat, kinh doanh khac
do phép luat quy dinh 1a cha thé khi tham gia quan hé dan sy. Biéu 108 cua Bo
luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “...tai san chung cua ho gia dinh gdm quyén str
dung dat, quyén st dung rung,.. tal san do cac thanh vién dong gop cung nhau
tao lap...”. Can cur s6 ho khau cua gia dinh dng T, ba M tai thoi diém Cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 25/10/2002 thi ho gia dinh ba M gom ba
thanh vién 1a ba Bli Thi M, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thiy D. Toa an
cap so tham nhan dinh thira dat 178 14 tai san chung cua 6ng T, ba M 1a khéng
chinh xé&c. Toa 4n khdng kiém tra, xac dinh cu thé sb thanh vién trong ho, khdng
xét dén vai tro cua Ba D 1a dong sé hiru tai san chung trong ho ba M. Do d6, hop
ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 01/9/2010 gitta vo chdng ba M va vog
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chdng 6ng H khéng cé chit ky, y kién cua Ba D - thanh vién c6 tai san chung
trong ho 1a khéng dung quy dinh cua phap luat nén bi vo hiéu. Ba M khing dinh
ba khong ra Co quan U xa ky tén lan tay ma hop dong do dng H (con trai ba M)
cam vé va dua ba M ky; khong ai doc cho ba M nghe noi dung hop ddng, ban
than hai vo chong ba ciing khong biét chi.

Thi hai: Tai ban Két luan giam dinh sé 462/GD-PC09 ngay 22/11/2019
ctia co quan C1 néu: Mau tai liéu so séanh 1a hop dong sé 218 ngay 10/8/2009 Ia
hop dong do 6ng T, ba M ky thé chip cho vo chdng 6ng H vay vén; du hop
ddéng da duoc ching thuc tai Co quan U x& P2 nhung chit Ky va dau lin tay
trong hop dong nay khong phai la chit ky va dau lin tay caa dng Nguyén Van T,
diéu nay cho thay cd su gian doéi; nén viéc 6ng T, ba M bi lra dbi dé ky hop
ddng cho tang 13 ¢6 co so.

Thu ba: Tir giai doan xét xtr so tham, ba M va dng T nhiéu lan kién nghi
va yéu cau thay doi Tham phan Nguyén Thi Quynh N vi ly do ba N va bi don
(ba Nguyén Thanh Y) c6 ho hang than thich (1a chi em ho). Ong Nguyén Van D
la anh ctia Tham phan N va ba Y di x4c nhan: Ba ctia ba Y 1a dng Nguyén Vin
C va ba cua Tham phan N la 6ng Nguyén Van K 1a anh em rudt cung cha me;
theo quy dinh tai Piéu 52 cua Bo luat To tung dan sy thi Tham phan phai tir choi
tham gia xét xa hoac bj thay do6i khi déng thoi 1a bi hai, dwong sy hoic nguoi
than thich cua bi hai, duong su.... Trong truong hop nay, Tham phan N da
khong tir chéi, van cé tinh tham gla Xét xu la trai quy dinh phap luat, khong thé
hién su v6 tu, khach quan, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don.

Dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat do
CO QUAN U xa P2 chitng thuc sé 189, quyén s6 O TP/CC- SCT/HDGD ngay
01/9/2010 bi v6 hiéu do bi nham Ian; tuyén huy Giay chang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gén lién véi dat sé6 BB593529 cap cho 6ng H,
ba Y ngay 13/10/2010; tuyén hoan tra dat cho dng T, ba M.

Bi don vo chong 6ng H, ba Y khdng thira nhan c6 quan hé anh em con
chi béac vai Tham phan N; truong hop Toa an xac minh néu ba Y ¢6 quan hé ba
con véi Tham phan N nhu nguyén don néu ra thi s& chiu trach nhiém truéc
phap luat . Ong H trinh bay: Cha me c6 07 ngudi con, 03 ngudi con trai va 04
ngudi con gai; cac anh chi em déu co gia dinh ¢ riéng va déu dugc cha me chia
cho tai san; cha me ban dat dugc 8 ty cho 02 chi em gia méi ngudi 01 ty, con lai
cho Ba D; mot chi em gai khac duoc chia hon 01 ha dat trong diéu ¢ B; 03
ngudi con trai dwoc cho mdi ngudi hon 01 ha cao su va phan dit hon 5.000m?
dang tranh chap, 6ng H dugc chia nhiéu hon vi & cling cha me; cac anh chi em
déu phung dudng cha me, khong ai c6 y kién gi; dng G khong chiu 1am in tiéu
xai nhiéu nén da ban hét tai san rdi vé xui duc cha me thua kién.

Ong H, ba Y khong dong y tra lai dat cho dng T, ba M.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Ba D théng nhit véi y kién cua
ong H veé viéc phan chia tai san cua cha me, tuy nhién cha me ban dat duoc 6,4
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ty va cho 6ng G phan I6n s6 tién. Dat tranh chap la cua cha me ndi cho 03 nguoi
con trai (6ng G, 6ng C va dng H), Ba D khéng tranh chap.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phuc tham.

Vé noi dung: Xét vé ngudn goc thira s6 178, to ban d6 s6 G tai phuong
P2, thi xd T1 do 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi M khai hoang, truc tlep quan ly,
su dyng va dugc CO QUAN U huyén T1 cap Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 01823QSDB/TU ngay 25/10/2002; cac thanh vién trong ho gia dinh ba M
khong c6 cong stic dong gop tao lap. Pay 1a tai san chung cta vo chong 6ng T,
ba M, khdng phai tai san chung cua céac thanh vién trong ho gia dinh. Viéc CO
QUAN U huyén T1 cap gidy chiang nhan quyén st dung dat cho ho ba Bui Thi
M khéng anh huong dén quyén dinh doat tai san cua 6ng T, ba M. Diéu nay
duoc cac thanh vién trong ho gia dinh ba M (thoi diém cap gidy chang nhan)
thira nhan nén 1 tinh tiét khéng phai chimg minh theo Piéu 92 cua Bo luat To
tung dan su. Nguyén don cho rang khéng ting cho quyén sir dung dat cho bi don
ma ky vao hop ddng ting cho quyén st dung dat vi nghi 13 ky hop dong bao
lanh dé thé chap tai san cho bi don vay tién Ngan hang, dén khoang thang
4/2019 méi biét so dat ding tén bi don nhung nguyén don khong cung cap
chting ctir dé ching minh nén y kién cta nguyén don khong c6 co sd. Tai phién
tda phlc tham, phia bi don x4c dinh trén dat c6 can nha cap 3 1a ctia nguyén don
nhung nguyén don khong ky vin ban ting cho bi don cing vai hop dong ting
cho va nguyén don khong df)ng y thuc hién hop ddng tang cho nén hop dong
tang cho quyén sir dung dat dugc ching thuc ngay 01/9/2010 bi vO hiéu mot
phan twong ng Voi phan dat gan lién voi cin nha cip 3 cta nguyén don theo
quy dinh tai Biéu 135 cua Bo luat Dan sy nim 2005.

Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don, stra ban an dan su so tham theo hudng tuyén vo hiéu mot
phan hop dong tang cho quyén sur dung dat dugc chirng thuc ngay 01/9/2010.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Ngay 10/5/2019, 6ng T, ba M ndp don khaoi kién; ngay
13/5/2019, 6ng T, ba M ay quyén cho ba Pham Thi Loan dai dién tham gia td
tung tai Toa an; ngay 05/7/2019, dng T ndp don rat yéu cau khai kién; ngay
08/7/2019, Toa an lap bién ban ghi nhan y kién cua ba M, ba M trinh bay Ia éng
T khong rat don khoi kién; ngay 10/7/2019, 6ng T ndp don rat lai “don xin rt
don yéu cau khoi kién”. Sau khi xét xtr so tham, 6ng T khang cdo ban an so
thAim nhung khong dé cap dén noi dung trén. Nhu vay, Toa &4n cip so tham thu
ly, xét xir d6i theo don khoi kién cua 6ng T 1a khong trai véi y chi cia 6ng T.



Khoan 1 Diéu 152 ctua Bo luat T6 tung dan su quy dinh: Tham phan phai
tir chdi tién hanh t6 tung (hoic bi thay dbi) khi ho dong thoi la dwong sie, nguoi
dai dién, nguroi than thich cia dwong sw. Bo luat TS tung dan su khdng co giai
thich tir ngir vé “ngudi than thich”.

Khoan 19 Piéu 3 cua Luat HOon nhan va Gia dinh giai thich vé nguoi than
thich nhu sau: “Ngwoi thdn thich la nguoi ¢b quan hé hon nhdn, nuéi duong,
nguwroi €6 clng dong mau vé truc hé va nguoi ¢ ho trong pham vi ba doi”;
khoan 1 Diéu 51 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 ciing c¢6 quy dinh tuong tu vé
nguoi than thich nhu trén.

Nhu vay, truong hop Tham phan Nguyén Thi Quynh N va duong sy trong
vu an (bi don Nguy@n Thanh Y) néu c6 quan hé con chi, con bac thi ciing khong
phai 1a “nguoi than thich”; Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau thay
do6i tham phan cuia nguyén don 1a khong trai quy dinh cua phap luat nhung quyet
dinh giai quyet khiéu nai khong phan tich rd vi sao khéng chap nhan yéu cau
thay d6i Tham phén cta nguyén don 1a thiéu sét, chua toan dién.

Qua trinh té tung dbi véi vu an, bi don c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khai
kién, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu va xét xir
vu an theo thu tuc chung; sau khi xét xir, bi don khong khang cao ban an so
tham nén Toa &n cip phdc tham khdng xem xét lai yéu cau 4p dung thoi hiéu
cta bi don nhu quy dinh tai Diéu 293 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Ve noi dung: Ba BUi Thi M dugc cap quyen sir dung dat ngay
18/9/1996, dién tich 4.894m?; dat toa lac tai ap P1, xa P2, huyén T1, tinh Song
Bé (nay la phuong P2, thi xa T1, tinh Binh Duong).

Vo chong ba M, dng T cit nha sinh séng trén dat clng véi cac con. Ong
T, ba M co6 07 ngudi con: Ong Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi Thay D.

Niam 2002, ba M ding ky lai quyén sir dung dat va dugc co quan c6 tham
quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat ghi cap cho ho ba M ngay
25/10/2002, thira dét sé 178, dién tich 5.053m* (c6 300m? dét thd cu, nay goi la
dat o).

Niam 2006, ba M va 6ng T cho 02 ngudi con 6ng Nguyén Vin G dién tich
1.454m? va dng Nguyén Van C dién tich 1.120m? dién tich dat con lai 2.471m?
va nha gén lién 6ng T, ba M ¢ cling vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Yeén.

Tir nam 2007 dén nam 2010, vo chong ba M, 6ng T nhiéu lan ky bao Ianh
bang quyén sir dung dét dién tich 2.471m? cho vo chdng 6ng H, ba Y dé vay tién
Ngan hang. Ngay 01/9/2010, 6ng H, ba Y tra tién Ngan hang, giai chip quyén str
dung dét dién tich 2.471m?% cung ngay 01/9/2010, 6ng T, bA M va éng H, ba Y
dén CO QUAN U x4 (nay la phuong) P2 dé ky hop dong cho tang, theo d6 dng
T va ba M ting cho 6ng H va ba Y toan bo dién tich dit 2.471m? (thira dit sb
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178, ¢4 300m* dit &). Ong H, ba'Y dang ky va dugc CAp quyén str (dung dat ngay
13/10/2010; sau khi dugc cap quyén su dung dat tr ndm 2010 d&én nay, ong H,
ba Y nhiéu lan thé chip cho Ngan hang dé vay tién, hop dong thé chap, co ding
ky thé chip ngay 09/01/2018 dén nay van con ton tai.

~ Nam 2019, 6ng T, ba M khi kién 6ng H, ba Y voi yéu cau hay bo hop
dong tang cho quyén su dung dat ¢ trén vi cho rang bi 6ng H, ba Y hra doi.

[3] Nam 1996, ca nhan ba M duoc cap gidy chting nhan quyen Sur dung
dat nam 2002, ba M déng ky doi lai gidy chitng nhan, co quan c6 thim quyén
cap lai gidy chang nhan nhung ghi cap cho ho ba M. Loi khai ctia ba M, 6ng T
va 07 ngudi con ctia ba M, 6ng T déu thira nhan quyén sir dung dat 1a do ba M,
6ng T tao lap, khong phai la tai san ctua ho gia dinh ba M. Ho so vu an thé hién
chi c6 ba M, dng T ky hop dong cho tang quyen sir dung dat d6i vei 6ng G, 6ng
C; ba M, dng T ky nhiéu hop ddéng dung quyén st dung dat ctia minh dé bao
l&nh cho ong H, ba'Y vay tién Ngan hang; cac giao dich lién quan dén dién tich
dat 2.471m? (thira dat sé 178) déu do dng T, ba M thuc hién ma khéng phai do
toan bo cac thanh vién ho gia dinh ba M, 6ng T thuc hién. Qua trinh t6 tung, Ba
D (thanh vién ho gia dinh), ba M déu khai théng nhat quyén sir dung dat 1a cua
ong T, ba M, khdng phai tai san chung cta ho gia dinh ba M; ba M, éng T cho
03 ngudi con trai, Ba D khdng tranh chap. Véi nhitng chiing ctr dugc néu & trén,
c6 can cu xac dinh quyén st dung dat dang tranh chip la cua 6ng T, ba M;
khong phai cta ho gia dinh ba M.

[4] Ong T, ba M va 6ng G cho rang bi dng H, ba Y hra déi ky hop dong
ting cho quyén st dung dat cling co6 nhitng Iy do nhat dinh; bai 1&: Ngay
01/9/2010, dng H, ba Y tra tién Ngan hang dé giai chap tai san bao lanh 1a quyén
sir dung dat ciia ba M, 6ng T; cling ngay 01/9/2010, 6ng T, ba M dén CO QUAN
U x& P2 ky hop dong ting cho quyén sir dung. Hop dong cho ting quyén st
dung dét giita 6ng T, ba M va 6ng H, ba Y dugc CO QUAN U x4 P2 chitng thuc
ngay 01/9/2010 c¢6 03 trang nhung cac bén chi Ky trang cudi.

[5] Tuy nhién, chu:ng cir trong ho so the hién toan bg ho so dung quyen sir
dung dét dién tich 2.471m* dé bao lanh cho dng H, ba Y (vay tién Ngan hang)
trugc thoi diém ngay 01/9/2010 thi 6ng T, ba M ciing chi ¢ ky trang cubi cling
va dugc CO QUAN U xa P2 chung thuc. 06 nguoi con cta 6ng T, ba M (ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi G, 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Thiy D) déu khai biét rd su viéc, rang thira dat
s6 178 6ng T, ba M noi cho 03 ngudi con trai (6ng G, 6ng C va dng H); phan
6ng G, 6ng C da cho va thyc hién xong viéc tach s6 sang tén tir nim 2006, dién
tich con lai cho 6ng H la dang vai y chi cua ong T, ba M. Ba Bui Thi T3 (em
rudt ba M) ciing khai biét rd su viéc, dién tich dat tranh chap Ia phan cua 6ng T,
ba M cho 6ng H, viéc tang cho la ty nguyén. Toa an ¢o trung cau giam dinh chir
ky va dau van tay cua 6ng T, ba M; tai Két luan giam dinh s6 462/GD-PC09
ngay 22/11/2019 cua Phong K - C1 tinh Binh Duong, co quan c6 thim quyén da
két luan chix ky va chir viét trong hop dong cho ting quyén sir dung dat chinh la
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chit ky, ddu van tay cua dng T, ba M. Ngoai ra, sau khi Ky hop ddng cho tang,
ong H, ba Y da lam thu tuc dang ky sang tén va duoc cap gidy chang nhén ngay
13/10/2010; 6ng H, ba Y ky hop dong thé Chap cho Ngén hang dé vay sé tién
nhiéu lan va hién nay hop dong van dang ton tai. Bén nam 2019, 6ng T, ba M
mai khai kién va cho ring bi 6ng H, ba Y lra dbi nhung khong c6 can ct rd
rang dé chimg minh nhu quy dinh tai Diéu 132 cia Bo luat Dan sy nam 2005
(tvong ung diém b khoan 1 Piéu 132 cua Bo luat Dan sy nam 2015).

[6] An so tham khdng chdp nhan yéu cau khai kién cua dng T, ba M 1a c6
can ctr. Tuy nhién, xuat phat tir quan hé gia dinh, quyén str dung dat va nha gan
lién trén dat 1a cua 6ng T, ba M; dng T va ba M d3 va dang sinh song trén nha
dat cua minh, 6ng H 1a con ciia dng T, ba M; 6ng H khai l1a dng H duoc cha me
cho dat va cé trach nhiém phung dudng cha me, do 6ng G khong lo lam in, ting
thiéu nén xui cha me lay lai dat (phan dng G duoc cho di ban lai cho 6ng H),
6ng H van dang nuoi dudng cha me, & chung véi cha me; khdng cé chiing ca
ching minh 6ng T, ba M cho tang ngoi nha dang ¢ cho 6ng H, ba Y nhung Toa
an cap so thAm “ghi nhdn sw tw nguyén cua 6ng H, ba Y cho ong T, ba M duoc
tiép tuc & trén ngdi nha cap 3 gan lién thira dat s6 178..." 1a vuot qua yéu cau
khoi kién, khong dung quy dinh cua phap luat. Hop dong tang cho quyen su
dung dat gitra 6ng T, bd M va 6ng H, ba Y 1a hop dong don vu, c6 diéu kién
(6ng H trinh bay 1a duoc cha me cho dat va co nghia vu phung dudng cha me).
Tuy nhién, quéa trinh té tung, cac bén khong néu ra chiing ct: chitng minh 1a dng
H, ba Y vi pham diéu kién khdng phung dudng cha me; tai phién toa phic tham,
cac duong su ciing thira nhan 1a 6ng H, ba Y van cham séc phung dudng 6ng T,
ba M cling véi cac anh chi em khac. Do d6, dai dién Vién Kiém sat dé nghi hay
bo mot phan hop déng (phan dat gan lién nha o) do hop déng khdng thé thuc
hién duoc (Piéu 411 cta Bo luat Dan sy nam 2005) 14 chwa phu hop; 6ng T, ba
M duoc quyén sinh séng trén ngdi nha caia minh, néu cac bén co tranh chap sé
duoc xem xét giai quyét tai mot vu an khac.

V6i phan tich trén, khang cao cua nguyén don 0ng T, ba M dugc chap
nhan maot phan; quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong vé Viéc sra mot phan &n dan su so tham 13 co can cu.

[7] An phi dan su so thim: Nguyén don dng T, ba M dugc mién nop tién
an phi.
8] An phi dan su phic thim: Nguyén don 6ng T, ba M dugc mién nop
tien an phi.
Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu: 467, 722, 723, 725, 726 cua Bo luat Dan sy nim 2005;

khoan 2 biéu 92, biéu 147; khoan 2 biéu 148; f)iéy 296, khoan 2 Diéu 308;
biéu 313 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén
Vian T, ba Bui Thi M.

2. Stra Ban 4n dan su so thim s 61/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa
an nhén dan thi xa T1, tinh Binh Duong nhu sau:

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng
Nguyén Vin T, ba Bli Thi M véi bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh
Y vé viéc “tranh chap hop ddng ting cho quyén st dung dat” d6i vai thira dat sb
178, t& ban dd sé G, dién tich 2.471m? (Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, s6
vao s6: CH00292 ngay 13/10/2010 cap cho vg chéng dng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thanh Y) tai phuong P2, thi xa T1, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid va giam dinh
chir ky: Nguyén don ba Bui Thi M va 6ng Nguyen Van T phai chiu 14.390.000
ddéng (mudi bon triéu, ba trim chin muoi nghin déng), khau trir vao tién tam tng
da nop,
4. \/é &n phi dan su so thAm va an phi dan sy phic thim: Nguyén don ong
Nguyén Vin T, ba Bli Thi M dugc mién nop.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi ghén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 4 - g

_ Chi cuc THADS thi xa TL. THAM PHAN CHU:I'(_)’A PHIEN TOA
- TAND thj xa T1; (ba ky)

- Céc duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Da
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