TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péoc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4n sb: 76/2021/DS-PT
Ngay: 04-3-2021
“V/v tranh chip doi tai san,
hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat va huay
quyét dinh ca biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Trinh Thi Phuc.
2. Ong Nguyén Vin Thu.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh LA.
) - Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh LA tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén — Ki€m sat vién.

Vao ngay 04 thang 3 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh LA m6 phién
toa dé xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 465/2020/TLPT-DS ngay 20

thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chap doi tai san, hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat va huy quyét dinh ca biét”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 38/2020/DS-ST ngay 17/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén BL bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 482/2020/Qb-PT ngay
10 thang 11 nam 2020 va quyéet dinh hoan phién toa phuc tham so6 332/2020/Qb-
PT ngay 02/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ding Hiru Ph, sinh nim 1988.

Dia chi: S6 73 4p 1B, x3 LH, huyén CD, tinh LA.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thity D, sinh nim 1973.

Pia chi: S6 7 ap 10, xd LH1, huyén BL, tinh LA.

Cho & hién nay: Ap Kénh Ngay, xa BD, huyén BL, tinh LA.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luét su Tran Minh H —
Van phong luat su Gia dinh thuoc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu L1 quan:

1. Ong Pham Minh C, sinh nam 1969.
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Dia chi: S6 7 ép 10, xa LH1, huyén BL, tinh LA.

Chd & hién nay: Ap Kénh Ngay, xa BD, huyén BL, tinh LA

2. Ba Huynh Nguyén Phuong Th, sinh nim 1987.

Pia chi: S6 73 4p 1B, xd LH, huyén CD, tinh LA.

3.Ba Lam Thi L, sinh nam 1952.

DPia chi: Ap 10, x& LH1, huyén BL, tinh LA.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba L: Ong Pham Minh C, sinh nim 1969.
4. Ba Tran Thi Ngoc O, sinh nim 1984.

5. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1978.

Cung dia chi: Ap 3, xa An Thanh, huyén BL, tinh LA

6. Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1978.

7. Ba Tran Thi L1, sinh niam 1992.

Cung dia chi: S6 4A/5 dudng V6 Cong Ton, Khu phd 1, thi tran BL, huyén

BL, tinh LA.

8. Ong Nguyén Duy Ph1, sinh nam 1985.

9. Ba Phan Thi M, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Ap 1, xd Phudc Loi, huyén BL, tinh LA.

10. Van phong cong chimg BL.

Pia chi tru sé: S6 154-155 dudng Nguyén Vin Siéu, xa Thanh Phu, huyén

BL, tinh LA.

11. Van phong cong chirng LA.

Dia chi tru s6: Ap 5A, x4 LB, huyén BL, tinh LA.

12. S& Tai nguyén va Moi truong tinh LA.

Pia chi: S6 137 QL 1A phudng 4, Thanh phd Tan An, tinh LA.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong Hai — Chirc vu: Phé giam ddc

Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén BL.

13. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh LA —

Phong giao dich.

Pia chi: S6 130-132 dudng Nguyén Hitu Tho, khu phé 3, thi tran BL, huyén

BL, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Ngan hang: Ong Pham Qudc Thanh —

Chtic vu: Tong giam doc Ngan hang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Thanh: Ba Huynh Nguyén Bao Han —

Chtrc vu: Giam dbc trung tam kiém Trudng phong Xt Iy no.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Han: Ba Truwong Thi Diém M1 —

Chuyén vién khach hang Ngan hang.

Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Thay P va ba Lam Thi L.

(Ong Ph, ba B, ba L, 6ng H c6 mit tai phién toa; cac duong su con lai vang mat

tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/10/2019, don sua doi don khéi kién ngay
30/6/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, _nguyén don
bang Hitu Ph trinh bay: Vao ngay 09/7/2019, vg chong ong Nguyen Duy Phl,
ba Phan Thi M c6 chuyén nhuong quyen st dung dat cho Ong thira dat s6 244, to
ban db sb 44 (thua ct 1147) to ban dd cii 8), dién tich 336m°, loai dit ONT, dat
toa lac tai ap 10, xa LH1, huyén BL cung voi tai san gan lién trén thia dat 1a can
nha cap 4 voi gia thuc té 1a 3.550.000.000 dong (ba ty nim trim nim muoi triéu
ddng), trong dé gié tri thora dat 1a 3.500.000.000d6ng, gia tri cin nha la
50.000.000 ddng, 6ng di thanh toan hoan tat sd tién nay cho vo chong ong Ph1,
ba M va dugc So Tai nguyén va Moi tru:ong tinh LA cap glay chung nhéan quyen
stt dung dat ngay 31/7/2019. Trudc khi dng mua thira dat nay, ong anh co xem
dat va gip ba D, ba L (me rudt ba D) dé hoi vé ngudn gbe dat, thi ba D ¢d ndi, ba
dang thoa thuan véi 6ng Ph1 dé chudc lai thira dat trong vong 03 thang. Qua thoi
gian 03 thang, 6ng Phl goi dién bao lai cho 6ng biét 1a ba B khong c6 mua thira
dat nén 6ng méi mua va co dit coc cho 6ng Phl trudc dé chudc so6 do tai Ngan
hang ma 6ng Ph1 da thé chap vé va hai bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Sau khi dng duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, phia vo chong
6ng Ph1, ba M khéng giao nha, dat cho 6ng quan 1y, sir dung, vi 6ng Phl c6 cho
ba B thué nha dé ban quan nudc nhung hét thoi han thué ba P cd tinh khong chiu
ra khoi nha d¢ tra lai nha va dét cho dng Phl. Trudc do, dng Phl da khéi kién ba
P vé viéc budc tra nha, dat nhung hai bén di thoa thuan va ong Phl da rat don
khéi kién. Ong da nhicu lan thuong luong véi ba D, ba L va c¢6 dé nghi hd trg
cho ba D s6 tién di doi nha 1a 200.000.000 dong nhung ba D khong dong y.

Tai phién toa so tham, 6ng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi Thiy D, ba Lam Thi L c¢6 trach nhiém phai giao thira dat s 244, to
ban d6 s6 44 (thira cii 1147 to ban d6 cii 8), dién tich 336m’, loai dat ONT, dat
toa lac tai ap 10, xa LH1, huyén BL cho 6ng quan ly, st dung cung vdi tai san
gan lién trén thura dat 1a cin nha cap 4 xay dung trén thura dat. Ong khong dong
v6i yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita 6ng voi ng
Phl, ba M, vi hop dong chuyen nhuong nay la hoan toan hgp phap va ong da
duoc cap glay ching nhéan quyén st dung dat nén yéu cau doc 1ap cua ba L vé
viéc huy giay chung nhan quyén st dung dat, thi ong hoan toan khong dong .
Ong tu nguyén hoan tra lai gia trj cay trong trén dat duoc dinh gia 1a 8.620.000
dong.

Theo ban tu khai ngay 19/12/2019, trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa, bi don Nguyén Thi Thdy D trinh bay:

Thang 11/2015, ba co thé chép gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi VGl
thira dat s0 1147, to ban d6 s6 8, dién tich 336m?, theo gidy ching nhén s0 Y
299450, s6 vao so 1717 QSDD/0208-LA do UBND huyén BL cip ngiy
27/11/2003 cho ba Tran Thi Ngoc O d¢ vay 0 tién 350.000.000 dong, thoi gian
1a 12 thang va c6 lam gidy tay nhung ba O gifr luon gidy no va budc ba phai lam
hop dong chuyén nhugng. Pong thoi, hai bén ¢6 thoa thuan miéng sau khi ba tra
du tién, ba O s& chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho ba. Ngay 20/11/2016,



dén han tra no nhung do ba khéng co tién tra lai cho ba O nén ba c6 vay cua ong
Nguyén Chi T véi sb tién 650.000.000 dong thoi han 12 thang, c6 1am gidy no
nhung chi c6 mot ban do 6ng T giir. Gitra ba va 6ng T c¢6 théa thuan miéng, Khi
ba tra ng cho ong T,thiong T sang tén lai cho ba thira dat néu trén. Do ba khong
c6 tién dé tra cho 6ng T nén ngay 29/12/2016 6ng T va ba O tu chuyen nhuong
thira dat nay khong thong qua y klen cua ba. Sau khi 6ng T ding tén giay ching
nhan quyen st dung dat va lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6 ong Nguyen Duy Phl.
Sau d6, 6ng Ph1 di nhiéu lan yéu cau ba phai di doi nha ¢ dé tra lai dat cho 6ng
Ph1 do d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng T.

Nam 2018, dng Phl c6 khaoi kién ba tai Toa an nhan dan huyén BL, thi ba va
6ng Phl ty nguyén thoa thuin ring, dng Phl cho ba chudc lai thira dit néu trén
v6i s6 tién 1a 1.800.000.000 ddng (Mot ty tam tram triéu dong) nén ba dang 1am
thu tuc ban dt do me rudt tén Lam Thi L cho lién ké véi phén dét tranh chép VOl
dién tich 335,5m” véi gia 1a 3.400.000.000 dong dé tra ng cho 6ng Phl nhung do
hd so chuyén nhuong qua lau nén ba khong thuc hién ding thoa thuén voi ong
Ph1. Ba c6 goi dién nhiéu lan cho 6ng Ph1 dé tiép tuc thuong lugng nhung khong
L1 lac dugc nén ba di mua dat khac tai x3 BD va cit nha dé ¢ cho dén nay.

Ba P xac dinh c6 gip ong Ph 1én xem thira dat cia ba ma 6ng Phl dinh
chuyén nhuong cho 6ng Ph va ba c¢6 néi voi dng Ph la gitta ba va anh Phl d thoa
thuan 1a trong thoi han 03 thang s& chudc lai thira dat s6 1147 nén 6ng Ph di vé
khong mua nita. Sau d6, do 6ng Ph1 khong cho ba chudc lai dat va éng Ph da
duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén; dng Ph c6 dén gip ba thoa
thuan hd tro sb tién 200.000.000 dong dé di doi tai san tra lai nha, dat cho 6ng Ph
stt dung nhung ba khong dong ¥, vi ba khong co giao dich mua ban voi ong Ph.
Ba xac dinh chi vay ng cua Ong Nguyén Chi T voéi sb tién 650.000.000 dong va
thé chap glay ching nhén quyén su dung dat. Viéc 6ng T lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Duy Phl 1a chuyén cta ng T va s& tra s6 ng nay
cho 6ng T. Pong thoi, ba D ¢6 don yéu cau huy bo cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba v6i ba Tran Thi
Ngoc O tai thira 1147, t& ban dd sb 8, dién tich 336m?, loai dat ONT, dét toa lac
tai 4p 10, xa LH1, huyén BL theo hop dong sé 1727 dugc Vin phong cong ching
LA ching thuc ngay 29/12/2015.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat gitta ba Tran Thi Ngoc O
sang 6ng Nguyén Chi T tai thira 1147, tO ban d6 sb 8, dién tich 336m?, loai dit
ONT, dit toa lac tai ép 10, xa LH1, huyén BL theo hop déng s6 6543 duoc Van
phong cong chirng BL, huyén BL ching thuc ngay 29/12/2016.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Chi T, ba
Tran Th1 L1 sang 6ng Nguyen Duy Phl tai thira 1147, to ban d6 sd 8, dién tich
336m? loai dit ONT, dat toa lac tai 4p 10, xd LH1, huyén BL theo hop dong sd
8046 du:()'c Vian phong cong ching BL ching thuc ngay 21/11/2017.

4. Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat tir ong Nguyén Duy Ph1l, ba
Phan Thi M sang 6ng Pang Hitu Ph tai thira 244, to ban d6 44 (thira cii 1147, to
ban do sb 8), dién tich 336m®, loai dit ONT, dét toa lac tai 4p 10, xd LH1, huyén



BL theo hop dong s6 07352 duoc Vin phong cong chimg BL ching thuc ngay
09/7/2019.

Ba P xac dinh vao nim 2003, khi ba L ting cho thira dat di c6 sin cin nha.
Pén nam 2016, ba L c6 1am don xin stra chita cin nha nhu hién nay nhung ba L
ban quan nudc tir khi ting cho ba thira dat nay. Ngoai ra, ba khong con yéu cau
nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, cing nhuw tai phién toa, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Huynh Nguyen Phuwong Th trinh bay: Ba la vo cua 6ng
Piang Hitu Ph, théng nhét véi yéu cau va ¥ kién cta 6ng Ph, khong bo sung gi
thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Pham Minh C trinh bay: Ong 1a chong cta ba Nguyén Thi
Thay D, xac dinh thira dit tranh chap néu trén 13 ciia me vo Lam Thi L ting cho
riéng ba B, cac bén mua ban vai nhau, 6ng khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi va
théng nhét véi y kién ctia ba D, khong bo sung gi thém.

Theo ban ti khai ngay 22/6/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lam Thi L trinh bay:
Ba 12 me ruodt ctia ba Nguyén Thi Thiy B. Niam 2003, ba c6 lam thu tuc tach
quyén sir dung dat cho ba b dimg tén thfra dat thira 244, to ban d6 44 (thira cii
1147, t& ban do sd 8), dién tich 336m loai dat ONT, dat toa lac tai ap 10, xa
LH1, huyén BL. Sau do, ba B duogc cap gidy .chimg nhén quyen su dung dat va
cho dén nam 2018, ba moi phat hién ba b thiéu ng nén méi thé chap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng Phl va co dén nha ba dé budc giao nha, dat. Luc
nay, ba mai phat hién viéc tang cho quyen str dung dat cho ba b 1a cap sai doi
tuong, vi D ding tén quyen str dung dat nhung tir truéc dén nay ba van 13 ngudi
quan 1y, sir dung nha va dat néu trén. Pong thoi, ba L ciing xac dinh tir ndim 2003
cho dén nay gifra ba va ba B khong c6 tranh chép gi.

Nay qua yéu cau khoi kién cua anh Ph, ba yéu cau Toa an xem xét giai
quyét huy gidy chimg nhéan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh LA dé cap cho anh Bang Hiru Ph ngay 31/7/2019 tai thua dat s6 244, t ban
dd sb 44, dién tich 336m? , loai dat ONT, dét toa lac tai ap 10, xa LH1, huyén BL,
tinh LA. Ngoai ra, ba khéng con yéu cﬁu nao khac.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh LA c6 van ban sd 4250/STNMT-
VPDKDD ngay 16/7/2020 xéac dinh viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh Dang Hiru Ph la ding tham quyén, dung trinh ty theo quy dinh Luat Pit
dai nam 2013 va iy quyén lai cho ong Lé Hong Hai — Pho Giam ddc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén BL va c6 cong van 50
998/CV.CNVPDKDD ngay 29/7/2020 xin vang mat sudt trong qua trinh Toa 4n
giai quyet vu an.

Vian phong cong ching LA nhan dugc thong bao thy Iy vu an va c6 van ban
s6 04/CV ngay 10/7/2020; Vin phong cong chimg BL nhan dugc thong bao thu
1y vu 4n va c6 van ban ngay 01/7/2020 déu xac dinh viéc cong ching cac hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cac duong sy 1 hoan toan dang quy
dinh phép luat.



Theo ban ty khai ngay 20/7/2020, trong qua trinh giai quyét vy an, ba Tran
Thi Ngoc O va ong Nguyen Thanh H trinh bay: Ong, ba xac dinh c¢6 nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat thura dat sb 244, to ban do 44 (thtra cii 1147, to ban d6
s6 8), dién tich 336m°, loai d4t ONT, dit toa lac tai 4p 10, xa LH1, huyén BL tur
ba Nguyén Thi Thiy D tai Van phong cong ching LA, 1a hoan toan dang quy
dinh phép luat hai bén khong co6 giao dich vay no nao.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Neguyén Chi T, ba Tran Thi L1 trinh
bay: Nam 2017, vo chéng ong c6 nhan chuyén nhuong thira dat néu trén tir ba O
v6i gid 1a 650.000.000 dong tai Vin phong cong chung BL 1a hoan toan dung quy
dinh phap luat. Ba D ciing biét viéc chuyén nhuong nay, giira 6ng va ba B khdng
c6 c6 giao dich vay ng nao.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, éng Nguyén Duy Phl, bA Phan Thi M
trinh bay: Ong ba xac dinh ngay 21/11/2017, dng Ph1 c6 nhan chuyén nhuong tur
ong Nguyen Chi T thua dat 1147 cung voi tai san gan lién trén dét 14 can nha cap
4 va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dang quy dinh phap luat. Sau
d6, ong c6 cho ba b thué lai nha, dat voi thoi han 12 thang, gia 2.500.000 dong
dé ba B budn ban. Tuy nhién, ba B chi tra duoc tién thué c6 04 thang va ngung
ludn nén 6ng Phl c6 ndp don khai kién tai Toa an, thi ba D ¢6 thdéa thudn vdi anh
trong thoi han 03 thang s& chudc lai nha, dat. Do anh thé chip quyén sir dung dat
tai Ngan hang nén dén han thanh toan khong c6 tién tra ng, ba P ciing khong
chudc lai nén ngay 09/7/2019, anh va chi Phan Thi M d chuyén nhuong nha, dat
cho 6ng Bang Hiru Ph.

Tat ca déu c6 don xin vang mat sudt trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an
(cac budi hoa giai, ddi chat, cong bd phién hop cong khai chimg ctr va cac phién
tod xét xr tai toa an cac cap).

Ba Trwong Thi Diém M1 dai dién cho Ngdan hang TMCP Phdt trién Thanh
phé. Ho Chi Minh — Chi nhéanh LA trinh bay:

Ngay 14/01/2020, Ngan hang c6 cho ba Pang Thi Ng (la me rudt cia anh
Ping Hiru Ph) vay sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo Hop ddng tin
dung han muc s6 1488/20MN/HDTD. Thoi han vay 1a 12 thang dén ngay
14/01/2021 dao han.

Ngay 16/01/2020, Ngan hang cé cho 6ng DPang Hiru Ph, ba Huynh Nguyén
Phuong Th vay s6 tién 350.000.000 dong (ba trim nim muoi tridu dong) theo
Hop dong tin dung han mtrc s6 1797/20MN/HPTD. Thoi han vay 1a 60 thang
dén ngay 14/01/2025 d4o han.

Cung ngay 16/01/2020, Ngan hang c6 cho 6ng Pang Hiru Ph, ba Huynh
Nguyén Phuong Th vay sd tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu
dong) theo Hop dong tin dung han mirc s6 1798/20MN/HPTD. Thoi han vay 1a
12 thang dén ngay 16/01/2021 déo han.

Khi vay dng Ph c6 thé chap cho Ngan hang thira dat s6 244, to ban do s6 44
(thtra cii 1147, to ban d6 cii 8), dién tich 336m®, loai dat ONT, dét toa lac tai 4p
10, xd LH1, huyén BL do So Tai nguyén va Mai truong tinh LA cap cho 6ng
Piang Hitu Ph ngay 31/7/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé



dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac s 1108/20MN/HDTD cing ngay
14/01/2020 dé dam béo tra ng cho 03 khoan vay néu trén.

Tir khi vay cho dén nay, dng Ph, ba Th va ba Ngon tra 14i diy du nén khong
c¢6 vi pham gi vé nghia vu tra no 14i cho Ngan hang.

Nay qua yéu cau ctia ba Lam Thi L vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 0ng Ph, thi Ngan hang khong dong ¥, vi viéc Ngan hang nhén thé
chap quyén st dung dat va duge Vian phong cong chimg BL chimg thuc duge Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén BL dang ky dam bao dung quy dinh
phap ludt nén Ngan hang khong c6 yéu cau dc 1ap ve viéc bude 0ng Ph, chi Th
va ba Ng thanh toan khoan no néu trén nén khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Tai ban an dan sy so tham sb 38/2020/DS-ST ngay 17/8/2020 Toa an nhan
dan huyén BL da can cu vao Diéu 26; Piém a, Khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, 147,
khoan 1 Diéu 228 va Diéu 266 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 166,
Diéu 332, Diéu 502 va Diéu 503 ciia B9 luat dan sy ndm 2015; cac Diéu 99, 166,
203 cuia Ludt dat dai ndm 2013; Diéu 32 ciia Ludt t6 tung hanh chinh ndm 2015;
Piéu 12, Picu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Diang Hiru Ph vé viéc doi
tai san dbi voi ba Nguyén Thi Thiy B, ba Lam Thi L.

2. Khéng chap nhan yéu cau caa bi don ba Nguyén Thi Thuy D vé viéc yéu
cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Tran Thi Ngoc O
v6i ba Nguyén Thi Thly B; gitta Tran Thi Ngoc O véi Nguyén Chi T; giita
Nguyén Chi T véi Nguyén Duy Ph1 va gitta Nguyén Duy Ph1 véi Piang Hiru Ph.

3. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Lam Thi L vé viéc yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ctia anh Ding Hiru Ph.

4. Buoc ba Nguyén Thi Thiy B, ba Lam Thi L c6 trach nhiém thdo d&, di
doi toan bo tai san thudc quyén sé hitu ciia ba B, ba L ra khoi cin nha cép 4, ki
hiéu nha (1), mai che (2) va mai che (3) nha, mai che gan lién véi thira dat sd
244, t& ban dd 44 (thira cii 1147, to ban dd s 8), dién tich 336m?, loai dit ONT,
dat toa lac tai 4p 10, xa LH1, huyén BL do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh LA
cap gidy chimg nhan QSDD cho anh Pang Hitu Ph ngay 31/7/2019 dé tra lai nha,
dat nay cho anh Ping Hiru Ph quan 1y, st dung.

(V1 tri, tr can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong phﬁn dat trén duge thé hién
tai theo theo Manh trich do s6 79-2020 cua céng ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu 1ap ngdy 25/3/2020 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai phé duyét
ngay 07/4/2020 va Chung thu s6 642.2020.VT.HS ngay 29/4/2020 cua cong ty
C6 phan Tham dinh gia Viét Tindugc dinh kém theo ban an).

5. Ong bang Hitu Ph c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi Thay b, ba
Lam Thi L so tién gid tri cay trong trén dat 1a 8.620.000 dong (Tam trigu sau tram
hai muoi ngan dong). Anh Dang Hiru Ph dugc sé hitu cac ciy trong trén thira dat
(02 cay dura va 05 cay xoai).



Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Thay D, ba Lam Thi L c6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trong vu an nay, hang thang ong
bang Hiru Ph con chiu thém khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muec 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung
v6i thoi gian chua thi hanh an.

6. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 1a 23.600.000 déng,
ba Nguyén Thi Thiy D, ba Lam Thi L phai chiu mdi ngudi 1a 11.800.000 déng.
Do 6ng Ph di nop tam tng nén budc ba b, ba L mdi ngudi c6 trach nhiém hoan
tra cho 6ng Ph s tién 11.800.000 dong (Mudi mot triéu tdm trim ngan dong).

7. An phi dan sy so tham:

7.1. Ong Pang Hitu Ph phai chiu 4n phi 431.000 dong (bdn trim ba muoi
mdt ngan ddng). Khau trir tién tam tmg an phi nguyén don d ndp 300.000 dong
theo bién lai thu tién an phi, 1& phi cua Toa an s6 01466 ngay 02/12/2019 va
300.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 1¢ phi cua Toa an s6 02149 ngay
08/7/2020 chuyen sang an phi. Hoan tra tién tam {ung an phi con thtra cho ong Ph
14 169.000 dong (Mot trim sau muoi chin ngan dong).

7.2. Budc ba Nguyén Thi Thdy D phai chiu an phi do yéu cau _huy cac hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat khong duoc chap nhan mdi yéu cau 1a
300.000 dong Khau tir tién tam tng an phi ba B da nop 300.000 dong theo bién
lai thu tién an phi, 18 phi ctia Toa an s6 02131, 02132, 02133 va 02134 cung ngay
30/6/2020 chuyén sang an phi. Tat ca cac bién lai thu néu trén tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén BL, tinh LA.

7.3. Ba Lam Thi L khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 19/8/2020, ba Nguyén Thi Thuy D va ba Lam Thi L khang céo toan
bd ban 4n so tham va yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir theo hudng bac toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau khoi kién cua ba P va
ba L.

Tai phién toa phtic tham, cac bén khdng thoa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang cdo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

- Luat su Tran Minh H 13 ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don
Nguyén Thi Thiy P tranh luan:

+ Theo Két luan giam dinh s6 65/KLGD ngay 26/01/2021 cia Phong k¥
thuat hinh sy - Cong an tinh LA khang dinh chit ky cia ba Nguyen Thi Thuy D la
con chua du co so bai 1€ tai Muc IV cua Ket luan c6 néu “...Chit ky can giam
dinh va chit ky mau so sanh co nhiéu diém giong nhau, ctiing c6 mot so ddc a"zem
khac nhau....Chit ky can giam dinh tuy cé mot s6 diém khdc véi chit ky mau so
sanh, nhung ddc diém khdc nhau la co ban...”. Do d0, 1& ra co quan chuyén mén
chi ¢ thé khang dinh “co thé do cung mot nguoi ky ra” chir khong thé khang



dinh “la cung mot ngudi ky ra” nén viéc ba b yéu cau tién hanh giam dinh lai 13
phu hop, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét.

+ Trong Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 18 ra cac bén phai viét
cau “t6i da doc va dong y’ nhu’ng hop dong lai khong thé hién day du diéu nay
nén theo Luat Cong chimg thi viéc ky hop dong chua dam béo, ba P yéu cau
gidm dinh lai 1a ¢6 co sé.

+ Viéc dinh gia dbi v6i phan dit dang tranh chap tai thoi diém thing
11/2015 tuy khong thé noi 1a khong ding nhung dwa ra mirc gia 618.585.000
dong d6i v6i phan dat hon 300m” cap duong Tinh 16 830 14 khong phu hop, vi gid
tai thoi diem d6 khoang hon 1 ty dong nhu ba D trinh bay.

+ Viéc giao dich chuyén nhuong nha, dat gitra ba O va ba D khong thé hién
c6 bién nhan nhan tién trong khi cac bén théa thuan 1a 600.000.000 déng ma
trong hop dong chuyén nhuong ghi gia thiap hon. Diéu nay chimg to viéc chuyén
nhuong 1 gia tao, thuc chat day 1a hop dong vay.

+ Giao dich gitra cac bén tai cac hgp dong chuyén nhugng dién ra trong mot
thoi gian rat ngan nén ddy 14 hop dong gia tao, khong c6 that, cac bén ciing khong
c6 dén xem dat (chi c6 ong Ph dén xem nha dét), sau khi chuyén nhuong ba b
van sinh song tai nha va dat. Viéc ba B ky hop dong thué lai nha dat ciing chi 1a
tht tuc ma thdi. Céc bén ciing c6 thda thuan cho ba D chudc lai nha, dat da the
hién day 1a hop dong vay tai san, vi néu la chuyén nhugng that thi khong ai cho
chugc lai tai san 1a nha, dat.

+ Vé mit t6 tung, 6ng Ph 18 ra phai khoi kién 6ng Ph1 chir khong thé kién ba
P vi ba b khong c6 ky hop dong chuyén nhuong véi ong Ph.

+ Cac bén chuyén nhuogng khong c6 ghi nha trong hop dong chuyén nhuong
ma nay dng Ph khoi kién doi nha dat 1a khong dung; dong thoi 6ng Ph c6 hai don
khoi kién néu gia chuyén nhuong nha, dat déu khac nhau. Piéu nay tiép tuc
khang dinh viéc chuyén nhuong 14 gia tao can phai dugc hity bo.

Tom lai, dé nghi Hoi dong xet xur xem x¢t, néu chap nhan yéu ciu giam dinh
lai cua ba D thi ngung phién toa tién hanh theo quy dinh. Trudng hop khong chap
nhan tién hanh giam dinh lai chit ky cua ba D thi huy toan b cac hop dong
chuyén nhuong L1 quan dén phan dat tranh chép, bac yéu cau khoi kién cia 6ng
Ping Hitu Ph, cong nhan nha, dat néu trén 1 ciia ba Nguyén Thi Thiy D.

- Ong Ping Hitu Ph tranh luan: Do nha cta ba B chua dugc hop thirc hda
nén khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong khong thé ghi vao nhung cac bén co thoa
thuan 1a ban luén ca nha. Con viéc giao dich tai cac hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat trude d6 cua cac bén thi 6ng khong biét. Nha dat nay ong 1a
ngudi bo tién ra nhan chuyén nhugng mot cach hop phap nén dé nghi dugc nhan
nha, dat.

- Ba Nguyén Thi Thdy P khéng tranh lun, chi yéu cau tién hanh giam dinh
lai chit ky cua ba trén ban hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ba O
nhu trén co s& giai thich ctia Luat su H tai phién toa.

- Ba Huynh Nguyén Phuong Th, 6ng Pham Minh C va ba Truong Thi Diém
M1 khong tranh luén.



10

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Cap phiic tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu an dén khi dua ra xét xir. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Hoi1 déng xét xur thuc hi¢n dang theo td tung. Cac bén duong su thuc hi¢n déy du
quyén nghia vu ctia minh. Khang céo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thil tuc
phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

+ Dbi v6i phan dé nghi ctia Ludt su tai phién toa hom nay vé yéu cau giam
dinh va dinh gia lai vi két qua giam dinh khong khach quan va gia tri dat dugc
dinh gia 1a khong phu hop. Xét thdy tai phan IV két ludn giam dinh s
65/2021/KLGD ngay 26-01-2021 cua phong K¥ thuat hinh sy - Cong an tinh LA
cO néu ro0 nhitng diém khac nhau 1a nhirng diém khong co ban, on dinh va ca biét;
con nhimg diém gidng nhau 1 co ban, on dinh va ca biét, vi vay phia bi don yéu
cau giam dinh lai theo dé nghi ctia Luat su 1a khong can thlet nhung day la quyén
ctia duong sy nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét (bao gdm ca dé nghi vé viéc
dinh gid).

- Vé noi dung khang céo cua ba D: Ba D trinh bay ba c6 thé chip giay
chirng nhan quyén sir dung dét thira dat s6 1147 (thra méi s6 244) cho ba Tran
Thi Ngoc O dé vay véi sb tién 350.000. .000 ddng, thoi gian 1a 12 thang va co
lam gidy tay nhung chi O gilt ludn gidy no va budc ba phai lam hop dong
chuyén nhuong. Pong thoi, hai bén c6 thoa thuan miéng sau khi ba tra du tién
cho chi O thi chi O sé chuyén nhuong lai thtra dat néu trén cho ba. Pén han tra
ng nhung do ba khong c6 tién tra lai cho chi O nén ba c6 vay ciia 6ng Nguyén
Chi T véi sb tién 650.000.000 dong thdi han 12 thang, c6 1am gidy no nhung chi
c6 mot ban do 6ng T gitt. Nhung gitra ba va 6ng T c6 thdéa thuan miéng khi ba
tra ng cho ong T, thi 6ng T sang tén lai cho ba thira dat néu trén. Do ba khong
c6 tién dé tra cho dng T nén ngay 29/12/2016 giita dng T, chi O tu chuyén
nhuong thua dat nay khong thong qua y kién cua ba. Sau khi ong T dang tén
gidy chting nhan quyén st dung dat va lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Duy Phl. Sau d6, 6ng Ph1 da chuyén nhuong cho 6ng Ph.

Tuy nhién, ba B khong xuat trinh dugc cac chimg ctr chtimg minh cho trinh
bay néu trén (nhu viéc tra 13i suat vay, gidy vay tién...), cho du c6 viéc vay nhu
trinh bay cua bi don thi do bi don khong tra dugc tién nén d3 tu chuyén nhuong
phan nha, dat ma cac bén tranh chap. Hon thé nita, ba O, 6ng T khong thira nhan
viéc co cho ba D vay tién, nhan thé chap dat; Két luan giam dinh xac dinh chir ky
la ciaba b.

Theo trinh bay Uy ban nhan dan, Vin Phong coéng chimg thi qué trinh
chuyén nhuong nay ding quy dinh phap luat. Mét khac, ong Phl, ba b da thoa
thuén theo gidy tay 18p ngay 16/3/2019, anh Phl cho ba D chudc lai thira dat sd
1147 trong thodi han 03 thang néu sau 03 thang sé giao lai thira dat cho anh Phl
toan quyén quyét dinh gia ca nha ba dang . Hét thoi han nay, ba D ciing khong
théa thuan véi anh Phl. Hon thé nita, ba B cling thtra nhan da béan thua dat lién
ké voi thira dat 1147 voi so tién 3.400.000.000 dong nhung ciing khong c6 thién
chi chudc dat tir 6ng Ph1.
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Vé can nha trén dat: tai phién toa phia ba Lam Thi L (m¢ rudt ba b) cho
rang viéc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho & ong Ph 1a khong dung d6i
tugng vi hién tai trén phan dit tranh chap c6 can nha cap 4 cua ba dang quan Iy,
st dung; con viée ba D trude day dugc cap thua 1147 (nay 1a thira 244) 1a do cap
nham vi tri. Tuy nhién, theo hd so cip quyén su dung dat cho ba D thé hién phan
dat ba L tang cho ba D la phan dat tai thira s6 244 (thira cii 1a 1147), tir khi ba B
duoc cap quyen sir dung dat cho dén nay thi ba L cling khong co y kién hay khiéu
nai gi vé viéc cho rang co quan c6 thim quyén da cdp nham thira dat cua ba cho
ba b.

Theo Cong van sd 501/UBND-DC ngay 04/8/2020 cia UBND xi LH xac
nhan la ba L ¢0 xin stra chira nha nhung khéng xac dinh dugc nguoi xay dung
can nha néu trén. Mat khac, theo ndi dung bién ban thAm dinh tai chd ngay
31/12/2019 thé hién trén phan dat tranh chap c6 can nha cap 4 ctia ba P nhung
do ba P di chuyén vé xa BP sinh séng nén hién ba Lam Thi L dang quan 1y va
ndi dung trén cling dugc ba L ky xac nhan. Hon nita ba L trinh bay tai bién ban
1ay 101 khai ngay 09/01/2019 nha 1a cta ba P, cai quan nudc mdi 1a cta ba nén
khong c6 co s dé chap nhan 16i trinh bay cta ba L.

Do d6, ¢6 du cin ctr xac dinh nha va dat 1a thudc quyén st dung cua ba B
nén ba P c6 toan quyén dinh doat va ba d3 chuyén nhuong cho ba O, ba O
chuyén nhuong cho ong T, 6ng T chuyén nhuong cho éng Phl, éng Phl chuyén
nhuong 6ng Ph 13 hoan toan ding quy dinh phap luat nén ba B, ba L yéu cau huy
cac hop dong chuyén nhuong nay 1a khong cé can ctr. Khang cdo cua ba D, ba L
1a khong c6 co so chap nhén.

Van dé luat su dit ra 13 18 ra nguyén don can khai kién 6ng Phl chir khong
phai khoi kién ba B nhung yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 yéu cau bi don
giao nha dét; Toa so thim xac dinh quan hé tranh chap ctia nguyén don d6i voi bi
don 13 tranh chap doi tai san vi vay co cin cir x4c dinh ba D 1a bi don. Tuy nhién,
khi tuyén an dé& nghi Hoi dong xét xtr cAn nhic xem xét vé trach nhiém L1 déi
ctia 6ng Ph1 ba M cung v6i ba P trong viéc giao nha dat cho nguyén don.

- Vé phan phan an phi: Tai muc “7.2. Buéc ba Nguyén Thi Thity P phdi chiu
an phi do yéu cau huy cdac hop dong chuyen nhuwong OSDD khong dwoc chap
nhdn méi yéu cau la 300.000 dong, Khdu trir tién tam vmg dn phi ba B dd ndp
300.000 dong theo bién lai thu tién dn phi, 1é phi cia Toa dn sé 02131, 02132,
02133 va 02134 cing ngay 30/6/2020 chuyén sang dn phi. Tdt ca cdc bién lai thu
néu trén tai Chi cuc Thi hanh dn Dan sw huyén BL, tinh LA.”. Tuyén nhu vay la
kho khan cho cong tac thi hanh an can tuyén lai cho phu hop.

T nhitng diém trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua ba b, ba L. Can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 308 By luat to tung dan
sy 2015: gitr'y phan ndi dung giai quyét vu an; chinh stra mot phan ban 4n so tham
vé cach tuyén phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:
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[1.1] Ba Nguyén Thi Thiy P va ba Lam Thi L khang c4o hop 1¢, dung thu
tuc t tung nén dugc chip nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phac tham.

[1.2] Ong Pham Minh C, 6ng L& Hong Hai, dai dién Van phong cong ching
BL, ba Tran Thi Ngoc O va dng Nguyen Thanh H, ong Nguyen Duy Ph1, ba
Phan Thi M, éng Nguyén Chi T, ba Tran Thi L1 c6 don yéu cau giai quyét Vang
mat nén can _cu quy dinh tai Diéu 296 B luat td tung dan su 2015, Toa an cip
phuc tham van xét xtr.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Céc duong sy déu thong nhat rang: Ngudn gdc thira dat sb 244, to ban
d6 44 (thtra cii 1147, to ban dd sb 8), dién tich 336m°, loai dat ONT, dit toa lac
tai 4p 10, xa LH1, huyén BL va tai san gin lién trén dat 13 do ba Nguyén Thi
Thiy D nhan ting cho tir me rudt 1a ba Lam Thi L theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/4/2003 dugc UBND xd LH chimg thuc ngay
13/5/2003. Ba Nguyén Thi Thy D dugc UBND huyén BL cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 Y 299450 ngay 27/11/2003.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/11/2015 dugce
Van phong cong chimg BL chimg nhan s6 1727, quyen so 01/2015 TP/CC-
SCC/HDPGD thé hién ba Nguyén Thi Thuy B chuyén nhugng cho ba Tran Thi
Ngoc O thura dat sb 244, to ban d6 44 (thta cii 1147, to ban dd sb 8), dién tich
336m?, loai dat ONT, dét toa lac tai 4p 10, xa LH1, huyén BL. Ba O d3 duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén BL chinh 1y sang tén ngiy
17/12/2015.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2016 dugc
Vin phong cong chimg BL chimg nhin sé 6543, quyén so 01-2016 TP/CC-
SCC/HPGD thé hién vo chong ba Tran Thi Ngoc O va 6ng Nguyén Thanh H
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Chi T phan dat néu trén. Ong T di dugc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén BL chinh 1y sang tén ngay
20/01/2017.

Theo Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2017 dugc
Van phong cong chimg BL chimg nhan s6 8046, quyén so 01-2017 TP/CC-
SCC/HPGD thé hién vo chong dng Nguyen Chi T va ba Tran Thi L1 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Duy Ph1 phan dat néu trén. Ong Phl di dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén BL chinh 1y sang tén ngay 27/11/2017.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 09/7/2019 dugc
Van phong cong ching BL chimg nhén s6 07352, quyén s6 01-2019 TP/CC-
SCC/HDPGD thé hién vo chong 6 ong Nguyen Duy Ph1 va ba Phan Thi M chuyén
nhuong cho 6ng Bang Hitu Ph phan dat néu trén. Ong Ph da dugc So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh LA cap G1ay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CS 490197 ngay 31/7/2019.

[2.2] Ba D cho réng gilta ba co vay cua ba O s6 tién 350.000.000 dong va
lam Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/11/2015 dugc Van
phong Cong chung BL chung nhén s6 1727 néu trén; dong thoi c6 thoa thuin
bang 16i n6i 1a khi ndo ba B ¢6 tién thi chudc lai thira dat nhung khong c6 tai liéu
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nao thé hién viéc vay tién, trong khi ba O, ong H khong thira nhéan c6 giao dich
vay no. Vi vy, khong c6 co so cho rang, Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 20/11/2015 dugc Van phong cong chimg BL chimg nhén sb 1727
néu trén 13 gia tao nham che day hop dong vay. Hon nita, néu c6 thoa thuin
chudc lai dét thi ching to rang ba D d3 chuyén nhuong dat cho ba O chir khong
phdi thé chap nhu ba D trinh bay.

Tai phién toa phuic tham, ba D cho ring khong c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2015 néu trén nhung tai Két luan giam
dinh s6 65/KLGD ngay 26/01/2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh
LA két luan 1a do ba B ky ra. Nhu vy, viéc pha nhan ky tén trén Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/11/2015 cta ba D 1a khong ¢ can clr
chap nhan.

Tai phién toa phiic thdm 14n 2 ba B tiép tuc yéu cau giam dinh lai chit ky
ctia ba trén Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat voiba O la khong co co
so chip nhén. Bai [€, tai Muc IV cua Két luan c6 néu “...cé mét s6 diém khdc voi
chit ky mau so sanh, nhung ddc diém khdc nhau la co ban...” chi khong phai
nhan dijnh, danh gia mau thuan véi két luan “la cung mot nguoi ky ra” nhu dai
dién Vién kiém sat nhan dinh 13 hoan toan c6 cin ct. Ba P khong dua ra duogc co
s& nao khac cho yéu cau giam dinh lai, trong khi ca qua trinh tién hanh 6 tung tai
Tda an cap so thim ba D déu thira nhan chir ky trong Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ba O 1a ctia ba B nén viéc giam dinh lai khong 14 khong
can thiét.

[2.3] Bdi voi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29/12/2016
dugc Van phong cong chimg BL ching nhén s6 6543 néu trén. Ba D thira nhan
rang biét viée chuyén nhugng nay va di nhan tién xong. Pong thoi, ba B cho
rang vay tlen cia ong T da tra cho ba O nhung khong c6 tai ligu thé hién giao
dich vay tién. Trong khi tai bién ban 14y 15i khai do Toa an cip so tham lap ngay
22/7/2020, 6ng T khéng dinh khong c6 viéc cho ba b vay tién. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2016 1a hop phap co6 gia tri thi
hanh trén thuc té. Sau do, ong T chuyen nhuong thira dat néu trén cho Ong
Nguyén Duy Phl theo Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
21/11/2017 dugc Van phong cong chimg BL ching nhan s6 8046 néu trén hoan
toan tu nguyén, hop phap. Bai 18, giita ba B va 6ng Ph1l co thoa thuan “hop dong
thué nha — mdr bang” ngay 21/11/2017 véi thoi han 12 thang, gia thué la
2.500.000 dong. Ba  tu nguyén ky tén vao hop dong thué nay dé budn ban nudc
giai khat. Dén hét thoi han thué nha, ba B khong tra nha nén 6ng Phl c6 lam don
khéi kién tai Toa &n nhan dan huyén BL va dugc thu 1y ngay 19/12/2018. Trong
qua trinh Toa an cap so tham giai quyét, ong Phl va ba D di thoa thuan theo
Glay tay 1ap ngay 16/3/2019 v6i ndi dung: “Anh Phl cho ba D chugc lai thira ddt
s0 1147 trong thoi han 03 thang néeu sau 03 thang sé giao lai thira dat cho anh
Phl toan quyén quyét dinh gid ca nha ba dang 6” nén 6ng Phl da rat don va Toa
an ra Quyét dinh dinh chi s6 33/2019/QDST-DS ngay 26/4/2019. Sau thoi han
nay, ba B ciing khong thién chi thoa thuan véi 6ng Phl va cho ring ba chua ban
dat kip thoi nén khong thé gip 6ng Phl dé thuong luong. Bén canh d6, ba P ciing
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thira nhan dd chuyén nhuong thta dat lién k& voi thua dat 1147 véi sb tién
3.400.000.000 déng nhung khong c6 thién chi thuc hién thda thudn chudc lai dat
v6i 6ng Phl. Bong thoi, qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an cdp so tham
tai thoi diém xét xtr so tham xéc dinh duoc ré'mg trén thira dit c¢6 cin nha cua ba
D do ba L ban quan nudc, ba D khong con sinh séng trén cian nha nay va da nhan
chuyén nhuong dat xay dung nha tai 4p Kénh Ngay, xa BD, huyén BL, tinh LA,

Do d6, viéc 6ng Pang Hiru Ph nhan chuyén nhuong nha, dat néu trén la
hoan toan hop phap va can dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 cua
Bo luat dan sy nam 2015 “Truong hop glao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da
dwoe dang ky tai co quan nha mede cé tham quyén, sau dé dwoc chuyen gzao
bang mot giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cie
vdo vi¢c dang ky do ma xdc ldp, thuc hi¢n giao dich thi giao dich do khong bi vo
hiéu”. Vi vay, tai Chung thu tham dinh gia s6 2021009.IVC-CT ngay 25/02/2021
cua Cong ty Co phan dau tu va tham dinh gia Hoi Nhap thé hién gia tri quyen su
dung dat doi voi phan dat néu trén 13 618.585. 000 ddng, cao hon gia ma céac bén
thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2015
duoc Vin phong cong chimg BL chimg nhéan s6 1727, quyén s 01/2015 TP/CC-
SCC/HDPGD gitta ba Nguyén Thi Thay P va ba Tran Thi Ngoc O. Trudng hop ba
P cho rang quyén loi bi anh hudng thi ¢6 quyén khoi kién thanh vu kién khac
theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] Ba L xac dinh d3 ting cho thira dit ndy cho ba P trén dit c6 cin nha
dén nam 2016 ba xin sira chira lai nhung cho rang viéc tang cho khong dung d6i
tuong, ba tang cho ba D thira dat khac khong phai thira dat 1147 vi ba khong am
hiéu phap luat nén khong co lam don khiéu nai cip gidy ching nhan quyén su
dung dat cia ba . Tuy nhién, tir nam 2018 Toa an thy 1y yéu cau khoi kién cua
6ng Ph1, ba L tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu L1
quan nhung ba L ciing khéng ¢6 1am thu tuc khiéu nai & bay ky co quan ¢6 tham
quyén nao va xac dinh cin nha hién dang xay dung trén thira dat 1a nha cta ba da
xin stra chita theo “Bién bdan kiém tra” ngay 21/6/2016 cia UBND xa LH. Theo
Cong vin phic dap sé 501/UBND-DC ngay 04/8/2020 ciia UBND xi LH xac
dinh khong xac dinh dugc cin nha cap 4 xdy dung trén thira dat 1147 1a thudc
quyén so hitu cua ba L hay ba B nhung nam 2016, ba L co don xin sura chira can
nha nhung quyén st dung dét 1a cua ba B duogc cap dung trinh tu phap luat. Pong
thoi, gitra ba L, ba P ciing khong c6 phat sinh tranh chip vé cin nha nay. Ba L
cho ring ba 13 ngudi so hitu can nha trén dat nhung khong cung cap dugc bat ky
tai liéu, chtng cr ndo dé chting minh. Do d6, Tda an cip so tham giai quyet nhu
trén 1a hoan toan c6 can cir; ba B va ba L khang cao nhung khong cung cap dugc
tai liéu ching ctr chimg minh nao khac nén khong ¢ co sé chap nhan va 101 dé
nghi cua Vién kiém sat 1a ¢ can ct.

[3] V& cach tuyén trong phan quyét dinh ctia 4n so thim chuwa thé day du
trach nhiém cua duong sy nén can bugc L1 doi gitra ba va ba L dé dam bao
quyén, loi ich cia bén c6 quyén va thuan loi cho cong 4c thi hanh 4n nhu dai dién
Vién kiém sat dé nghi.
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[4] V& 4n phi so tham: Do yéu cau huy 04 hop dc‘)ng chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén khong duoc chap nhén nén ba Nguyén Thi Thiy P phai chiu
an phi khong c6 gia ngach d6i voi mdi yéu cau 1a 300.000 dong. Viéc Toa an cap
so tham tuyén budc ba D chiu an phi nhu trén 1a chua rd rang, gy kho khin cho
cdng tac thi hanh an nén can diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop nhu dai dién
Vién kiém sat dé nghi 13 pht hop. Toa an cip so tham can rat kinh nghiém trong
qua trinh xét xur.

[5] V& an phi phtc thim: Ba Nguyén Thi Thay D va ba Lam Thi L khang
céo khong duoc chip nhan phai chiu an phi nhung ba L 1a ngudi trén 60 tudi nén
dugc mién, theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat to tung dan sy nam 2015 va biéu
12, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

[6] Nhirng noi dung khac cua quyét dinh 4n so thdm khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 293 va Diéu 296 Bo luat té tung dan sy
2015.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Thuy D va ba Lam
Thi L

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 17/8/2020 Toa
an nhan dan huyén BL, tinh LA.

Can clr vao Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147, 148 khoan 1
Diéu 228 va DPiéu 266 ctia Bo luat td tung dan su ndm 2015; Diéu 166, Diéu 332,
Diéu 502 va Diéu 503 ctia B ludt dan sy nam 2015; cac Diéu 99, 166, 203 cta
Luat dat dai nam 2013; Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh nam 2015; Piéu 12,
26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pang Hiru Ph vé viéc doi
tai san dbi v6i ba Nguyén Thi Thity D va ba Lam Thi L.

[2] Khong chap nhan yéu cau cua bi don ba Nguyen Thi Thay b vé viéc yéu
cau huy cac hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra Tran Thi Ngoc O
v6i ba Nguyén Thi Thuy D; gitra Tran Thi Ngoc O véi Nguyén Chi T; gitta
Nguyén Chi T véi Nguyén Duy Phl va gitta Nguyén Duy Phl véi Dang Hiru Ph.

[3] Khong chap nhan yéu cau cua ba Lam Thi L vé viéc yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Pang Hiru Ph.

[4] Budc ba Nguyén Thi Thuy D, ba Lam Thi L ¢6 trach nhiém L1 déi thao
dd, di doi toan b tai san thude quyén sé hiru cua ba B, ba L ra khoi can nha cap

4, ki hiéu nha (1), mai che (2) va mai che (3) nha, mai che gin lién V01 thira dat
sO 244, to ban d6 44 (thira cii 1147, t& ban dd sb 8), dién tich 336m?, loai dit
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ONT, dt toa lac tai ap 10, xa LH1, huyén BL do S¢ Tai nguyén va Moi tru:cmg
tinh LA cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Pang Hiru Ph ngay
31/7/2019 d tra lai nha, dat nay cho 6ng Piang Hiru Ph quan 1y, sir dung.

(V1 tri, tr can, loai dét, chiéu dai va chiéu rong ph?m dét trén duoc thé hién
theo Manh trich do s6 79-2020 ctia cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu lap
ngdy 25/3/2020 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén BL phé
duyét ngay 07/4/2020 va Chimg thu s 642.2020.VT.HS ngay 29/4/2020 cua
Cong ty C6 phan tham dinh gia Viét Tin).

[5] Ong bang Hiru Ph ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyen Thi Thuy b,
ba Lam Thi L sé tién gia tri cay trong trén dat 1a 8.620.000 dong (tam triéu sau
tram hai muoi ngan doéng). Ong Pang Hiru Ph dugc s¢ hitu cac cy trong trén
thira dét (02 cdy dira va 05 cdy xodi).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Thay D, ba Lam Thi L co don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trong vu an nay, hang thang 6ng
Ping Hitu Ph con chiu thém khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Ung
vo1 thot gian chua thi hanh an.

[6] Chi phi t6 tung:

[6.1] Tai cap so tham: Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd
1a 23.600.000 dong, ba Nguyén Thi Thay D, ba Lam Thi L phai chiu mdi ngudi
1a 11.800.000 dong. Do dng Ph da nop tam tmg nén budc ba D, ba L mdi ngudi
¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Ph s6 tién 11.800.000 dong (mudi mot tridu tim
trim ngan dong).

[6.2] Tai cAp phuic tham: Chi phi giam dinh va dinh gia tai san 1a 15.000.000
ddng, budc ba Nguyén Thi Thay P phai chiu toan bo (d3 ndp xong).

[7] An phi dan su so tham:

[7.1] Ong béng Hitu Ph phai chiu an phi 431.000 dong (bbn trim ba muoi
mot ngan dong). Khau trir tién tam Gng an phi nguyén don da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tién an phi, 1¢ phi cia Toa an s6 01466 ngay 02/12/2019 va
300.000 dong theo bién lai thu tién 4n phi, 1¢ phi cua Toa an s6 02149 ngay
08/7/2020 chuyen sang an phi. Hoan tra tién tam {ung an phi con thua cho 6ng Ph
14 169.000 dong (mot trim sau muoi chin ngan dong).

[7.2] Budc ba Nguyén Thi Thuy P phai chiu 1.200.000 dong &n phi nhung
duoc khau trir tién tam Gng an phi ba B da nop 1.200.000 dong theo bién lai thu
tién an phi, 18 phi cua Toa an s6 02131, 02132, 02133 va 02134 cung ngay
30/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén BL, tinh LA.

[7.3] Ba Lam Thi L khong phai chiu an phi.

[8] An phi dan su phuc tham:

[8.1] Bugc ba Nguyén Thi Thiy P phai chiu 300.000 déng nhung duoc
khau trtr sd tién tam Ung an phi phuc tham 300.000 déng ma ba P da tam ndp
theo bién lai thu sé6 0002284 ngay 19/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
huyén BL, tinh LA.

[8.2] Ba Lam Thi L khong phai chiu an phi.
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[9] An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Né’f{ ’;’;‘g’ A TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tin ; R r - oA \
“TAND cip huyén: Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Céc duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



