TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 64/2021/HC-PT

Ngay: 08-3-2021

VIV: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong link viee quan 1y dat dai”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Van

Ong Pham C6ng Muyoi

- Ther ky phién tda: Ong Thoi Ngoc Béc - Thu ky Toa an Nhan dan Cap cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt Nhan dan Cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham C6ng Minh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 3 nim 2021, tai try s& Toa an Nhan dan Cép cao tai Thanh
phdé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 766/2020/TLPT-
HC ngay 15/12/2020 vé viéc: “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong link vue
Quan Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 61/2020/HC-ST ngay 22/9/2020 cua Toa
an Nhan dan tinh Ba Ria -Ving Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 189/2021/QDPT-HC ngay 03
thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Tran Van T, sinh naim 1973

Pia chi: thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau,

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Tran Anh D, sinh nam 1985

Pia chi: Ap 1, x4 Héc Dich, thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau.(Van
ban Gy quyén 1ap ngay 05/6/2020 tai Van Phong cong chimg Pham Vin Hai)

- Ngwoi bi kién:

1. Uy ban Nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria -Viing Tau.

2. Chii tich Uy ban Nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Kim P, chirc vu: Ph6 chu tich
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UBND huyén.

(Vin ban uy quyén lap ngay 03/3/2021). C6 vin ban xin xét Xt vang mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Ong Mach Vin L — Ph6 Truong phong Tai nguyén-Mdi trudng huyén Long
Dién,

Dia chi: S6 1939 quéc 16 55, thi trAn Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria- Viing Tau. C6 mat

3. Chu tich Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau. Ving mit

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

Ong Phan Vin M -Phd Giam déc So Tai nguyén va Moi truong. Vang mat

Ong Ho Viét Phude T — Chuy@n vién Chi cuc Quan 1y dat dai thudc SO Tai
nguyén va Mai truong.Vang mit

Cung dia chi: S6 01 Pham Van Pong, phuong Phudc Trung, thanh phé Ba
Ria -tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban Nhan dan thj tran Long Dién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria —
Ving Tau

NQuoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Duy T- Cong chic dia chinh —
MO0i truong — Xay dung. CO mat

Dia chi: Thi tran Long D, huyén Long Dién, tinh Ba Ria -Viing Tau

2. Ba Mai Thi Héng N, sinh nam 1980. Ving mit

Dia chi: Huong Lo 3, dudong 109, T6 2, 4p Pong, x4 Long Phudc, thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau,

- Ngueoi khdng cdo: Nguoi khoi kién Ong Tran Van T; nguoi bi kién Uy ban
nhan huyén Long Pién; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban Nhan dan
thi tran Long Pién.

NOI DUNG VU AN:

Nam 2006, vo chong 6ng Tran Van T va ba Mai Thi Hong N mua cta ong
Nguyén Vian Ngo nhiéu thira ruong go gom thira sé 03, 39, 40, 41 to ban d6 s6 2,
dién tich 2.093,9m? toa lac tai thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria
- Viing Tau. Nguén gdc cac thira dat ndy do dng Ngo khai khan vao nhimg nim
1989, qué trinh str dung lién tuc va khong c6 tranh chap.

Pén ngay 16-10-2018 6ng T lam don xin cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSD dat) cho céc thira dat trén. Ngay 01-3-2019 UBND huyén
Long Dién c6 Vin ban sé 1043 (Goi tat 1a Van ban sé 1043) tra 1i khong du
diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat) vi céc thira dat
03, 39, 40, 41 t& ban do s6 2 1a dat cdng thudc su quan 1y cia nha nudc.



Khéng ddng y véi Van ban sé 1043, 6ng T lam don khiéu nai. Ngay 02-7-
2019 Chu tich UBND huyén Long Dién ban hanh Quyét dinh s6 1968 bac noi
dung don khiéu nai cia 6ng T (Goi tit 1a Quyér dinh sé 1968). Khong ddng y véi
Quyét dinh sé 1968, 6ng T tiép tuc lam don khiéu nai guri &én Chu tich UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 17-12-2019, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 3461 (Goi tit 12 Quyét dinh sé 3461) bac don khiéu nai cia 6ng T va giir
nguyén quyét dinh 1968/QD-UBND cua UBND huyén Long Dién.

Khong dong v voi két qua giai quyét khiéu nai, 6ng T va ba N khoi kién, dé
nghi Toa an Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét:

- Huy cac vin ban va quyét dinh: Van ban s6 1043, Quyét dinh s6 1968 va
Quyét dinh s6 3461;

- Budc Uy ban Nhan dan huyén Long Pién cap GCNQSD dat ddi véi cac
thira 3, 39, 40, 41 to ban d6 so 2, dién tich 2.093,9m? tai thi tran Long Dién cho
ho gia dinh 6ng Tran Van T.

Qua trinh tham gia té tung tei Toa dn, ngwoi kKhéi Kign va nguwoi dai dign
theo #y quyén ciia ngwoi khai kign trinh bay:

Ly do 6ng T khdi kién: Cac thira dat s6 03, 39, 40, 41 to ban dd s6 02 co
dién tich 2.093,9m? toa lac tai thi trin Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau la do
6ng Nguyén Vin Ngo khai khan vao nhimg nim 1989 va canh tac on dinh tir d6
dén nay khong c6 tranh chap. Pén nim 2006 thi 6ng T nhan chuyén nhuong céac
thira dat ndy bang gidy tay tir 6ng Ngo. Trudc d6, naim 2005 Hoi ndng dan thi tran
Long Pién cb dong d4u x4ac nhan ong Ngo stir dung cac thira dat 6n dinh tir ndm
1989 khéng co tranh chap.

Niam 2018, ong T ¢ don dé nghi cdp GCNQSD dat véi cac thira dat 03, 39,
40, 41, tuy nhién UBND huyén Long Pién c6 Vin ban sd 1043 tra 1oi khong du
diéu kién cap GCNQSD dit cho 6ng T.

Ngay 20-8-2018, Poan khao sat 33/TB-HPND c6 Bao céo giam sat sd
208/BC-DKS33 cho Thuong truc Hoi dong Nhan dén tinh khang dinh dat cia 6ng
T du co sd xem xét cAp GCNQSD dit.

Khéng ddng y véi Vin ban sé 1043, 6ng T lam don khiéu nai. Ngay 02-7-
2019 Chu tich UBND huyén Long Dién ban hanh Quyét dinh s6 1968 bac noi
dung don khiéu nai cia 6ng T. Khong ddng y véi Quyét dinh s6 1968, dng T tiép
tuc 1am don khiéu nai guri dén Cha tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 17-
12-2019, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3461 bac don khiéu nai
cua 6ng T va gitt nguyén quyét dinh 1968/QD-UBND cua UBND huyén Long
bién.



Tai phién toa nguoi khéi kién tranh luan:

Pé xem c6 phai la dat cong hay khong thi phai xem xét ngudn gdc qué trinh
st dung dat; Bén nguoi bi kién cho rang dét cua tap doan hop tac x& sur dung tur
niam 1975, nhung khong c6 chiing ci chirng minh. S6 muc ké nam 1996 va 2006
cac thira dat 03, 40, 41 to ban dd sd 2 khong ai ké khai. Con thira 38, 39 t& ban
dd s6 2 ong Nguyén Vian Loi ké khai nhung khong sir dung hai thira dat nay.

Céac Thura dat nay déu ghi 1 dat lua, c6 nghia 1a c6 ngudi st dung, trong khi
UBND thi tran Long Pién khong canh tac trén dat, ciing khéng c6 quyét dinh
giao cho ngudi khac. Ong Ngo canh tac, sau d6 da chuyén nhuogng cho éng T sir
dung tir nam 2006, qua trinh sir dung dat khong ai tranh chap, khong bi sir phat vi
pham hanh chinh. Sau ndy UBND thi trin Long Dién tu 1ap danh sach dua vao
quy dat cong ich 1a khong c6 can ctr.

Ong T 1a nguoi truc tiép san xuat nong nghiép va dat hién nay van phu hop
qui hoach trong lta, nén 6ng T du diéu kién cAp GCNQSD dét d6i véi cac thira 3,
39, 40, 41 to ban do s6 2, dién tich 2.093,9m? tai thi tran Long Pién theo khoan 2
Diéu 101 Luat dat dai nam 2013.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa an, nguwoi bi kign Uy ban Nhan dan
huyén Long Dién va Chai tich Uy ban Nhan dan huyén Long Dién trinh bay:

Ong Tran Van T va ba Mai Thi Hong N dang ky, cap GCNQSD dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (goi tat 1a gidy chting nhan) dbi véi
phan dién tich 2.093,9m?, loai dat néng nghiép, gom thtra dat sd 39, 40 va mot
phan céc thira dat s6 3, 38, 41, 42, 73, to ban d6 sb 02, thi trin Long Pién. Ranh
gidi va vi tri phan dit dugc thé hién theo So dd vi tri ngdy 02-4-2018 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai (VPPKDD) huyén Long Pién xic nhan.
Nguédn gbe tu ké khai do ong Nguyén Vin Ngo khai pha (khan) tir nim 1989 va
da canh tac on dinh cho dén nam 2006 thi ban lai cho 6ng T va ong tiép tuc canh
tac cho dén nay, khong c6 ai tranh chép.

Ngudn gbc dat da dugc UBND thi tran Long DPién xac nhan ngay 19-11-
2018 trén Pon ding ky cap gidy chimg nhéan ciia 6ng T va ba N: Dat cong do
Nha nudc quan 1y. Ngay 22-11-2018, UBND thi tran Long Pién c6 Cong Vin sd
423/UBND-VP vé viéc xac nhan phan dit ong T va ba N dang yéu cau cip gidy
chtng nhan thudc dat cong do Nha nudce quan ly.

Ngay 04-01-2019, Chi nhanh VPPKPP huyén c6 Coéng vin sb
11/CNVPBK-DKCG (CM) xac nhan h so dang ky cap gidy ching nhan cia ong
T va ba N thudc truong hop khong cap gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phil. Qua do,



Chi nhanh VPDKDD huyén dé nghi UBND huyén Long Dién c6 Vin ban tra 15
viéc xin cap gidy chimg nhan cta 6ng T va ba N.

Ngay 01-3-2019, UBND huyén Long Pién c6 Vin ban s6 1043/UBND-
TNMT vé viéc giai quyét hod so diang ky cdp GCNQSD dat cta ong T va ba N;
theo d6, khong du diéu kién dé duoc UBND huyén Long Dién xem xét, cap gidy
chtng nhan theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Khong ddng y, 6ng T khiéu nai va dugc UBND huyén Long Dién thu ly.
Tai Quyét dinh sb 1968 giai quyét khiéu nai cua 6ng T (lan dau), di bac don
khiéu nai ctia 6ng T va bac yéu cau cia ong T vé viéc cdp GCNQSD dit cho ong
T va ba N ddi véi dién tich 2.093,9m? gdm thtra dat s6 39, 40 va mot phan cac
thira dat s6 3, 38, 41, 42, 73, to ban dd s6 02, thi tran Long Dién, huyén Long
Pién.

Viéc UBND huyén Long Dién giai quyét khiéu nai cua 6ng T (Ian dau) trén
co sO nhu sau:

- Can ct phap 1y: Khoan 2 Diéu 8 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh: “Chu
tich Uy ban Nhan dan cap x4 chiu trach nhiém d6i v6i viéc quan 1y dat st dung
vao muyc dich cong cong dugc giao dé quan 1y, dit chua giao, dat chua cho thué
tai dja phuong” va Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu quy dinh vé cac truong hop khong cap GCNQSD dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat:

“1. T6 chirc, cong ddng dan cu duge Nha nudc giao dat dé quan 1y thudc
cac truong hop quy dinh tai Piéu 8 ctia Luat Dt dai.

2. Ngudi dang quan 1y, st dung dat nong nghiép thudc quy dat cong ich cia
xa, phuong, thi tran.”.

+ Két qua xac nhan cia UBND thi trdn Long Dién vé ngudn gbc dat ong
Tran Vin T khiéu nai 13 dat cong do Nha nuée quan 1y.

+ Ong Tran Van T khong c6 cung cap duoc cac gidy to phap 1y chimg minh
ngudn gdc, qua trinh sir dung dat d6i voi phan dién tich 2.093,9m?,

+ Két qua thu thap tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan trong qua trinh xac minh
vu khiéu nai cta ong Tran Vian T.

Khong dong ¥, 6ng T khiéu nai dén Chu tich UBND tinh BR-VT va duoc
giai quyét tai Quyét dinh sb 3461 giai quyét don cua ong T (lan hai). Theo do,
Chu tich UBND tinh bac don khiéu nai ctia 6ng T va cong nhan, giir nguyén ndi
dung giai quyét khiéu nai tai Quyét dinh s 1968 ctia Chul tich UBND huyén
Long Dién.



Vi vay, Chu tich UBND huyén Long DPién va UBND huyén Long Dién
khong dong ¥ theo ndi dung khéi kién cta 6ng Tran Van T vé viéc yéu cau Toa
an tuyén hay Vin ban s6 1043, Quyét dinh s6 1968 va Quyét dinh s6 3461.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi bi kign Chii tich Uy ban
Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay:

Qua trinh 6ng Tran Vin T va ba Mai Thi Hong N ¢ don xin cdp GCNQSD
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét (goi tat la gidy chimg
nhdn) d6i voi dién tich 2.093,9m?, loai dat nong nghiép, gdbm thira dat s6 39, 40
va mot phan cac thira dat s6 3, 38, 41, 42, 73, to ban d6 s 02, thi trdn Long Pién
da dugc Uy ban Nhan dan huyén Long Dién va Chu tich Uy ban Nhan dan huyén
Long Dién trinh bay nhu trén 1a ding.

- Két qua dbi chiéu ho so dia chinh: Theo so dd vi tri thira dat do Chi nhanh
VPDKDD huyén Long Dién thuc hién ngay 02-4-2018:

- Thira 03, t& ban d6 so 02: Theo Ban do dia chinh ndm 1996, c6 dién tich
5.646m?, loai dat “2L” khong co ai dang ky tén trong S6 muc ké nam 1996. Theo
Ban d6 dia chinh nam 2006, thira dat s6 03 c6 dién tich 4.826,5m?, loai dt trong
laa. Ba Pham Thi Toan da dugc UBND huyén Long Dién cép gidy chimg nhan
s BS 717989 ngay 15/7/2014 (s6 thira méi la 257: dién tich 3.422,6m? loai dt
LUA) va di chuyén nhuong cho ong Tran Van T va ba Mai Thi Hong N ciing
nam 2014. Dién tich con lai 1.403,9m? trong d6 6ng T va ba N dang ky cap gidy
ching nhén véi dién tich 1.344,2m?.

- Thira 38, t& ban d6 s6 02: Theo Ban dd dia chinh nam 1996, c6 dién tich
468m2, loai dat “2L”. Theo Ban d6 dia chinh nam 2006, thira 38 c6 dién tich
467,8m? LUA; do ong Nguyén Vin Loi ding ky tén trong S6 muc ké nim 1996
va 2006. Ong T va ba N dang ky cip gidy chimg nhan voi dién tich 17,6m2

- Thira 39, to ban d6 s6 02: Theo Ban do dia chinh nam 1996, c6 dién tich
163m?, loai dat “2L”. Theo Ban db dia chinh nam 2006, thira 39 c6 dién tich
164,3m? LUA; do 6ng Nguyén Vian Loi dang ky tén trong SO muc ké nam 1996
va 2006. Ong T va ba N diang ky cap gidy chimg nhén toan bo thira 39.

- Thira 40, t& ban d6 s6 02: Theo Ban d6 dia chinh nim 1996, c6 dién tich
296m?, loai dat “2L”. Theo Ban dd dia chinh nim 2006, thira 40 c6 dién tich
293,5m? LUA; khong c6 ai ding ky tén trong S6 muc ké nim 1996 va 2006. Ong
T va ba N dang ky cap gidy ching nhan toan bo thira 40.

- Thira 41, to ban d6 s6 02: Theo Ban dd dia chinh nam 1996, cé dién tich
318m?, loai dat “2L”. Theo Ban dd dia chinh nim 2006, thira 41 c6 dién tich



330,5m? LUA; khong c6 ai ding ky tén trong S6 muc ké nim 1996 va 2006. Ong
T va ba N dang ky cap gidy chimg nhan 251,9m2

- Thira 42, t& ban d6 sb 02: Theo Ban dd dja chinh nim 1996, c6 dién tich
2.759m?, loai dat “2L”. Theo Ban dd dia chinh nam 2006, thira 42 c6 dién tich
2.760,2m? LUA; khong c6 ai dang ky tén trong S6 muc ké nim 1996 va 2006.
Ong T va ba N dang ky cip gidy ching nhan 12,8m?.

- Thira 73, t& ban d6 s6 02: Theo Ban d6 dia chinh nim 1996, c6 dién tich
935m2, loai dat “2L”. Theo Ban dd dia chinh nam 2006, thira 73 c6 dién tich
934,4m2 LUA; khong c6 ai dang ky tén trong S6 muc ké nam 1996 va 2006. Ong
T va ba N dang ky cap gidy chirmg nhan 9,6m?.

Nhu vay, H6 so dia chinh thi tran Long Pién ky duyét nim 1996 va 2006
thé hién ong T va ba N khong dang ky, ké khai tai cac thira dat trén.

- Két qua x&c minh nguon géc qua trinh sir dung:

Theo tai liéu c6 trong ho so thi phan dat 6ng T yéu cau cap gidy chimg nhan
c6 dién tich 2.093,9m? gdm thira dat s 39, 40 va mot phan cac thira dat sé 3, 38,
41, 42, 73, t& ban do sb 02, thi trAn Long Dién, (ranh gidi va vi tri phan dét thé
hién theo So dd vi tri dugc Chi nhdanh VPDKDD huyén Long Dién xic nhan
ngay 02-4-2018). Ong T cho rang phan dét trén do ong Nguyén Vian Ngo khai
pha (khan) tir nim 1989 va da canh tac 6n dinh cho dén nam 2006 thi ban lai cho
6ng T va dng T tiép tuc canh tac cho dén nay.

Céc gidy to 6ng T cung cap:

+ Pon xin dang ky dat ngay 08-6-2005 cua dng Nguyén Vian Ngo ddi véi 01
thira dat ngang 29m, dai 31m tai B6 Go Loi;

+ Gidy mua ban dét rudng ciia 6ng Nguyén Vin Ngo, ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Vian Thanh cho 6ng Tran Vin T ngdy 16-9-2006 dbi v6i phan rudng go
toa lac tai B6 Go Loi;

+ Gidy xac nhan (khong c6 dé ngay, thang) c6 nhitng nguoi dan xac nhan va
khong c¢6 chir ky cua ong T.

Tuy nhién, cac giéy to trén déu 1a ban photo, khong c6 xac nhan, chung thuc
ctia co quan c6 tham quyén, khong thé hién s t& ban d0, s thira dat, dién tich,
so d6 vi tri khu dat kém theo. Cac gidy to nay khong co gia tri phap 1y, chi ¢6 gia
trj tham khao. Trong hd so dja chinh lién quan ciing khong c6 thé hién viéc ké
khai, dang ky stir dung dat cia 6ng Nguyén Vin Ngo, ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Van Thanh (13 nhiing ngudi c¢6 tén trong to photo gidy mua ban rudng
ngay 16/9/2006 do 6ng T cung cip) dbi v6i phan dat ong T yéu cau cip gidy
ching nhén.



- Phan dat 2.093,9m? 6ng T dang khiéu nai yéu cau cap gidy chimg nhén:

+ Nam 2014, ba Nguyén Thi N (1a nguoi c6 tén trong ban photo Gidy mua
ban dat ruéng ctua 6ng Nguyén Vin Ngo, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin
Thanh cho ong Tran Vin T ngay 16-9-2006 do 6ng T cung cép) da dang ky cép
gidy chimg nhén véi ngudn gbec dt ba N tir ké khai do cha 1a 6ng Nguyén Vin
Ngo khai pha tir nim 1989, sir dung dén nam 2012 d lai cho con 1a Nguyén Thi
N tiép tuc canh tac 6n dinh dén nay.

+ Ngay 30-9-2014, UBND thj tran Long Dién ¢ vin ban sé 411/UBND-VP
tra 161 don cua ba Nguyén Thi N dé nghi cdp gidy chimg nhan tai phan dat trén
khong c6 co sd dé xem xét vi thudc dat do Nha nudce quan 1y.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 23-3-2018 cua UBND thi tran Long Pién, ba
Nguyén Thi N cho biét: “Déi véi cac thira dat s6 39, 40, 41 va mdt phan thira 03,
td ban d6 s6 02 trude ddy cha ba 1a ong Nguyén Vin Ngo di ban gidy tay cho
nguoi khac & Long Phudc (ba khong biét tén) khoang hon 10 nim nay nén ba
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi”.

+ Tai Bién ban ngay 10-5-2018 cia UBND thj tran Long Pién, ba N c6 y
kién: “Trudc dy cha ba 1a Nguyén Van Ngo cé khai hoang mot phan dat tai B6
Go Lbi nhung ba khong nhé 1d khai hoang vao nim nao (Péng gidp: P4 Heo;
Tay giap: Rudng 6ng Tam Loi; Nam giap: Rudng Cay Tram; Bic gidp: Rudng
6ng Thu) thudc canh dong ruong Khu phé Long Phuong, thi trin Long Dién,
dién tich chua dén mot sao dat (1.000m?), 6ng Ngo sir dung va sang nhuong lai
cho 6ng Tran Vian T phan dién tich dat nay. Khi sang nhuong ba chi biét ky tén
vao gidy sang nhuong dat ma cha ba di 1am vao ngay 16/9/2006, con nodi dung
trong to “Gidy mua ban dat rudng” thi ba khong rd. Ba cam két cha ba chi sang
nhuong cho ong T phan dién tich khai hoang chua dén mot sao (1.000m?) nhu
“Pon xin ding ky dat” ciia ong Nguyén Vin Ngo viét vao ngay 08/6/2005, con
phan dién tich 2.093,9m? hién nay ong T dang dé nghi cap gidy ching nhén tai
cac thira 39, 40, 41, cat tir thira 03, to ban d6 s6 02 khong phai ciia cha ba sang
nhuong lai va ba ciing khong biét ong T cin ctr vao gidy to ndo dé do dac va dé
nghi cap gidy chirng nhan”.

+ Bién ban ngay 12-8-2014 ctia UBND thj trdn Long Pién vé viéc xac minh
ngudn gbe dat va qua trinh str dung dat ddi v6i phan dat 2.093,9m?, céc ho dan
biét sy viéc va canh tic xung quanh déu cho rang phan dat ba Nguyén Thi N
dang yéu cau cap gidy chung nhan (ciing 1a phan dat hién 6ng T yéu cau cap gidy
chting nhan) 13 dat rudng go cao, khong trong lua duge tir trude ndm 1975 dén
nay nén khong co ai canh tac va duge Nha nude quan 1y tir d6 cho dén nay.



+ Tai thoi diém nam 2014, UBND thi trin Long Dién di tién hanh ra soat
kiém tra cac khu vuc dat cong do Nha nudc quan 1y va phét hién su viée c6 ho
dan cay xéi dé chuan bi canh tac trén phén dién tich 2.093,9m? ma ba Nguyén
Thi N dang yéu cau cip gidy ching nhan.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 31-12-2014, 6ng T thira nhan 6ng T 1a ngudi
truc tiép cay x6i dé trong co nudi bo trén phan dat nay. UBND thi tran Long
Dién di yéu cau 6ng T tam ngung cay x6i dat, néu tiép tuc vi pham s& bj xem xét
xtr ly vi pham theo quy dinh.

+ Theo van ban sé 423/UBND-VP ngay 22-11-2018, UBND thi trdn Long
Pién x4c nhan phan dién tich dat ong T dang dang ky cip gidy ching nhan co
ngudn gdc 1 dat cong do Nha nude quan 1y.

+ Theo Bién ban lam viéc ngay 25-01-2019 ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Long Dién, UBND thi tran Long Pién xac nhan: Phan dat 6ng T va
ba N dang yéu cau cap gidy chimg nhéan 1 dat cong do UBND thi trin Long Dién
quan 1y tir sau nam 1975 dén nay, c6 thdng ké vao danh sach dit cong do Nha
nudc quan ly.

+ Theo Vin ban sb 33/UBND-VP ngay 17-01-2014 va vin ban sd
82/UBND-VP ngay 08-3-2018 ctia UBND thi trin Long Pién, cac thira dat s 3,
38, 39, 40, 41, to ban d6 s6 02 dwoc UBND thi trin Long Pién thong ké 1a dat
Nha nudc quan 1y (trir dién tich da cip gidy ching nhan cho ba Pham Thi Toan
tai mot phan thira dat 03).

Két qua kiém tra hién trang svr dung dat

Trén phan dién tich dat dang khiéu nai yéu cau cap GCNQSD dét c6 khoang
20 cay chudi do 6ng T tréng vao cudi nam 2018, c6 02 bui chubi trong vao
khoang ndm 2015, ngoai ra la dat tréng co6 moc ty nhién. Theo ong T, khu vuc
nay khong trong trot dugc cac loai cdy luong thuc, nén 6ng T khong trong trot
ma chi yéu dudng cé nudi bo.

- Nhan xét: Phan dat ong T yéu cau cap gidy chimg nhan 1a 2.093,9m? gdm
cac thira dat s6 39, 40 va mot phan cac thira dat s6 3, 38, 41, 42, 73, to ban do sd
02, thi tran Long Dién. Ho so dia chinh thi trAin Long Dién ky duyét nim 1996 va
2006 khong thé hién 6ng T dang ky, ké khai tai cac thira dat trén.

Ong T cho rang phan dat trén do ong Nguyén Vin Ngo khai pha (khan) tir
nam 1989 va di canh tic 6n dinh dén niam 2006 thi ban lai cho ong T tiép tuc
canh tac cho dén nay. Tuy nhién, cac gidy t& ong T cung cap la ban photo, khong
c6 xac nhan, ching thuc ctia co quan cé tham quyén, khong thé hién dién tich
dat, so thira dat, sb to ban do, so dd vi tri khu dat kém theo. Cac gidy to nay
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khong c6 gia tri phap 1y, chi ¢6 gia tri tham khao; hd so dia chinh lién quan ciing
khong c6 thé hién viéc ké khai, dang ky sir dung dat cua ong Nguyén Vin Ngo,
ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Thanh (1a nhitng ngudi c6 tén trong t& photo
gidy mua ban rudng ngay 16/9/2006 do 6ng T cung cap) d6i v6i phan dat 6ng T
dang yéu cau cap gidy ching nhan.

Nam 2014, ba Nguyén Thi N d3 dang ky cip gidy ching nhan déi véi phan
dat nay; tuy nhién, UBND thj tran Long Pién di c¢6 vin ban tra 16i ba N 1a khong
c6 co s¢ dé xem xét vi dat do Nha nudc quan ly. Ba N ciing khang dinh
2.093,9m? dat hién nay ong T dang dé nghi cap gidy chimg nhan khéng phai cta
cha ba sang nhuong lai va ba N ciing khong biét ng T cin cr vao gidy to nao dé
dé nghi cap gidy chimg nhan (bién ban ngay 10-5-2018 cua UBND thi tran Long
Pién). Cac ho dan canh tac xung quanh khu dét ciing déu cho rang phan dat 1a
rudng go cao, khong trong lta duge, tir trude nim 1975 dén nay khong ¢ ai canh
tac va dugc Nha nude quan 1y tir 46 dén nay.

Ngay 31-12-2014, kiém tra, phat hién ong T cay x6i dat tréng co trén phan
dat nay, UBND thi tran Long Dién d3 yéu cau ong T ngung ciy x6i dat, néu tiép
tuc vi pham s€ bi xem xét xtr Iy vi pham theo quy dinh. Trudce khi 6ng T tu y cay
xGi dat trong co trén phan dat nay, thi phan dat nay UBND thi trin Long DPién
x4c nhan 1a dat cong do Nha nudc quan 1y.

Nhu vay, 6ng T khong cung cap dugc cac gidy to phap 1y chimg minh vé
nguon goc, qua trinh st dung dat; khong dang ky ké khai va khong thuc hién
nghia vu cho Nha nudc ddi voi 2.093,9m? dat néu trén. Do do, ong T thudc
truong hop khong du diéu kién cadp GCNQSD dit trén theo quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phi.

Uy ban Nhan dan huyén Long Dién ban hanh Vin ban sé 1043, Chu tich
UBND huyén Long Dién ban hanh Quyét dinh sé 1968 va Chu tich UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai (Ian 2) s6 3461
la dung tham quyén, ding trinh ty, tha tuc va c6 cin ¢t phép lut.

Tir qua trinh giai quyét va nhitng nhan xét néu trén, Chu tich UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau d& nghi Toa &n tuyén xur:

Khong chap nhan don khoi kién ctia 6ng Tran Vin T vé cac yéu cau:
- Tuyén hity: Vin ban s6 1043, Quyét dinh s6 1968 va Quyét dinh sb 3461

- Buoc UBND huyén Long Dién cap GCNQSD dat d6i véi cac thira 03, 39,
40, 41 to ban d6 s6 02, dién tich 2.093,9m? dat tai thi tran Long Dién, huyén
Long Dién cho ho gia dinh 6ng Tran Vian T.
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Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la bd Mai Thi Hong N trinh bay:
Pong y voi khai kién cua ong T, dé nghi Toa an Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban Nhan dan thj trin Long
Pién trinh bay: Pong ¥ v6i ¥ kién ctua Uy ban Nhan dan huyén Long Dién va Chu
tich Uy ban Nhan dan huyén Long Dién.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé: 66/2020/HSCT ngay 22/9/2020 ciia Toa
an Nhan dan zinh Ba Rja -Viing Tau da quyét dinh:

Can ci: Piém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung Hanh chinh;

Ap dung: Diém a khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh phu; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén x:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van T:

- Huy mot phan (Phan khong cdp gidy ching nhan quyén st dung dién tich
dat 1.344,2m? 1a mot phan thira dat s6 03, to ban d6 sé 02, thi tran Long Dién) tai
cac quyét dinh va vin ban sau: Van ban sé 1043/UBND-TNMT ngay 01-3-2019
ciia Uy ban Nhan dan huyén Long Dién, Quyét dinh s6 1968/QD-UBND ngay
02-7-2019 ciia Chu tich Uy ban Nhan dan huyén Long Dién, Quyét dinh sd
3461/QD-UBND ngay 17-12-2019 ctia Cha tich Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Budc Uy ban Nhan dan huyén Long Dién xem xét cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat dbi voi dién tich khoang 1.344,2m? dat 1a mot phan thira 03,
to ban d6 sé 02 thi trdn Long Pién, huyén Long Dién tinh Ba Ria - Viing Tau
cho ho ong Tran Van T theo qui dinh phép luat.

Ngoai ra Toa an cip so tham cOn tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02 va 05-10-2020 nguoi bi kién 1a Uy ban
Nhan dan huyén Long Bién, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban Nhan
dan thi Tran Long Pién c¢6 don khang cdo voi ndi dung: PE nghi Toa 4n Nhan
dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét Xt phlc tham theo hudng sira ban
an so tham bac yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian T vi 6ng T khong sir dung
dat, khong ké khai dang ky, céc gidy to 6ng T cung cap khdng co gia tri phap 1y.
Ngay 07-10-2020 nguoi khai kién 6ng Tran Van T ¢6 don khang céo véi ndi
dung: dé nghi Toa an Nhan dan Cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phuc
tham theo hudng sira ban an so tham; chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
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6ng hay toan bd Van ban sé 1043/UBND-TNMT ngay 01-3-2019 caa Uy ban
nhan huyén Long Dién; hity Quyét dinh s6 1968/QD-UBND ngay 02-7-2019 cua
Chu tich UBND huyén Long Pién; hiy Quyét dinh s6 3461/QD-UBND ngay 17-
12-2019 cia Chu tich UBND tinh Ba Ria -Viing Tau.

- Tai phién toa phiic tham:
Cac duong Su gitt nguyén yéu cau khang cao nhu néu trén.

Nguwoi bdo Vé quyén va lgi ich hop phéap cho Uy ban Nhan dan huyén Long
Pién trinh bay: Can ctr vao cac ching cir ¢6 tai hd so va cac quy dinh cua phap
luat dat dai thi phan dién tich d¢at ma ong T yéu cau duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a thuoc dat céng do Nha nudc quan ly. Vi vay dé nghi Hoi
ddng xét xur khdng chap nhan khang céo cua dng T, chip nhan khang céo cua
nguoi bi kién va stra 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua 6ng T.

- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phét biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan tha dung cac quy dinh cua
Luat T4 tung Hanh chinh.

Vé ndi dung: Ngudn gdc dién tich dat 1.344m? 1a do dng Ngo khai pha tir
nam 1989 sau d6 chuyén nhuong lai cho éng T va 6ng T str dung 6n dinh, do d6
6ng T ¢6 du diéu kién dé dé duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat ndy. Cac phan dat khac khdng rd nguon goc, khong sir dung nén
khong du diéu kién duoc cap gidy. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cia
6ng T, UBND huyén Long Dién, UBND thij tran Long Pién va giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ct vao cac tai lidu, chimg cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda; Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia ngudi khoi kién, nguoi bi kién, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dung vé hinh thirc, ndi dung va dugc ndp trong han luat dinh
nén nhitng khang céo nay duoc Hoi dong xét xir cap phac thim xét xir vu &n theo
tht tuc phtic tham.

[2] Vé dbi tuong khoi Kkién, vé tham quyén xét xir, vé thoi hidu khai kién
nhu nhan dinh cua Toa &n cap so thim la ding quy dinh phap Luat T4 tung hanh
chinh nam 2015.
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[3] Vé tham quyén, trinh ty, thu tuc ban hanh van ban sé 1043//UBND-
TNMT ngay 01-3-2019 caa Uy ban nhan huyén Long Dién; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an 1 s6 1968/QD-UBND ngay 02-7-2019 ctia Chua tich UBND
huyén Long Pién va Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 sé 3461/QD-UBND
ngay 17-12-2019 cia Chu tich UBND tinh Ba Ria -Viing Tau la ding quy dinh
cta phap luat dat dai va luat khiéu nai nam 2011.

[4] Vé ngudn gbc va qua trinh str dung dién tich dat 2.093,9m?:

[4.1] Hién 6ng T dang sir dung dién tich dat ndng ghiép 2.093,9m? bao gém
mét phan thira sé 03 dién tich 1.344,2m?; thira s6 39 dién tich 164,3m?; thira sb
40 dién tich 293,5m?; mot phan thia sé 41 dién tich 251,9m?2. Céc thaa dat trén
thudc to ban do s6 02 thi tran Long Pién. Theo 6ng T va ba Nguyén Thi N (con
gai ciia 6ng Nguyén Vian Ngo) cho rang dién tich dat néu trén 1a caa dng Nguyén
Vin Ngo khai pha vao nam 1989, dng Ngo su dung 6n dinh dén nam 2006 thi
chuyén nhuong bang gidy tay lai cho dng T va ong T si dung cho dén nay. Ong
T ¢6 cung cip mot to gidy Xac nhan (pho t6) cua cac 6ng PO Van Linh, Nguyén
Ptic Tién, Tran Minh Hai X4c nhan ngudn gdc cac thira dat sb 3, 39, 40 va 41 14
do 6ng Ngo khai khan nam 1989 dén nam 2006 thi béan lai cho éng T. Tuy nhién,
Toa &n cap so tham khong tién hanh ldy 16i khai cua nhimg ngudi ndy dé 1am rd
ngudn goc dat 1a thiéu sot vi gidy xac nhan nay la ban phd t6 va khdng co xac
nhan chir ky ciia chinh quyén dia phuong. Hon nita, gidy x4c nhan nay mau thuan
voi 161 khai ciia 6ng Nguyén Vin Loi tai bién ban ngay 12-8-2014 (la ho dan
canh tac lién k&) va cong van sé 411/UBND-VP ngay 30-9-2014 ctia UBND thj
tran Long Dién (BL s6 214) thé hién vé ngudn gbc dat tai mot phan thira s6 03,
thira s6 39, 40 va 41 to ban do sb 02: “Theo y kién cua ho dan canh tac lién ké
khu dat ndy cho biét, do ruong go cao khong thé trong lta dugc nén khong ai
canh tac tir nhimg nam 1975 dén nay”. Mau thuin ndy chua duoc cép so tham
lam rd.

[4.2] Ngoai ra, theo dng T cho rang sau khi 6ng mua dién tich dat néu trén cua
6ng Ngo vao nam 2006 thi 6ng canh tac 6n dinh cho dén nay, diéu nay mau thuin
V6i 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi N (con ng Ngo) tai t& tuong trinh vé ngudn gbc
dat va qué trinh str dung dat, ba N xac dinh dién tich dat 2.093,9m? tai céc thira sb 3,
39, 40, 41 1a do cha cua ba 12 6ng Ngo khai pha nam 1989 canh tac 6n dinh dén nim
2012 thi cho lai ba canh tic 6n dinh dén nay, xac nhan cua t6 dan cu va khu phé déu
x&c nhan trinh bay caa ba N 1a ding. Tai don xin ding ky dat ciia 6ng Nguyén Vin
Ngo 1ap ngay 08-6-2005 6ng xéac dinh 6ng cd khai pha dién tich dat tai ruong 29m x
31m, ¢ xac nhan cua chu tich Hoi ndng dan x& Nguyén Vin Loi xac nhan ong Ngo
khai pha dat nam 1989 va sir dung 6n dinh dén nay, nhung tai cac bién ban 1am viéc
ngay 06-8-2012 (bl 297), bién ban l1am viéc ngay 12-8-2014 (bl 216) thi 6ng Nguyén
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Vin Loi - Cha tich Hoi nng dan thi tran Long Dién lai xac dinh phan dién tich dat
g0 rudng néu trén 1a khong co ai canh tac tir trude nam 1975 dén nay, phan dat nay
thuoc nha nuéc quan ly va giao do hop tac xa simg dung. Nhitng mau thuin nay
cling chua dugc cap so tham 1am rd.

[4.3] Theo s6 muc k& dit dai nam 2006 thi thira dat s 39 dién tich 164,3m? 1a
do 6ng Nguyén Vian Loi ké khai dang ky, Toa &n cip so tham khi giai quyét vu an
khéng dua dng Loi vao tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan la anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua dng Loi.
Theo bién ban xac minh cua Toa &n cap so tham ngay 11-9-2020 thi 6ng Nguyén
Vin Loi d4 chét vao thang 02-2019, vi vay can dwa nhitng ngudi thude hang thira ké
thir nhat ctia 6ng Loi vao tham gia t tung.

[4.4] Tai bién ban x&c minh hién trang dat ngay 10-10-2019 ciia S¢ Tai nguyén
va Moi truong, c6 su tham gia cta 6ng T thi trén dién tich dat 2.093,9m? ma ong T
yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chi c6 khoang 20 cay chubi do 6ng
T trong nam 2018, c6 hai loai chudi trong ndm 2015, con lai 14 dat tréng, c6 moc tu
nhién.

[5] V6i cac ching ctr cOn mau thuin vé ngudn gde dat va qué trinh st dung, bo
s6t nguoi tham gia té tung nhu phan tich néu trén nhung Toa an cap so tham chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng T 1a chua du can cir. Do d6 Hoi dong xét
Xt cap phuc tham chap nhan mot phan khang cao cia UBND huyén Long Dién,
UBND thi tran Long Dién, hay toan bo ban an so tham va chuyén ho so vé Toa &n
cap so tham dé xét xu lai theo dding quy dinh ctia phap luat.

[6] V& an phi:

- Tién &n phi hanh chinh so tham s& dugc quyét dinh khi Toa &n cp so tham
giai quyét lai vu an.

- Céc duong su khong phai chiu tién an phi hanh chinh phuc tham.

[7] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham dé nghi giit y an
so tham khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap
nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 241 Luat T tung Hanh chinh.

Can ci Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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Chéap nhan mdt phan khang céo cua Uy ban Nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria -Viing Tau, Uy ban Nhan dan thi trdin Long Dién, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria -Viing Tau.

1. Huy ban an so tham sé 61/2020/HC-ST ngay 22/9/2020 ctia Toéa an Nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xt khiéu kién hanh chinh gitta nguoi khoi kién
Tran Van T véi nguoi bi kién Uy ban Nhan dan huyén Long Dién; Chu tich Uy
ban Nhan dan huyén Long Dién; Chu tich Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria -Viing
Tau.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an Nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau xét xur lai
vu an dung theo quy dinh cua phap luat.

2. V& &n phi hanh chinh so thim: S& duoc quyét dinh khi Tda an cap so tham
giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi hanh chinh phtc tham: Cac duong su khong phai chiu, Cuc thi
hanh &n dan su tinh Ba Ria -Viing Tau tra lai cho 6ng Tran Van T 300.000 dong,
tra cho Uy ban Nhan dan huyén Long Pién 300.000 dong, tra cho Uy ban Nhan
dan thi trin Long Pién 300.000 ddng tién tam tmg an phi hanh chinh phic thim
d4 nop tai cac bién lai thu tién sé 0007039 ngay 07/10/2020; bién lai s6 0007037
ngay 05-10-2020; bién lai s6 0007035 ngay 02-10-2020.

Bin dn phiic tham c6 hiéu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ./.
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Vin Pham Cong Mudoi Hoang Minh Thinh
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an Nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria — Ving Tau;

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Duong su;

- Luu Hs, Vp.

Hoang Minh Thinh
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