TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYENK Doc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 27/2021/DS-ST
Ngay 09-3-2021
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vii Quang Diing
Céac Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Quang Hién
Ong Lé Cong Poan
- Thw ky phi(’?n toa: Ong Nguyén Vin Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén K, thanh pho Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén K, thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 09-3-2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén K, thanh phé Ha Noi
Xét Xtr so tham cong khai vu an Dan su thu 1y sd: 142/2020/TLST-DS ngay
09-11-2020 vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6: 05/2021/QDXXST-DS ngay 14-01-2021 va Thong bao vé viéc
ma lai phién toa s6 05/2021/TB-TA ngay 18/02/2021, giita cac duong sy

Nguyén don: Ngan hang G (viét tat 1a G)
Dia chi: S6 duong , phuong, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ti - Chiic vu: Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh N - Chiic vu: Giam doc
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh K. (Theo vian ban ay quyén sd
2965/QD-NHNo-PC ngay 17/12/2019 cua Tong Giam dbc G).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Lé Thi H - Chac vu: Truong phong
khach hé san xuat va ca nhan - Chi nhanh G K. (Theo Gidy uy quyén sé
622/NHNo GL-KHHSX&CN ngay 10/9/2020 cia Gidm déc G - Chi nhanh K).

(Ba Hoang co mat tai phién toa)



Bidon: 1.Ba L& ThiViétH, sinh nam 1973
2. Ong Tran Quang Anh, sinh nam 1972
Cung DPKHKTT va noi &: L6 5, T6 51, phuong T, quan M, thanh phé Ha
Noi; (Ba H va 6ng D vang mat).
Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi R, sinh nim
1973; noi PKHKTT va noi &: L& A5, T6 51, phuong T, quan M, thanh phé Ha
Noi; (Ba R ving mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 20-8-2020 cuia Nguyén don la G va cdc ban ty
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham, nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 17-10-2013, Ngan hang G - Chi nhD K (Sau diy goi tat la
AgribBank Chi nhD K) va ba Lé Thi Viét H da ky Hop dong tin dung sb 3120-
LAV-201301030 (sau day goi tat 1a Hop dong tin dung). Theo d6, G Chi nhD
K di cho ba Lé Thi Viét H vay s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram
triéu dong) vai muc dich sir dung 1a: Vay bu dap xdy méi nha ¢ 05 tang 01 tum
va mua sim trang thiét bi noi that tai dia chi s6 8, T6 51, Phuong T, quan M,
thanh phé Ha Noi. Ba H nhan von vay timg 1an tai Hop dong tin dung s6 3120-
LAV-201301030 ngay 17 thang 10 nim 2013 nhu sau: Hop dong tin dung so
3120-LAV-201301030 ngay 17 thang 10 nam 2013, thoi han cho vay: 60 thang
ké tir ngay ky hop dong tin dung, s6 tién vay von: 1.400.000.000 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a Gia tri Quyén sir dung dét ¢ theo
Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s BD 493750, SO vao s6 cip GCN: CH00353 do UBND huyén S,
thanh phd Ha Noi cap ngay 09/04/2011 mang tén ba Nguyén Thi R. Cu thé nhu
Sau:

- Thira dat:

+ Thira dat s6: 155a; to bdn do so: 08

+ Dia chi: Thén V, X& Q, huyén S, thanh phd Ha Noi;

+ Dién tich: 400m? (Bang chit: Bon tram mét vuong);

+ Hinh thirc sir dung: Riéng: 400m?; Chung: Khong;

+ Muc dich su dung: Pit &;

+ Thoi han sur dung: Lau dai;



+ Nguon goc sir dung: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong
Hoang Van Hong va ba Vii Thi Tron theo HPCN 1ap ngay 30/3/2011 tai Phong
cong ching sb 9, thanh phd Ha Noi.

- Nha 6: Chuwa chitng nhdn quyén sé hiru;- Cong trinh xay dyng khac:
Chua chitng nhdn quyén sé hitu;

- Rimng san xut 13 rimg trong: Chua chitng nhédn quyén sé hiku;
- Cay lau nam: Chua chitng nhdn quyén sé hiru;

- Ghi chu: Cap doi ttr GCNQSDD s6 AD 566792, s6 vao s6 H00677, do
UBND huyén S cap ngay 5/9/2008.

PD gia khai quat: Tai san c6 kha nang chuyén nhuong dé dang, dat khong
c6 tranh chap. Tong gia tri tai san bao dam: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai
ty dong).

- Tai san duoc thé chap bang Hop dong thé chip sb cong ching:
001523/2012/HDTC ky ngay 24-9-2012 gitra cac bén tai Van phong cong
ching Hung Vuong. Tai san da dugc diang ky giao dich bdo dam tai Van phong
dang ky dat va nha huyén S, thanh phd Ha Noi ngay 24-9-2012.

- Tinh trang tai san bao dam: Khong thay d6i so véi thoi diém dinh gia.

Pén nay, Bi don da vi pham nghia vu tra ng. G Chi nhD K di nhiéu lan
1am viée truc tiép va/hodc cd vin ban yéu cau ba Lé Thi Viét H thyc hién nghia
vu tra no néu trén theo Hop dong tin dung s6 3120-LAV-201301030 ngay
17/10/2013, yéu cau ba Nguyén Thi R thuc hién nghia vu theo Hop dong thé
chap s6 cong ching 001523/2012/HDTC ky ngdy 24/9/2012 giita cac bén tai
Vin phong cong chimg Hung Vuong. Tuy nhién, tinh dén nay ba Lé Thi Viét H
van khong thuc hién nghia vy tra toan bd no géc, no 1ai cho G, lién tiép vi pham
nghia vu da cam két v6i G, co tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra
ng, khong phdi hop xir 1y tai san bao dam lam anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cta G gay kho khan 16n cho cong tac thu hoi von cua
Nha nuéc va qua trinh xt 1y, thu héi ng ciia G. Truong hop Bi don khong tra
duoc s6 no goc va no lai trén thi G dé nghi Toa 4n nhan dan huyén K tuyén
budc nhu sau:

1. Budc ba Lé Thi Vi¢t H va ong Tran Quang D phai thuc hi¢n nghia vu
tra ng cho G toan bd sd tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén hét
ngay 09/3/2021 1a: 2.816.629.315 dong, trong do:

- No gbc: 1.400.000.000 dong;
- No lai trong han: ~ 1.065.208.219 dong;
- No 13i qua han: 319.777.260 dong.



2. Tuyén budc ba Lé Thi Viét H va ong Tran Quang D phai tiép tuc tra 1ai
phét sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 3120-LAV-
201301030 ngay 17 thang 10 nam 2013, ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa an
ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té ba Lé Thi Viét H va 6ng Tran Quang
D tra hét no géc cho G;

3. Truong hop ba Lé Thi Viét H va ong Tran Quang D khong thuc hién
hozc thyc hién khong dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta
Toa &n c6 hiéu lyc phap luat thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat: Quyén sir
dung dat ¢ theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BD 493750, S6 vao s6 cAp GCN: CH00353 do
UBND huyén S thanh phd Ha Noi cip ngay 09/04/2011 mang tén ba Nguyén
Thi R theo Hop dong thé chip s6 cong chung 001523/2012/HPTC ky ngay
24/9/2012 gitra cac bén tai Van phong cong chung Hung Vuong.

4. Néu s6 tién thu duge tir viée xur 1y tai sdn bao dam khong du trd ng cho
G thi G ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xir Iy bat ky tai san nao
thudc quyén s& hiru, sir dung ctia ba Lé Thi Viét H va 6ng Tran Quang D dé
thu hoi no theo quy dinh ctia phép lut.

* B} don la ba Lé Thi Viét H va 6ng Tran Quang Anh; nguoi ¢é quyeén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi R: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da
tién hanh x4c minh tai dja chi noi cu tra cudi cang cta ba H - 6ng Anh va ba R.
Tuy nhién, ba H - 6ng Anh va ba R khong con sinh song tai dia phuong. Do
vay, Toa an da tién hanh tong dat cac van ban t6 tung bang hinh thirc niém yét
cong khai cac van ban t6 tung va dang Thong bao cong khai trén cac phuong
tién thong tin dai chung nhung ba H - 6ng Anh va ba R khong dén Toa an 1am
viéc, trinh bay loi khai.

* Tai phién toa hém nay, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu
da trinh bay o trén. Vé s6 tién no, budc ba H va 6ng D phai thanh toan cho Ngan
hang s tién tam tinh dén hét ngay 09-3-2021 14 2.816.629.315, trong do:

- No gbc: 1.400.000.000 dong;
- No lai trong han: 1.086.304.110 dong;
- No 13i qua han: 330.325.205 dong.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan huyén K phat biéu quan diém vé viéc
chap hanh phap ludt to tung ddn sy va quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu
Sau:

- Toa 4n nhan dan huyén K di thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.



+ Tham phén 1ap hd so, xac minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cac
van ban tb tung va tién hanh céc trinh tu, thu tuc ding quy dinh cua phép luat.
Hoi ddng xét xir tién hanh t6 tung tai phién toa dung trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

+ Nguyén don d3 thuc hién quyén va nghia vu t6 tung dung cac quy dinh
ctia phap luat. Bi don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan khong dén Toa
an vi pham nghia vu theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- V& noi dung:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia G dbi véi ba Lé Thi Viét H va 6ng
Tran Quang D.

+ V& 4n phi: Vu an thu ly ngay 09-11-2020 nén ap dung Nghi quyét so
326 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Hoi déng xét xur nhan dinh
nhu sau:

- Vé b tung:

[1] V& tham quyén giai quyét: G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong tin dung d6i v4i bi don 1a ba Lé Thi Viét H va ong Tran
Quang D co6 dia chi tru s& trén dia ban quan M, Ha No6i. Tuy nhién, qua trinh
khoi kién, G lya chon Toa an nhan dan huyén K 1a noi ¢6 tru trd cua G - Chi
nhD K dé giai quyét vu an 1a pht hop véi thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 3120-LAV-201301030 ngay 17-10-2013 va diém b khoan 1 Piéu 40 ciia Bo
luat T tung dan su. Do d6, Toa an nhan dan huyén K, thanh phd Ha Noi c6
tham quyén giai quyét vu an.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va
két qua tranh tung tai phién toa hom nay thé hién: Tranh chap gitta G véi H va
6ng D vé Hop dong tin dung véi muc dich: Cho vay dé bu dip xdy moi nha ¢ 5
tang 1 tum va mua sim trang thiét bi ndi that gia dinh 13 tranh chap Ia tranh
chap vé hop dong dan su duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T6
tung Dan su.

[3] Vé tu cach tham gia tb tung: Theo quy dinh tai Diéu 68 cuia Bo luat T6
tung Dan sy thi: G c6 don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su
nén la nguyén don. Ba L& Thi Viét H va ong Tran Quang D la nguoi bi kién
nén 1a bi don. Ba Nguyén Thi R 1 ngudi thé chép tai san ctia minh dé bao dam
cho khoan vay cta ba Lé Thi Viét H tai G nén 1a ngudi c6 quyén va nghia vu
lién quan.



[4] V& viéc xét xir ving mit cac duong su: Ba H, dng D, ba R da duoc
Toda an nhan dan huyén K tién hanh niém yét cic vin ban td tung hop 1& theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nhung déu khong c6 mat tai Toa an dé
1am viéc. Toa an da tién hanh thong bao tim kiém trén cac phuong tién thdng
tin dai chiing nhung van ving mit khong c6 1y do. Vi viy, can ct Diéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat TH tung Dan su, Toa an nhan dan huyén K tién hanh xét
XU ving mit cic duong sy trén 13 ¢ can cu.

- V€ nd1 dung y€u cau khaoi kién ciia Nguyén don:

[5] Viéc ky két hop dong: Ngay 17-10-2013, Ngan hang G - Chi nhD K
va ba Lé Thi Viét H da ky Hop dong tin dung s 3120-LAV-201301030. Theo
d6, G - Chi nhD K da cho ba Lé Thi Viét H vay s tién 1.400.000.000 dong véi
muc dich sir dung 1a: Cho vay bu dap xdy moi nha ¢ 05 tang 01 tum va mua
sam trang thiét bj ndi that tai dia chi s6 8, T6 51, Phuong T, quan M, thanh phé
Ha Noi. Ong Tran Quang D 1a chong ba H cung ky Gidy dé nghi kiém phuong
an vay vong nhu cau doi song co6 xac nhan cua Cong ty cd phan tap doan
Thach Ban ngay 01-10-2013. S6 tién vay von theo thoa thudn cua hai bén Ia:
1.400.000.000 dong, thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin
dung.

[6] Xét tinh hop phap ciia Hop dong tin dung: Ngudi tham gia ky két hop
dong c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich ctia hop dong
khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi phu hop véi
quy dinh tai Diéu 122 cta Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 17 Quy ché cho vay
cia t6 chuc tin dung d6i véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sb:
1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam). V& hinh thirc cia hop dong phi hop véi quy dinh tai Diéu 124 cua
B6 luat Dan sy nim 2005. Vé ndi dung cta hop dong: Cac diéu khoan ctia hop
ddéng phu hop véi quy dinh ctia phap ludt nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac
bén vé quyén, nghia vu va cac bén phai co trach nhiém thuc hién cac thoa
thuan da cam két trong hop dong.

[7] Vé viéc thuc hién hop déng cua cac bén: Hoi déng xét XU théy réng,
sau khi cac bén ky két Hop dong tin dung, G - Chi nhD K da thyc hién viéc
giai ngan cho ba Lé Thi Viét H. Hai bén khong c6 thic méc gi vé cac ndi dung
va diéu khoan ciia Hop dong ciing nhu viéc giai ngan sb tién vay. Ba H di
nhan du so tién vay, cling da thanh toan cho Ngan hang duoc mot phan tién 13
nhung khong thuc hién ddy du nghia vu tra no cia minh, vi pham hop dong. Vi
vay, G khai kién yéu cau budc ba H va chdng 1a ong D phai tra ng gbe va 1ai
phét sinh 13 c¢6 cin ctr va dung phap luat nén can chap nhan. Theo ngudi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don thi: Bi don méi thanh toan tra cho nguyén
don 21.000.000 dong tién 14i vao ngay 06-12-2013 va chua tra duoc khoan no
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gbc nao. Nguyén don giao ndp cin cr ching minh 1a bang ké chi tiét ng gbc,
|4i theo hop dong tin dung d3 ky két tinh tir thoi diém giai ngan.

Xét cac ching cir ma nguyén don cung cap phu hop véi nhau, phu hop
v6i 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don, cin cir
khoan 1 Biéu 474 cia Bo luat Dan sy 2005 va khoan 2 Piéu 6 Quy ché cho
vay cua to chuc tin dung d6i voi khach hang, can chip nhan yéu cau khoi kién
vé viéc budc Bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién con ng gdc la:
1.400.000.000 ddng 1a c6 cin ci.

V& y8u cau tra no lai: Xét sy thoa thuan vé muc 13i suat vay caa cac bén la
phu hop véi quy dinh tai Biéu 11 Quy ché cho vay cua to chic tin dung di véi
khach hang. Dé chimg minh cho yéu ciu ciia minh, nguyén don cung cap bang
tinh 14i theo sy thoa thuan cta cic bén trong Hop dong tin dung, phu hop véi
chinh sach 13i suat ciia G trong tiing thoi ky. Du ng gdc tinh 13i phu hop véi tap
sao ké giao dich tai khoan vay. Nhu vay, bang tinh 1ai la cé can ctr nén dugc
chap nhan. Dbi chiéu bang tinh 13i voi tap sao ké giao dich tai khoan vay xac
dinh: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no 1ai (tgm tinh
dén hét ngay 09-3-2021) bao gom: No 13i trong han: 1.086.304.110 dong;
ng 1ai qua han: 330.325.205 d6ng 1a c6 cin ctr chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢ét Xur ¢ can cur chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc bi don 12 ba Lé Thi Viét H va
6ng Tran Quang D phai c6 nghia vu tra s6 tién con no cho G (tam tinh dén hét
ngay 09-3-2021) la: 2.816.629.315, trong do:

- No gbc: 1.400.000.000 dong;
- No 14i trong han: ~ 1.086.304.110 dong;
- No 13i qua han: 330.325.205 dong.

[8] Vé nghia vu cham thi hanh an: Theo An 18 s6: 08/2016/AL vé xéc
dinh 13i suét, viéc diéu chinh 1ai suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép
theo ctia ngay xét xir so tham, duoc lua chon tir Quyét dinh gidm ddc tham sb
12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia ChD 4n Toda 4n nhan dan t6i cao thi: “Déi
VGi cdc khodn tién vay ciia Ngan hang, 16 chire tin dung, ngodi khodn tién no
goc, 1di vay trong han, 1di vay qud han, phi ma khéch hang vay phdi thanh todn
cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir
ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham khdach hang vay con phdi tiép tuc chiu
khodn tién 1di qud han ciia so tién ng goc chiea thanh todn, theo mirc 1di sudt
ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no
goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi l3i
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sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh
ldi sudt ciia Ngan hang cho vay”. Hoi dong xét xir xét thdy tinh chat, cac tinh
tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay twong tu nhu céc tinh tiét, su kién phap 1y
trong 4n 1&. Vi vay, Hoi dong xét xu ap dung An 1& sb: 08/2016/AL ngay
17/10/2016 Toa an nhan dan Téi cao d€ x4c dinh nghia vu chém thi hanh 4n 1a
c6 can cur va phu hop véi phap luat.

[9] V& tai san thé chap: Dé dam bao cho cac khoan vay trong hop dong tin
dung trén, gitta G - Chi nhD K, ba L& Thi Viét H, éng Tran Quang D va
Nguyén Thi R di ky két Hop dong thé chap sé6 cbng ching
001523/2012/HDTC. Quyén s6 05/TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/9/2012 lap tai
Vin phong cong ching Hing Vuong. Tai san bao dam la: Quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat - tai thira s6 155a, to ban
d6 sb 8, dién tich 400m?, tai dia chi: Thon Xuan L&, xa Q, huyén Séc Son,
thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu, st dung ctiia ba Nguyén Thi R (Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 493750 do UBND huyén Séc Son, thanh
phd Ha Noi cap ngay 09/4/2011). Viéc thé chap tai san trén di dugc ding ky
bao dam tai Van phong dang ky dat va nha huyén S, thanh phd Ha Noi ngay
24-9-2012.

Xét thay Hop dong thé chap tai san trén da dugc thoa thuan, ky két trén co
sO tu dinh doat cua nhitng ngudi co tham quyén, muc dich va ndi dung théa
thuan phu hop véi dao duc xa hoi, khong vi pham diéu cam cta phap luat, hop
dong thé chap da duoc chimg thuc clia co quan cong chimg va da dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh tai cac biéu 122, 124, 318, 319, 323, 342,
343, 715, 716, 717, 719 clia Bo luat Dan sy 2005; Dicu 167 ctia Luat Dat dai;
khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sd: 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 cta Nghi dinh
s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phua vé stra doi, bd sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam. Do vay, Hop dong thé chap da c6 hiéu luc, lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén va cic bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac
thoa thuan da cam két trong hop dong. Theo hop dong thé chap tai san da ky
gilta cac bén thi tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat. Toa an nhan dan huyén K da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san
thé chép thé hién: Khong c6 nha va cac cong trinh kién tric khac trén dat; dién
tich thira dat 1a 367.1m? (thiéu so véi dién tich dat duoc cong nhan trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 32.9m?. Theo UBND x4 Q, huyén S cung
cap: Viéc thira dat giam dién tich so véi Gidy chting nhan quyén st dung dat 13
do qua trinh chuyén nhuong gitta ho gia dinh 6ng Hoang Vian Hong véi ba
Nguyén Thi R khong thué cong ty do dac dé do hd so k¥ thuat thira dat theo
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dung hién trang str dung ma chi chuyén huong theo dién tich trén Gidy chimg
nhan quyén str dung dat 12 400m?, so d6 thira dat trong Gidy ching nhan khong
thé hién kich thudc canh thira. Hién nay, thira dat co tudng bao xung quanh,
ranh gi6i st dung 15 rang, khong co tranh chip gi véi cac hd xung quanh.

Nay, G yéu cau Co quan Thi hanh an din su c6 thaim quyén ké bién va t6
chtrc phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no trong trudng hop ba H va
6ng D khdng tra duoc no cho Ngan hang va néu sé tién thu duge tir viée xtr Iy
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng D va ba H van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho G 1a c¢6 cin ctr va phu hop voi quy dinh tai
cac biéu 299, 355, 721 cua Bo luat Dan sy 2005 nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Khi ké bién phat mai quyén st dung dat da thé chap trén thi viéc xir 1y cac
tai san gén lién véi dat duge thuc hién theo khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh sO
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phil vé stra d6i, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam. Viéc xur 1y tai san thé chap phai tién hanh theo dung thoa
thuan vé xur 1y tai san thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung dat. Néu sb
tién phat mai khoi tai san trén con du so véi sb tién phai thanh toan thi Ngan
hang phai tra lai s6 tién du d6 cho ba R. Néu s tién thu dugc tir viéc xu 1y tai
san thé chap khong du thanh toan hét khoan ng thi ba H va 6ng D van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang G.

Nhitng nguoi ¢6 Ho khau thuong tra va dang sinh séng trén tai san thé
chap c6 nghia vu ban giao tai san thé chap cho co quan Nha nuéc co thim
quyén dé thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san theo quy dinh cta phép luét.

Do d6, trong trudng hop ba Lé Thi Viét H va ong Tran Quang D khong thuc
hién nghia vy tra khoan no trén hoic tra ng khong day du thi ba Nguyén Thi R
phai thuc hién nghia vu tra no thay. Néu Nguyén Thi R khong thuc hién nghia vu
tra no thay thi Ngan hang G c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan su c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan
hang.

[10] Quan diém va y kién phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén K tham gia phién toa 1a c6 can cilt, dung quy dinh cua phap luét va phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

[11] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bd an phi DSST theo quy dinh tai Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua UBTV Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.



[12] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; khoan 2 Piéu 244; Piéu 273 Bo luat
To tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 122, 124, 299, 318, 319, 323, 342, 343, 471, 473, 474,
476, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat Dan su 2005;

- Can ct Piéu 167 Luat Dat dai;

- Can ctr cac Piéu 51, 56, 58, 59, 60 91, 98 Luat céac t6 chirc tin dung;

- Can ct khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sd: 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va khoan 2 Piéu 1
Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia
Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Can ct Quyét dinh sb: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cua
Théng déc Ngan hang Nha nude Viét Nam;

- Can ctt An 1& sb: 08/2016/AL, duoc cong bd theo Quyét dinh sb:
698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctia ChD an Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta UBTV Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang G dbi véi ba Lé Thi Viét
H va 6ng Tran Quang D.

2- Budc ba Lé Thi Viét H va 6ng Tran Quang D phai thanh toan cho Ngan
hang G theo Hop dong tin dung sé 3120-LAV-201301030 va phu luc hop dong
ngay 17/10/2013 sé tién (tam tinh dén hét ngay 09-3-2021) la: 2.816.629.315,
trong do:

- No gbc: 1.400.000.000 dong;
- No 1ai trong han: 1.086.304.110 dong;
- No 13i qua han: 330.325.205 dong.

3- Ké tir sau ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 131 qua han cta s6 tién ng goc chua thanh todn theo murc 1ai suat ma
10



cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc. Truong hop trong Hop dong tin dung, cic bén ¢ thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi l4i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 sudt cua Ngan hang cho vay.

4- Trong truong hop ba L& Thi Viét H va 6ng Tran Quang D khong thuc
hién nghia vu tra khoan ng trén hodc tra ng khong day du thi b Nguyén Thi R
phai thuc hi¢n nghia vu tra no thay. Néu Nguyén Thi R khong thuc hién nghia vu
tra ng thay thi Ngan hang G c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a Quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat - tai thira sb 155a, to
ban d6 sb 8, dién tich 400m? (dién tich theo hién trang 13 367.1m?), tai dia chi:
Thon Xuan L&, xa Q, huyén Soc Son, thanh phdé Ha Nbi thudc quyén sd hiru, sir
dung dung tén ba Nguyén Thi R (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP
493750 do UBND huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/4/2011).

Khi ké bién phat mai quyén st dung dat da thé chap trén thi viéc xur 1y cac
tai san gén lién véi dat duge thuc hién theo khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh sO
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bdo dam.

Viéc xur 1y tai san thé chap phai tién hanh theo dung thoa thuan vé xtr Iy tai
san thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat. Néu sé tién phat mai
khéi tai san trén con du so véi s6 tién phai thanh toan thi Ngan hang phai tra lai
sO tién du d6 cho ba R. Néu so tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap khong
du thanh toan hét khoan no thi ba H va 6ng D van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang G.

Nhiing ngudi c6 Ho khau thuong tra va dang sinh séng trén tai san thé
chap c6 nghia vu ban giao tai san thé chap cho co quan Nha nuéc co thim
quyén dé thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san theo quy dinh cua phap luat.

5. V& &n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Viét H va 6ng Tran Quang D phai
chiu 88.332.000 dong 4n phi dan su so tham. Hoan tra Ngan hang G sb tién
42.894.000 dong tam ung 4n phi dd nop theo bién lai thu tién s
AA/2010/0005624 ngay 05-11-2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K,
thanh phd Ha Nbi.

6. V& quyén khang céo:

Cac duong sy ¢O mat tai phién tda c6 quyén lam don khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an so tham. Cac duong su vang mit
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tai phién toa c6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an so thdm hodc ban an so thAm duoc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh &n dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy.
Noi nhan:

- TAND thénh ph6 Ha Ni;
- VKSND huyén K, t/p Ha Noi;
- Chi Cuc THA Dan sy huyén K, t/p Ha Noi;

- Cac duong su;

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu HO so vu an.

Vii Quang Diing
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