TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 103 /2021/DS-PT

Ngay 18 thang 3 nam 2021
“V/v: Tranh chdp quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu nha”.

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ong Hoang Minh Thinh

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Bao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Trong ngéy 18 théng 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh tién hanh xét xtr phiic tham vu &n dan sy phac tham thu

Iy s 306/2020/TLPT- DS ngay 22 thang 10 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chap
quyeén su dung dat, quyén so hiru nha”.

Do c6 khang céo ciia nguyén don d6i v4i ban an dan su so tham sé
06/2020/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh An
Giang;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 4147/2020/QDXX-PT
ngay 18 thang 12 nam 2020 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D (Nguyen D V), sinh nim 1969 (ving
mat)

biachi: BBV LO0S, M 39564.

Hién tam tra: ap 5, thi tran G, huyén G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cho 6ng Nguyén Vian P: Ong Tran Tién V,
sinh nam 1972; (c6 mat)

Noi cu tra: duong Tr, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (theo gidy
uy quyén ngay 05/01/2016).



2. Bi don: Ba Chau Thi Hong L, sinh ndm 1986 (ving mit)
Noi cu trt: 4p B, x& P, huyén P1, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho bd Chdau Thi Hong L: Ba Thai Thi
Diém Tr, sinh ndam 1980; noi cu tra: ép M1, x& N, huyén C, tinh An Giang; Chd
& hién nay: duong L, phuong M2, thanh phd L, tinh An Giang (Theo gidy iy
quyén ngay 11/10/2016). (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén P1,
tinh An Giang,.

Tru so: dudng H, ap Th, thi tran P2, huyén P1, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 0ng Nguyén Van B (Nguyen D V) do 6ng Tran Tién V dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Ong c6 mua phﬁn dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC
609723 dién tich 78,8m? do Uy ban nhan dan huyén P1 cap ngay 12/01/2011
nhung dé ba Chau Thi Hong L dung tén gium, khi tién hanh xay dyng nha do
chua hoan cong nén chua dugc cap g1ay ching nhén quyén s hitu nha ¢ theo
quy dinh cta phap luat. Ngudn tién dé mua dat cat nha do ong B gu1 tién va
muon ba L ding tén gium. Viéc muon ba L ding tén gium khong co glay to do
tai thoi diém d6 ong D 13 Viét kidu M§ nén khéng thé dung tén dugc. Pén ngay
27/11/2013, ba L c6 dén Van phong cong chimg N dé 1ap Vian ban cam két vé
tai san vo1 ndi dung thira nhan toan bd tai san c6 dugc do nguén tién cla ong va
ba L cam két chuyén quyén st dung dat va nha & cho éng P khi ong B ¢ du
diéu kién duoc phép dimg tén quyén su dung dat va nha ¢. Hién tai ong D da du
diéu kién duoc cip quyén sir dung dat va nha ¢ theo quy dinh ciia phap luat Viét
Nam.

Nay 6ng D yéu cau ba Chéu Thi Hong L phai tra cho 6ng cin nha gan hen

v0i quyén su dung dat toa lac tai ap B, xa P, huyén P1, tinh An Giang va yéu cau

huy Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac

gan hen v6i dat s6 BC 609723, 80 vao s6 CHO 1236 do Uy ban nhéan dan huyén

P1 cip ngay 12/01/2011 va gidy phép xdy dung s 02/GPXD do Uy ban nhan
dan x& P cip ngay 18/11/2012.

Bi don Chéu Thi Hong L, uy quyén cho ba Thai Thi Diém Tr trinh bay:
BaL khong ddng vy dbi v6i yéu cau khoi kién cta éng B voi ly do: Ba va 6ng
chung séng voi nhau nhu vg chong tir nam 2007 nhung khong lam thu tuc dang
ky két hon va c6 02 con chung 13 Nguyén Thi Ta O (sinh ngay 01/9/2010) va
Nguyén Thai B (sinh ngay 26/10/2012). Nam 2010, ba L truc tiép mua cua 6ng
Tr cung x6m dién tich dat 78,8m” vé6i gia 115.000.000d vao nam 2010. Pén nim
2012 thi ba L dung ra cat nha, nha 01 lau véi s6 tién 400.000.000d. Nguon tién
dé mua dét cat nha do ong D giri vé cho ba L véi sb tién 200.000.000d, con lai 13
do ba L danh dum duoc. Toan bd gidy td nha dat do ba Lac dung tén nhung hién
nay do ong B dang giit gidy to. S¢ di vao ngay 27/11/2013 ba L c6 dén Vin
phong cong ching N dé lam cam két do 6ng P danh dép, ép budc, ltra dbi ba L
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1a hira dang ky két hon véi ba L nén ba L méi dong ¥ ky gidy cam két. Dbi véi
yéu cau khoi kién cta ong D thi ba khong dong .

Nay ba L yéu cau huy Vin ban cam két vé tai san s6 38, quyén sb 01
TP/CC SCC/HDGD ngay 21/11/2013 cua Van phong cong chimg N 1ap va yéu
cau 6ng b tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BC 609723, s6 vao sd6 CHOI236 do Uy ban nhan
dan huyén P1 cap ngay 12/01/2011 cho ba L dtng tén.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén P1 véng
mat nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién.

Tai ban 4n dan su so tham s 06/2020/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Tuyén xur: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va mot
phan yéu cau phan t6 ctia bi don.

- Ba Chau Thi Hong L duoc quyén sO hiru nha, quyén s dung dat theo
Gidy ching nhén QSDD s6 BC 609723, s6 vao s6 CH01236 cua Uy ban nhan
dan huyén P1 cap ngay 12/01/2011 cho ba Chau Hong Lac.

Ba Chau Thi Hong L ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Vin D sb
tien 272.511.480d (Hai tram bay muoi hai tri€u nam trdm muoi mot nghin bon
tram tdm muoi dong).

- Khéng chap nhén yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin P vé viée yéu
cau ba Chéu Thi ang L tra nha dat va huy Gidy chimg nhan QSDb s6 BC
609723, s6 vao s6 CHO 1236 cua Uy ban nhan dan huyén P1 cap ngay
12/01/2011 va Gidy phép xdy dung s6 02/GPXD do UBND xa P cap ngay
18/11/2012 cho ba Chau Thi Hong L.

- Xé4c dinh Vin ban cam két vé tai san s6 38, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21/11/2013 ctia Van phong cong ching N 1ap khong co6 gia tri
phap ly.

- Bugc ong Nguyen Vin P phai tra lai ban chinh Gidy chtng nhan QSDD
s6 BC 609723, s6 vao so CHO 1236 do Uy ban nhan dan huyén P1 cap ngay

12/01/2011 va Gidy phép x@y dung s& 02/GPXD do UBND x& P cap ngay
18/11/2012 cho ba Chau Thi Hong L.

An so thdm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 02/3/2020 6ng Tran Tién V dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
khang cao toan bd an so tham.

Tai phién toa phic thim nguoi khang céo giir nguyén yéu cau khang céo.

- Ty bao chita cho minh dai dién ay quyén nguyén don cho rang so tham

vi pham t6 tung khong dua phong Cong ching tham gia t6 tung va chia cho ba L
50% tai san 1a giai quyét vuot qua yéu cau khai kién. Bé nghi huy an so tham.



Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh: Can ctr cac ching ct ¢6 tai hd so cho thiy éng D va ba L khéng
dang ky két hon, sdng véi nhau nhu vo chdng, c6 02 con chung, qua trinh chung
séng 6ng D dua tién dé ba L mua dit xay nha, do d6 nha va dat 1a tai san chung
cua ba L va ong D trong thoi gian séng véi nhau. Céap so thim xac dinh chia mdi
ngudi 50% gia tri nha dét, giao ba L s¢ hiru va thanh toan lai cho ong B 14 ¢6 cin
ctr. Cép so tham khong dua vin phong Cong chiing tham gia té tung 1a thiéu sot,
nhung duong 16i giai quyét vu an dung do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo, gitt y an so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac ching ci ¢d tai ho so, 10 trinh bay cua cac bén tai phién tda
phlc tham, quan diém cua dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir xét thay viéc
Toa so tham xac dinh cin nha va dat ma Uy ban nhan dan huyén P1 cap giay
chung nhan quyén sir dung dat va quyén sa hitu nha cho ba Chau Thi Hong L 1a
tai san chung va chia mdi bén %2 gia tri tai san 1a co6 cin cir béi céc 18 sau:

[1] Xét vé mdi quan hé: Ong B, ba L cing thira nhan chung séng véi
nhau nhu vo chdng tir nim 2007 dén khi tranh chap phat sinh, Oong ba da c6 hai
con chung la Nguyén Thi TG O (sinh ngay 01/9/2010) va Nguyen Thai B (sinh
hgay 26/10/2012). Tai san tranh chép 1a can nha cap 2.2 va quyen st dung dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 609723, s vao s6 CHO 1236
do Uy ban nhan dan huyén P1 cip ngay 12/01/2011 cho ba Chau Thi Hdng L
dugc hinh thanh trong thoi gian ca hai chung song véi nhau nhu v chong. Céc
bén déu khai nhan nguon tién tao nén tai san 1a do ca hai dong g0op. Phan déng
gop cua cac bén khong ai chimg minh dugc cu thé, nhung mot diéu hién nhién
thé hién ba L ciing 1a nguoi c6 dong gdp vé cdng stic trong viéc tao nén tai san
trén, dong thoi ciing 13 nguoi dang quan ly, sir dung tai san trén; ngoai ra theo
quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy s6 03/2020/QDST-HNGD
ngay 31/01/2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang thi ba L 13 ngudi tryc tiép
nudi dudng hai con chung va éng B tu nguyén cap dudng. Do do, cin cir Biéu
14 va Piéu 16 Luat Hon nhéan va gia dinh dé xac dinh tai san tranh chap la tai
san chung cua ca hai va giao quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat cho ba L,
ba L c6 trach nhiém hoan gia tri 1a 50% tai san cho 6ng D 1a c6 can ctr va phu
hop véi dé nghi caa Vién kiém sat.

Cian ctr Bién ban dinh gia ngay 27/12/2019, thé hién nha, dat va phan
cong trinh phu tri gia 545.022.960 dong. Do do ba L c6 trach nhiém hoan tra cho
ong D so tién 272.511.480 dong.

[2] Nhu nhan dinh trén thi tai san nha dat duogc xac dinh 1 tai san chung
cua ong D, ba L. Nay giao quyén so hitu nha va quyén st dung dat trén cho ba
L, con ba L co trach nhiém hoan gia tri 1a 50% tai san cho 6ng D nén viéc
nguyén don khoi kién cau huy Gidy chiing nhan s6 BC 609723, s6 vao sb
CHO01236 cua Uy ban nhan dan huyén P1 cip ngay 12/01/2011 va Giay phép
xay dung sd 02/GPXD cua Uy ban nhan dan xa P cap ngay 18/11/2012 cho ba
Chau Thi Hong L khéng dugc Toa &n chap nhan.



Do ong P hién dang giit Gidy chiang nhan quyén si dung dat s6 BC
609723, s6 vao s6 CHO01236 cua Uy ban nhan dan huyén P1 cip ngay
12/01/2011 cho ba Chau Thi Hong L va Gidy phép xay dung s6 02/GPXD cua
Uy ban nhan dan xa P cap ngav 18/11/2012 cho ba Chau Thi Hong L nén éng P
phai c6 nghia vu tra lai cac gidy to nay cho ba L.

[3] Xét t& cam két cua ba L ngay 27/11/2013 tai phong Cong chang N:
Theo nhu cam két ba L xac nhan nha va dat la cua ong D, ba L dang tén gium,
khi nao ong P du diéu kién dugc cap gidy thi ba giao lai cho 6ng B. Muén xéc
dinh cam két nay c6 phai 12 y chi tu nguyén caa ba L hay khong thi phai xac
dinh méi quan hé gitra 6ng D va ba L. Nhu di phan tich ¢ phan trén, ba L va dng
b séng chung nhu vo chong tir ndm 2007, c6 02 con chung (chau 16m sinh ndm
2010, chau nho sinh nam 2012) tai sao ba L phai ky xac nhan ndi dung trén,
trong khi ba L biét d6 1a tai san chung caa 2 nguoi? Cé cin cir dé ndi rang viec
xac nhan noi dung trén khoéng xuat phat tir y chi cia ba L, xét vé tam ly chung
néu ong B, ba L chi quan hé ban bé thi 16i xa¢c nhan trén 1a thira nhan tai san
riéng cua ban minh, & day 6ng B, ba L song chung nhu vo chong, c6 02 con
chung dang song vai nhau hanh phuc vi vay viéc xac nhan noi dung trén khong
phan &nh duang trang thai tam ly cua mot nguoi vo, nguoi me dang nudi con. Do
d6 van ban cam két khdng cé gia tri phap ly vi nd khéng phu hop chang ct
khéach quan cua vu an.

T phan tich trén khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi dai dién
theo ty quyén cta nguyén don, giit y 4n so tham.

Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin b phai chiu an
phi phac tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ Luat té tung dan su.

Khang chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi dai dién theo iy quyen
ctia nguyén don. Gilt y an so tham so 06/2020/DS-ST ngay 19 thang 02 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

‘Ap dung cac Diéu 26; Piéu 28; Diéu 37 Bo luat to tung dan su; Piéu 14
va Diéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh.

Nghi quyét 326 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.
Tuyén Xxir:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va mdt phan yéu
cau phan to caa bi don.

- Ba Chéu Thi Héng, L duoc quyén 0 hiru nha, quyén sir dung dat theo
Gidy chung nhén QSDD s6 BC 609723, s0 vao s6 CH01236 cua Uy ban nhan
dan huyén P1 cap ngay 12/01/2011 cho ba Chau Hong Lac.

- Ba Chau Thi Hong L ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Van D sb

5



tién 272.511.480d (Hai trim bay muoi hai triéu nim trim mudi mot nghin bon
tram tdm muoi dong).

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D vé viée yéu
cau ba Chéu Thi Héng L tra nha dit va huy Gidy chimg nhin QSDb s6 BC
609723, s6 vao s6 CHO 1236 cua Uy ban nhén dan huyén Pl cap ngay
12/01/2011 va Gidy phép x@y dung s6 02/GPXD do UBND xa P cap ngay
18/11/2012 cho ba Chau Thi Hong L.

- Xac dinh Van ban cam két vé tai san sd 38, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/11/2013 cua Van phong cong chimg N 1ap khong c6 gia tri
phap ly.

- BuQc ong Nguyén Vin D phai tra lai ban chinh Gidy chtng nhan QSDD
s6 BC 609723, s6 vao s6 CHO 1236 do Uy ban nhan dan huyén P1 cap ngay
12/01/2011 va Giay phép x@y dung s6 02/GPXD do UBND x& P cip ngay
18/11/2012 cho ba Chau Thi Hong L.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quv dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luéat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

V& é&n phi: Nguyen don Ong Nguyén Vin D phai chiu 300. 000 dong an
ph1 dan sy phtic thim, chuyén s tién ndp tam tng (theo bién lai thu sé 0000013
ngay 17/3/2020 ciia Cuc thi hanh dn ddn su tinh An Giang) thanh an phi phuac
tham.

Cac ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: ] TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; °

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



