TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s: 02/2021/KDTM-PT
Ngay: 22/3/2021
V/v: “Tranh chdp hop dong hop
tde dau tu”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Hwong

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba P Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Ping Ngoc Dung - Kiém st vién.

Trong cac ngay 16/3 va 22/3 ndm 2021 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Dong
Nai xét xir phuc thAm céng khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
02/2021/TLPT-KDTM ngay 27 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
hop tac dau tu”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 02/2020/KDTM-ST ngay
24/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai bi khang céo,
khéang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sd 04/2021/QD-PT ngay
22/02/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: DNTN TMDYV L

Dia chi: Khu 1, 4p P, xa L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén T, sinh nim 1964 — Cha doanh
nghiép.

Dia chi: T4 6, ép B, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.



Pai dién theo iy quyén: Ong T, sinh nam 1974.

Dia chi: S6 1, duong H,phuong Q, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. (Vin
ban ty quyén ngay 16/7/2019)

Bi don: Ong K, sinh nim 1982.

bia chi: Khu phé M, thi trin H, huyén Nhon Trach, tinh D(‘A)ng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su V thudc Poan
luat su tinh Pong Nai.

Do c6 don khang céo cua bi don 6ng Kva Khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan tinh Dong Nai.

(Ong T, 6ng K, Luat su H c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

Theo don khéi kién ngay 12/4/2019 dwoc sira doi, bo sung ngay 18/7/2019,
ban tw khai ngay 19/8/2019 va cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh t6 tung, nguoi
dai dién theo iy quyén cia nguyén don, trinh bay:

DNTNTMDV L(goi tit 1a DNTN) dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép Doanh nghiép tu nhan ngay 22/7/2015 va Gidy
xac nhan vé viéc thay d6i thong tin dang ky doanh nghiép ngay 04/9/2015, do S&
Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cdp. DNTN c¢6 nhiéu nganh nghé kinh doanh
khac nhau nhung khong ¢6 chirc nang khai thac tai nguyén, khoang san va mua ban
vat li¢u xay dung.

Ngay 11/7/2017, DNTN da ky két Hop dong hop tac dau tu kinh doanh Sé:
01-17/HDHT-DKKD (goi tit 12 hop ddng 01) véi ong K. Theo nodi dung hop dong
01 thi DNTN gép von quyén sir dung (goi tat 1a QSD) dat dién tich 27.753n7’,
thudc thira dat sb 26, 29, to ban d6 sb 06, x Bau Can, huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai (thira méi 1a 43, 45, to ban dd sb 06, x3 Bau Can), thoi diém nay DNTN
chua duoc cong nhan quyén sir dung dat ma do éng Cva ba Bdung tén gidy ching
nhan QSD dat, con ong K thi ¢6 trach nhiém 1am Gidy phép khai thac dat, cat trén

dién tich dat nay va chiu toan bo chi phi lién quan dén viéc xin cip phép; gia tri
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vbn gop twong tmg mdi bén 50%; muc dich 13 dé khai thac dat, cat; hiu luc va
thoi han thyuc hién hop dong tir ngay xac 1ap cho dén khi khai thac hét san lugng
dat, cat. Tuy nhién, trong trudng hop viée xin gidy phép kinh doanh khéng dugc co
quan c6 tham quyén chip nhan thi hop dong khéng con hiéu luc va viéc khai thac
khong duoc tién hanh; viéc phan chia loi nhuén duoc tinh theo ti 16 phan % von
gop sau khi da trir di tit ca cac chi phi, cac khoan du phong va chi phi phat sinh
trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Vi ong K khong 1am dugc Gidy phép khai thac va hop ddng 01 van chua
duogc thyc hén nén DNTN yéu cau Toa an hiy bo hop dong 01, vi cac 1y do sau:

1. DNTN la phap nhan ky két v6i ca nhan ong K nhung hop dong khong
duoc cong chung, chung thuc chir ky cua 6ng K;

2. Tai thoi diém xac 1ap hop dong 01, DNTN khéng c6 chirc ning mua ban
vat liéu xay dung hay khai thac tai nguyén khoang san va chua dugc cong nhan
quyén str dung dat duoc gop von; con 6ng K khong duge co quan nha nude cp
gidy kinh doanh dich vu lién quan dén viéc xin gidy phép;

3. Hop d6ng khong xac dinh duoc gié tri ciia hop dong;

4. Pén hién nay, 6ng K khong xin duoc gidy phép khai thac tai nguyén
khoang san;

5. Hop dong 01 da vo hiéu vé hinh thirc va nodi dung ké tir khi xac lap va
khéng thé thyc hién dugc.

6. QSD dét duoc gop von dé thuc hién dy an khong phu hop véi quy hoach
dé khai thac tai nguyén, khoang san va DNTN ciing chua dugc cong nhan QSD
dat.

Ong K cho rang, khong lam gidy phép duogc 1a do DNTN khong bd sung céc
gidy t& theo thong bao cua Ong va khong thyuc hién hop dong ma tw chidm dat hop
d6ng nén yéu cau phai chiu phat hop dong 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong theo thoa
thuan tai Diéu 6 cua hop déng 01, DNTN khong dong ¥. Vi hop dong khong thé
thuc thuc hién duoc nén DNTN khong yéu cau 6ng K phai bdi thuong thiét hai hay
phat hop ddng.



Theo don phan té ngay 20/8/2019, ban tw khai ngay 19/8/2019, 27/8/2020 va
cdc 161 khai tiép theo trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng K, trinh bay:

Vé qua trinh xéc 1ap va ndi dung hop dong 01 nhu nguyén don trinh bay 1a
dung. Ban than Ong khong duoc co quan nha nudc cap gidy kinh doanh dich vu
lién quan dén viéc xin gidy phép khai thac tai nguyén, khoéng san.

Sau khi ky két hop dong 01, Ong da lién hé vé6i cac co quan nha nude cd
tham quyén dé lam thu tuc xin cap gidy phép khai thac theo quy dinh cta phap luat
va theo ndi dung hop ddng ma cac bén da thoa thuan. Dé hoan thanh thu tuc dé
nghi cdp gidy phép khai thac dat, cat va theo yéu ciu cta co quan nha nudc cd
tham quyén thi can phai bo sung gidy chimg nhan quyén sir dung dat con thiéu dbi
v6i dét thue hién xin khai thac va gidy chirng nhan dang ky DNTN (ban pho to ¢6
ching thuc) theo Vin ban sb: 814/SNN-KHTC ngay 17/3/2019 ctia So Néng
nghiép va Phét trién nong thon tinh Pong Nai. Tir ndi dung vin ban sb 814, Ong da
gtri thong bao ngay 02/4/2019, 09/4/2019 theo duong buu dién cho ba T- 1a chu
DNTN, dé nop gidy to bd sung nhung ba Tvan khong cung cap nén Ong khong thé
tién hanh cac thu tyc tiép theo dé hoan thanh viéc xin cép phép khai thac, du Ong
d3 ky (1y danh nghia 1a DNTN) cac hop dong thi cong gitra DNTN voéi cac don vi
cha dau tu lién quan nhu trong phuong an dé nghi giri co quan c¢6 tham quyén.
Hop dong 01 khong tiép tuc thuc hién dugc 1a do 18i cia DNTN nén dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong truong hop, DNTN
mudn chdm dat hop dong thi Ong dong y nhung DNTN phai chiu phat khoan tién
13 2.000.000.000 (hai ty) dong theo Diéu 6 ctia hop dong 01.

Tai phién toa, Ong khong yéu cau boi thudng thiét hai va cac chi phi da chi
trong qua trinh lam thu tuc xin phép vi chua tinh todn dugc thi¢t hai va cac khoan
chi cu thé.

Tai ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 02/2020/KDTM-ST ngay 24
thang 9 nam 2020 cia Téa dn nhdn dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai tuyén
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Chap nhan don khai kién cia DNTNTMDV Ldéi v6i ong Kvé viéc “Tranh
chap hop dong hop tac”.

Huy bo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh Sb: 01-17/HPHT-DTKD duoc
xac 1ap ngay 11/7/2017 gita DNTNTMDV L v&6i 6ng K.

Khong chip nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng Kdbi voi DNTNTMDV Lvé yéu
cau chiu phat do chdm dut hop dong.

Ngodi ra ban dan con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo cia cdc dwong su.

Ngay 09/10/2020, bi don 6ng Kcd don khang cao ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cta Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach yéu cau Toa an cép phic thim giai quyét theo huéng huy
ban an so thdm dé giao lai cho Toa 4n cdp so thAm giai quyét lai theo dung quy
dinh phap luat.

Ngay 21/10/2020 Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai c6 quyét dinh
khang nghi s6 312/QDKNPT-VKS-KDTM yéu cau Toa an cap phic thim xét xir
theo hudng huy ban an kinh doanh thuong mai so thim s 02/2020/KDTM-ST
ngay 24 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Nhon Trach do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Y kién ciia ludt sw bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Cac bén
trén thuc té 1a ¢6 thoa thuan hop déng v6i1 nhau, nd1 dung thé hién 0 6ng Khd tro
DNTN Kdé cai tao phan dét, trong vin ban Uy ban tinh dong Nai ghi rd6 DNTN
Kxin cai tao dat néng nghiép tan thu, cac bén di giao két va dang thyuc hién theo
dung thoa thuan, cho dén nay khong c6 tai liéu nao thé hién 13 khéng cho thuc hién
chu truong nay, bén bi don dd hd tro bén DNTN Krat nhiéu, khi t6i giai doan nao
thi 6ng K s& hoan tat tha tuc dé thuc hién theo dung quy dinh, 6ng K ciling da gitp
ba Tdugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, tuy nhién ba Tkhong chiu dua
Gidy ching nhan quyén st dung dit dé 6ng Kié tiép tuc thuc hién cac budc tiép

theo, moi viéc dang dién ra sudn sé thi bén phia nguyén don khoi kién da xam
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pham dén quyén, loi ich hop phap ciia ong K, vi pham céc nguyén tic trong giao
két hop dong, trong hop dong ciing d thoa thuan rat rd bén nao sai thi sé bi phat vi
pham. Su viéc xay ra 1a do DNTN Kdon phuong chim dit hop ddng. Mit khéc,
Toa an cap so tham thiéu tu cach dwong su 1a triéu tap ong Can, ba Bong dé lam
sang to6 su viéc. Tir nhitng cin ¢t trén dé& nghi HDXX huy ban an so tham, chap
nhan yéu cau phan té ctia bén bi don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luét t tung dan sy. Bi don lam don khang céo trong han luat
dinh va dtng quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Vé duong 161 giai quyét: Theo quy dinh tai Piéu 74 Bo luat dan sy nim
2015 thi Doanh nghi¢p tu nhan khong c6 tu cach phap nhan. Tai cac don khdi kién
ngay 12/4/2019, ngay 18/7/2019 ba Tla nguoi dimg don khaoi kién. Tuy nhién cap
so tham khong xac dinh ba T— Chiu DNTN Kla nguyén don ma xac dinh
DNTNTMDV Lla nguyén don 14 vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 185 Luat
doang nghiép 2014. Tai thoi diém ky hop dong s6 01-17/HPHT-DTKD véi 6ng K,
DNTNTMDYV Ld3 gop von 1a thira dat sb 29 (nay 1a thira s 43), thtra s6 26 (nay 1a
thira s6 45), to ban d6 06 nhung chua dugc cong nhan quyén sir dung dét, dién tich
dat tranh chap van dung tén ong Can, ba Bong nén can thiét dwa 6ng Céan, ba Bong
vao tham gia véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Do ban an so thdm vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nhu di néu trén
nén dé nghi Hoi déng xét xir phuc thim chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Nai va khang cédo cua ong Khay ban 4an so thim sb
02/2020/KDTM-ST ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, giao
hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc thim tra

tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 d@)ng xét xir nhan

dinh:



[1] Vé tb tung: Pon khang céo ciia bi don 6ng K lam trong thoi han va ding
quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

Quyét dinh khang nghi guri trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo
trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo va ndi dung Khang nghi:

Theo hd so thé hién Doanh nghiép tu nhan (DNTN) thwong mai dich vu
Kduogc dang ky kinh doanh theo Gidy ching nhan ding ky Doanh nghiép tu nhan
ngay 22/7/2015; Chu doanh nghiép 1a Ba Nguyén T (BL33). Theo don khoi kién
ngay 12/4/2019 va ngay 18/7/2019 (BL28, 54) Ba Nguyén T la nguoi dung don
khoi kién. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong xac dinh Ba Nguyén T 13 nguyén
don ma xac dinh DNTNTMDV L 13 nguyén don 13 vi pham khoan 3 Piéu 185 Luat
doanh nghiép 2014 “Chu doanh nghi¢p tu nhan 1a nguyén don, bi don hoac nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan truéc Trong tai hodc Toa an trong cac tranh chip
lién quan dén doanh nghiép”.

Mit khéc, ngay 11/7/2017 DNTNTMDV L ky Hop dong hop tac dau tu kinh
doanh s6 01/17/HPHT-DKKD véi ong K. DNTN K gép von bang quyén sir dung
dat thudc thira dat sb 29 (nay 1a thira s6 43), thira s6 26 (nay 1a thira s§ 45), to ban
d6 06 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AD 325553 va s AD 325554
do UBND huyén Long Thanh cip cho 6ng C va ba B vao cic ngay 15/6/2012 va
ngay 24/10/2005. Tai thoi diém ky hop ddong, DNTN Thuong mai dich vu K chua
dugc cong nhan quyén sir dung dat, 6ng C va ba B van dang ding tén trong Gidy
chting nhan quyén st dung dit nén can phai lam viéc v6i 6ng C, ba B dé 1am rd
tinh hop phap ctia Hop ddng hop tac dau tu kinh doanh sé 01/17/HDHT-DKKD
ngay 11/7/2017.

Xét thay, Toa an cdp so tham xac dinh khong dung tu cach duong sy, Toa an
cap phitic thim khéng thé khic phuc duoc nén chip nhan khang céo cua bi don ong
Kva Khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai hay ban an so thim,
chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét lai vu 4n

theo thu tuc chung.



[3] V& an phi: Do huy ban an so thim nén nguoi khang cdo khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai va Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chip nhan.

Vi nhiing € trén,

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 caa B luat TH tung dan su;

QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

Chap nhan khang cio cua 6ng K.

1. Huy toan bo ban 4n so tham sé 02/2020/KDTM-ST ngay 24 thang 9 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach giai quyét lai vu an theo thu thuc chung.

2. Bi don ong K khong phai chiu 4n phi phic tham. Hoan tra cho 6ng K
2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam g
an phi, 1& phi Toa an s6 0000908 ngay 23/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

3. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND H.Nhon Trach (1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.DPong Nai (1);

- Chi cuc THADS H.Nhon Trach (1);
- Buong su (2);

- Luu (6).

(Paky)

Phan Thi Thu Hwong








