TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban an s6: 09/2021/DS-ST
Ngay 31/3/2021
V/v: “ Tranh chap hop dong CNQSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Hai

- Céc hoi thAm nhan dan : Ong Mai Vin Sau.

Ong Lé Xuén Tri.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhén dan thanh
phé Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 31/3/2021 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh ph Can Tho tién
hanh xét xir so thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 29/2020/TLST-DS ngay
05/6/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 22/2021/QDPST — DS ngay
10/3/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nim :1975. (c6 mit).
bia chi khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Céan Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Bui
Ngoc T - Thuoc Poan luat su thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong Lé Minh Q, sinh nim: 1981. (ving mit)
bia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng Q la ong Lé Tuidn K, sinh nam 1973 (c6
mat)

Dia chi: phuong H, quan N, thanh ph Can Tho

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan

1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1951.

bia chi: khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

2/ Ong Nguyén Hoai H, sinh nim: 1982. (xin xét xir ving mit)



Dia chi: 174/0K, T6 9, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.
3/ Ong Nguyén Hoang P1, sinh nam: 1972,
Dia chi: khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho

Ong B, 6ng P1 uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang P (Vin ban uy quyén
ngay 25/01/2021)

4/ Ba Nguyén Thi Khanh L, sinh nim: 1980.
bia chi: Hém V, khom 20, Phuong T, DT, Pai Loan.

Ba L uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang P (Vin ban ay quyén ngay
12/10/2020).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyen Hoang P trinh bay: Gia dinh 6ng co6 chuyen
nhuong cho 6ng Lé Minh Q dat tai phuong L, quan B, thanh phé Céan Tho véi sd
tién 6,5 ty dong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit da thuc hién xong, gia
dinh ong da giao dat cho 6 ong Q. Trong van ban cam két 1ap ngay 16/01/2017 tai
Van phong Cong ching Mién Tay, 6ng Q di thanh toan cho gia dinh 6ng 3,5 ty
dong va cam két trong thoi han 05 thang ong Q s€ thanh toan du sO t1en 03 ty
ddng con lai. Ong Q s& chiu tién 13i cua sb tién 03 ty dong theo 14i suat ngin
hang ké tur ngay 16/01/2017. Qua thoi han 05 thang, néu ong Q khong thanh
toan du s tién 03 ty ddng thi s& phai bdi thudng gip doi 1a 6 ty dong.

Sau d6, ong Q tra dugc cho gia dinh 6ng 02 ty dong va con thiéu lai 01 ty
d6ng. Mic du gia dinh 6ng nhleu lan yéu ciu 6ng Q tra nhung ong Q khong tra.
Do d6, ong khoi kién yéu cau 6ng Q tra cho ong s6 tién 02 ty dong (trong d6 01
ty dong 1a t1en no chuyén nhuong quyén sir dung dat va 01 ty ddng 1a tién boi
thudng) va tién 13 tinh tir ngay 16/6/2017 cho dén khi Toa an xét xir so tham.

Bj don ong Lé Minh Q trong ban ty khai va bién ban hoa giai trinh bay:
Ong thong nhat véi phan trinh bay cta ong P vé viée ky hop dong chuyén
nhuong dét véi gla dinh 6ng P. Theo hop dong thi 6 ong chuyen nhuong tong dién
tich 1a 7.460m’, 80 tién chuyen nhuong 1a 6,5 ty ddng. Dén nay, toan bo gidy
ching nhan quyen sir dung dat ban gdc cua gia dinh éng P 13 6 ong gilr; cac thua
dat cua ong Nguyén Hoang P, ong Nguyén Hoai H, ba Nguyen Thi Khanh L,
ong Nguyen Hoang P1 d3 chuyén sang tén ong, riéng thura dat cap cho ong
Nguyen Vian B thi chua lam thu tuc sang tén. Ong xac dinh da tra dugce 5,5 ty
ddng, con thiéu lai 01 ty dong. Tuy nhlen do thuc té dat gia dinh 6 ong P giao cho
ong con thiéu voi dién tich 1a 1.308 m® so voi dién tich trén gidy to' va thoa
thuan theo hop dong. Do d6, dng khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua éng P.
Néu do dac lai thiéu dién tich duéi 200m’ thi ong s¢€ thanh toan du tién, con
thiéu trén 200m” thi s& trir 900.000d6ng/m” nhu trong hop dong da ky gitta cac
bén. Ong xac dinh 6ng c6 tra tién 1ai cho 6ng P véi sb tién 7.000.000d6ng/thang,
tra duoc trong thoi gian bao 1au thi 6ng khong nho.



Ong P trinh bay thém: Ong Q tra tién 13i cho gia dinh 6ng tir thang
01/2017 véi sb tién 1a 6.000.000 ddong/thang. Tuy nhién, sau d6 do thidy me 6ng
bi bénh nén 6ng Q tra thém cho me dng 1.000.000 dong. Ong Q tra dén thang
01/2019 thi ngung khong tra nira. Cach day khoang 2 thang thi 6ng Q co tra
6.000.000 dong. Dbi v6i phan dit chuyén nhugng, 6ng xac dinh gidy chimg
nhén quyén str dung dét ban chinh 6ng Q dang gilr, hién tai gia dinh 6ng mai ky
gidy tO sang tén cho 6ng Q ddi véi dién tich dat cip cho Nguyén Hoang P va
Nguyén Hoai H, con lai cia Nguyén Thi Khanh L, Nguyén Hoang P1, Nguyén
Vin B thi chua sang tén nhung 6ng Q di chia nén va chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi cit nha 6.

Ong Nguyén Vin B trinh bay: B6 me cua 6ng co6 dé lai cho ong hon
6.000m > dat toa lac tai phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Sau do, ong
phan chia cho 04 ngudi con 1a Nguyén Hoang P, Nguyén Hoai H, Nguyén
Hoang P1 va Nguyén Thi Khanh L mdi nguoi dién tich 1.054m * dit. Hién tai
con gai ong 1a Nguyén Thi Khanh L d3 iy chong va sinh séng & Dai Loan hon
10 ndm nay. Nam 2014, gia dinh 6ng gém vo chong éng va 04 ngudi con thong
nhat chuyén nhuong dat cho éng Q. Moi giao dich viéc chuyén nhuong déu do
con trai 6ng la Nguyén Hoang P dimg ra ky két. Ong thoa thun sé tién chuyén
nhuong 13 6.5 ty dong, nhung 6ng Q thanh toan khong dung hen. Sau do, 6ng P
v6i 6ng Q méi thoa thudn viée tra 13i s6 tién dat bi thiéu. Ong thong nhét véi 1oi
trinh bay cua ong P. Hién tai, trong néi bo gia dinh ong khong ai tranh chap gi
vé s6 tién no nay ma chi ong P tranh chap v6i 6ng Q vé s ng nay.

Ong d& nghi Toa an chap nhan yéu cau cta éng P budc éng Q tra s tién
con ng. Do suc khoe khong tot nén 6ng xin bao luu 101 khai va cho phép 6ng
vang mat trong cac phién toa xét xir.

Ong Nguyén Hoang P1, Ong Hoai H trinh bay: Ong B (la cha ong) co6
chia cho 04 ngudi con 12 Nguyén Hoang P, Nguyén Hoéli H, Nguyén Hoang P1
va Nguyén Thi Khanh L mdi nguoi dién tich 1.054m * dat. Hién tai Nguyén Thi
Khanh L da lay chong va sinh song ¢ Dai Loan hon 10 ndm nay. Nam 2014, gia
dinh 6ng thong nhat chuyen nhuong dat cho 6ng Q. Moi giao dich viéc chuyen
nhuong déu do ong Nguyen Hoang P dung ra ky két. Ong P thoa thuén s6 tién
chuyén nhuong 1a 6.5 ty dong, nhung 6ng Q thanh toan tlen khong ding hen.
Sau do, 6ng P v6i 6ng Q moi thoa thuén vige tra 1ai sO tién dét bi thiéu. Ong
théng nhat véi 10 trinh bay cua 6ng P. Hién tai, trong ndi b gia dinh 6ng khong
ai tranh chép gi vé sb tién ng ndy ma chi éng P tranh chip véi 6ng Q vé sb no
nay.

Ong d& nghi Toa an chap nhan yéu cau cia éng P budc éng Q tra s tién
con ng. Hai 6ng xin bao luu 10i khai vi ban coéng viéc va cho phép vang mit
trong cac phién toa xét xur.

Ba Nguyén Thi Khanh L da dong v uy quyén cho ong Nguyén Hoang P
tham gia phién toa va giai quyét tranh chip véi viéc chuyén nhuong dat. Ba



khong khiéu nai v€ viéc iy quyén nay.

Do khong hoa giai, thuong lugng dugc cach giai quyét nén vu kién dugc
dua ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa so tham, ludt su Bui Ngoc Tbao vé quyén loi cho nguyén
don trinh bay: Qua trinh khoi kién bi don ludn vang mat nén nguyén don khoi
kién theo van ban thoa thuin. Néu no6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
v0 hi€u thi cling khong dung vi cac bén da thyc hién xong nén khoéng v6 hi¢u
mac du khong c6 cong chimng, ching thye. Ong P chi yéu cau bi don tra tién con
ng. Nguyén don c6 rut mot phan yéu cau khoi kién 13 yéu cau bi don tra 01 ty
ddng con lai va tinh 131 véi s tién nay can cr vao bién ban cam két. Luat su dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

Phia bi don co dai dién la ong Lé Ti udn K trinh bay: Can ct vao Vian ban
cam két thi 6ng Q con no 03 ty ddong nhung sau d6 6ng Q cé thanh toan 02 ty
ddng nén con ng lai 01 ty dong Tuy nhlen cling can cur vao van ban nay thi dién
tich dat ong P giao con thiéu 1.308m * nén cin cr theo Piéu 7 tai hop dong
chuyén nhuong ngay 08/5/2014 thi dién tich dat giao con thiéu quy ra tién la:
1.308m > x 900.000 dong/Im * = 1.177.000.000 dong. Pang 1y ra 6ng Q con
kién ngugc lai dé yéu cau tra lai sb tién dua thira theo hop déng la trén
177.000.000 déng nhung dng Q khong kién. Do d6, dé nghi bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don la phu hop.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& td tung: Qua trinh thy
Iy va giai quyét, tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky thuc hién ding quy dinh
ctia BO luat TH tung Dan su.

V& noi dung: Hop déng chuyén nhuong khong c6 coéng ching, ching
thuc nhung dat chuyen nhuong cho nguoi thir ba xong, khong tranh chap nén
khong xem 13 hop dong vo hiéu, khong huy hop ddng. Theo vin ban cam két
ngay 16/01/2017 thi nguyen don giao dat con thiéu cho bi d(m nén can cu theo
hop dong 1a thiéu 1.308m ? néu quy ra gia 900.000 ddng/1m ? thi nguyén don
con thiéu lai bi don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, H)1 déng x6t xr so thAm nhéan
dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra tién no
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu theo Vian ban cam két
ngay 16/01/2017 nén xac dinh quan hé phap luat vu kién 13:“ Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (Poi no hop dong chuyén nhwong



quyén sir dung dat)” theo quy dinh tai Piéu 26 B luat T tung Dan syu. Ba
Nguyén Thi Khanh L 13 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nén tham quyén
vu kién theo Diéu 37 Bo luat TH tung dan sy 2015 thi tham quyén quyén thudc
Tda 4n nhan thanh phd Can Tho giai quyét theo thi tuc so tham.

[2] Xét vé su vang mit cia ngudi cd quyén va nghia vu lién quan, toa an
cép so tham d3 triéu tap hop 1€, ho da cé don xin xét xur Véng mat va sy Véng
mit cua ho khong 1am anh huéng dén qué trinh giai quyét vu kién. Do d6, Hoi
dong xét xir tiép tuc xét x{r vang mat ho.

[3] Xét don khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy: Vao
ngay 08/5/2014 giira nguyén don va bi don c6 chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i nhau. Theo hop dong thi phia nguyén don chuyén cho bi don cac thira
dat cua ong Nguyén Vian B, ong Nguyén Hoang P, 6ng Nguyén Hoai H, ba
Nguyén Thi Khanh L, 6ng Nguyén Hoang P1. Theo hop dong thi phan dat éng
Nguyén Vin B chuyén nhuong 1a 3.244m’, phan dat ciia 6ng Nguyén Hoang P,
ong Nguyén Hoai H, 6ng Nguyén Hoang P1, ba Nguyén Thi Khanh L cung la
1.054m %. Tong dién tich 1a 7.460m *, gia chuyén nhuong 13 6,5 ty ddng. Ong Q
da tra nhiéu lan. Pén ngay 16/01/2017 thi cac bén ra Van phong Cong chimg
lam Vian ban cam két. Noi dung 1a chuyén nhugng dién tich dat trén véi gia 6,5
ty ddng . Ong Q con no lai 03 ty déng. Sau ngay 1am cam két 6ng Q c6 tra thém
02 ty dong ca hai bén déu thira nhan. S tién 6ng Q con no theo Vin ban cam
két 12 01 ty dong. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra 01 ty
d6ng va tién phat do vi pham cam két 1a 01 ty dong tong cong la 02 ty dong. Tuy
nhién, tai phién toa so tham thi nguyén don c6 thay d6i yéu cau, chi yéu cau bi
don tra 01 ty dong va tién 14i tir lac lam ban cam két (16/01/2017) dén ngay xét
XU so tham,

Qua xem xét yéu cau nay Hoi dong xét xtr nhan thdy yéu cau nguyén don 1a
khong ¢6 co s& vi: Can cir theo hop ddng chuyén nhuong thi dién tich dat
nguyén don giao cho bi don con thiéu 1.308m . Tai Diéu 7 ctia hop dong co ghi
td: “ Néu dién tich ddt giam trén 200m ° thi bén B (bén éng Q) sé gidm trir
900.000 dong/Im ? khi thanh todn Dot 6”

Theo quy dinh B6 luat Dan sy nam 2005 Diéu 702 quy dinh:

“ Bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt cé cdc quyén sau day:

1./ Yéu cau bén chuyén nhwong quyén sir dung ddt giao cho minh gidy to ¢é
lién quan dén quyén sir dung dat.

2./ Yéu cau bén chuyén nhwong quyén sir dung dat giao dat du dién tich
dung han dat, logi dat, vi tri, s6 hiéu, va tinh trang dat nhu dd théa thugn. ..”

Diéu 699 Bo luat Dan s nam 2015 cling quy dinh twong tu nhu Diéu 702
B0 luat Dan sy nam 2005.



Theo quy dinh trén thi phia nguyén don da giao thiéu cho bi don 1.308m *
theo hop dong. Can ctr theo Diéu 7 hgp dong hai bén ky két thi nguyén don phai
théi lai cho bi don 177.000.000 dong nhung phia bi don khong phan té. Bi don
chap nhan thiét thoi trén nén thiét nghi can bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don la du.

Déi v6i khoan tién ma ong Q c6 dua cho éng P c6 thang 6.000.000 dong c6
thang 7.000.000 ddng cac dwong su khong ai yéu cau xem xét, giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

V& an phi nguyén don chiu an phi trén yéu cau khong dugc chap nhan 13 01
ty dong.

_[4] Loi trinh bay cua Vi dai dién Vién kiém phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 dong xét xir nén chap nhan toan bo.

Vi cac € trén,

QUYET PINH
_ Can ctr vao khoan Diéu 26, Dicu 37, ieu 91, Bicu 92, biéu 93 Piéu 97,
bieu 98, bicu 147, bicu 227, biéu 228, Diéu 273 B0 luat To tung Dan sy 2015.

Diéu 702 B¢ luat Dan su 2005.

Diéu 699 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé viéc quy dinh muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa &n va danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen

Hoang P d01 v0i bt don ong Lé Minh Q vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

V& an phi dan su so tham Ong Nguyen Hoang P phai chiu: 24.000.000
ddéng (hai muwoi bon triéu dong) Khau trir tién tam Gng an phi dd nop la
18.000.000 ddng theo bién lai thu sé 001656 ngay 23/8/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dén sy quan N, thanh phd Can Tho nén éng Nguyén Hoang P phai ndp
thém sd tién 6.000.000 dong.

Céc duong su duogc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy toa
tuyén an. Cac dwong sy ving mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ke
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu tra dé yéu cau
Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phdé Hd Chi Minh xét xir theo thu tuc phuc
tham.

Trong trudng hop ban an dwge thi hanh theo qui dinh tai Piu 2 cia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a,



Piéu 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan sy”./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;

- Cuc THA-DS TPCT;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Hai



