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TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH CÀ MAU 

 
           Bản án số: 72/2021/DS-PT 

Ngày: 02 - 4 - 2021 
V/v tranh chấp quyền sử dụng đất 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH CÀ MAU 

 
- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Đặng Minh Trung  

Các Thẩm phán:  Ông Hà Thanh Hùng 

 Bà Hoàng Thị Hải Hà 
 

- Thư ký phiên tòa: Bà Ngô Thúy Nguyên – Là Thư ký Tòa án nhân dân 

tỉnh Cà Mau. 
 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Cà Mau tham gia phiên tòa: Ông 

Hữu Duy Khánh - Kiểm sát viên. 

Ngày 02 tháng 4 năm 2021, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Cà Mau xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 380/202020/TLPT- DS ngày 01 tháng 12 

năm 2020 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 4 năm 2018 

của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân bị kháng cáo. 

 Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 341/2020/QĐ – PT ngày 

17 tháng 12 năm 2020 giữa các đương sự:  

- Nguyên đơn: Ông Lữ Văn L1, sinh năm 1981 (có mặt) 

Địa chỉ : Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Lu t sư Đặng 

Hu nh L c là Lu t sư của Văn phòng lu t sư Huyền V  thu c Đoàn Lu t sư Thành 

phố H  Ch  Minh (có mặt). 

 - Bị đơn: Ông Nguyễn Văn D, sinh năm 1949 (có mặt) 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam 

Người đại diện hợp pháp của Ngân hàng: Ông Trần Thanh T3, chức vụ: 

Giám đốc Chi nhánh Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn Việt Nam 

chi nhánh huyện Phú Tân (vắng mặt) 

Địa chỉ: Ấp C, thị trấn C, huyện P, tỉnh C. 

2. Bà Đỗ Minh A (Đỗ Thị Ánh), sinh năm 1946 (vắng mặt) 

Địa chỉ : Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 
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3. Ông Nguyễn Tấn T1, sinh năm 1981 (vắng mặt) 

4. Bà Dương Trúc L1 (Dương Chúc L1), sinh năm 1981 (vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của bà A, ông T1, bà L1: Ông Nguyễn Văn D, 

sinh năm 1949  

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C . (Văn bản ủy quyền ngày 07/01/2021)(có 

mặt). 

5. Ông Nguyễn Trung K, sinh năm 1984 (có mặt) 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

6. Chị Nguyễn B ch T2, sinh năm 2000 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

7. Bà Lữ Thị X, sinh năm 1959 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà H1: Ông Lữ Văn L1, sinh năm 1981 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C . (văn bản ủy quyền ngày 28 tháng 01 năm 

2021) (có mặt). 

8. Ông Lữ Văn B, sinh năm 1975 (có mặt) 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

9. Bà Lữ Thị H1, sinh năm 1974 

Địa chỉ: Ấp L, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà H1: Ông Lữ Văn L1, sinh năm 1981 

Địa chỉ : Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C . (văn bản ủy quyền ngày 28 tháng 01 

năm 2021) (có mặt). 

10. Bà Lữ Thị N1, sinh năm 1959. 

Địa chỉ: Ấp B, xã P, huyện P, tỉnh C .. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà N1: Ông Lữ Văn L1, sinh năm 1981 

Địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C . (văn bản ủy quyền ngày 28 tháng 01 năm 

2021) (có mặt). 

11. Ông Lữ Văn N2, sinh năm 1964 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Khóm 12, thị t, huyện T, tỉnh C .. 

12. Ông Lữ Văn L3, sinh năm 1964 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Khu phố 5, phường L, thành phố B, tỉnh Đ. 

13. Bà Lữ Thị H2, sinh năm 1970 (vắng mặt) 

Địa chỉ cư trú: phường T, huyện N, tỉnh B. 

14. Bà Lữ Mỹ Ch (Lữ Thị Ch), sinh năm 1979 (có mặt) 

Địa chỉ: Ấp T, xã T, huyện P, tỉnh C .. 

15. Ông Nguyễn Chiến T3, sinh năm 1941 (vắng mặt) 

16. Bà Nguyễn Thị S, sinh năm 1947 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Ấp V, xã P, huyện P, tỉnh C .. 
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 Người  háng cáo: Ông Lữ Văn L1 là nguyên đơn.  

 
NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

Ông Lữ Văn L1, người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông Lữ Văn L1 

trình bày:  

Ngu n gốc đất là của ông ngoại ông L1 để lại cho cha mẹ ông L1 là ông Lữ 

Công Điện (chết năm 1993) và bà Nguyễn Thị Hoa (chết năm 2005). Cha mẹ của 

ông L1 để lại cho ông L1 với tổng diện t ch là 25.135,6m
2
. Đến năm 2010, ông L1 

được Ủy ban nhân dân huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau cấp Giấy chứng nh n quyền 

sử dụng đất (Giấy CNQSDĐ). Sau đó, ông L1 cho ông Ngô Hùng Vương thuê với 

thời gian thuê là 06 năm đến nay hợp đ ng thuê đã chấm dứt. Diện t ch đất mà cha 

mẹ ông L1 để lại, tất cả những người trong hàng thừa kế đều thống nhất để lại toàn 

b  cho ông L1, không có tranh chấp. Tuy nhiên, trong tổng diện t ch đất ông L1 

nh n thừa kế thì cha mẹ ông có cho bà X 03 công nhưng chưa tách quyền sử dụng 

đất cho bà X. Đến ngày 11/3/2016, ông thuê xáng cuốc vào múc đất thì phát hiện 

ông D lấn sang diện t ch đất của ông với tổng diện t ch là 720m
2
. Đến ngày 

19/12/2016, ông L1 khởi kiện bổ sung thêm diện t ch đất là 3.096m
2
 nên tổng diện 

tích ông L1 yêu cầu Tòa án bu c ông D, bà A, ông K trả tổng diện t ch đất là 

3.816m
2
, tọa lạc tại ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau nhưng 

theo đo đạc thực tế vào ngày 29/9/2017 của Trung tâm Kỹ thu t – Công nghệ - 

Quan trắc Tài nguyên và Môi trường tỉnh Cà Mau thì diện t ch đất tranh chấp là 

3.735,4m
2
.  

Trên diện t ch đất tranh chấp có các cây tr ng, nhà, ao tôm công nghiệp và 

tài sản khác gắn liền với đất, ông L1 thống nhất theo biên bản xem xét thẩm định 

tại chỗ ngày 29/9/2017 của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân và theo bãng tr ch đo 

hiện trạng ngày 29/9/2017 của Trung tâm Kỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh Cà Mau (ký phát hành ngày 6.10.2017) nhưng thời gian 

tr ng các loại cây ông không thống nhất theo trình bày của ông D. Tuy nhiên, ông 

L1 không đặt ra yêu cầu đối với tài sản gắn liền với đất. Theo ông L1, nếu Tòa án 

giao phần đất tranh chấp cho ai thì tài sản gắn liền với đất là của người đó, không 

yêu cầu Tòa án xem xét, giải quyết.  

Ông Nguyễn Văn D trình bày:  

Ông D có diện t ch đất 45.080 m
2
, liền kề với diện t ch đất của ông L1. Diện 

t ch đất này là do cha mẹ ông D để lại và được Ủy ban nhân dân huyện Cái Nước 

(nay là huyện Phú Tân) cấp Giấy CNQSDĐ vào năm 1993 thì ông D và bà A quản 

lý, sử dụng cho đến nay. Đối với ông K, ông T1, bà L1, chị T2  có chung h  khẩu 

nhưng không có quản lý đất của vợ ch ng ông D. Tuy nhiên, trong tổng diện t ch 

ông D đang quản lý sử dụng có m t phần diện t ch đất của chị ru t ông D là bà S 

đang đứng tên trên giấy chứng nh n quyền sử dụng đất. Do ông D cho bà S mượn, 

hiện nay bà S đã trả lại cho ông D. Ngoài ra, ông T3 có cho ông D diện t ch đất 

12m
2
 vào năm 1974 nằm trong diện t ch đất ông D đang quản lý sử dụng nhưng 
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chưa được cấp quyền sử dụng đất mà nằm trong quyền sử dụng đất của ông L1. 

Ông D thống nhất với diện t ch đất theo đo đạc thực tế vào ngày 29/9/2017 của 

Trung tâm kỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc Tài nguyên và Môi trường tỉnh Cà 

Mau diện t ch đất tranh chấp là 3.735,4m
2
 nhưng diện t ch đất giáp ranh giữa ông 

L1 và ông T3 theo nguyên thủy trước đây là có đường gấp khúc. Khi cơ quan nhà 

nước cấp quyền sử dụng đất cho ông L1 thừa kế từ ông Điện và bà Hoa lại là 

đường thẳng nên giữa ông L1 và ông T3 xác định ranh không đúng với hiện trạng 

ban đầu. Đ ng thời, quá trình đo đạc ông L1 và ông T3 thỏa thu n xác định ranh để 

diện t ch đất của ông L1 thiếu so với Giấy CNQSDĐ và cho rằng gia đình ông D 

lấn ranh. 

Mặc khác, khi tiến hành đo đạc lần thứ nhất do Chi nhánh Văn phòng Đăng 

ký đất đai huyện Phú Tân thực hiện thì ông L1 thống nhất ở mặt h u lên đến bờ 

ngang đất của ông D là không tranh chấp. Khi đó, các đương sự chỉ tranh chấp từ 

bờ ngang lên đến mặt tiền giáp với sông Lung Cần Thơ. Sau đó, ông L1 cho rằng 

đất của ông L1 thiếu so với quyền sử dụng đất nên khởi kiện bổ sung và yêu cầu đo 

đạc lại vào ngày 11/4/2017 do Trung tâm Kỹ thu t – Công nghệ - Quan trắc Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh Cà Mau thực hiện thì diện t ch đất tranh chấp nhiều 

hơn diện t ch đất của ông L1 yêu cầu. 

Ông không thống nhất với lần đo đạc này nên ông khiếu nại. Đến ngày 

29/9/2017 tiến hành đo đạc lại thì ông L1 xác định vị tr  ranh khác hơn lần đo đạc 

trước. Qua nhiều lần đo thì ông L1 không xác định thống nhất ranh đất của ông 

được quản lý, sử dụng đến đâu mà lại khởi kiện cho rằng ông lấn chiếm đất và đòi 

lại đất thì ông cho rằng không có cơ sở. 

Trên diện t ch đất có 17 cây xà cừ, 01 cây mai hoàng h u, 06 bụi thanh long 

được tr ng vào năm 2007; 16 cây dừa tr ng vào năm 1976; 03 cây mãng cầu, 16 

bụi chuối được tr ng vào năm 2015; 01 cây mai vàng tr ng vào năm 2010; diện 

t ch các đầm tôm công nghiệp là 43m
2
  mà ông sử dụng từ năm 2013, còn có diện 

tích nhà cây gỗ địa phương là 0,4m
2
 của ông xây dựng vào năm 1976. Ngoài ra, 

trên diện t ch đất còn có 20 cây đước của bà X, ông yêu cầu khai thác. Đối với các 

loại cây và công trình v t kiến trúc của ông thì ông không yêu cầu b i thường. Vào 

năm 1976, ông Nguyễn Chiến T3 có cho ông phần đất với diện t ch 12m
2
 nằm 

trong diện t ch ông quản lý, sử dụng nhưng ông Nguyễn Văn D không yêu cầu Tòa 

án xem xét, giải quyết.  

Hiện tại Giấy CNQSDĐ của ông đang thế chấp vay vốn Ngân hàng nông 

nghiệp và phát triển nông thôn Việt N3 – Chi nhánh huyện Phú Tân vào năm 1999 

với tổng số tiền là 470.000.000 đ ng. Đối với đoạn ghi âm mở cho các bên nghe 

vào ngày 26/10/2016 tại diện t ch đất tranh chấp, ông Lữ Văn L1 không thừa nh n 

nên ông c ng không yêu cầu giám định giọng nói của ông Lữ Văn L1.  

Đ ng thời, ông D và bà A không có lấn chiếm đất của ông L1 nên không 

chấp nh n trả đất theo yêu cầu khởi kiện của ông L1. 

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Bà Đỗ Minh A có ý  iến trình bày: Thống nhất với lời trình bày của ông 

Nguyễn Văn D  hông trình bày bổ sung. 
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-  ng Nguyễn Trung   trình bày: Tại biên bản hòa giải ngày 03/8/2016 của 

Tòa án nhân dân huyện Phú Tân, ông Nguyễn Trung K xác định ông không có 

quản lý, sử dụng diện t ch đất tranh chấp nên ông xin vắng mặt suốt quá trình tố 

tụng tại Tòa án.  

- Ông Nguyễn Tấn T1, bà Dương Trúc Ly, chị Nguyễn Bích T2 có ý  iến trình 

bày: Ông bà không có quản lý, sử dụng diện t ch đất đang tranh chấp nên không yêu 

cầu Tòa án giải quyết. Ông, bà thống nhất với lời trình bày của ông D. 

Ông Lữ Văn N2, bà Lữ Thị H2 trình bày: Diện t ch đất ông L1 đang quản lý 

và diện t ch đất đang tranh chấp với ông D là của cha mẹ các ông bà để lại. Các 

ông bà không có tranh chấp với ông Lữ Văn L1 và xin vắng mặt suốt quá trình tố 

tụng tại Tòa án. 

- Ông Lữ Văn L3 trình bày: Diện t ch đất ông L1 đang quản lý và diện t ch 

đất đang tranh chấp với ông D là của cha mẹ ông để lại. Ông không có tranh chấp 

với ông L1 và xin vắng mặt suốt quá trình tố tụng tại Tòa án. 

Ông Nguyễn Chiến T3 có ý  iến trình bày: Ngu n gốc đất của ông L1 đang 

quản lý là của ông cho bà Nguyễn Thị Hoa là em ru t của ông và là mẹ của ông 

L1, diện t ch bao nhiêu thì ông không nhớ nhưng nhớ rõ chỉ nhớ chiều ngang là 36 

mét. Trong đó, ông có cho ông D diện t ch đất chiều ngang 01m, chiều dài 12m để 

ông D lấy đất đắp nền nhà, không phải cho luôn vì đây là đất của ông L1. Phần 

giáp ranh đất giữa ông và ông L1 có đoạn gấp khúc khi cấp lại quyền sử dụng cho 

ông L1 thì đoạn thẳng t nh từ mặt tiền giáp sông Lung Cần Thơ chạy thẳng vào 

mặt h u giáp với đất của ông Đặng Thanh Bình (con là ông Đặng Văn Phòng). 

Hiện tại diện t ch đất tranh chấp giữa ông L1 và ông D không có ảnh hưởng đến 

quyền lợi của ông nên ông không yêu cầu Tòa án giải quyết và yêu cầu xin vắng 

mặt suốt quá trình tố tụng. 

- Bà Nguyễn Thị S trình bày: Bà là chị ru t của ông D, trong diện t ch đất 

ông D đang quản lý, sử dụng có diện t ch đất do bà đứng tên quyền sử dụng, đến 

năm 1997 thì bà đã giao lại cho ông D quản lý, sử dụng. Do quyền lợi của bà 

không có ảnh hưởng nên xin vắng mặt suốt quá trình tố tụng tại Tòa án. 

- Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam có ý  iến trình 

bày: Tại công văn số:01/NHNo - PT ngày 06/01/2021, Ngân hàng xác định hiện 

nay ông D đang thế chấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất để vay vốn tại ngân 

hàng nhưng Ngân hàng không yêu cầu Tòa án xem xét, giải quyết trong vụ án này. 

Trường hợp sau này phát sinh tranh chấp, ngân hàng sẽ khởi kiện thành vụ án dân 

sự khác. Do đó, Ngân hàng xin được vắng mặt tại phiên tòa phúc thẩm.  

-  y ban nhân dân huyện Phú Tân có ý  iến trình bày: Tại Công văn số: 85 

ngày 16/5/2017 và số: 282 ngày 29/11/2017 của cơ quan chuyên môn xác định là 

việc cấp Giấy chứng nh n quyền sử dụng đất cho ông D, ông L1 là đúng quy định. 

Tuy nhiên, không tìm thấy h  sơ cấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất cho ông 

D. 

Từ nội dung trên, Bản án dân sự sơ thẩm số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 

4 năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân tuyên xử:  
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1. Không chấp nh n toàn b  yêu cầu khởi kiện của ông Lữ Văn L1 về việc 

bu c ông Nguyễn Văn D, bà Đỗ Minh A, ông Nguyễn Trung K trả diện t ch đất là 

3.735.4m
2
 tọa lạc tại ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau. 

2. Bu c bà Lữ Thị X và ông Lữ Văn L1 phải khai thác 20 cây đước trên diện 

t ch đất 3.735.4m
2
 tọa lạc tại ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà 

Mau. 

Ngoài ra án sơ thẩm còn tuyên về chi ph  tố tụng, án phí và quyền kháng cáo 

của các đương sự. 

Ngày 07/5/2018 ông Lữ Văn L1 có đơn kháng cáo n i dung: Yêu cầu sửa 

toàn b  án sơ thẩm, chấp nh n toàn b  yêu cầu khởi kiện của ông L1 kiện ông 

Nguyễn Văn D, bà Đỗ Minh A, ông Nguyễn Trung K trả cho ông diện t ch đất 

3.735,4m
2
. 

Tại Bản án dân sự phúc thẩm số:218/2018/DSPT ngày 12 tháng 11 năm 

2018 của Tòa án nhân dân tỉnh Cà Mau quyết định (tóm tắt): 

Chấp nhận một phần yêu cầu  háng cáo của anh Lữ Văn L1. Sửa bản án 

dân sự sơ thẩm. 

Chấp nhận một phần yêu cầu của anh Lữ Văn L1  iện đòi ông Nguyễn Văn 

D, bà Đỗ Minh A (Đỗ Thị Ánh) trả lại một phần đất tranh chấp. Buộc ông Nguyễn 

Văn D, bà Đỗ Minh A (Đỗ Thị Ánh) trả cho ông Lữ Văn L1 phần đất diện tích 

1.867,7 m
2
, tọa lạc tại ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau có 

vị trí tứ cận  èm theo. 

Ngoài ra án phúc thẩm còn tuyên về chi phí tố tụng, lãi suất chậm trả, án 

phí. 

Ngày 14 tháng 12 năm 2018, ông Nguyễn Văn D có đơn đề nghị; ngày 07 

tháng 5 năm 2019, Chi cục Thi hành án dân sự huyện Phú Tân có văn bản kiến 

nghị; ngày 03 tháng 9 năm 2019, H i đ ng nhân dân tỉnh có văn bản kiến nghị. 

Các cá nhân, tổ chức trên có yêu cầu kháng nghị Bản án phúc thẩm theo trình tự 

giám đốc thẩm. 

Tại Quyết định kháng nghị số: 93/2020/KN-DS ngày 02 tháng 6 năm 2020, 

chánh án Tòa án nhân dân cấp cao tại Thành phố H  Ch  Minh xét xử giám đốc 

thẩm hủy bản án dân sự phúc thẩm nêu trên, giao h  sơ vụ án cho Tòa án cho Tòa 

án nhân dân tỉnh Cà Mau xét xử phúc thẩm lại. 

Tại Quyết định giám đốc thẩm số:205/2020/DS-GĐT ngày 10 tháng 9 năm 

2020 quyết định: 

1. Chấp nh n Kháng nghị số: 93/2020/KN-DS ngày 02 tháng 6 năm 2020, 

chánh án Tòa án nhân dân cấp cao tại Thành phố H  Ch  Minh. 

2. Hủy bản án dân sự phúc thẩm số: 218/2018/DS-PT ngày 12 tháng 11 năm 

2018 của Tòa án nhân dân tỉnh Cà Mau về vụ án: “Tranh chấp quyền sử dụng đất” 

giữa nguyên đơn là anh Lữ Văn L1 với bị đơn là ông Nguyễn Văn D. 

3. Giao h  sơ vụ án cho Tòa án nhân dân tỉnh Cà Mau xét xử phúc thẩm lại 

theo đúng quy định của pháp lu t. 
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Tại phiên tòa phúc thẩm, ông Lữ Văn L1 sửa đổi yêu cầu kháng cáo. Yêu 

cầu ông Nguyễn Văn D, bà Đỗ Minh A (Đỗ Thị A) trả cho ông Lữ Văn L1 phần 

đất diện t ch 1.867,7 m
2
 như phần quyết định của bản án dân sự phúc thẩm 

số:218/2018/DSPT ngày 12 tháng 11 năm 2018 của Tòa án nhân dân tỉnh Cà Mau. 

Phần tranh lu n tại phiên toà: 

Người bảo vệ quyền và lợi  ch hợp pháp của nguyên đơn, Lu t sư Đặng 

Hu nh L c tranh lu n: Năm 1993, ông Nguyễn Văn D được cấp giấy chứng nh n 

quyền sử dụng đất diện t ch 45.000m
2
, nhưng diện t ch đo đạc thực tế, phần đất 

ông Nguyễn Văn D đang quản lý, canh tác diện t ch 50.934 m
2
, thừa 5.854 m

2
 và 

phần đất mặt tiền của ông D theo bản đ  địa ch nh 76,91m, nhưng thực tế sử dụng 

chưa t nh phần tranh chấp lên đến 77,19m là dư so với bản đ  địa ch nh. Ông L1 

được cấp giấy chứng nh n với diện t ch 25.135 m
2
, nhưng thực tế đo đạc chưa t nh 

phần đất tranh chấp là 21.655 m
2
 là  t hơn diện t ch giấy chứng nh n quyền sử 

dụng đất được cấp 3.480m
2
. Theo giấy chứng nh n quyền sử dụng đất, phần đất 

mặt tiền của ông L1 là 38,45m, nhưng kết quả đo đạc thực tế, ông L1 chỉ sử dụng 

chưa t nh phần tranh chấp là 30,5m, phần đất ông L1 sử dụng thiếu gần 10m. Ông 

Lữ Văn L1 có sửa đổi yêu cầu kháng cáo chỉ yêu cầu ông Nguyễn Văn D, bà Đỗ 

Ánh M, ông Đỗ Trung K trả phần đất diện t ch 1.867,7 m
2
 theo như quyết định của 

bản án dân sự phúc thẩm số:218/2018/DSPT ngày 12 tháng 11 năm 2018 của Tòa 

án nhân dân tỉnh Cà Mau. Mong H i đ ng xét xử chấp nh n yêu cầu kháng cáo của 

ông L1.  

Ông Lữ Văn L1 không tranh lu n. 

Ông Nguyễn Văn D tranh lu n: Khi ông Lữ Văn L1 làm giấy chứng nh n 

quyền sử dụng đất ông không có ký tên. Diện t ch đất của ông L1 thừa kế từ bà 

Hoa cho ông L1 tăng hơn 6.000 m
2
 là không có căn cứ. Ông không đ ng ý trả đất 

theo yêu cầu của nguyên đơn. 

Ông Nguyễn Trung K tranh lu n: Ông L1 không có căn cứ để đòi đất của 

ông D. Trong khi cây tr ng trên đất là do ông D tr ng, ông D cất chòi canh vuông 

nhưng ông L1 không có ý kiến. 

Ông Lữ Văn B, bà Lữ Mỹ Ch không tranh lu n. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Cà Mau phát biểu: Về tố tụng, Thẩm 

phán, H i đ ng xét xử tiến hành đúng theo quy định của pháp lu t tố tụng và các 

đương sự chấp hành đúng với quyền và nghĩa vụ của các đương sự được pháp lu t 

quy định. Về n i dung, đề nghị H i đ ng xét xử phúc thẩm: Căn cứ khoản 1 Điều 

308 B  lu t tố tụng dân sự, không chấp nh n kháng cáo của ông Lữ Văn Ly, Giữ 

nguyên bản án dân sự sơ thẩm của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

[1] Ông Lữ Văn L1 yêu cầu sửa toàn b  Bản án sơ thẩm, chấp nh n toàn b  

yêu cầu khởi kiện của ông L1 kiện ông Nguyễn Văn D, bà Đỗ Minh A, ông 
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Nguyễn Trung K trả cho ông L1 diện t ch đất 3.735,4m
2
 đất tọa lạc tại ấp Vàm 

Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau. Tại phiên tòa, ông Lữ Văn L1 chỉ 

yêu cầu ông D, bà A, ông K trả lại phần đất có diện t ch 1.867,7 m
2
. H i đ ng xét 

xử nh n định:  

[2] Về ngu n gốc đất của ông L1 sử dụng là nh n thừa kế từ cha mẹ của ông 

L1 và được cấp Giấy CNQSDĐ vào năm 2010 với tổng diện t ch là 25.135,6m
2
. 

Diện t ch đất của ông D được cấp Giấy CNQSDĐ vào năm 1993, với tổng diện 

t ch đất là 45.080m
2
. Theo bản vẽ thì diện t ch đất ông L1 đang quản lý thực tế 

chưa t nh diện t ch đất tranh chấp là 21.655m
2
 là  t hơn diện t ch đất ông L1 được 

nhà nước cấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất; diện t ch đất ông D đang quản 

lý chưa t nh diện t ch đất tranh chấp là 50.394,5m
2
 . Ông D đang quản lý diện t ch 

đất nhiều hơn so với quyền sử dụng đất được Nhà nước cấp. 

[3] Tuy nhiên, phần đất của ông Lữ Văn L1 có được là do thừa kế từ ông Lữ 

Công Điện, bà Nguyễn Thị Hoa. Năm 1993, ông Điện được cấp giấy chứng nh n 

quyền sử dụng đất diện t ch 18.900 m
2
 có vị tr  tứ c n rõ ràng và thể hiện ph a bắc 

giáp đất Nguyễn Văn D. Năm 2009, ông Lữ Văn L1 được thừa kế quyền sử dụng 

đất từ ông Điện thì ông Lữ Văn L1 được cấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất 

diện t ch 25.135m
2
 tăng so với diện t ch đất đã cấp quyền sử dụng đất cho ông 

Điện 6.235,6 m
2
. Tại văn bản kiến nghị số: 213/HĐND - TT ngày 03 tháng 9 năm 

2019 của H i đ ng nhân dân tỉnh Cà Mau “Ủy ban nhân dân huyện Phú Tân không 

kiểm tra, rà soát lại n i dung, h  sơ đề nghị của Ủy ban nhân dân xã Phú Mỹ mà 

chỉ dựa vào thành phần h  sơ do Phòng TN-MT trình và ký cấp Giấy chứng nh n 

quyền sử dụng đất cho ông L1; trong đó có cấp tăng thêm 6.235,6 m
2
 so với giấy 

chứng nh n quyền sử dụng đất đã cấp cho ông Lữ Công Điện nhưng không thực 

hiện đo đạc ngoài thực địa là không đúng trình tự dẫn đến sai lệch về diện t ch.”. 

Do đó, không thể căn cứ vào diện t ch trong giấy chứng nh n quyền sử dụng đất để 

xác định ranh giới đất mà phải căn cứ vào quá trình sử dụng đất. 

[4] Xét quá trình sử dụng đất:  

[4.1] Đối với phần tranh chấp cạnh ph a Đông giáp lung Cần Thơ dài 8,68m. 

Ông L1, ông D đều cho rằng mình đang sử dụng đất. Xét thấy năm 2005, xã Phú 

Mỹ có chủ trương làm tuyến l  giao thông lung Cần Thơ, nối liền ấp Ba Tiệm và 

ấp Vàm Xáng, xã có đo đạc phần đất của các h  dân để thu tiền làm l  thì phần đất 

mặt tiền giáp lung Cần Thơ của bà Nguyễn Thị Hoa (phần đất này ông L1 được 

thừa kế hiện nay) dài 30m; đất mặt tiền của ông Nguyễn Văn D dài 88m. Điều này 

được ông Nghê Minh Hào là B  thư Đảng ủy xã Phú Mỹ thời điểm có chủ trương 

và thi công tuyến l  giao thông trên (BL 275). Tại Danh sách thu tiền các h  dân 

của ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ có thể hiện chiều dài mặt tiền của bà Hoa là 30m, 

của ông D 88m (282). Điều này phù hợp với lời xác nh n của ông Nguyễn Chiến 

T3 là chú của ông L1 và anh Nguyễn Văn Gần, anh Nguyễn Văn Khởi (đều là con 

của ông T3) đều xác nh n ông T3 cho bà Hoa phần đất mặt tiền ngang 30m.  

Tại phiên tòa, ông L1 và ông D đều xác định: Trong cạnh dài 8,68m tranh 

chấp thì có 03m là đường mương còn lại là bờ về ph a đất ông D. Tại xác nh n của 

các ông Ngô Hùng Vương, Trần Văn Quang, Hu nh Bé Ba là những người công 
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tác tại ấp Vàm Xáng đều trình bày: Phần đất mặt tiền ông Nguyễn Văn D có 03m 

mương r i đến bờ đất của ông D. Như v y, ông D sử dụng đất mặt tiền nguyên 

hiện trạng, không có lấn chiếm đất của ông L1. 

Theo đo đạc thực tế phần đất mặt tiền của ông L1 chưa t nh phần tranh chấp 

là 30,5m; phần đất mặt tiền của ông D t nh luôn cả phần tranh chấp là 85,87m. 

Như v y, ông L1 đang sử dụng phần đất mặt tiền thừa 0,5m; trong khi ông D sử 

dụng thiếu 2,13 m nên không có cơ sở chấp nh n yêu cầu của nguyên đơn đòi bị 

đơn trả 8,68m theo khởi kiện, c ng như yêu cầu trả 4,34m theo kháng cáo.     

 [4.2] Đối với phần tranh chấp mặt h u, cạnh phía tây dài 5,05m. Ông L1 và 

ông D đều cho rằng mình đang quản lý, sử dụng. Tại phiên tòa phúc thẩm, ông L1 

chỉ yêu cầu trả lại 2,525m. Theo Tr ch đo hiện trạng ngày 06 tháng 10 năm 2017, 

thể hiện phần h u đất diện t ch không tranh chấp 5.518 m
2
 (Ông D đang quản lý sử 

dụng) và 314 m
2 
có tranh chấp giữa ông L1 với Dễ là phần đất của bà S trả cho ông 

D. Như v y, cạnh 5,05m ở ph a h u là do bà S sử dụng từ trước đến nay nhưng bà 

Hoa, ông L1 không có ý kiến tranh chấp và bà S đã trả lại đất cho ông D. Theo xác 

nh n của ông Nguyễn Chiến T3 là chú của ông L1 và anh Nguyễn Văn Gần, anh 

Nguyễn Văn Khởi (đều là con của ông T3) đều xác nh n ông T3 cho bà Hoa phần 

đất mặt h u ngang 36m. Thực tế, ông Lữ Văn L1 đang sử dụng phần đất mặt h u 

37,22m là thừa so với chiều dài được ông T3 cho 1,22m.  

[5] Hơn nữa, ông L1 c ng không xác định được ranh giới cụ thể đất giữa 

ông và ông D. Thể hiện qua việc ông L1 liên tục thay đổi yêu cầu về diện t ch đất 

tranh chấp với ông D, cụ thể: Tại đơn khởi kiện ngày 08 tháng 7 năm 2016, ông L1 

tranh chấp phần đất diện t ch 720 m
2
. Tại biên bản thẩm định ngày 26 tháng 10 

năm 2016 của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân và Mãnh tr ch đo của Văn phòng 

đăng ký đất đai ngày 22 tháng 11 năm 2016 thì ông L1 xác định chỉ tranh chấp 

499,4 m
2
. Đến ngày 19 tháng 12 năm 2016, ông L1 có đơn khởi kiện bổ sung, 

tranh chấp đất diện t ch 3.816 m
2
. Sau khi khởi kiện bổ sung, ông L1 yêu cầu đo 

đạc lại và tranh chấp với ông D diện t ch 3.988,9 m
2
. Như v y, ch nh ông L1 c ng 

không xác định được ranh giới đất của ông với ông D, và không biết được ông D 

lấm chiếm của ông phần đất bao nhiêu. Điều này phù hợp với lời thừa nh n của 

ông L1 tại phiên tòa là ông L1 căn cứ vào diện t ch đất ông L1 được cấp giấy 

chứng nh n quyền sử dụng đất để kiện đòi ông D. 

[6] Người bảo vệ quyền và lợi  ch hợp pháp cho n    n   n    n h  ch p 

nhận  o n  ộ  h n  c o c   ông L1 l   h n  c  c     ch p nhận như nhận 

  nh  r n. 

[ 7] Do đó, bản án sơ thẩm không chấp nh n toàn b  yêu cầu khởi kiện của 

ông Lữ Văn L1 là có căn cứ.  

[8] Tại cấp sơ thẩm có bu c ông L1, bà X khai thác 20 cây đước. Tuy nhiên, 

tại cấp phúc thẩm các đương sự không yêu cầu định giá và thống nhất Tòa tuyên 

phần đất thu c về ai thì người đó có quyền sở hữu đối với cây tr ng trên đất nên 

sửa án sơ thẩm về việc bu c bà X, ông L1 khai thác 20 cây đước trên đất. 
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[9] Từ phân t ch trên, H i đ ng xét xử phúc thẩm không chấp nh n kháng 

cáo của ông Lữ Văn L1. Sửa bản án sơ thẩm số:16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 4 

năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện Phú Tân. 

[10] Án ph  dân sự phúc thẩm: Do không chấp nh n kháng cáo của ông L1 

nên ông L1 phải chịu án ph  300.000 đ ng. Ông L1 đã n p tạm ứng án phí 300.000 

đ ng được chuyển thu, đối trừ. 

 [11] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp lu t kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị nên không đặt ra 

xem xét. 

[12] Những quyết định khác của án sơ thẩm không bị kháng cáo, có hiệu lực 

pháp lu t kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.  

Vì các lẽ trên,  

 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 của B  lu t tố tụng dân sự; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc h i 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu n p, quản lý và sử dụng án ph , lệ ph  Tòa 

án. 

Không chấp nh n yêu cầu kháng cáo của ông Lữ Văn Ly. Sửa bản án dân sự 

sơ thẩm số: 16/2018/DS-ST ngày 26 tháng 4 năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện 

Phú Tân, tỉnh Cà Mau.  

Tu  n xử: 

1. Không chấp nh n toàn b  yêu cầu khởi kiện của ông Lữ Văn L1 về việc 

bu c ông Nguyễn Văn D, bà Đỗ Minh A, ông Nguyễn Trung K trả diện t ch đất là 

3.735.4m
2
, tọa lạc tại ấp Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau. 

(Kèm theo Tr ch đo hiện trạng ngày 06 tháng 10 năm 2017) 

2. Phần cây tr ng trên đất tranh chấp diện t ch đất 3.735.4m
2
, tọa lạc tại ấp 

Vàm Xáng, xã Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh Cà Mau thu c quyền sở hữu của ông 

Nguyễn Văn D. 

3. Chi phí tố tụng: Ông Lữ Văn L1 phải chịu là 33.021.000 đ ng tiền chi ph  

đo đạcvà 2.359.000 đ ng chi ph  định giá (đã thanh toán xong). Ông Nguyễn Văn 

D n p thay ông L1 15.000.000 đ ng. Ông Lữ Văn L1 phải có trách nhiệm hoàn trả 

cho ông Nguyễn Văn D số tiền là 15.000.000 đ ng. 

 ể từ ngày,ông Nguyễn Văn D có đơn yêu cầu thi hành án, nếu ông L1 

không thi hành xong, ông L1 còn phải chịu  hoản tiền lãi theo quy định tại  hoản 2 

Điều 468 của Bộ luật dân sự. 

4. Về án ph : 

- Án ph  dân sự sơ thẩm: Ông Lữ Văn L1 phải chịu 3.735.400 đ ng. Ông Lữ 

Văn L1 n p tạm ứng số tiền 1.908.000 đ ng theo các biên lai thu tiền án ph  lệ ph  
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Tòa án số 09354 ngày 08/7/2016 và số 0006322 ngày 19/12/2016 được đối trừ . Ông 

L1 phải n p thêm số tiền 1.827.400 đ ng. 

 - Án ph  dân sự phúc thẩm: Ông Lữ Văn Ly phải chịu 300.000 đ ng; đã n p 

tạm ứng 300.000 đ ng theo biên lai số: 0007053 ngày 7/5/2018 tại Chi cục thi 

hành án dân sự huyện Phú Tân được chuyển thu, đối trừ.  

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyên thi hành 

án, hoặc bị cưỡng chế theo quy định tại Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành án dân sự; 

thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án 

dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp lu t kể từ ngày tuyên án. 

 
 

Nơi nhận: 
- Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Cà Mau; 

- Tòa án nhân dân huyện Phú Tân;  

- Chi cục THADS huyện Phú Tân; 

- Các đương sự; 

- Lưu h  sơ; 

- Lưu án văn; 

- Lưu VT(TM:TANDTCM). 

  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

   THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

    Đặn  Minh Tr n  

 
 
 

 

 


