TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban &n s6: 37/2021/DS-PT

Ngay 05 - 4 - 2021

VIV: “Yéu cdu tuyén bé hop dong
CNOSD dit va tai san gdn lién
voi ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Tran Thanh Phong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung

Ong Vit Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Buc - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Vii Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 4 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 244/2020/TLPT-DS ngay 26
thang 11 nam 2020 ve viéc: “Yéu cau tuyén bo hop dong CNOSD dat va tai san
gan lién voi dat vo hiéu”

Do ban 4n dan sy so tham s6: 61/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 10/2021/QDXXPT-
DS ngay 04/02/2021, Quyet dinh hoan phién toa phic tham so: 53/2021/Qb-PT
ngay 05/3/2021 va Thong bao vé viéc doi lich xét xir 116/TB-TA ngay
18/3/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Bich P, sinh nam 1962

Dia chi: Puong A, phuong B, Quan C (Thanh phé D), Thanh phd H6
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba V6 Thi My D, sinh ndm 1960 (Theo
van ban uy quyen ngay 22/12/2017)

~ Diachi: Buong E, khu pho F, phuong G, Quan C (Thanh pho D), Thanh

pho Ho Chi Minh.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1986
Dia chi: Khu phé H, phuong I, Thanh phé J, Tinh Bdng Nai

Ngudi bao vé quyeén va lgi ich hgp phép: Luat sw Nguyén Binh H - Cong
ty TNHH L - Poan Luat su tinh BDong Nai

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Kim L, sinh nam 1981

Dia chi: Khu phé H, phuong I, Thanh phé J, Tinh Bdng Nai
3.2. Ong Lé Vin Q, sinh nim 1966

3.3. Chi VO Thi T, sinh nam 2000

3.4. Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1974

3.5. Anh Nguyén Chi P1, sinh nim 1993

3.6. Ong Nguyén Van T1

3.7. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1987

3.8. Ba bang Thi D1, sinh nam 1963

Cung dia chi: Khu phé H, phuong I, Thanh phé J, Tinh Bong Nai
3.9. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963

Pia chi: Ap K, x& L, huyén M, tinh Hai Phong.

3.10. Ba Nguyan Thi L1, sinh nim 1966

Pia chi: Khu phé O, phuong I, Thanh phé J, Tinh Pong Nai.
3.11. Chi Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1992

3.12. Anh Nguyén Hoang K, sinh nim 1995

Pia chi: Puong A, phuong B, Quan C (Thanh phé D), Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T2, anh K: Ba V6 Thi My D, sinh
nam 1960 (Theo van ban uy quyéen ngay 22/12/2017 va 04/9/2018)

3.13. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1943
3.14. Ong Lé Van H3
Cung dia chi: Puong P, phuong Q, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh

NQI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so tham,
* Tai don khoi kién cua ba Bui Thi BZ'C}‘Z P, ban ty khai va tai phién toa -
ba Vo Thi My D la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

~ Théng 12/1991, ba va 6ng Nguyén Kim K2 (sinh ngay 16/12/1959) chung
song voi1 nhau, ¢6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong B, Quan C,



thénthhé Hb Chi Minh. Qua trinh chung song, ba va 6ng K2 ¢ 02 con chung la
Nguyén Thi Phuong T2 va Nguyén Hoang K.

Nam 2000, ba P va 6ng K2 tao 1ap khdi tai san chung 13 manh dat c6 dién
tich 253,7m? thudc thira dat sé 83 t& ban dd 75 phuong I, tai dia chi: Khu phé H,
Quéc 16 51, phuong I, Thanh phé J. Ngudn gbe dién tich dat trén 13 cua 6ng Vo
Trong Bién. Sau do, ong Bién ban cho ba Pham Thi H2 va ba H2 ban lai cho ba
P ong K2. Khi ba H2 va 6ng K2 chuyén nhuong chi ghi g1ay tay, ba H2 da giao
dat, 0ng K2 da tra tién chuyén nhuong dat tir nam 2000. Ong K2 ba P st dung
d4t 6n dinh tir nam 2000.

Tir ndm 2002 dén 2008, ba P 6ng K2 tién hanh d6 dat xay dyng nha va
hoan chinh nhu hién nay, c6 dién nuéc day du. Cau trac nha gdbm phong & va 09
phong tro cho thué. Qua trinh xay dung chinh ba P tryc tiép dimg ra mua vat liéu
xdy dung va trong coi. SO tién mua dat va xay dung nha 1a do ba P 6ng K2 tich
cop tir khi két hon ma co.

Pé thuén tién trong viéc hoan tat ho so, glay td, vo chong ba P thong nhat
dé ong K2 dang tén trong glay chuyén nhuong Vlet tay. Do khu dat nam trong
du an quy hoach cua tinh Pong Nai nén dén nay van chua duoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do ¢ xa nén ba va ong K2 tin tuong giao toan bo gidy
to cho ba L1 gir gium, dé ba L1 giup d& trong viéc 1am hd so cap gidy chung
nhén cho vo chong ba.

Nam 2008, do c6 nhiéu bat dong nén ba 1am don xin ly hon 6ng K2, theo
d6 tai Quyét dinh sé 51/2008/QDST-CNTT-HNGD ngay 06/3/2008 ghi rd: Vé
tai san chung: hai bén tu thoa thuan. Dén nay, giita ba va 6ng K2 chua c6 bat cr
mot van ban nao thoéa thuan vé viéc phan chia tai san.

Cubi thang 02/2016, 6ng K2 bi ung thu thuc quan di can giai doan cudi.
Ngay 29/3/2017 6ng K2 mat. Ngay 27/3/2017, duéi sy dan xép cua ba L1, ba X
ép ong K2 ky giéy ban nha dét trén cho ba X véi gia 750.000.000d (Bay tram
nam muot triéu dong) bang gidy tay tai nha ba X, trong tinh trang 0ng K2 suy
kiét vé thé chat, mé man vé tri tu¢, va mat 02 ngay sau d6. Hon nita nha dét trén
1a tai san chung ctia ba P va 6ng K2. Viéc mua ban trén chua c6 sy dong y cia
ba P 1a vi pham phap luat. Hop dong chuyén nhuong nha dat viét tay, chua dugc
cong chimg chung thyc 12 vi pham v€ hinh thie. Do d6 ba P khoi kién yéu cau
Toa an tuyén hop dong chuyén nhu’ong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1a phan dat c6 dién tich 253,7m’ thira s6 83, t& ban do sé 75 phuong I va tai
san gan lién voi dat toa lac tai khu phd H, phuong I, thanh phd J, Bong Nai giita
6ng Nguyén Kim K2 va ba Nguyén Thi X ky ngay 27/3/2017 1a vo hiéu do gia
tao, vi pham vé& hinh thtrc hop ddng ciing nhu chua c6 sy déng y chuyén nhuong
ctia ba P. Budc ba X phai tra lai cho ba P toan bo phan dit c6 dién tich 253,7m”
thudc thira sb 83, to ban dd s 75 phuong I va tai san gan lién voi dit toa lac khu
phé H, phuong 1, Bién Hoa, Pong Nai.

Ba thong nhat véi két qua do v&, tham dinh gia, khong yéu cau do v,
tham dinh gié lai.



* Tai ban ty khai, tai phién toa 0ng Nguyén Kim L dai dién theo 11y quyén
cua bi don ba Nguyen Thi X trinh bay:

Ong Nguyén Kim K2 (Nguyén Hiru C) 1a bd rudt cua ba X. Thang
8/1985, dng K2 két hon voi me ba X 1a ba Nguyén Thi S. Sau khi sinh ra ba X,
gitta 6ng K2 va ba S c6 mau thuin nén 6ng K2 bo vao mién Nam sinh song, doi
tén thanh Nguyén Kim K2. Trong thoi gian vao Nam, 6ng K2 quen biét v6i ba P
va ngdy 26/12/1991 dang ky két hon véi ba P trong khi gidy ding ky két hon
gitra 6ng K2 va ba S van dang con hiéu lyc. Ong K2 va ba P sinh dugc 02 nguoi
con chung 14 Nguyén Thi Phuong T2 va Nguyén Hoang K. Thang 3/2008 6ng
K2 va ba P thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sé 51/2008/QDST-CNTT-HNGD
ciia Toa an nhan dan Quan C, thanh phé H6 Chi Minh. Pén thang 9/2008 dng
K2 1y hon véi ba S theo ban an s6 22/2008/HNGD-PT ngay 16/9/2008 cua Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong.

Vé ngudn goc, qua trinh sir dung ctia thira dt va nha tai sé khu phd H,
quoc 16 51 phuong I, Thanh phd J hién dang tranh chap 1a cia 6ng K2 nhan
chuyén nhuong cua ba Pham Thi H2. Gia chuyen nhuong 1a 67.000.0004 (Sau
muoi bay triéu dong). Viéc mua ban co lap gidy tay vao ngay 07/01/2001. Sau
khi mua nha dat, 6ng K2 c6 nho ba L1 (1a em gai ciia 6ng K2) trong coi, sau d6
6ng K2 cho thué. Bén thang 3/2008 du di ly hon véi ba P, nhung vi thuong 02
con nén 6ng K2 tiép tuc trd lai nha tai duong A, phuong B, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh séng chung véi ba P. Pén nam 2016, 6ng K2 bi ung thu, nhung ba
P khong chdm soc, ma do ba L1 ty tay chiam soc. Khi thiy 6ng K2 can tién dé
chira tri, ba X dua tién nhung 6ng K2 khong nhan. Sau d6 6ng noi néu 6ng ban
nha dit tai khu phd H, qudc 16 51 phudng I, Thanh phd J cho ngudi ngoai thi s&
bi ép gia, nén ong dé nghi ban cho ba X dé 14y tién chi tra thudc men va vién phi.
Ba X nghi chi c¢6 cach nay ong K2 moi dong y nhan tién dé diéu tri nén ngay
27/3/2016, ba X va dng K2 moi ky glay chuyén nhuong nha dat. Vige chuyen
nhuong c6 lam gidy tay véi su ching kién ctia ba Pham Thi L2 13 t6 trudng to
28, khu phé H, phuong I, Thanh phé J. Sau khi mua nha dat, nam 2017 ba X tlep
tuc dong thué dén nay. Khi 6ng K2 bi me con ba P rudng bo, 6ng K2 da try vé
nha khu phé H, quéc 16 51 phuong I, Thanh phd J, ba L1 va ba S 1a nguoi chim
s6c 6ng K2 trong nhiing ngay cudi ciing cho dén khi 6ng K2 mat.

Dbi vai yéu cau cua ba P thi ba X khong dong ¥, boi 18:

- Ong K2 mua nha dét vao ngay 07/01/2001, tai thoi diém hon nhan giita
ong K2 va ba S dang con hiéu luc, nén day la tai san chung cua 6ng K2 va ba S.

- Quan hé hon nhén giira ba P va 6ng K2 1a két hon trai phap luat, vi thoi
diém nay quan hé hon nhan gitta 6ng K2 va ba S van dang con hiéu luc.

Ba théng nhét voi két qua do V&, tham dinh gid, khong yéu cau do vé,
tham dinh gia lai.

* Tai ban ty khai, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L1 trinh bay:

Ba khong lién quan gi dén vu an nay, ba ciing khong c6 ching cir gi dé
giao ndp cho Toa an. Pé nghi Toa an xem xét.



Ba théng nhat véi két qua do v&, thAm dinh gia, khong yéu cau do v&,
tham dinh gié lai.

* Tai ban tw khai, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Hoang K, ba Nguyén Thi Phuong T2 trinh bay:

Qng ba la con rudt cua 0ng K2, ba P. Ong ba théng nhat véi trinh bay cua
ba P. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong ba thdng nhat v6i két qua do v&, tham dinh gia, khong yéu ciu do v&,
tham dinh gié lai.

* Tai ban ty khai, ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén
Kim L trinh bay:

‘(A)ng 1a chong cua ba X. Ong théng nhat ¥ kién cua ba X, khong dong ¥
yéu cau cua ba P,

Ong théng nhat véi két qua do v&, tham dinh gia, khong yéu cau do V&,
tham dinh gié lai.

* Tai ban ty khai, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi S trinh bay:

Ba va ong K2 (tac 6ng C) két hon nam 1985, co diang ky két hon tai
UBND x& L, huyén M, thanh phd Hai Phong. Giita 6ng ba c6 01 con chung la
Nguyén Thi X. Thang 9/2008, ba va 6ng K2 ly hon. Nha dat tai khu phd H,
phuong I, thanh phd J, tinh Pong Nai 1a tai san chung cta ong ba, do dng K2
mua vao ndm 2000 1a trong thoi ky hon nhan cua 6ng ba. Ngay 27/3/2017, dng
K2 ky gidy ban dat cho ba X thi ba ciing biét ba dong ¥ ban. Do d6 ba khong
ddng v yéu cau khoi kién cua ba P.

* Tai ban tu khai, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan - 0ng Lé Van
Q, ba Vo Thi T, ba Nguyen Thi X1, 0ng Nguyén Van T1, 6ng Nguyen Chi P1, ba
Nguyén Thi Kim HI, ba Dang Thi D - trinh bay:

Ong ba 13 nguoi ¢ tro trén dién tich dat tranh chap. Ong ba khong co y
kién gi va xin dugc vang mit khi Toa triéu tap, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

* Tai Ban dn so tham s6: 61/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa;

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi Bich P.

Tuyén bd giéiy~ sang nhuong nha & dat & ngay 27/3/2017 gitra ﬁng, Nguyén
Kim K2 va ba Nguyen Thi X 1a v6 hi¢u. Huy giay sang nhugng nha ¢ dat ¢ ngay
27/3/2017 gitta 6ng Nguyén Kim K2 va ba Nguyén Thi X.

Tam giao cho ba Bui Thi Bich P dugc quyén quan 1y st dung thua dat sb
83, to ban do so 75 ,cc') dién tich 253,7m2 toa lac tai khu phﬁ H, quoc 16 51,
phuong I, Thanh ph6 J, tinh Pong Nai giéi han boi cac moc (1, 2, A, 4, 5,
6...... 14, 15,1) ban d6 hi¢n trang khu dat s6 6081/2019 ngay 06/9/2019 cia Van



phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa. Ba P dugc quyén
st dung toan bd nha va cong trinh xay dung trén dat.

Buoc ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Kim L, 6ng Lé Vin Q, ba Vo Thi T,
ba Nguyén Thi X1, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Chi P1, ba Nguyén Thi
Kim H1, ba Ding Thi D1 phai giao tra cho ba Bui Thi Bich P dién tich dat
253,7m? thudc thira dit sb 83, to ban dd sb 75 giéi han bai cac mbe (1, 2, A, 4,
5, 6......14, 15,1) ban do hién trang khu dat sé 6081/2019 ngay 06/9/2019 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa (tai dja chi khu
phé H, qubc 16 51 phuong I, Thanh phé J, tinh Pong Nai) va toan bd nha va
cong trinh x4y dung trén dat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 07/9/2020, Vién truéng Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Bién
Hoa c6 Quyet dinh khang nghi so: 1516/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bo
ban an so tham,

Ngay 09/9/2020, bi don ba Nguyén Thi X, cic ngudi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan ong Nguyén Kim L, ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi S ¢6 don
khéang cao toan bo ndi dung ban an so tham;

- Tai phién toa phuc tham,

* Quan diém tranh lugn cia Ludt sw bao vé quyén va lei ich hop phap
cia bi don ba Nguyén Thi X: Cip so thAm dd c6 hang loat vi pham té tung
nghiém trong, viéc chitng minh va thu thap ching ctr chua day da va cac sai sot
nay cap phdc tham khdng thé khic phuc va thuc hién bé sung duoc. Vi cac 18
trén, can cir quy dinh tai Diéu 308 Bo luat té tung dan su nam 2015 dé nghi Hoi
ddng xét xur tuyén hay toan bo ban &n dan sy so tham s 61/2020/DS-ST ngay
28/7/2020 cuia Toa an nhan dan Thanh phé Bién Hoa dé xét xir lai theo dung quy
dinh cta phép luat.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir cap phdc tham, Thu ky phién
toa dd tuan thi ding quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xa va
tai phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién day da quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

V& noi dung khang céo, khang nghi cdp so thdm di c6 nhitng vi pham
nhu sau:

V& xé4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” 1a chua diy du ma phai xac dinh thém quan hé phap luat
ntra la “Poi lai tai san”.

V& noi dung, cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
P, tuyén bd gidy sang nhuong nha dat ngay 27/3/2017 giita ong Nguyen Kim K2
va ba Nguyen Thi X 14 v6 hiéu, hily hop dong sang nhuong nha dét trén. Dong
thoi tam giao nha dat trén cho ba Bui Thi Bich P dugc quan 1y st dung thira dat
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s6 83, to ban dd sb 75 ¢o dién tich 253,7m? toa lac tai khu phé H, quéc 10 51,
phuong I, Thanh phd J, tinh Pong Nai giéi han boi cac moc (1, 2, A, 4, 5,
6......14, 15,1) ban d hién trang khu dét s6 6081/2019 ngay 06/9/2019 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién Hoa 1a chua du cin cir
phap luat, boi 1&: Theo Cong vin s6 150 ngay 01/6/2020 ciia UBND phuong I
(BL 678) tra 161 vé ngudn gbc nha dit dang tranh chép hién da thu h61 theo
quyét dinh 760/TTg giao cho UBND tinh Pong Nai quan Iy va thua dat s6 83 to
ban dd 75 nam trong quy hoach xdy dung trudng cao dang va bénh vién diéu
dudng Lé Quy Pon. Ngay 17/10/2011 UBND tinh Pong Nai da ra Thong bao
thu hoi dat s6 7081/TB- UBND giao cho Cong ty cd phén Anh Vinh lam chu déu
tu. Cap so tham giai quyet da khong dua UBND tinh Dong Nai va Cong ty cb
phan Anh Vinh tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dé lam rd dién tich dat trén UBND tinh d3 thuc hién thu hoi chua, va di c6
chinh sach boi thuong, hd trg chua, néu da co chinh sach boi thudng thi ai la
nguoi duge huong tién boi thudng.

Theo Thong bao thu 1y s6 149/TB-TLVA ngay 03/02/2020, Toa an khong
dua ba Pham Thi H2 va 6ng Lé Vian H3 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai Thong bao Vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai s6 153/TB- TA ngay
07/02/2020, bién ban lam viéc, bién ban vé viée kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr, Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr, Quyét dinh dua vu an ra xét xir lai c6 tén ba H2 va
6ng H3 ¢ phan ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ma khong c6 théng bao
thu 1y b6 sung dua thém nguoi tham gia t6 tung 14 vi pham quy dinh tai cac Diéu
73, 196, 199, 205, 208, 2009, 210 va 220 Bo luat té tung dan su. Pong thoi, tai
bién ban xac minh ngay 07/2/2020 thé hién “...6ng H3 va ba H2 hién nay ving
mat tai dia phuong” (BL 645A), tai Bién ban vé viéc khong thuc hién duogc viéc
téng dat truc tiép cho duong sy ngay 16/5/2020 c¢6 ghi ndi dung: “Tai thoi diém
téng dat duong su khong coé mit tai nha, khong rd di dau va khi nao tro vé,
khong c6 nguoi nhan thay van ban, nha da ban cho chu sé hiru maéi” (BL 693).
Nhu vay, Toa an xac minh chua day du khong thé hién ba H2 va 6ng H3 vang
mat tai dia phuong tir khi ndo, ban nha chuyén di tir thoi diém ndo, trudng hop
ba H2, 6ng H3 da bo di trén 06 thang thi Toa én phai hudng dan cho duong su
thue hién thu tuc Thong bao tim kiém nguoi vang mat noi cu tri theo quy dinh
tai Chuong XXV cua B§ luat td tung dan su. Viéc Toa xac minh khong day du,
biét ba H2 dng H3 d3 ban nha bo di noi khac ma van tién hanh niém yét vin ban
tdng dat tai dia chi ma nguyén don cung cép 1a vi pham Diéu 97, 175, 177 Bo
luat to tung dan su. Ngoai ra con mot loat cac vi pham td tung khac khac nhu noi
dung khang nghi da néu.

Vé duodng 16i: Do cap so thim trong quaé trinh giai quyét vu an da vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nhu xac minh thu thap chung cir khong day du, bo

sot tu cach t6 tung cta nguodi co quyen loi nghia vu lién quan, nén dudng 16i giai
quyét 1a chua du can cu.

Do d6, can chap nhan khéng céo ciia bi don va ngudi cé quyén va nghia
vu lién quan; Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
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Thanh phd Bién Hoa. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy huy 4n ban an so tham cua Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa cép so tham xac dinh quan hé¢ phép luat la “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a chua chinh xac, boi 18 theo don
khoi kién ba Bui Thi Bich P yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dién tich dat 253,7m’ thia sb 83, to
ban d6 sb 75 tai phuong I gitta 6ng K2 véi ba X 1a vo hiéu va yéu cau ba X tra
lai tra lai nha dat néu trén. Vi vy can xac dinh lai quan hé phép lut 1a “Yéu cau
tuyén bé hop dong CNOSD dit va tai san gdn lién véi dat vo hiéu”

[1.2] Vé xac dinh tu cach té tung: Ong Nguyen Hiru C (t€n goi khac
Nguyén Hiru K2) da chét nhung Toa 4n cdp so tham chua thu thap day du tai
lidu, chimg ctr dé dua nhiing ngudi thudc hang thura ké thir nhat ciia 6ng K2 vao
tham gia vo1 tu cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an la bo
sot tur cach tham gia t6 tung, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[1.3] Theo Thong bao thu 1y s6 149/TB-TLVA ngay 03/02/2020, Toa an
khong dua ba Pham Thi H2 va 6ng L€ Van H3 1a ngudi ban dat cho ong Nguyén
Hitu K2 vao tham gia to tung vOi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, tai Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai s6 153/TB-TA ngay 07/02/2020, bién ban lam
viéc, bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cu,
Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
ching cu, Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir lai ¢6 tén ba H2 va dng H3 ¢ phan
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ma khong c6 thong bao thu Iy bd sung
dua thém nguoi tham gia t6 tung va thu tuc cdp tong dat cho ba H2, 6ng H3 da
vi pham quy dinh tai cac diéu 73, 196, 199, 205, 208, 200, 210 va 220 B9 luat t6
tung dan su.

[1.4] Tinh c6 can cu va hop phap cua khang cdo: Don khéng céo cua cac
duong su dugc lam trong thoi han luat dinh, da nop tam @ng an phi phac tham,
khang cao hgp phap nén dugc xem xeét theo thu tuc chung.

[1.5] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang céo van giit nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai
toan bd ban an so tham theo hudng hiy ban an so tham.

[1.6] Tinh c6 can cir va hop phap cua khang nghi: Quyét dinh khang nghi
cua Vién kiém sat duoc ban hanh dung trinh ty phap luat, trong han luat dinh
nén dugc xem xét theo thu tuc chung. Tai phién toa, Vién kiém sat van giir
nguyén quyét dinh khang nghi s6: 1516/QDKNPT-VKS-DS. Bé nghi huy toan
bo ban an so tham.

[2] VVé noi dung vu Kién:

[2.1] Ngay 07/01/2001, d6ng K2 nhan chuyén nhuong ciia ba Pham Thi
H2. Gia chuyén nhuong 1a 67.000.0004 (Sdu muoi bay tri¢u dong). Hai bén chi

8



lap gidy tay sang nhuong nha va dat. Cac bén da giao nhén tién va nha dat cho
nhau. Dén ngay 27/3/2017 éng K2 ky gidy sang nhuong nha ¢ va dat & cho ba
Nguyen Thi X. Dbi voi thira dat trén ciing chua duoc cip gidy chung nhén
quyén st dung dat, gidy sang nhuong nha ¢ va dat & ngay 27/3/2017 dugc viét
tay, khong dugc cong ching, chimg thuec.

[2.2] Can ct vao cac ching cir tai liéu co trong hd so vu an, hd so ly hon
do Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong cung cip thé hién: Ong Nguyén Htu
C (tén goi khac K2) 1a nguyén don trong vu an xin ly hon voi ba Nguyén Thi S.
Ong C (K2) c6 cung cap sO dang ky tam trt c6 thoi han s6 2479 ngay 13/4/2007,
theo d6 chi1 ho 1a Nguyén Kim K2, cac con la Nguyén Thi Phuong T2, Nguyén
Hoang K (BL 574). Theo x4c nhan cia Cong an X4 L, huyén M, thanh phb Hai
Phong: 6ng Nguyén Kim K2 (tic Nguyén Hitu C) 1a con trai cia ba Bui Thi
Nhinh c¢6 ho khau thuong tra tai dia phuong va hai tén nay 1a ctia cting mot
nguoi. Nhu vy, c6 di cin ctr xac dinh: Ong Nguyén Hitu C va 6ng Nguyén
Kim K2 1a cuing mdt nguoi.

Ba S va 6ng C (K2) két hon nam 1985, c¢6 01 con chung 1a chi Nguyén
Thi X (Nguyén Thi S1). Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x4 L, huyén
M, thanh phd Hai Phong xac dinh: “Uy ban nhan dan xa L chi luu trir duoc sd
dang ky két hon tir nam 1989. Qua tra ciru s6 dang ky két hon do Uy ban nhan
dan xa L quan 1y (tir nim 1989 dén nay), khong c6 trudng hop diang ky két hon
ciia 6ng Nguyén Hiru C va ba Nguyén Thi S. Vi vay Uy ban nhan din x4 L
khong thé cung cip ban sao gidy ching nhan két hon giira 6ng C va ba S theo
Quyét dinh cta Toa an”. Tuy nhién quan hé vo chong giita 6ng C (K2) va ba S
dugc xac 1ap trude ngay 03/01/1987 (ngay Luat hon nhan va gia dinh ndm 1986
c6 hiéu luc), c6 con chung 1a chi Nguyén Thi X.

T nam 1986, 6ng K2 di vao mién Nam lam in sinh séng. Pén nam
1991, 6ng K2 chung song voi ba P va di ding ky két hon trong khi quan hé hon
nhan giita ba S va ong K2 dang con ton tai. Do d6 can cit Piéu 7, Diéu 9 Luat
hén nhéan gia dinh nam 1986, quan hé giita 6ng K2 va ba P 1a két hon trai phéap
luat. Do d6 tai san chung (néu c6) dugc chia can ctr vao cong sitc dong gbdp cua
mdi bén.

[2.3] Trong vu &n nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toda 4n tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dién tich
dat 253,7m? thira s6 83, to ban dd sd 75 tai phuong I giita 6ng K2 véi ba X 1a
vO hi¢u. Tuy nhién, ho so vu 4n khong c6 tai liéu thé hién Toa an d3 giai thich
cho cac duong su Ve héu qua phap ly cua viéc tuyén bb hop ddéng vo hiéu dé
duong sy co yéu cau giai quyét hau qua hay khong 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

[3] V& thu thap chimg cu: Tai cdng vin sé 150 ngay 01/6/2020 cua
UBND phuong I (BL 678) tra 161 Toa an vé ngudn gbc nha dat hién dang tranh
chap da thu h01 theo quyét dinh 760/TTg giao cho UBND tinh Pong Nai quan ly

va thira dat s6 83 to ban d6 75 nam trong quy hoach xay dung trudng cao dang
va bénh vién diéu dudng Lé Quy Pon. Ngay 17/10/2011 UBND tinh Pong Nai
d3 ra Thong bao thu hdi dat sé 7081/TB-UBND giao cho Cong ty ¢6 phan Anh



Vinh 1am chu dau tu. Do phan dat tranh chap hién nay do UBND tinh Poéng Nai
la don vi quan Iy hién tai nén can yéu Ciu co quan ndy cung cap tai liu chung
lién quan dén viéc thu hdi dat va hoi y kién caa UBND tinh Bong Nai vé yéu
cau khoi kién cua ba P cling nhu 1am 13 nha d4t thu hdi da co chinh sach boi
thuong, hd tro chua, néu da co chinh sach bdi thudng thi ai 13 ngudi ding tén ké
khai, dugc huong tién bdi thuong dat va tai san trén dat.

[4] V& duong 161 giai quyét vu an: Cap so tham nhéan dinh hdn nhan gita
6ng K2, ba P 1a trai phap luat va tai san chung (néu c6) dugc chia cin clr vao
cong strc dong gop ctia moi bén. Tai thoi diém mua dat vao nam 2001 thi quan
hé hon nhan gitra ba S, dng K2 van con ton tai, tuy nhién cap so thAm chua lam
rd thira dat tranh chap 1a tai san riéng cua 6ng K2 hay tai san chung trong thoi ky
hon nhan dé xem xét, danh gia 1a chua bao vé duoc loi ich hop phép cta ba S.
Theo 16i khai ctia ba P, cac con ba P 1a chi T2, anh K va cac chimg cir ¢6 tai hd
so thé hién khi mua nha dat ctua ba H2, 6ng H3 chi c6 0ng K2 1a nguoi dung tén
ngudi mua va giao tién, gidy tay ngay 07/01/2001 ciing thé hién o van dé trén
(BL 208). Tuy nhién, Toa an cap so tham chi can ctr vao gidy tay xac nhan cua
chu cura hang vat licu My A va glay xé4c nhan ctia mot s6 nguoi lam chimg khac
(déu 1a ban pho to do ba P cung cap) dé khang dinh day 1a tai san chung ctia ba
P, 6ng K2 ma khong triéu tap cac duong su dé 1am rd noi dung to gidy xac nhan
1a chwa du co s& vitg chic dé xét xtr vu 4n.

Toa an cap so thim giai quyet Tuyen bd gidy sang nhugng nha ¢ dat o
ngay 27/3/2017 gitra 6ng Nguyen Kim K2 va ba Nguyén Thi X 13 vo hiéu. Huy
gidy sang nhuong nha ¢ dat & ngay 27/3/2017 giita 6ng Nguyen Kim K2 va ba
Nguyen Thi X. Tam giao cho ba Bui Thi Bich P du:O’c quyén quan ly str dung
thira dat s6 83, t& ban d6 s6 75 ¢6 dién tich 253,7m” toa lac tai khu phé H, , quoc
16 51 phuong I, Thanh pho J, tinh Dong Nai. Tuy nhién vé phan giai quyét hau
qua cta viéc huy hop dong 1a sé tién 750.000.000d (Bay trim nim muoi triéu
dong) ciia dng K2 da nhan thi Toa an cip so tham ciing chua cho cac duong su
d6i chat lam rd vé sb tién trén. Trong khi bi don cung cap duoc Gidy sang
nhuong nha ¢ va dat ¢ (BL 459), Giay nhan t1en (BL 458) co6 chir ky cua ong K2
va nguoi lam ching ba Pham Thi L2 nhung cap so tham cho rang khong c6 co
so dé xem x¢t la chua khach quan, vi pham phap luat, anh huong nghlem trong
dén quyen va loi ich hop phap cua bi don ba Nguyén Th1 X. Pong thoi viée cap
SO tham tuyén tam giao cho ba Bui Thi Bich P dugc quyén quan ly s dung thira
dét sb 83, to ban do sb 75 co dién tich 253 7m toa lac tai khu pho H, qudc 16 51
phuong 1, Thanh phd J, tinh Pong Nai 1a chwa phi hop vi ba X ciing 14 dong
thira ké di san do 6ng Nguyén Kim K2 chét dé lai.

Tir phén tich trén, chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi X, ba Nguyén
Thi S, dng Nguyén Kim L, ba Nguyén Thi L1; Chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Bién Hoa huy toan bo Ban 4n so tham so:
61/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Bién Hoa.

[5] Vé an phi: Do khang céo cua ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi S,
ong Nguyen Kim L, ba Nguyen Thi L1 dugc chap nhan nén ba X, ba S, ba L1,
ong L khéng phai chiu &n phi dan su phdc tham.
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[6] Quan diem cia Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba
Nguyen Thi X trinh bay phu hop véi mét phan nhéan dinh cua Hoi dong xét xu
nén dugc chap nhan maot phan.

[7] Quan_ diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai phu
hop v&i mot phan nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 308; Dieu 310 cua BY luat T6 tung dan sy ndm
2015; Luat phi va I¢ phi; Nghl quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

~Chap nhan khang~ cao cua ba ,Nguyen Thi X, ba Nguyén Thi S, ong
Nguyen Kim L, ba Nguyen Thi L1; chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho Bién Hoa.
Tuyén xur:
1. Hay toan bd Ban &n dan sy so tham sd: 61/2020/DS-ST ngay

27/8/2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa; Chuyen tra ho so vu an
cho Toa &n nhéan dan Thanh pho Bién Hoa giai quyét lai theo tha tuc so tham.

2. Vé an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén
Kim L, ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho ba X, ba S, ba L1, 6ng L mdi ngudi 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam
tng &n phi dan sy phic thim da nop tai cac Bién lai thu s6 0006839; 0006639;
0006640; 0006641 ngay 01/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé
Bién Hoa.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- TAND tp. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS tp. Bién Hoa;

- VKSND tp. Bién Hoa;

- Luu hd so vu an, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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