TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s0: 316/2021/DS-PT
Ngay: 06-4-2021

VIv:“Tranh chdp chdp quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phdn:

1/ Ong Udng Vian Tuan

2/ Ba Pham Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bo Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba L& Thi
Ngoc Trang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 va ngay 06 thang 4 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly so
12/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nam 2021, vé “Tranh chap quyén suir dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 397/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s 418/2021/QD-PT ngay 05 thang
02 nam 2021 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 1964/2021/Qb-PT ngay 05
thang 3 ndm 2021cta Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pham Anh S, sinh nam 1947.

~ Dia chi: 47/6B duong s6 10, khu phd 1, phuong A, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L1, sinh
nam 1969 (c6 mit phan thu tuc tranh tung, c6 don xin vang mat lac tuyén an)

Dia chi: 20A Pha Hoa, Phuong 7, quan B, Thanh pho HO Chi Minh.



(Theo Vin ban uy quyén cong chimg sd 027112 ngay 27/11/2018 cua
Van phong cong chung Y)
2. Bi don: Ba Lam Kim X, sinh ndm 1982 (c6 mat)
~ Dia chi: 47/6A dudng s6 10, khu pho 1, phudng A, thanh ph6 T, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp bi don: Ong Mai Trung B, sinh nim 1982 (c6
mat)
~ Dia chi: 179 Thong Nhat, khu phd 3, phuong BT, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.
(Theo Van ban uy q}lyép cong ching s6 474 ngay 05/01/2017 Phong
Cong ching s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Céng T1, sinh ndm 1976 (c6 mit)
~ Dia chi: 47/6A dudng s6 10, khu pho 1, phudng A, thanh ph T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ong T1: Ong Mai Trung B, sinh nim 1982
(c6 mat)
~ Dia chi: 179 Thong Nhat, khu phd 3, phuong BT, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.
(Theo Van ban uy ql}yép cong chimg s6 2564 ngay 19/01/2018 Phong
Cong chting s6 3, Thanh pho H6 Chi Minh)
3.2. Ba Huynh Ngoc Q, sinh nam 1955
~ Dia chi: 47/6B duong s6 10, khu phd 1, phuong A, thanh phd T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ba O: Ong Nguyen Ngoc L1, sinh nam
1969 (c6 mit phan thu tuc tranh tung, c6 don xin vang mat lac tuyén an)

Dia chi: 20A, Phu Hoa, Phuong 7, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén cong chimg s 027111 ngay 27/11/2018 cua
Vian phong cong chimg Y)

3.3 Ba Tran Thanh L, sinh nim 1951 (c6 don xin xét xir ving mit)
~ Dia chi: 47/6 dudng s6 10, khu pho 1, phuong A, thanh phd T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

4. Ngueoi khéng cdo: Nguyén don — Ong Tran Pham Anh S.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:



Theo don khdi kién dé ngéy 16/11/2016, don khoi kién bd sung ngay
10/01/2017, trong qua trinh gidi quyet vu 4n va tai Toa nguyén don Ong Tran
Pham Anh S c¢6 dai dién theo iy quyén la Ong Nguyén Ngoc L1 trinh bay:

Nam 2009, Ong S nhan chuyen nhugng phan dat co dién tich 95,7 m” tai
dia chi 47/6B duong sb 10, khu phd 1, phuong A, thanh phd T; nhung Ong S da
nho em rudt la ba Tran Pham Thanh K ding tén chu su dung trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb AN 374294 ngay 16/02/2009.

Nam 2013, ba K da lam thu tyc tang cho Ong S va Ong S da cap nhat
thay di tén chu st dung trén glay chimg nhan ngay 03/4/2013. Dién tich khong
thay d6i so voi khi nhan chuyén nhuong 13 95,7 m” theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da duoc cép.

Khi xay dyng nha vao nam 2009 thi C)ng S va nha bén canh dia chi 47/6A
duong s6 10, khu pho 1, phudong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh, chu
so hitu Ong Nguyén Cong T1 va Ba Lam Kim X thoa thuan phan dat trong giira
hai nha c6 dién tich 18,3m’ (theo ban dd hién trang vi tri s6 20743/DDBD-
CNTD ngay 15/6/2017) 1a phan 16i thoat hiém chung, khong thudc s hiru cua
ai.

Hién nay phan dat co dién tich 18,3 m” nay van 1a dit tréng khong co xay
dung gi, chi c6 gin hai cuc néng may lanh ctua nha Ong S trén tuong nha; mot
bdn nudc va vai chau ciy canh ctua nha Ba X c6 thé di doi, mot tudng gach xay
tam do Ba X x4y phia trudc duong hém sb 47 1am anh hudng dén sinh hoat cia
gia dinh Ong S. Vi vay, Ong S khdi kién yéu cau Ba X tra lai hién trang dét
trong trén phan 16i thoat hiém chung c6 dién tich 18,3m’ giira hai gia dinh va Ba
X théo d& tudong xay dé gia dinh Ong S va Ba X str dung chung.

Bi don — Ba Lam Kim X ¢6 dai dién theo iy quyén la Ong Mai Trung D
trinh bay:

Ba Lam Kim X va chong 1a Ong Nguyén Céng T1 duoc me Ba X 1a Ba
Tran Thanh L téng cho phén dat co dién tich 81,4 m*, trong d6 co 40m” dat tai
thira dat s 406, to ban d6 s6 10, dia chi thira dat 47/6A duong s6 10, khu phd 1,
phuong A, thanh phd T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb
H06986 do Uy ban nhan dan thanh phd T cép ngay 04/12/20006; phan dat co
dién tich 41,4 m* chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 chiéu
ngang 3m, chiéu dai 13,8m thudc mot phan thira s6 64, to ban d6 so 10, phuong
A, thanh pho T dugc Ba L cho Ba X, Ong T1 nhung chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, dén ngay 29/8/2015 Ba L 1ap t& cam két vé viéc tai xac
nhan viéc cho 41,4m” dat ndy tai Vin phong Cong chimg Quan X.

Thang 6/2007, Ba X va Ong T1 x4y nha trén phan dat 81,4m” dugc Ba L
cho va chura lai 18,3 m® dat hién dang tranh chép duoc s dung 1am san va chd
trong cdy canh, dé bon nude. Thoi diém xay nha Ba X ¢ xay dung birc tuong
phia duong hém s6 47 dé che chin, trudc d6 phan tudong ndy da co hang rao



kém gai va cay.

Néam 2014, C)ng S xay nha tai dia chi s6 47/6B duong s6 10, khu phé 1,
phuong A, thanh phd T va c6 lam glay cam két ngay 01/6/2014 c6 noi dung
cam két s& g& may lanh gan tuong nha Ong S nhung nam trén phan dét cua Ba
X; nay Ong S khéi kién yéu cau Toa an xem xet gidi quyét budc: Ba X va Ong
T1 tra lai hién trang dat trong nhu ban dau. Ba X, Ong T1 khéng dong ¥. Bong
thoi Ba X yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan phan dit c6 dién tich 18,3m” 1a
cua Ba X.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Huynh Ngoc Q ¢ dai di¢n
theo uy quyén la Ong Nguyén Ngoc L1 trinh bay:

R Ba Huynh Ngoc Q 1a vo Qng Tran Pham Anh S, toan bd y kién, su viée
cua Ong S trinh bay cling 1a y kién cua Ba Q. Ba Q khong c6 y kién gi khac.
Nguroi co ‘quyé‘nAlai, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Cong TI c6 dai
dién theo uy quyén la Ong Mai Trung D trinh bay:

Ong Nguyén Céng T1 la chéngABé Lam Kim X, toan b§ y kién, su vigc
cua Ba X trinh bay ciing 1a y kién ctia Ong T1. Ong T1 khong c6 y kién gi khac.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — Ba Tran Thanh L trinh bay:

Ba L 1a me rudt cia Ba Lam Kim X, nam 2006 Ba L ¢6 cho gai la Lam
Kim X phan dién tich nha, dat tai dia chi 47/6A dudng sb 10, khu phé 1,
phuong A, thanh phé T voi dién tich khudn vién khoang 81,4 m’, trong d6 phan
dién t1ch da dugc cap glay chtng nhén 1a 40m’, dién tich dat con lai khoang
41,4 m* chua duoc cap gidy ching nhan. Nguon goc dat duoc ba Tran Thi S1
cho tir ndm 1977 cho dén nay. Hién nay dién tich dat trong khuén vién Ba X str
dung 14 73,2m’ 12 do Ba L ting cho Ba X tir nam 2006. Hién nay Ba X da xay
nha mdi va c6 sb nha tai dia chi 47/6A duong s6 10, khu phé 1, phuong A,
thanh phd T. Dién tich dat 18,3m” hién nay dang tranh chip giita Ba X va Ong S
nam trong khuon vién dién tich 73,2m> ma Ba L da tang cho Ba X vao nam
2006.

Tai Ban an dén sy so thim s6,397/2020/DS—ST ngay 30/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ong Tran Pham
Anh S vé viéc bude Ba X tra lai hién trang dat tréng trén ph?m 161 thoat hiém
chung c6 dién tich 18,3 m? va thdo d& bic tuong xay theo ban dd hién trang vi
tri s6 20743/DPDBD-CNTD ngay 15/6/2017 cta Trung tim do dac ban do So
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh

2. Chap nhén yéu phan td caa bi don Ba Lam Kim X. Coéng nhan phan dat
c6 dién tich 18,3m” theo ban d6 hién trang vi tri s6 20743/DPBD-CNTD ngay
15/6/2017 cta Trung tam do dac ban d6 S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H6 Chi Minh thudc quyén str dung cia Ba Lam Kim X va Ong Nguyén



Cong T1. Buoc Ong Tran Pham Anh S c6 trach nhiém khoi phuc lai hién trang
ban dau, xay bit cira tr sang dién tich dat tranh chap.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Pham Anh S phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dong, dugc can trir vao tién tam Gmg an phi di nop theo bién lai
thu s6 0014375 ngay 25/11/2016.

Hoan tra lai cho Ba Lam Kim X s6 tién 1.250.000 (mdt triéu hai trim
nam muoi nghin) dong tam tmg an phi da nodp theo bién lai thu s6 0014927 ngay
02/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/10/2020, nguyén don — Ong Tran Pham Anh S khang céo toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va
khong rat yéu ciu khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Tai thoi diém Ba L tiang cho
Ba X phan dét c6 chiéu ngang 3m, dai 13,8m thugc mot phan thira 64, to ban d6
s6 10, phuong A, thanh phd T, Thanh phd Hd Chi Minh va giap bén hong 1a cin
nha 47/6A, Ba L chua dugc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat. Do d6, cin
ctr vao Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diéu 188 Luat dat dai 2013 thi viéc
tang cho, lam cac gidy cam két, tai cam két ctia ba S1ndm 2003 va Ba L tai thoi
diém nam 2015 ciing khong phu hop voi quy dinh. Ban an so tham dua vao cac
cam ket nay dé xac nhan phan dat nay 1a ctia Ba X 1a khong co can cir. Cong
van sd 4093 cua UBND thanh phé T ngay 29/5/2017 ciing khong phai la can cur
dé xac dinh quyén so hiru hodc quyén sir dung hop phap cua Ba Lam Kim X.
Bén canh do, theo to tudng trinh cta 6ng Tran Vin P thi dat nay khong phai 1a
dat thudc so hitu cua ai, dat nay thudc sé hitu chung. Toa an cap so tham chua
xem x¢ét, chua dua 6ng P va nhiing nguoi cung thira ké voi ong P vao tham gia
t6 tung trong khi dét co nguon gbc 1a ctia cha me 6ng P dé lai. Tai cap so tham,
nguyén don cling da yéu cau xac dinh lai dién tich nha, dat thuc té cua Ong Tran
Pham Anh S ¢6 phai 1a 95 ,7m* khong nhung chua dugc xac dinh van dé nay.
Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xur tién hanh do v& hién trang, ap ranh gidy
ching nhan quyén st dung dat dé xac dinh vi tri ranh dat dugc cong nhan cua
nguyén don dbi véi phan dat tranh chap. Toa an cdp so thdm chua lam rd dién
tich dat cua cac bén 1a bao nhiéu? Toa do co6 phu hop voi Glay ching nhan da
dugc cap cho hai bén hay chua? Toan bd dién tich phan dét tréng giita hai bén
c6 phai di dugc cap Gidy ching nhan cho 6ng T2 va ba N hodc ba Tran Thi
S1trudc khi chuyén cho Ba Tran Thanh L hay khong? Tai phién tda phuc tham,
néu khong co cin cir hodc khong c6 kha ning dé thuc hién van dé nay thi can
hay ban an so thim dé Hoi dong xét xtr so tham xac dinh lai.



Dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Nguyén don khong c6 bat cr van
ban hay chimg cir nao chimg minh 1a c6 thoa thuén phan dat trong gitra hai nha
1a dé st dung chung. Nguyén don da xac nhan trong t& cam két 1a khi Ba X xay
dung thi nguyén don la nguoi s€ thao go may lanh da lap tai khong gian phan
dat trong nay. Nhu vdy, Ong Tran Pham Anh S di thira nhan phan dat nay thudc
quyén sir dung cta Ba X va duoc sir dung trude khi Ong S vé xay nha & day tir
nim 2014. Theo dai dién bi don dugc biét thi 6ng T2 va ba N ¢ nhiéu ngudi
con, nhung 6ng chi biét tén 03 ngudi nhu hd so vu an thé hién con nhitng nguoi
khac thi 6ng khong biét tén. Tuy nhién, viéc dua nhitng nguoi thira ké cta éng
Thinh, ba N vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét vi Ba L da str dung 6n dinh
dat tir nam 1977, ¢6 dang ky k€ khai nén nhitng nguoi thua ké ctia ba N va ong
Thinh khéng con quyén loi gi d6i voi phan dat nay va ho ciing khong c6 yéu
cau gi. Miac du Ba L ting cho Ba X bang gidy tay nhung thue te Ba X co6 xay
nha trén phan dat ma Ba L d3 ting cho va ciing dd duoc cap gidy ching nhén.
Theo quy dinh tai khoan 54 Dicu 2 cia Nghi dinh s6 01/2017 huéng dan thi
hanh Luat Dat dai thi nhiing truong hop téng cho lap bang gidy tay duoc lam
thil tuc xin cép Glay ching nhén quyén st dung dat. Tai phién toa so tham,
nguyén don cho rang phan dit nguyén don dang sir dung la du, khong tranh
chép gi véi phan dat cua bi don, cho nén khong yéu cau do v€ nhung tai phién
tda phic tham, nguyén don lai yéu cau do v& trong khi yéu cau cua nguyén don
chi la xac dinh phan dat tranh chip 1a dat st dung chung. Do d6, viéc do v& la
khong can thiét, chi kéo dai thoi gian giai quyét vu an, chir khong phai 1a co s
nguyén don chimg minh cho yéu cau cua minh. Do do, kinh mong Ho1 dong xét
XU xem xét va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, giit nguyén ban an so
tham.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- Vé t6 tung: Tix ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa

an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong

su da thuc hién day da va dung trinh ty thu tuc td tung duge quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: pé nghi HO1 dé)ng xét Xt ¢an ¢t khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat T tung Dén su tuyén xir chdp nhan khang cdo cua nguyén don - Ong Tran
Pham Anh S. Huy Ban 4n dan sy so tham sb 397/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
cia Toa an nhan dan thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh. Giao hd so vu 4n
cho Toa 4n nhan dan thanh phd T giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai

phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& su c6 mit, vang mit ctia duong su: Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Ba Tran Thanh L c¢6 don xin xét x(r vang mit. Can cu khoan 2 Piéu
228 Bo luat T6 tung dan su hoi dong x¢&t xur xét Xur vu an Vang mat Ba L.

Ngay 06/4/2021, Ong Nguyén Ngoc L1 dai dién cua nguyén don Ong
Tran Pham Anh S c¢6 don xin ving mit tai phién toa ngay 06/4/2021. Xét théy,
Ong L1 dé tham gia phién toa phuc tham ngay 26/3/2021 trong phan thu tuc bét
dau phién toa phuc thAm va phan tranh tung tai phién toa phuc tham va c6 don
Xin vang mat tai phién toa ngay 06/4/2021 nén Toa an van tiép tuc phién toa
phuc tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don vé viée yéu cau stra ban an so tham
theo huéng chdp nhan yéu cau cua nguyén don, bac yéu cau phan tb ciia bi don.
Budc bi don tra lai hién trang san chung dién tich 18,3m gitra nha nguyén don
va bi don dé su dung chung; budc bi don thao d& tudong rao va khong duoc dé
tai san trén dat chung; trudng hop cac thiéu sét vé td tung cta ban an so tham
ma caflp Phiic tham khong thé bo sung, khic phuc dugc thi yéu cau huy ban an
so tham.

[2.1] Nguon gdc va vi tri hién trang nha dat cua nguyén don:

Niam 2009, Ong S nhan chuyén nhuong nha dat toa lac tai 47/6B duong
s6 10, khu phé 1, phuong A, thanh phd T nhung Ong S nho em rudt la ba Tran
Pham Thanh K dung tén cha stir dung trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 AN 374294 ngay 16/02/2009. Can cir 101 khai cua ba Tran Thi TS G thi phan
dat nay co ngudn goc cua 6ng T2, ba N chét dé lai cho 03 ngudi con 13 ba Sang,
ong P va ba X. Ong S d3 mua phan dat nay tir ba S2, ng P va ba Xuan.

Niam 2013, ba K da 1am thu tyc ting cho Ong S, Ong S da cap nhat thay
d6i tén chu sir dung trén gidy ching nhan ngay 03/4/2013. Dién tich khong thay
d6i so v6i khi nhan chuyén nhuong 1a 95,7 m’ theo Gidy chimg nhan quyén six
dung dat da duoc cép.

Can ct theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va hién trang nha cta
duong su thi sau khi xay dung nha, nguyén don chua lam thu tyc cép nhat bién

dong dang ky quyén s& hitu nha ¢ ddi voi can nha sé 47/6B dudng sb 10, khu
phé 1, phudng A, thanh phd T.

[2.2] Vé hién trang vi tri tai san tranh chép:
Can ctr vao cong van s6 4093/UBND-TNMT ngay 21/9/2017 cta Uy ban
nhan dan thanh phd T c6 ndi dung:
‘ “Hién trang: Phan dat tranh chép la phﬁn dat tréng gitta 02 hd 1a Ong
Tran Pham Anh S va Ba Lam Kim X.

Trudce thoi ,diém tranh chap ngay 10/ 10/2006, phan dé‘g tranh chap thudc
khuon vién nha dat cia Ba Lam Kim X, Ba X co trong cay kiéng, Ong S c6 cta
sO va gan cuc nong may lanh trén phan dat nay.



Sau thoi diém tranh chap ngay 10 thang 10 ndm 2016, Ong S tr6 cira s
thanh ctra chinh ra phan dat tranh chap.”

Cin cir ban do hién trang vi tri s6 20743/DPBD-CNTD ngay 15/6/2017
ctia Trung tam do dac ban d6 So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO Chi
Minh, phﬁn dét tranh chép ¢ dién tich 18,3m?, thudc mot phﬁn thira s 64, to
ban d6 s6 10, phudng A, thanh phd T, Thanh phé HO6 Chi Minh chwa dugc cip
gidy chtng nhan.

[2.3] V& ngudn gbc phan dat tranh chap:

Can clr vao cong vin sb 4093/UBND-TNMT ngay 21/9/2017 cta Uy ban
nhan dan thanh phd T va 101 khai cta cac duong su thi phan dét tranh chép co
ngudn gbc do ong Tran Vin T2 (chét nim 1954), ba Cao Thi N (chét nam 1976)
tao 1ap va dé lai cho cac con 1a ba Tran Thi X, ba Tran Thi S1va ong Tran Vin
P s dung. Nam 1977, ba Slcho chau 1a Ba Tran Thanh L mot phan dat s
dung. Ngay 25/8/2003, ba Tran Thi S11ap gidy xac nhan cho dat dé cho Ba Tran
Thanh L phén dién tich dat 192m’ (c6 xac nhan chit ky ctia Uy ban nhan dan
phuong A xac nhan ngay 26 thang 8 nam 2003). Nam 2006, Ba L cho Ba Lam
Kim X va Ong Nguyén Cong T1 mot phan dat 81,4 m’, trong do co 40m” dét tai
thira dat s6 406, to ban dd sb 10, dia chi thira dat 47/6A dudng s 10, khu phé 1,
phuong A, thanh phd T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb
H06986 do Uy ban nhan dan thanh phd T cép ngay 04/12/20006; phan dat co
dién tich 41,4 m* chua duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat c6 chiéu
ngang 3m, chiéu dai 13,8m thudc mot phan thira sé 64, t& ban d6 s 10, phuong
A, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh. Nam 2015, Ba L 1ap Td cam két (co
xac nhan cua Van phong Cong ching Quén X ngay 29 thang 8 nam 2015) da
cho con la Ba Lam Kim X phan dat néu trén. Tai ban khai, Ba L ciing x4c nhan
phan dat tranh chap 1a mot phan cia thira dat Ba L cho Ba X nam 2006.

Nhu vay, ba Slsi dung dat on dinh tir nim 1977 nhung trén co so su
dung dat ctia cha me dé lai, khong phai do ba Tran Thi Sltao lap hodc nhin
chuyén nhuong tir giao dich dan sy, Toa an cip so thim chua 1am rd ba S1dugc
cha me cho toan bd phan dat nay hay ba Slchi la nguoi dugc huong thira ké
cung voi hai nguoi khac la ong Tran Vin P va ba Tran Thi X. Toa cap so thAm
chua tién hanh thu thap tai lidu chung cir vé viéc sau khi ong T2, ba N chét,
ph?m dAt tai thira 64, to ban do sb 10, phuong A da dugc cac con cua 6ng Thinh,
ba N thoa thuan sir dung nhu thé nao? Tai thoi diém ba Slcho Ba L dét, ba S1da
c6 quyén str dung ddi voi phan dit nay hay chua hodc viée cho dét c6 dugc su
ddng ¥ cua ba Tran Thi X, 6ng Tran Vin P hay khong? Céac dong thira ké co
tranh chap ddi voi phan dién tich dat ba S1da cho Ba L khong? Trong khi do,
theo 101 trinh bay cua 6ng Tran Vin P tudng trinh vé phan dat tréng giira hai can
nha 47/6A va 47/6B duong s6 10, phuong A, thanh phd T nhu sau Nguon goc
dat trong trén thudc phan cua b6 me 101, khong thugc quyén so hitu cia ai, phan
dat nay thudc to ban do sé 10, thira sé 63, phwong A, thanh phé T. Hién nay bo



me téi khéng con ai, t6i la con éng T2 ba Nghe. Téi cam két nhitng néi dung
tuwong trinh trén la ddng sw thdt, néu c6 gi sai trdi téi xin hoan toan chiu trach
nhi¢m trudc phap ludt.” Loi trinh bay cua 6ng P chi thé hién ndi dung ong P
xac dinh phan dat nay co nguon goc cua 6ng Thinh, ba N dé lai, khong c6 noi
dung xac dinh ba S1dugc quyén st dung dat hodc viéc ba Slcho Ba L di duoc
cac dong thira ké ddng y. Viéc dai dién bi don cho ring cac dong thira ké cua ba
N, 6ng T2 khong con quyén loi gi ddi voi phan dit ctia ba N, 6ng Thinh va ho
cling khong ¢6 yéu cau gi chi 1a suy doan chu quan cua dai dién bi don, khong
c6 tai liéu ndo cho thdy nhitng nguoi thira ké cua ong T2, ba N khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n.

Ngoai ra, gidy tai xac nhan cho dat ngay 25/8/2003 cua ba Tran Thi Slchi
thé hién ba Slcho Ba Tran Thanh L phﬁn dét co dién tich 192m?, khong néu cu
thé vi tri, ranh dat. Phan xac nhan ctia Ban diéu hanh khu phd 1 va Uy ban nhan
dan phuong A ciling chi 1a xac nhan chir ky cua Ba L tai don chit khong xac
nhan sy viéc ba S1co cho dat Ba L. Trong khi d6, theo 10i trinh bay cua ba Tran
Thi T6 G (14 con cia nguyén don) thi ngoal viéc ba Slcho Ba L dit thi ong P ,
ba Slva ba Xuén con chuyén nhuong 95 ,7m’ dat cho phia nguyén don. Sau kh1
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nam 2014 nguyén don moi xay
dung nha va chua dugc cap giay chung nhan quyén s htru nha 6. Nguyén don
tranh chap phan dién tich dat 18.3m’ 13 khoang dét tréng giita hai nha. Tuy
nhién, Ban v€ hién trang vi tri — x4c dinh ranh ngay 22/5/2019 cua Trung tam
do dac ban dd chi xac dinh ranh dat tranh chap va ranh theo Gléy ching nhan
quyen stt dung dit da cip cho bi don ma chua ap ranh theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat ciia nguyén don 1én ranh dat tranh chap dé xac dinh c6 hay
khong c6 viéc chong 1an ranh, phan dat tranh chap c6 phan nao thudc ranh dat
da duoc cong nhan cho nguyén don hay khéng nén chua c co so dé xac dinh
toan bo phﬁn dét tranh chép theo Ban dd hién trang vi tri s6 20743/DDBD-
CNTD ngay 15/6/2017 cta Trung tim do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén st dung dét cia bi don nhu ban an
so tham da tuyén. Do do, can tién hanh 1ap lai ban v& hién trang vi tri — xac dinh
ranh dé 1am rd ndi dung nay.

Tir nhitng phan tich trén, do Toa so thdm chwa thu thap ddy du chimg clr
va tai cdp phac thim nguyén don c6 yéu ciu moi ma tai phién toa phuc thim
khong thé thuc hién bd sung duoc.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén va xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh 13 ¢6 cin ct, khang co ctiia nguyén don Ong
Tran Pham Anh S ¢6 co sé dé chap nhén.

[4] V& an phi:

An phi dan sy phuc thén;: Nguyén don - Ong Tran Pham Anh S khong
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 biéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Huy Béan an dan su so
tham s6 397/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don. Huy Béan 4n dan su so
tham s6 397/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd T, chuyén ho so cho Toa an nhan dan thanh phé T giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tl}ém: nguyén don Ong Tran Pham Anh S khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhén dan tdi cao; % { > A \
- TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND t6i cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phd T;

- THADS thanh phd T ;
- Cac duong su;

- Luu (T/18) Nguyén Thi Huyén






